SLUZBENI GLASNIK
OPCINE PREKO

BROJ 3. PREKO, 25. LIPNJA 2026. GODINA XXVIII

SADRZAJ

AKTI OPCINSKOG VIJECA

1. Odluka o donoSenju V. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Preko
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
OPCINA PREKO
Opcinsko vijece

Temeljem ¢lanka 109 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),
Odluke o izradi V. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Preko (,Sluzbeni glasnik
Opéine Preko® br. 05/23), ¢lanka 32. Statuta Opcine Preko ("'Sluzbeni glasnik Opcine Preko® br. 1/18,
1/20 i 1/21) i Suglasnosti Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 22.
svibnja 2026. godine (Klasa: 350-02/26-14/4 Urbroj: 531-06-1-2-26-5), Opcinsko vije¢e Opcine Preko
na svojoj 6. sjednici, odrzanoj dana 25. lipnja 2026. godine, donijelo je:

ODLUKU
o
donosenju
V. IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE PREKO

.  OPCE ODREDBE

Clanak I.

(1) Ovom Odlukom donose se V. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Preko ("Sluzbeni
glasnik Opcine Preko" br.04/05, 04/07, 02/12, 01/19, 01/23).

(2) Povr$ina obuhvata Plana je podru¢je unutar administrativnih granica Opéine Preko utvrdeno Zakonom
o podrucjima zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj-

(3) Plan je sadrzan u elaboratu "V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Preko”, kojeg je
izradio "BLOCK-PROJEKT" d.0.0. iz Zadra, a sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela.

(a) tekstualni dio:

ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA
OBRAZLOZENJE PLANA (s prikazom izmjene i dopune ObrazloZenja Plana)
(a) graficki dio:
Kartografski prikazi u mjerilu 1:25.000:
List 1. KoriStenje i namjena povrsina
List 2.1. Infrastrukturni sustavi: plan prometne infrastrukture
List 2.B. Infrastrukturni sustavi: telekomunikacije i energetika
List 2.C. Infrastrukturni sustavi: plan vodoopskrbe
List 2.D. Infrastrukturni sustavi: plan odvodnje
List 3.A. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu povr$ina: arheoloSka i graditeljska bastina
List 3.B. Uvjeti za koristenje, uredenje i za$titu povr$ina: uredenje i zastita prostora
List 3.C. Uvjeti za koritenje, uredenje i zastitu povrsina: planske mjere zastite

Kartografski prikazi u mjerilu 1:5.000:

List 4A. Gradevinsko podrucje naselja: Preko, OSljak, SutomiSéica i Poljana
List 4B. Gradevinsko podrucje naselja: Sestrunj i Rivanj

List 4C. Gradevinsko podrucje naselja: Lukoran

List 4D. Gradevinsko podrucje naselja: Ugljan.

(4) Kartografski prikazi iz prethodnog stavka zamjenjuju kartografske prikaze Plana objavljene u
,Sluzbenom Glasniku Opéine Preko“ br.01/23.

(5) Odredbe se mijenjaju u cijelosti radi uskladenje s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN. br. 106/98,
9/04, 45/04, 163/04 i 9/11) i zbog lakSe i jednostavnije provedbe Plana.
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Clanak II.

Plan je izraden u Sest (6) primjerka. Dva (2) primjerka se nalaze u Op¢ini Preko, dva (2) primjerka u
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove Zadarske Zupanije, jedan (1)
primjerak u Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine i jedan (1) primjerak u Zavodu
za prostorno uredenje Zadarske Zupanije.

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 1.

1) Kopnena povrsina ovog Plana iznosi 55 km2.
2) PovrSina obuhvata ovog Plana je podrucje Opéine Preko utvrdeno Zakonom o podru¢jima Zupanija,

—_

gradova i op€ina u Republici Hrvatskoj unutar zakonom utvrdenih granica.

(3) Podrucje Opcine Preko obuhvaéa sljede¢a naseljena mjesta:

(@) Preko

(b) Poljana

(c)  Sutomiscica

(d)  Lukoran sa zaseocima: Mali Lukoran, Turkija i Korculanici

(e) Ugljan sa zaseocima: Ceprljanda, Batalaza, SuSica, Gornje selo, Muline, Donje Selo, Guduce,

Ljoka, éegiéi, Fortas¢€ina, Strihine, Ivanac i Saraga
(f)  Rivanj na otoku Rivnju
(g)  Sestrunj na otoku Sestrunju i
(h)  Osljak na otoku OSljaku.

Clanak 2.

Ovaj Plan je zakonom utvrdena osnova za izradu i donoSenje svih razvojnih programa, dokumenata
prostornog uredenja uzih podrucja i akata kojima se odobrava gradenje na podruéju Opéine Preko.

Clanak 3.

Ovaj Plan odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog
zemljista, zastitu okoliSa, te zaStitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode.

Clanak 4.
1) Ovim Planom odredeni su ciljevi prostornog razvoja lokalnog znac¢aja kroz:
a) definiranje gradevinskog podrucja (GP) naselja:
b uredenje povrsina i izgradnju izvan GP naselja,
c namjenu prostora, uvjete koridtenja i zastite prostora priobalja, mora i podmorja,
d

e) definiranje podrucja za koje Ce se izradivati dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja.

2) U svrhu provedbe Plan sadrzi:
a
b

uvjete i pokazatelje za izradu planova uzeg podrugja,

uvjete za zahvate u prostoru izvan GP-a i na podrucjima unutar GP-a za koje se ne donose planovi
uzeg podrucja (neposredna provedba Plana),

(c)  mjere koriStenja i zastite prostora i okoliSa, te druge mjere od vaznosti za uredenje obuhvacenog
podrucja.

~ o~ o~ o~~~ o~ —~ —

)
)
)
)
) uredenje mreze komunalne infrastrukture i nacin zbrinjavanja otpada,
)
)
)
)

(3) U cilju osiguranja funkcioniranja planirane namjene povrsina, odredene su povrSine za gradnju i
rekonstrukciju cestovnih gradevina, te povrSine za gradnju i rekonstrukciju pomorskih gradevina (morske
luke, uredena obala i sl.).

Clanak 5.

(1) Planiranje i koriStenje prostora ZOP-a (zaSticeno obalno podrucje mora) se radi zastite, ostvarenja
ciljeva odrzivog, svrhovitog i gospodarski uginkovitog razvoja provodi uz ograni¢enja u pojasu kopna i otoka
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u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojasu mora u Sirini od 300 m od obalne crte (u daljnjem tekstu: prostor
ogranic¢enja). Prostor ograni¢enja ucrtan je u kartografskim prikazima Plana.
2) U prostoru ogranienja ne mogu se planirati gradevine namijenjene za:

) istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina

) iskoriStavanje snage vjetra za elektri¢nu energiju
c) obradu otpada

) uzgoj plave ribe

) vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.)
f)  priveziste i luke nautiCkog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog podrucja
g) zahvate Cija je posljedica fizicka dioba otoka.

3) Odredbe iz prethodnog stavka ovog €lanka ne primjenjuju se na:

a) eksploataciju morske soli, eksploataciju peloida za balneolo$ke svrhe, istrazivanje mineralne i
geotermalne vode

(b)  eksploataciju pijeska morskog dna u svrhu uredenja plaza u gradevinskom podrucju
(c)  izgradnju reciklaznih dvoridta i pretovamnih stanica, ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena

(d)  reciklaZzna dvorita, odnosno skladiSta otpada u lukama u skladu s obvezama u vezi gospodarenja
otpadom u lukama propisanim Pomorskim zakonikom

(g) gradevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture
(h)  gradevine namijenjene za privez plovila koja prijevoze turiste na nenaseljenim otocima i oto €i¢ima.

4) Izvan gradevinskog podruja mogu se graditi sportsko-rekreacijska igralidta na otvorenom s prateéim
zgradama.

Clanak 6.

U prostoru ogranic¢enja izvan gradevinskog podru¢ja moze se planirati:

(@)  gradnja i rekonstrukcija zgrade gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih dijelova do 400 m2, najveée
visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m? gradevinske (bruto) povrsine na udaljenosti od
najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili vie katastarskih Cestica ukupne povrsine od najmanje 3 ha
na podrucju jedne jedinice lokalne samouprave, s time $to gradevna Eestica na kojoj se planira gradnja,
odnosno rekonstrukcija zgrade ifili potpuno ukopanog podruma mora imati povrsinu od najmanje 1,0 ha
za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih
usluga u seljatkom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe
registrirane za obavljanje poljoprivrede. Odobrenje za gradenje moZe se izdati samo na povrSinama
koje su privedene svrsi, zasadene trajnim nasadima na najmanje 70% povrsine.

Dodatno, gradevine iz ovog ¢lanka mogu se graditi uz postivanje posebnih propisa iz podrucja
Sumskog i poljoprivrednog zemljiSta, i ne mogu se graditi po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima
i uzviSenjima te vrhovima.

(b)  rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecéava veliina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog
i podzemnog dijela)

(c)  gradnja pomocne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojeCe zgrade koje se prema
posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez gradevinske dozvole

(d)  gradnja zgrade gradevinske (bruto) povrSine do 30 m? namijenjene uzgoju marikulture na pomorskom
dobru za potrebe obrta ili pravne osobe, registriranih za uzgoj marikulture na pomorskom dobru koji
imaju koncesiju na pomorskom dobru za koriStenje povrSine mora najmanje 1 ha

(e)  gradnja i rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj izvan gradevinskog
podrucja, ukljuéujuéi i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz uvjet uskladenosti s odredbom
¢lanka 5 iz ovih Odredbi.
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1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Clanak 7.
(1) Planom je odredena osnovna namjena povrSina za cjelokupno podrucje Opcine Preko prikazana na
kartografskom prikazu Plana 1 — Kori$tenje i namjena povr$ina u mjerilu 1:25000.

(2) Gradevinska podruéja su razgraniéena na izgradene i neizgradene dijelove, i prikazana kartografskim
prikazima Plana, i to: list 1. koriStenje i namjena povrsina i list 4. gradevinska podrucja naselja (podijeljena
na naselja ili skupine naselja).

(3) lzgradeni dio gradevinskog podru¢ja Cine izgradene i uredene gradevne Cestice i druge povrSine
privedene razli¢itoj namjeni kao i neizgradene i neuredene katastarske Cestice koje s izgradenim dijelom
gradevinskog podruéja Cine prostornu cjelinu. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
utvrdene su i zone cjelovito izgradenih dijelova (SO) i stare jezgre naselja (ruralna cjelina), u kojima se
primjenjuju posebni uvjeti gradenja.

(4) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja sastoji se od neuredenih ili neizgradenih uredenih Cestica
zemlje, i to.

(@)  neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja na kojemu nije
izgradena planirana osnovna infrastruktura i za koji postoji obveza izrade urbanisti¢kog plana
uredenja ili su ovim Planom propisani uvjeti gradenja detaljno$¢u urbanistiCkog plana uredenja
(dakle, bez obveze izrade urbanistickog plana uredenja),

(b)  neizgradeni uredeni dio gradevinskog podrucja je dio gradevinskog podrugja koji je opremljen
osnovnom infrastrukturom i za koje ne postoji obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja.

Clanak 8.
(1) Planom je definirano koriStenje prostora i namjena povrsina za razvoj i uredenje povrsine naselja (GP),
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja i zahvata izvan gradevinskih podrucja.
(2) Prostor za razvoj i uredenje naselja je gradevinsko podruéje naselja.

(3) Prostori za razvoj i uredenje izvan GP naselja su izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja i zahvati
izvan gradevinskih podruéja.

Clanak 9.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja su:

a)  zone turistiCko-ugostiteljske namjene (T),

) uredena morska plaza (R4i)

c)  zone sportsko-rekreacijske namjene (R),

) zone poslovne namjene (K),

) groblja izvan naselja,

f)  zona javne i druStvene namjene (psihijatrijska bolnica) (D3)

g) zona javne i druStvene namjene (zona za smjestaj i boravak starijih i nemo¢nih osoba) (D3a)

Clanak 10.

1) Povrs$ine izvan gradevinskih podru¢ja su:
a
b

)

) poljoprivredne povrSine osnovne namjene — vrijedno obradivo zemljiste (P2)

) v
c)  ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS)

)

)

poljoprivredne povrSine osnovne namjene — ostala obradiva zemljista (P3)

2) Zahvati u prostoru izvan gradevinskih podrucja su:
a

—_ o~~~ —~

povrSine infrastrukturnih sustava
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) povrSine za rekreaciju

) igraliSta na otvorenom i povrSine za rekreaciju

) prirodne morske plaze (R3)

) uredene morske plaze (R4N)

f)  gradevine u funkciji rekreacije, lovstva, odrZzavanja Suma, poljoprivrede i sl.
g)  morski pojas: marikultura — zona ograni¢enog oblika marikulture (A3)

Clanak 11.
(1) Vrijedno obradivo tlo (P2) za poljoprivrednu proizvodnju obuhvaca: oranice, voénjake, maslinike, livade,
vinograde i vrtove.

(2) Ostala obradiva tla (P3) su poljoprivredna zemljiSta slabije kvalitete i prinosa, zapus$tena i/ili na tesko
dostupnom terenu i sl.

(3) Sume osnovne namjene (S) su podru&ja kojima se gospodari prema Zakonu o $umama i mogu se
koristiti i za odmor i rekreaciju.

(4) Ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste (PS) su manje kvalitetne poljoprivredne ili $umsko
zemljiSte, te maslinici, vinogradi i sl.

Clanak 12.

Planom su utvrdeni koridori koje je potrebno Cuvati za izgradnju planiranih te proSirenje i modernizaciju
postojecih infrastrukturnih sustava. Isti su odredeni kartografskim prikazima plana list 2A, 2B, 2C i 2D.
Moguéa su manja odstupanja od shematski odredenih poloZaja koridora i trasa na kartografskim prikazima
Plana ukoliko je isto opravdano stanjem na terenu, vlasnickim odnosima ili kvalitetnijim projektnim
rieSenjem.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 13.

Uvjeti uredenja gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju sukladni su odredbama PPZZ .

Clanak 14.

Gradevine od vaznosti za Drzavu na podruéju obuhvata ovog Plana su:

(@)  drzavna cesta D110 sa postojecim i novim planiranom koridorom: Muline (trajektna luka) — Ugljan —
Tkon (trajektna luka),

(b)  zragno pristaniSte (planirano)
(c) interventni helidromi (planirani), na lokacijama koje slijede:

. lokacija Ljubic¢in, Sutomi¢ica
o lokacija Draga, Rivanj
o lokacija izmedu Ogradci i Kite, Sestrunj

(d)  luka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma veca od 200 vezova:
o Sutomiscica - "Uvala Sutomi$cica" (postojeca)
(e) luka posebne namjene: benzinska postaja:
o Preko - "Jopan " (postojec¢a)
(f)  elektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema (planirana i postoje¢a):

o elektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na samostoje¢im antenskim
stupovima

(g)  zastitne, regulacijske i melioracijske gradevine:
o sustavi navodnjavanja s pripadajuc¢im gradevinama (potencijalni)
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(h)  gradevine za koriStenje voda:
o vodoopskrbni sustav - Regionalni vodovod sjeverne Dalmacije (postoje¢i)

Clanak 15.

(1) Gradevine od vaznosti za Zupaniju na podrugju obuhvata ovog Plana su:
(@)  cestovne gradevine s pripadajuéim gradevinama i uredajima (postojece):
o Zupanijske ceste:
- ZC6245: Lukoran - D110
o lokalne ceste:
- LC63045 U. Hrvatin — Sestrunj — U. Kablin
- LC63047: DC110 - "Sv. Kuzman i Damjan" - Ugljan (D110)
- LC63093: LC63047 - bolnica — Ceprljanda (DC110)
- LC63046: DC110 - Ugljan (DC110)
- LC63096: Sutomiscica — DC100
- LC63097: DC110 - Poljana
- LC63098: DC110 - Preko - DC110
- LC63170 Rivanj - pristaniste
(b)  luka otvorena za javni promet od Zupanijskog zna€aja u Preku - postojeca,
(c)  luke otvorene za javni promet od lokalnog znacaja (postojece):
luka Bivanj, Rivanj
luka Ceprljanda, Ugljan
luka Ugljan/Selo, Ugljan
luka Lukoran, Lukoran
uvala Muline, Muline (Ugljan)
luka OSljak, Osljak
luka Preko, Preko
luka Poljana, Poljana
luka Sutomi$¢ica, Sutomis¢ica
uvala Kablin, Sestrunj
uvala Hrvatin, Sestrunj

uvala Kobiljak, Ugljan
o uvala Batalaza, Ugljan
(d)  luke nautickog turizma manje od 200 vezova:

o luka Preko, Preko (postojeca)
o Kobiljak, Ugljan (planirana)
(e)  sidrista:

o Muline, Ugljan (postojece)
o uvala Soline, Ugljan (planirana)
o uvala Guduce luka, Ugljan (planirana)
o luka Lukoran, Lukoran (planirano)
o Dumbocica, Sestrunj (postojece)
o Kablin, Sestrunj (postojece)
o Hrvatin, Sestrunj (postojece)
(f)  priveziSte (izdvojeni i samostalni, infrastrukturni objekt)
J otok Osljak
(g)  dalekovodi/kabeli i transformatorska postrojenja snage do 35 kV:
o KB 35 kV TS Kukljica -TS Sali (postojece)
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o TS 35/10 kV Ugljan (postojeci)

(h)  solarne elektrane snage manje od 20 MW (planirana)

(i) gradevine i povrSine elektroniCkih komunikacijska:
o odasiljaci nepokretnih i pokretnih elektronickih komunikacijskih mreza izvan gradevinskog podrucja
o zupanijski elektroni¢ki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im gradevinama

()  vodne gradevine:

- zastitne, regulacijske i melioracijske gradevine (sustavi za navodnjavanje i manji melioracijski
sustavi do 500L/s) (potencijalni)

- gradevine za koriStenje voda (lokalni vodoopskrbni sustavi) (postojece i planirane)

- sustav i uredaji za proCiS¢avanje otpadnih voda kapaciteta manjeg od 100000 ES -
aglomeracija Preko-Kali (planirani)

(k) lokacije marikulture — planirane/potencijalne

2.2. GRABDEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 16.

(1) Granice gradevinskog podrucja naselja u pravilu su odredene granicama katastarskih ¢estica. Iznimno,
u slucaju velikih i/ili nepravilnih i izduZenih kat. Cestica, granica je ucrtana linija razgrani¢enja na Cestici
prema kojoj treba izraditi parcelacioni elaborat.

(2) Za gradevnu Cesticu koja se nalazi djelomi¢no u izgradenom i neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja

naselja ili kada se spajaju gradevne Cestice koje se nalaze u razliCitim zonama u svrhu okrupnjavanja gradevne

Cestice, primjenjuju se uvjeti kako slijedi:

(@)  kada se viSe od 50% povrSine postojece ili planirane katastarske Cestice nalazi u izgradenom dijelu GP
naselja primjenjuju se uvjeti za izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

(b)  kada se vise od 50% povrsine postojece ili planirane katastarske Cestice nalazi u neizgradenom dijelu
GP naselja primjenjuju se uvjeti za neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 17.

Granice GP naselja prikazane su na kartografskim prikazima Plana list 4A, 4B, 4C i 4D na katastarskim
kartama 1:1000 i 1:2904 umanjenim na mjerilo 1:5000.

Clanak 18.
(1) Gradevinsko podrucje naselja smatra se zonom mjeSovite namjene. Planom je utvrdeno stanovanje kao
osnovna namjena prostora unutar granica gradevinskog podrucja naselja.

(2) Pored stanovanja unutar GP naselja moZe se planirati uredenje povrsina i izgradnja gradevina slijedece
namjene:

(@)  gradevine javne i drutvene namjene (8kole, djedji vrtiéi, te vjerske, zdravstvene, upravne, drustvene
gradevine i gradevine kulture i sl.),

(b)  gradevine i sadrzaji komunalne namjene

(c)  javne povrSine razliCite namjene (parkovno uredene povrSine i prirodno zelenilo, zastitne zelene
povrsine, drvoredi, travnjaci, pjeSacke povrsine, trgovi, biciklistiCke staze i drugo)

(d)  vrtovi, kao poljodjelske povrSine izvan okuénica

(e)  gospodarske gradevine koje ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne
smanjuju kvalitetu stanovanja u naselju (trgovine i trznice, poslovni sadrzaji, usluzne djelatnosti,
zanatske radionice i dr.),

(f)  ugostiteljsko-turistiCke gradevine (gradevine za smjestaj i boravak gostiju, ugostiteljstvo i sl.) sa
smjestajnim kapacitetom do 50 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u ugostiteljsko-
turistickim zonama u naselju.

(g)  sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaji,

(h)  uredena obala i lu¢ka podrucja
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(i) groblja
() infrastrukturni koridori i povrSine.

2.21 OPCI UVJETI GRAPENJA

Clanak 19.

(1) Uvjeti gradenja iz ovih Odredbi primjenjuju se za sve zahvate unutar gradevinskog podruc¢ja naselja
ukoliko ovim Planom nisu propisani posebni uvjeti za pojedine zahvate u prostoru. U tim slucajevima
primjenjuju se posebni uvjeti u dijelu u kojem su propisani, a za sve ostalo primjenjuju se ostali uvjeti,
uklju€ujuéi i iznimke.

(2) Uvjeti za gradnju novih gradevina primjenjuju se i u slu¢ajevima rekonstrukcije ukoliko Planom nisu
propisani posebni uvjeti.

Clanak 20.

(1) Unutar granica gradevinskog podrucja naselja gradevine se mogu graditi na gradevnim Cesticama.

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici moZze se planirati jedna ili vise gradevina ukoliko Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Ukoliko je planirana izgradnja viSe od jedne zgrade
(kada se odredena vrsta zgrade dijeli na manje zasebne cjeline), uvjeti koji se odnose na vrstu zgrade
(visestambena, gospodarska i drugo) primjenjuju se kumulativno za sve gradevine na jednoj gradevnoj
Cestici u pogledu maksimalnog broja stambenih ili gospodarskih jedinica, koeficijenta izgradenosti (kig),
iskoristivosti (kis i kisn), ukupni BRP i svi ostali uvjeti koji se odnose na odredenu vrstu zgrade.

(3) Pored glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine. Pomocne
gradevine moraju kumulativno ispuniti uvjete u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (kig) i
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice.

(4) Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevnoj Cestici stambene namjene u svrhu
stalnog ili povremenog stanovanja.

Clanak 21.

(1) Gradevna Cestica mora imati kolni ili pjeSacki pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 m
(minimalna Sirina prometne povrSine ne primjenjuje se za otoke OSljak i Galevac). Pristup na prometnu
povrSinu ostvaruje se preko prometne povrsine, povrSine u vliasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili preko
povrSine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice maksimalne
duzine 50 m i minimalne Sirine 3 m

(2) Iznimke od prethodnog stavka za izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja date su u ¢lanku 140. iz
ovog Plana.

(3) Sastavni dio gradevne Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu povrsinu ne moze biti
duZi od 50 m i uZi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja minimalna $irina moZe biti i manja, ali ne manja od
3,0 m). Dio gradevne Cestice koji sluzi isklju€ivo za pristup na prometnu povrsinu (na kojem nije mogu¢a gradnja)
ne ubraja se u povrsinu gradevne Cestice za izgradnju u pogledu minimalne povrsine gradevne &estice, izradun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti.

(4) Kada se ostvaruje prikljuenje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko druge Cestice uz suglasnost
vlasnika koriStenjem instituta prava sluZnosti, takvo priklju¢enje moZe biti duZine najviSe 50 m i Sirine najmanje
3,5 m (3,0 m u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja).

Clanak 22.

(1) Regulacijski pravac je mjesto prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu. Ukoliko se zastitni
zeleni pojas nalazi izmedu kolnika i regulacijskog pravca priklju¢ak na prometnu povrsinu ostvaruje se
preko zastitnog zelenog pojasa.

(2) U sluCajevima definiranja regulacijskog pravca za postojece zgrade koje nemaju formiranu gradevnu
Cesticu (zgrade ozakonjenje temeljem posebnog propisa o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
i zgrade izgradene prije 1968.godine), regulacijski pravac prilagodava se zateéenom stanju.

(3) Gradevinski pravac je najmanja udaljenost gradevine ili dijela gradevine od regulacijskog pravca.
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(4) Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.) gradevni pravac
definiran je njome.

(5) U sluCajevima kada je razina gradevne Cestice niza od razine pristupne prometne povrsine dozvoljava

se prikljuéenje gradevne Cestice na prometnu povrsinu preko prikljuéne gradevine koja se moze graditi i do

samog regulacijskog pravca, i to:

(@)  stubista po kojem se ostvaruje pjeSacki pristup na javnu povrsinu

(b)  plohe u razini s prometnom povr§inom za smjeStaj motornih vozila u mirovanju. Ploha moZe biti
gradena na stupovima ili moZe Ciniti zavr$nu razinu pomo¢ne gradevine (konoba, cisterna, spremiste
i dr), podruma ili suterena.

(c)  nasip (rampa) s potpornim zidovima i sli¢no,

Clanak 23.
(1) Najmanja udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca (zastitni pojas ceste) moze iznositi:
vrsta ceste izvan GP unutar GP
drzavna 25m 10 m
Zupanijska 15m 7m
lokalna 10 m 5m
nerazvrstana 10m 5m

(2) Kod rekonstrukcije ve¢ postojece prometnice ili projektiranja nove prometnice uz gradevnu Cesticu na
kojoj se nalazi postojeca gradevina, udaljenost iz prethodnog stavka moze biti i manja, odnosno zadrzava
se zate€ena udaljenost postojecCe gradevine od regulacijskog pravca.

(3) U gradevinskom podrucju naselja kada se dvije ili viSe meda gradevne Cestice nalaze uz prometne
povrdine, udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5 m samo za onu medu preko koje
se ostvaruje priklju¢ak na prometnu povrsinu. Udaljenost gradevine od ostalih meda utvrduje se prema
uvjetima koji vrijede za utvrdivanje udaljenosti gradevine od susjednih meda iz ovog Plana.

(4) U sluCaju kada se gradevna Cestica nalazi uz ceste razli¢itog znaCaja (kategorije), priklju¢enje na prometnu
povrsinu ostvaruje se preko ceste niZzeg znacaja, osim kada bi se izazvali nepovoljniji uvjeti priklju&enja u smislu
sigurnosti prometovanja na prometnici na koju se prikljuCuje gradevna Cestica.

Clanak 24.

(1) Iznimno od prethodnog €lanka, u izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja naselja, u sluaju kada se
gradevinski pravac definira polozajem gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama, nova ili rekonstruirana
gradevina moze se planirati na udaljenosti manjoj od minimuma utvrdenog u prethodnom ¢lanku, pa ¢ak i
neposredno uz prometnu povrsinu (pri ¢emu se preklapa regulacijski i gradevinski pravac). U tom slu¢aju
minimalna udaljenost utvrduje se u skladu s najudaljenijom neposredno susjednom gradevinom.

(2) Referentnom zgradom smatra se najbliza zgrada koja se nalazi na istom uli¢nom pravcu.

(3) Iznimka se ne primjenjuje na garaze ili dijelove gradevine za smjeStaj prometa u mirovanju, koje moraju
biti udaljene najmanje 5 m od regulacijskog pravca, osim kada se gradevna Cestica nalazi u staroj jezgri
naselja ili kod rekonstrukcije postojeée zgrade (osim u slu¢ajevima iz ¢lanka 22 (5)).

Clanak 25.

(1) Broj etaza odreduje se na dijelu gradevine na kojem je najveéi broj etaZa, odnosno za svaki gradevni
sklop pojedina¢no ukoliko se radi o kaskadnoj izgradniji.

(2) Etaza podrazumijeva podrum kao podzemnu etazu; a suteren, prizemlje, visoko prizemlje, sve katove i
korisno potkrovije kao nadzemne etaZe. Posliednja etaZza gradevine moze se Koristiti kao prohodni
krov/terasa, krovni vrt i slicno. Ravni krov ne racuna se etazom ukoliko zadovoljava uvjete iz ¢lanka 26
stavka 4. ovih Odredbi.

(3) Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim
proCeljem izvan terena,
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4) Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50 % svoga volumena u
J g Il J g

proCelja s ulazom u podzemnu etazu ne mora biti ukopan.
(5) Podrumska i suterenska etaza je dozvoljena na cijelom podruéju obuhvata Plana

(6) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrdini, odnosno najvise 1,5 m
iznad konaéno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj toCki uz procelje gradevine ili Ciji se
prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

(7) Kat (oznaden brojem) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

(8) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog
krova, €ija visina nadozida ne moze biti visa od 1,2 m. U sluéaju gradnje zgrade s ravnim krovom moguca
je reducirana nadogradnja jedne krovne etaze koja se ra¢una u ukupan broj etaza (kao potkrovlje), uz uvjet
da kut Sto ga zatvara najviSa to¢ka vanjskog ruba nadgrada i rub ograde krovne trase ravnog krova nije
veci od 25°, i mjeri se u odnosu na sva procelja.

Clanak 26.

(1) Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Eija
visina ne moze biti viSa od 1.2 m. Kod kosog i viSestre§nog krova visina se mjeri na mjestu lomne to&ke
proCelja i kosine krova, odnosno do projekcije lomne toCke kada je planirana izgradnja terase.

(2) Kod gradnje na kosom terenu, visina gradevine i katnost mjere se na mjestu presjeka gradevine
paralelno sa slojnicama terena.

(3) Kod kaskadne izgradnje (kada je uvjetovana strmim terenom ili kada je rezultat arhitektonskog izri¢aja),
visina se odreduje za svaki kaskadni sklop pojedina¢no.

(4) U visinu gradevine (niti u broj etaza) ne racunaju se ograde, izlazi stubista ili strojarnice dizala i klima

uredaja na krovnim terasama (i sli¢éno), kao ni ulazi (uklju€ujuéi i prilazne rampe) u podzemne ili suterenske

etaZe, uz primjenu uvjeta koji slijede:

(@)  natkrivena povrSina prohodne terase moZe biti najvise 25% veca od tlocrtne povrSine stubista
zajedno s podestima

(b)  visina ograde ne moze biti ve¢a od 130 cm mjereno od gornjeg ruba zavrsnog sloja ravnog krova.

Clanak 27.

(1) Udaljenost samostojeée gradevine, te zadnje gradevine u nizu i otvorena strana dvojne gradevine od
mede susjedne gradevne Cestice ne moZe biti manja od 3 m, odnosno 5 m od granice pomorskog dobra (u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja). Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bo¢noj ili
straznjoj fasadi gradevine. lzuzetak Cine podzemne etaze gradevine Ciji potpuno ukopani dio moze biti
udaljen najmanje 1,0 m od meda gradevne Cestice.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja moguca su
odstupanja od vrijednosti iz prethodnog stavka u slu€ajevima kada je udaljenost ve¢ postojeée (susjedne)
gradevine od mede gradevne Cestice manja od Planom propisanog minimuma. U tom slu¢aju nova
gradevina moZe se graditi

(@)  kao slobodnostoje¢a zgrada na istoj udaljenosti kao i susjedna, ali ne manjoj od 1.0 m, s tim da se
ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici

(b)  na medi sa susjedom u slu€aju da je susjedna gradevina izgradena na toj medi,

Iznimka se odnosi samo za glavne gradevine. Pomocne gradevine ne mogu sluziti kao referentna gradevina

za primjenu iznimke.

(3) U slu€aju izgradnje blize od 3,0 m od mede gradevne Cestice dogradeni ili nadogradeni dio zgrade na

toj strani ne moZe imati otvore, odnosno mora zadovoljiti protupozarne propise iz ¢lanka 225. ovih Odredbi.

U slucaju gradnje nove zgrade na medi, mora se pravno regulirati pravo pristupa gradevini sa susjedne
Cestice zemlje za potrebe odrzavanja iste.

(4) Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom veli¢ine do 60 x 60 cm,
dijelovi zida od ugradene staklene opeke i sli¢no u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veliCine do
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30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-
radnih sadrZaja sa intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gra devine.

Clanak 28.

Udaljenost gradevine od pjeSacke povrSine, pristupnog puta (preko kojeg se ostvaruje pristup na prometnu
povrsinu za najviSe Cetiri gradevine) ili od dijela gradevne Cestice koja sluzi kao pristup na prometnu povrsinu
je najmanje 3,0 m. lzuzetak ¢&ine gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja kada
udaljenost od pjeSacke povrSine, pristupnog puta ili dijela gradevne Cestice koja sluzi za ostvarivanje
pristupa na prometnu povrsinu moZe biti i manja od 3,0 m, ali ne manja od 1,0 m. Iznimka se primjenjuje
samo za gradevine koje se rekonstruiraju.

Clanak 29.

1) Minimalna $irina gradevne &estice na mjestu gradevnog pravca iznosi::

(1)

(@)  za slobodnostojeéu gradevinu 14 m.

(b)  zajedinicu dvojne gradevine 10 m,

(c)  zajedinicu u nizu 6 m, odnosno 9 m za zadnju jedinicu u nizu.

(2) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja zbog zateenog stanja na terenu (izgradenost
susjednih gradevnih Cestica, nemogucnosti rjeSavanja vlasnickih odnosa i sli¢no), Sirina gradevne Cestice
moze biti manja od propisanih iz prethodnog stavka, s time da je omogu¢ena izgradnja gradevine minimalne
Sirine 6 m, i to uz primjenu gore navedenih iznimki.

(3) Izuzetno od prethodnog stavka, kod rekonstrukcije gradevina dozvoljeno je veée odstupanje, a u skladu
sa zateCenim stanjem.

Clanak 30.

(1) Minimalna veli€ina gradevne Cestice moze odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana do -5% zbog
zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povr§inama i drugo) ili zbog uskladivanja
s vlasnistvom.

(2) U GP naselja, u sluCajevima kada se zbog formiranja gradevne &estice prometnice (izgradnja nove ili
rekonstrukcija/proSirenje postojece) smanjuje povrsina i/ili Sirina gradevne Cestice ispod minimuma propisanog
uvjetima Plana, na takvoj gradevnoj Cestici moze se pribaviti potrebno odobrenje za gradnju ukoliko je povrsina
novoformirane gradevne Cestice manja do 25% od propisanog minimuma. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti
obraCunava se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevnu Cesticu iz ovih Odredbi za pripadajuéu zonu.

Clanak 31.
(1) Koeficijent izgradenosti (kig) parcele gradevne Cestice je odnos zemljiSta pod gradevinom i ukupne
povrSine gradevne Cestice.

(2) Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine na gradevnu Cesticu, osim balkona i nadstre$nice, ukljuCivsi i terase u prizemlju
gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaZe.

Clanak 32.
(1) Koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice je odnos gradevinske (brutto) povrSine svih etaza i
povrSine gradevne Cestice.

(2) Koeficijent iskoristenosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih nadzemnih etaza
i povrSine gradevne Cestice.

(3) Gradevinska (bruto) povr$ina zgrade je zbroj povrdina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza)
zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, osim povrSine
vanjskog dizala koje se dograduje na postojeéu zgradu, a koja se izraéunava na nacin propisan Zakonom
i propisom donesenim na temelju Zakona.

Clanak 33.

(1) Pod pojmom stambenih zgrada ovim Planom podrazumijevaju se zgrade iskljuéivo stambene namjene.
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(2) Planom se dozvoljava izgradnja stambenih zgrada ovisno o vrsti gradnje, i to:
- slobodnostojeca gradevina
gradevina koja se ne naslanja ni na jednu susjednu gradevinu i sama ¢ini prostornu cjelinu
- dvojna gradevina
gradevina koja se naslanja na susjednu gradevinu (min. 50% duzine zida) s kojom &ini urbanisti¢ku
cjelinu u pogledu visine i naéina gradnje
- gradevina u nizu
gradevina koja je povezana sa susjednim gradevinama (min. 50% duZine zida) i €ini niz od 3 ili viSe
gradevina s kojima €ini urbanisticku cjelinu u pogledu visine i nacina gradnje
(3) Gradevine koje se grade kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su
prislonjene €initi arhitektonsku cjelinu, pri ¢emu je dopustena razlika u visini do 1,50 m.

2.2.2. UVJETI ZA OBLIKOVANJE GRADEVINA | GRAPEVNIH CESTICA

Clanak 34.

(1) Prostor izmedu gradevnog i regulacijskog pravca u pravilu se ureduje parkovnim nasadima ili prirodnim
zelenilom koristeCi prvenstveno autohtoni biljni fond. U ovom prostoru mogu se smijestiti i parkiraliSne povrsine,
nenatkriveni bazeni, sabirne jame ili uredaji za pro€i§¢avanje otpadnih voda i gradevine komunalne i prometne
infrastrukture.

(2) Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na prometnu povrsinu. Ograda se moze
podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.

(3) Uli¢na ograda gradevne Cestice u pravilu se izvodi masivnim dijelom do visine 1,0 m, dok se veée visine
mogu izvesti prozraénim elementima (reSetka, mreZa, Zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moZze biti
viSa od 2 m mjereno od niZe kote kona¢no zaravnatog terena s obje strane zida.

(4) Iznimno od prethodnog stavka, ograde moze biti i ve¢a od 1,0 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno
radi pridrzavanja terena (potporni zidovi), zastite ili zbog nacina koristenja gradevine i uredenih povrsina
(gospodarske, Sportske, rekreacijske i druge). Unutar stare jezgre naselja i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela, ogradni zid mozZe biti visine i vise od 2,0 m i u cijelosti izgraden kao masivni zid.
(5) Ograde izmedu bocnih i straznjih meda grade se prema mjesnim obi€ajima, pri ¢emu njihova visina
ne prelazi 1,8 m.

(6) Potporni zidovi moraju se rijeSiti prema uvjetima iz ¢lanka 217 iz ovih Odredbi kada ukupna visina
prelazi 2,0 m.

(7) Umjesto Cvrstih ograda moguce je podiéi ogradu od zelenila visine do 2,0 m.

Clanak 35.

(1) Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postojece drvecée. Prilikom definiranja tlocrta
gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati postoje¢e visoko zelenilo. Ukoliko
nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala, potrebno je posaditi odgovarajuci broj na
slobodnim dijelovima gradevne Cestice.

(2) Gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom, i to ovisno o vrsti gradevine:
(@)  najmanje 20% gradevne Cestice za stambenu zgradu tip A

(b)  najmanje 30% za gradevne Cestice za sve ostale gradevine.

(3) Odstupanje od uvjeta iz prethodnog stavka je dozvoljeno samo u cjelovito izgradenom dijelu i u staroj
jezgri naselja, i to iskljuCivo za gradevne Cestice na kojima nije moguce isto zadovoljiti (manja gradevna
Cestica od propisanih op¢im uvjetima, kod rekonstrukcije postojece gradevine ili sli¢no).

(4) Male gradevne Cestice koje su do sada ostale neizgradene, Cija veli¢ina i oblik ne omoguéavaju
izgradnju zgrada ili koje nemaju neposredan pristup s javne povrsine (u smislu odredbi ovog Plana), mogu
se uklopiti u sustav zelenih povrSina ili pripojiti susjednim gradevnim Cesticama.

Clanak 36.

(1) Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno otjecanje oborinskih voda na $tetu susjednih gradevnih Cestica i gradevina.
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(2) Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevne Cestice i podizanja nivelete zate¢enog

terena, a u skladu s uvjetima koji slijede:

(@)  nasipavanjem se ne smije bitno poremetiti zate€eno stanje u odnosu na susjedne gradevne Cestice
ili pristupne prometne povrsine

(b)  nasipavanjem se ne smije bitno poremetiti prirodno otjecanje povrsinskih voda na Stetu okolnih
gradevnih Cestica.

(3) Podne povrsine dvorista, terasa i staza na gradevnoj Cestici poplo¢ati kamenom, Oopekom, drvetom,

betonskim elementima ili drugim sli¢nim materijalom.

(4) Nad nenatkrivenim balkonima, dvoriSnim povr§inama ili terasama dozvoljava se postava pergola, odrina,

tendi i prirodno zelenilo.

Clanak 37.

(1) Oblikovanje gradevina moZe se izvoditi koristenjem suvremenih i tradicionalnih materijala te koristenjem
elemenata izvorne tradicionalne arhitekture. Oblikovanje gradevina, koje se grade kao dvojne ili u nizu uz
ve¢ postojece gradevine u starim jezgrama, pogotovo u sklopu tradicionalnog "dvora", mora biti uskladeno
sa oblikovanjem ve¢ izgradenih gradevina i s njima tvoriti arhitektonsku cjelinu. Oblikovanje tih gradevina
ne smije narusiti postoje¢i ambijent "dvora".

(2) Gradevine koje se grade kao dvojne ili kao kuée u nizu moraju €initi arhitektonsku cjelinu, s moguéim
posmakom najviSe 50 % duZine zida.

(3) Osim u staroj jezgri naselja, dozvoljeno je odstupanje od tradicijskih elemenata u pogledu oblikovanja
proCelja, krovista, otvora i materijala (staklene fasade, ravni krov i sl.) u cilju afirmacije suvremenog
arhitektonskog izrazaja.

(4) Dopusteno je postavljanje instalacija za proizvodnju elektri¢ne i toplinske energije (sun&ani kolektori,
fotonaponske éelije i sl.). Njihova postava treba biti u okviru krovne plohe ili proCelja gradevine, osim
glavnog (prednjeg, uli€nog) pri ¢emu mogu pokriti najvise 50% povrsine.

(5) Procelja gradevine se moraju ozbukati ili izvesti u kamenu, a moguca je i kombinacija oba materijala.
Gospodarske zgrade mogu se oblagati i drugim, modernim materijalima.

(6) Ozbukana fasada se mora odmah bojati bojom za procelja u svijetlom tonu.

(7) Kod fugiranja fasade u kamenu ne smiju se isticati fuge, ve¢ ih je potrebno svijetlo tonirati.

Clanak 38.

(1) Krov moze biti tradicionalno kosi, ravni (prohodni i neprohodni) ili kombinacija. Ravni krov nije dozvoljen
u staroj jezgri naselja za novoplaniranu zgradu osim uz suglasnost nadleznog konzervatorskog tijela u
Zadru.

(2) Kosi krov moze imati nagib od 17-25°.

(3) Kroviste ne smije imati strehu.

(4) Vijenac krova moze biti najvise 30 cm istaknut od ruba procelja gradevine, a na zabatu 10 cm.

(5) Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice. lako se mogu
primjenjivati i drugi, moderni materijali (izuzev u staroj jezgri naselja) koristenje Sindre i sli¢nih
kontinentalnih materijala te gradnja ba¢vastih krovova nije dozvoljeno. Boja pokrovnog materijala se izvodi
od crvenih i zemljanih tonova.

(6) U skladu s tradicionalnim i klasi¢nim naginom oblikovanja, izvedba svjetlarnika (luminara) preporuca se
iznad crte vijenca, odmaknuta od crte procelja za jedan red pokrovnog crijepa. Iznimka su centralni procelni
svjetlarnici (luminari).

(7) Posljednju etazu gradevine dozvoljeno je koristiti kao prohodnu terasu, krovni vrt, bazen i sli¢no i ne
racuna se etazom. Ukoliko se namjerava izgradnja gradevnih struktura u kojima se moze boraviti, ista ce
se smatrati kao nadzemna etaZa gradevine.
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2.2.3. UVJETI ZA IZGRADENE | NEIZGRADENE DIJELOVE GP NASELJA
Clanak 39.

(1) Ovi uvjeti odnose se na izgradene i neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja. Za podruéja
oznatena oznakom "S0" ili stara jezgra naselja u kartografskim prikazima Plana (list 4. gradevinska
podrucja naselja) primjenjuju se posebni uvjeti gradenja, odnosno iznimke iz podnaslova 2.2.4. posebni
uvjeti za cjelovito izgradene dijelove (SO) / stare jezgre naselja.

(2) Za gradevnu Cesticu koja se nalazi djelomi¢no u izgradenom i neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja, primjenjuju se uvjeti koji slijede:
(@)  kada se viSe od 50% povrsine postojece ili planirane katastarske Cestice nalazi u izgradenom dijelu
GP naselja primjenjuju se uvjeti za izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
(b)  kada se vie od 50% povrSine postojece ili planirane katastarske Cestice nalazi u neizgradenom
dijelu GP naselja primjenjuju se uvjeti za neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja.
Clanak 40.

(1) Uz stanovanje, u gradevinskom podrucju naselja dozvoljena je izgradnja svih gradevina navedenih u
¢lanku 18. ovih Odredbi.

(2) Dozvoljena je izgradnja stambene gradevine tip A (do tri stambene jedinice) i stambene gradevine tip
B (do 4 stambenih jedinica) i tip C do 6 stambenih jedinica. Stambene zgrade tip B i C ne mogu se graditi
u naseljima Ugljan, Lukoran, OSljak, Galevac, Sestrunj i Rivan].

(3) Namjena i sadrzaj poslovnih, gospodarskih i drugih nestambenih gradevina i prostora mora biti takva
da ne ugrozava kvalitetu osnovne namjene stanovanja unutar naselja u odnosu na razinu buke, zastitu od
eksplozije i poZara, a prema posebnim propisima.
Clanak 41.

Ukoliko se gradi viSe od jedne gradevine na jednoj gradevnoj Cestici iz ¢lanka 20. ovih odredbi, primjenjuju
se oblikovni uvjeti koji slijede:

(@)  gradevine na jednoj gradevnoj Cestici moraju Ciniti jedinstvenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu

(jedinstveni akt za gradenje),

(b)  gradevine u pravilu moraju biti orijentirane oko zajedni¢kog prostora, koji ¢e sadrzavati parkovno
uredene povrsine ili prirodno zelenilo, bazen ili trg, parkiraliSnu povrSinu i sli¢no,

(c)  gradevine moraju imati zajednicki prostor za smjeStaj prometa u mirovanju.

Clanak 42.

1) Broj stambenih jedinica za stambenu zgradu tip A ovisi 0 naCinu gradnje, i to:
a) samostojeca zgrada najvise tri (3) stana
b) jedinica dvojne zgrade najviSe dva (2) stana
c) jedinica zgrade u nizu najviSe jedan (1) stan
2) NajviSa visina i katnost gradevine ovisi o na¢inu gradnje, i to:
)

(
(
(
(
(
(

a) 7,5 m, odnosno 9,5 m na terenu nagiba veéeg od 12% za samostojeCu zgradu i katnost
Po+S+P+1+Pk

(b) 7,0 m, odnosno 9,0 m na terenu nagiba veceg od 12% za jedinicu dvojne gradevinu i katnost
Po+S+P+1

() 7,0 m, odnosno 9,0 m na terenu nagiba veceg od 12% za jedinicu gradevine u nizu i katnost
Po+S+P+1.

(3) Iznimno od prethodnog stavka, planirane zgrade koje se nalaze veéim svojim dijelom (tlocrtno) unutar
70 m od obalne crte mora (u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja) mogu imati najviSe dvije
nadzemne etaze, podrum i visine do 7 m.

(4) NajviSa gradevinska (bruto) povrSina svih nadzemnih etaza zgrade ovisi o vrsti zgrade i to.
(@)  za samostojetu zgradu 400 m2 (do 500 mZ s pomo¢nim zgradama).
(b)  zajedinicu dvojne zgrade 200 m2 (do 300 mZ s pomo¢nim zgradama).
(c)  zajedinicu zgrade u nizu 150 m2 (do 250 m2 s pomocnim zgradama).
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(5) Planom su utvrdeni prostorni pokazatelji za gradnju stambene zgrade tipa A unutar gradevinskog
podrucja svih naselja Opcine, i to:

tip min. povrsina max. koeficijent max. koeficijent iskoristivosti
gradevine gradevne Gestice izgradenosti
m2 Kig Kis/n* Kis (Ukupr”)
Neizgraden | lzgradeni |Neizgradeni |lzgradeni | Neizgraden | lzgradeni | Neizgraden | lzgradeni
i dio GP dio GP dio GP dio GP i dio GP dio GP i dio GP dio GP
naselja naselja naselja naselja naselja naselja naselja naselja
samostojeca 400 350 0,30 0,30 0,6 0,6 1,2 1,2
zgrada (0,9)** (0,9)**
dvojna 300 300 0,35 0,35 0,7 0,8 1,2 1,2
zgrada
zgrade u 300 250 0,40 0,40 0,8 0,8 1,2 1,2
nizu

*Kism je koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza
** maksimalni koeficijent kada se ra¢una suterenska etaza

(6) Najvisi broj jedinica u nizu je 5.
(7) I1znimno od prethodne tablice, za zapoCete i nedovrSene dvojne zgrade i nizove, dozvoljava se visina i
volumen stambenih jedinica u skladu sa zate€enim stanjem susjednih zgrada u nizu.

Clanak 43.

(1) Broj stambenih jedinica za stambenu zgradu tip B je najviSe Cetiri (4) stanova.
(2) Broj stambenih jedinica za stambenu zgradu tip C je najviSe Sest (6) stanova.

(3) NajviSa visina stambene zgrade tipa B i C iznosi 10,0 m, odnosno 11,5 m na terenu nagiba veéeg od
12% i katnost Po+S+P+2+Pk. Iznimno, planirane zgrade koje se nalaze veéim svojim dijelom (tlocrtno)
unutar 70 m od obalne crte mora (u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja) mogu imati najvise
dvije nadzemne etaZe i visine do 7 m.

(4) NajviSa gradevinska (bruto) povrsina svih nadzemnih etaza ovisi o nacinu gradnje, i to:
(@) 600 m2 (700 m2's pomoc¢nim zgradama) za stambenu zgradu tip B
(b) 800 m2 (950 m2's pomoc¢nim zgradama) za stambenu zgradu tip C

(5) Planom su utvrdeni prostorni pokazatelji za gradnju stambene zgrade tipa B i C unutar gradevinskog
podrucja naselja Preko, Poljana i Sutomi$éica, i to:

tip gradevine min. povrsina max. koeficijent max. koeficijent iskoristivosti
gradevne Eestice izgradenosti
m2 Kig Kisln* Kis (Ukupni)
samostojeca zgrada 650 0,3 0,9 1,5
tip B (1 ,2)**
samostojeca zgrada 800 0,3 0,9 1,5
tlp (o (1 ,2 )**

*Kisin je koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza
** maksimalni koeficijent kada se ra¢una suterenska etaza

Clanak 44.

(1) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, na gradevnim ¢esticama koje ne zadovoljavaju
Planom propisanu minimalnu veli¢ina, moZe se graditi nova zgrada uz uvjete koji slijede:
(@) veli¢ina gradevne Cestice min. 200 m2 za izgradnju nove stambene i pomoéne zgrade. Na takvoj

gradevnoj Cestici moze se planirati iskljugivo izgradnja stambene gradevine s najvide dva stana, za
koju se primjenjuju uvjeti gradenja kako slijedi:
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o koeficijent izgradenost (kig) najvise 0,40
o koeficijent iskoristivosti ukupno (kis) najvise 1,20
o koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) najvise 0,80
(b)  udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice utvrduje se prema Clanku 27. ovih
Odredbi.
(c)  Sirina gradevne Cestice za izgradnju nove stambene zgrade mora omogucit izvedbu gradevine Sirine
najmanje 6 m
(2) Prethodni stavak odnosi se samo na postoje€e gradevne Cestice. Nije moguce cijepati gradevne
Cestice u svrhe formiranja novih gradevnih Cestica a koje ne ispunjavaju op¢e uvjete gradenja iz ovog
Plana osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih Cestica formira gradevna Cestica ve¢a od
zateCene ili kada se formira gradevna Cestica za postojeCu gradevinu.

2.2.4. POSEBNI UVJETI ZA CJELOVITO IZGRADENE DIJELOVE (SO) / STARE JEZGRE NASELJA

Clanak 45.

(1) Cjelovito izgradeni dijelovi naselja (SO) oznaCene u kartografskim prikazima plana, list 4. gradevinska
podruéja naselja u mj. 1:5000 odnose se na gusto izgradene dijelove naselja Cesto obiljezene
substandardnom izgradnjom.

(2) Stare jezgre naselja (ruralne cjeline) sastavljene od starih sredista ili skupina tradicionalnih "dvorova"
posebno su oznacene u kartografskim prikazima plana, list 4. gradevinska podrucja naselja u mj. 1:5000.

Clanak 46.

(1) Za nove gradevine unutar zone SO i u staroj jezgri naselja primjenjuju se prostorni pokazatelji koji
slijede

. najveci najmanja
najmanja _ dozvoljeni kis | dozvoljena
Vrsta aradn donglJena najvedi dnajv?0| , nadzemnih Sirina
rsta gradnje veli¢ina dozvoljen kig ozvoljeni et gradevne
gradevne ukupni kis . Eestice 1-
Cestice (m2) Kisn (m)
slobodnostojeca 300 0,35 15 1,0 13
gradevina
dvojna gradevina 250 0,4 1,8 1,2 10
gradevina u nizu 200 0,5 2,0 1,5 6
1. §irina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca

(2) Ostali uvjete za gradenje primjenjuju se iz ovog poglavlja i poglavlja 2.2.1., 2.2.2. i 2.2.3. ovih Odredbi,
uklju€ujuéi i iznimke za izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 47.
(1) Slobodnostoje¢a zgrada moze imati najviSe Cetiri nadzemne etaZe. Visina gradevine moze biti najvise
9,0 m.

(2) Dvojne gradevine i gradevine u nizu mogu imati najviSe tri nadzemne etaze. Visina gradevine moze biti najvise
7,5 m. Iznimno, kada se dvojna gradevina ili gradevina u nizu planira uz veé postojecu gradevinu koja je visa od
navedene, katnost i visina mogu se prilagoditi viSoj postoje ¢oj gradevni.

(3) Neovisno od prethodnog stavka 1. i 2. u staroj jezgri naselja (ruralna cjelina), nova ili rekonstruirana
zgrada ne smije imati visinu viSu od najviSe susjedne gradevine.

(4) Dozvoljena je izgradnja podrumskih i suterenskih etaza za sve zgrade.
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Clanak 48.

U cjelovito izgradenim dijelovima naselja / starim jezgrama naselja u slu¢aju kada nije moguce ostvariti
pristup gradevine na kolnu povrsinu, dozvoljena je izgradnja manje stambene zgrade Cija gradevinska
(bruto) povr$ina ne prelazi 200 m2 s najviSe dvije stambene jedinice, bez poslovnih prostora ili prostora
druge namjene osim stanovanja, te s najvise dvije nadzemne etaZe, uz postivanje ostalih uvjeta iz ovog
poglavlja.

Clanak 49.

(1) Unutar cjelovito izgradenih dijelova naselja (SO) na gradevnim Cesticama koje ne zadovoljavaju

Planom propisanu minimalnu veli¢ina, moze se graditi nova zgrada uz uvjete koji slijede:

(@) veliina gradevne Cestice min. 200 m2 za izgradnju nove stambene i pomocne zgrade. Na takvoj
gradevnoj Cestici moze se graditi stambena zgrada s najviSe dvije stambene jedinice, za koju se
primjenjuju posebni uvjeti gradenja kako slijedi.

o koeficijent izgradenost (kig) najvise 0,40
o koeficijent iskoriStenosti (kis) najvise 1,20
o koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kisn) najvise 0,80

(2) Ostali uvjete za gradenje primjenjuju se iz ovog poglavlja i poglavlja 2.2.1., 2.2.2. i 2.2.3. ovih
Odredbi, ukljuCujuci i iznimke za izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja.

(3) Nije moguce cijepati gradevne Cestice u svrhu formiranja novih (manjih) gradevnih Cestica a koje ne
ispunjavaju uvjete gradenja iz ¢lanka 46. ovih Odredbi, osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih

Cestica formira gradevna Cestica veéa od zateCene ili kada se formira gradevna Cestica za postojeéu
gradevinu.

Clanak 50.

(1) Unutar starih jezgri naselja na gradevnim Cesticama koje ne zadovoljavaju Planom propisanu

minimalnu veli¢ina, moze se graditi nova zgrada ili rekonstruirati postojeca zgrada uz uvjete koji slijede:

(@) veliina gradevne Cestice najmanje 150 m2 za izgradnju nove stambene i pomo¢ne zgrade. Na
takvoj gradevnoj Cestici moZe se graditi stambena zgrada s najviSe dvije stambene jedinice i po
istim uvjetima kao i za stambenu zgradu iz prethodnog ¢lanka stavak 1.

(b)  zarekonstrukciju postojece gradevine u zate€enim tlocrtnim gabaritima ili za dogradnju ukoliko se
rekonstrukcijom poboljSavaju uvjeti koristenja zgrade (ugradnja sanitarnog &évora, dvoriSne terase,
garaze i sl.) koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i do 1,0

(c)  zarekonstrukciju gradevine iz prethodne alineje (u slu€aju dogradnije i/ili nadogradnje) primjenjuje
se maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemno do 2,0, visina do 7,5 m i etaZza najviSe
Po+S+P+1+Pk. Ista se moze rekonstruirati do visine i katnost zate€ene visine ukoliko je ta visina
veca.

(d)  gradevina koja se rekonstruira (dogradnja i nadogradnja) moZe biti izgradena i na medi jedne ili
viSe gradevnih Cestica uz uvjet da se na tim medama vec¢ nalazi postoje¢a gradevina, te da se s
time ne ugrozava sigurnost prometa, i da se ispune uvjeti iz posebnih propisa koji se odnose na
zastitu od pozara.

(e)  rekonstrukcija postojece ili izgradnja nove gradevine treba provoditi poStujuéi naslijedenu
graditeljsku strukturu, a izmjene provesti tamo gdje je to potrebno iz funkcionalnih razloga i radi
ispunjavanja bitnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu.

(2) Ostali uvjete za gradenje i rekonstrukciju primjenjuju se iz ovog poglavlja i poglavlja 2.2.1., 2.2.2. i

2.2.3. ovih Odredbi, ukljuCujuci i iznimke za izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja.

(3) Nije moguce cijepati gradevne Cestice u svrhu formiranja novih (manjih) gradevnih Cestica a koje ne
ispunjavaju uvjete gradenja iz ¢lanka 46. ovih Odredbi, osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih
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Cestica formira gradevna Cestica veéa od zateCene ili kada se formira gradevna Cestica za postojeéu
gradevinu.

(4) Starije sklopove i aglomeracije kuca (i kada se nalaze izvan gradevinskog podrucja) potrebno je
postupno restaurirati i privoditi odredenoj namjeni (stanovanje, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti,
tradicionalni obrti i sli¢no), a u novijoj izgradnji sprijeciti vizualne, estetske, funkcionalne i druge sukobe
sa starijom izgradnjom i prirodnim ambijentom.

(5) Unutar graditeljskih cjelina iz prethodnog stavka dozvoljena je rekonstrukcija gradevina prema
konzervatorskim uvjetima nadleznog tijela, bez obzira na minimalne povrSine gradevinskih Cestica,
udaljenosti od svih meda i koeficijenta izgradenosti odredenih ovim Planom.

2.2.5. UVJETI ZA REKONSTRUKCIJU GRADEVINA U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA

Clanak 51.

(1) U gradevinskom podruéju naselja Planom je dozvoljena rekonstrukcija postojeCe gradevine, a prema

uvjetima koji slijede:

(@)  kada su postojeci lokacijski uvjeti sukladni uvjetima Plana za predmetnu zonu rekonstrukcija se
dozvoljava pod istim uvjetima kao i za nove gradevine

(b) kada je povrSina gradevne Cestice manja od Planom propisanog minimuma za novu gradnju
rekonstrukcija je dozvoljena samo u postojecim tlocrtnim gabaritima gradevine, odnosno ista se
moze dograditi do propisanog koeficijenta izgradenosti (ki) i iskoristivosti (kis) odreden za zonu
u kojoj se nalazi gradevina. Ista se moze rekonstruirati do planom propisane visine (ovisno o
tipologiji gradevine) ili se moZe zadrzati zate€ena visina.

(c)  prizemna gradevina moze se nadograditi s jednom etaZzom neovisno o najveéem dopustenom
koeficijentu izgradenosti, i to do visine 7,5 m. Nadogradeni kat ne smije probiti tlocrtni gabarit
prizemne etaze ako je taj veci od propisanog kig-a.

(e) kada je udaljenost zgrade od mede susjedne gradevne &estice manja od Planom propisane,
dozvoljena je nadogradnja jedne ili viSe etaZza u skladu sa zate¢enom udaljeno$¢u od susjedne
mede i uz uvjet da nije dozvoljena ugradnja otvora prema susjedu u nadogradenom dijelu zgrade.
Udaljenost novog dijela gradevine od susjedne mede koji se dograduje (tlocrtno) mora biti u skladu
s uvjetima iz ovog Plana

(f)  kada je udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca manja od Planom propisane,
dozvoljena je rekonstrukcija (nadogradnja) u skladu sa zate&enom udaljeno$¢u

() kada je koeficijent izgradenosti gradevne Cestice vec¢i od Planom propisanog, dozvoljena je
rekonstrukcija uz postivanje Planom propisanih uvjeta u odnosu na koeficijente iskoristivosti,
visinu i katnost.

(h)  rekonstruirana zgrada u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja smije se prilagoditi obliku,
odnosno nagibu kosog krova neposredne susjedne zgrade. Kao referentna zgrada uzima se ona
koja je najbliza zgradi koja je predmet rekonstrukcije

(2) Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom veli¢ine do 60 x

60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori

veli¢ine do 30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i

drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad

kroviSta gradevine

(3) Rekonstrukcijom postojece gradevine (osim gradevine iz stavka 1(c) ovog ¢lanka) nije moguce
mijenjati/povecavati zateCene lokacijske uvjete koji su u suprotnosti s uvjetima iz ovog Plana (ovisno o
vrsti gradevine i 0 zoni u kojoj se nalazi), ve¢ se zadrZzavaju u zateCenom stanju.
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2.2.6. UVJETI ZA 1ZGRADNJU POMOCNIH ZGRADA | PRIVREMENIH GRADEVINA U GRADEVINSKOM
PODRUCJU NASELJA

Clanak 52.

(1) Na gradevnoj Cestici mogu se planirati pomoéne gradevine u funkciji osnovne zgrade.
(2) Pomoéna gradevina moze biti garaza, bazen, spremiste, ljetna kuhinja, radni prostor, nadstresnica i sl.
(

3) Pomocéne gradevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu zgradu na nacin da s njom Cine skladnu
cjelinu ili se mogu graditi kao samostojee gradevine na istoj gradevnoj Cestici.

(4) Ako se pomoc¢na gradevina gradi kao samostojeCa, moze se graditi i na udaljenosti od 1,2 m od jedne
ili vise susjednih meda, a na samoj medi (osim bazena) uz suglasnost susjeda. Kada je ve¢ izgradena
pomocna gradevina na medi nema obveze pribavljanja suglasnosti susjeda za gradenje iste na toj medi.
Zid pomocne gradevine koja se gradi na medi ne smije imati otvore i mora se izvesti kao protupozarni zid
minimalne vatrootpornosti 2 sata i duZine najvise 8,0 m.

(5) Najmanja dozvoljena udaljenost $koljke bazena od svih meda gradevne Gestice je 1,0 m.

(6) Najmanja dozvoljena udaljenost svih pomoénih gradevina od regulacijskog pravca je 5,0 m osim
pomocne gradevne navedene u stavku 9. ovog ¢lanka.

(7) Voda s krova pomocne gradevine mora se odvesti na vlastitu gradevnu Cesticu.

(8) Najvecta gradevinska (bruto) povrSina jedne ili viSe pomoéne zgrade moze iznositi do 30% od planom
dozvoljene ukupne gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici, ovisno o zoni
u kojoj se nalaze. U to se ne uracunava povrsina gradevina iz stavka 9. ovog ¢lanka.

(9) PovrSina pomocne zgrade uradunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun
gradevinske (bruto) povrsine, osim:

- nenatkrivenog ukopanog bazena,

- sabirna jama,

- cisterna za vodu,

- spremnik za gorivo

i slicno, ako su u cijelosti ukopani u teren ili do najvise 0,60 m iznad razine uredenog terena, kao ni:

- konzolne istake krovista,

- elementi za zastitu od sunca (pergola, odrina i sl.)

- elementi uredenja okoliSa (prilazne stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).
(10) Visina pomoéne gradevine ne smije biti ve¢a od 4,0 m i katnost prizemlje i krov (skoSeni ili ravan).

(11) Oblikovanje pomoénih gradevina mora biti u skladu s osnovnom zgradom, a prema odredbama ovog Plana.

Clanak 53.
Planom je dozvoljava gradnja jedne ili viSe garaza kao slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu, na
zasebnoj gradevnoj Cestici, a prema sljedeéim uvjetima:
(@) min povrsina gradevne Cestice je 150 m?
(b)  min. udaljenost od susjedne mede je 2,0 m (moZe i manje u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja kada su zadovoljene iznimke koje se odnose na ostale gradevine).

(c)  min. udaljenost od regulacijskog pravca je istovjetna Planom odredenim udaljenostima stambenih
zgrada u pojedinim zonama. Ulaz u garazu mora biti povuéen od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m.

(d)  najviSa visina je 4,0 m i katnost Po+P

(e)  najveci koeficijent izgradenost je 0,5

(f)  najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno je 0,5
(@) najveci koeficijent iskoristivosti ukupno je 2,0

Clanak 54.

Postavljanje nadstreSnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u prizemnim
dijelovima zgrade, te uz stajaliSta javnog prometa. Lokacija i postava nadstreSnica u prostoru ili na
gradevini ne smije smetati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i pjeSaka, smanjivati preglednost
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prometnice te ometati ili ugrozavati normalno koritenje drugih (stambenih ili poslovnih) prostora u
predmetnoj gradevini, odnosno naruSavati izgled same gradevine.

Clanak 55.

(1) Ovim Planom dopusteno je postavljanje privremenih montazno-demontaznih gradevina:

(@)  na povrSinama u viasnistvu ili povrSinama kojima gospodari Op¢ina Preko temeljem Odluke Opcine Preko
na javnim povrSinama unutar i izvan gradevinskog podrucja, i to u neposrednoj blizini prometnih povrsina,
a izvan cestovnih koridora, sukladno Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima,

(b)  na povrSinama u vlasnistvu fiziCke ili pravne osobe u gradevinskim podruéjima u skladu s tipskim
projektom (za kojega je prema Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima doneseno
rieSenje na temelju Zakona o gradnji ili tehni¢ka ocjena sukladno posebnom zakonu,) na udaljenosti
najmanje 2,0 m od regulacijskog pravca i 3,0 m od mede sa susjednom katastarskom Cesticom, a
sve ostalo prema uvjetima za pomo¢ne zgrade.

()  napovrSinama u viasnidtvu RH ili pravnih osoba &iji je osniva€ ili suvlasnik RH uz suglasnost Opcine Preko.
(2) Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je postava samo jednog kioska najvise tlocrtne povrSine do 15 m2

Povrsina kioska uradunava se u obracun koeficijenta izgradenosti (kig), koeficijenta iskoristivosti (kis) i koeficijent
iskoristivosti nadzemnih etaZa (kisn) svih gradevina na gradevnoj Cestici.

(3) Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati dodatna parkirna mjesta u skladu s namjenom kioska (koja
ne smije biti stambena), a sve prema uvjetima iz ovog Plana.

(4) Dozvoljava se postavljanje kioska kao samostalne gradevine na zasebnoj gradevnoj estici na kojoj nije
izgradena osnovna gradevina), a prema sljede¢im uvjetima:

(@)  najmanja povrsina gradevne Cestice je 250 m2

(b)  najmanja udaljenost od mede je 3,0 m

(c)  najmanja udaljenost od regulacijskog pravca je 5,0 m.

(5) Pokretne naprave (reklamni panoi, oglasne ploge i urbana oprema) i druge priviemene konstrukcije
(

kontejneri, Satori i dr.) mogu se postavljati na povrSinama unutar i izvan gradevinskog podrucja, i to
sukladno Pravilniku o komunalnom redu i uz suglasnost Opéine Preko.

2.2.7. UVJETI ZA IZGRADNJU UNUTAR PODRUCJA MORSKIH LUKA, UREDENJE MORSKIH PLAZA
I KUPALISTA TE OBALNOG POJASA UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA

Clanak 56.

(1) Podrucje morske obale obuhvaca pojas kopna do kojeg dopiru najveéi valovi za vrijeme nevremena, ali
i onaj dio kopna koji s morem ¢ini funkcionalnu cjelinu.

(2) Pod pojmom funkcionalne cjeline u smislu odredbi ovog Plana podrazumijeva se postojeéi ili planirani
dio kopna u neposrednom kontaktu s morem koji po svojoj prirodi ili namjeni sluzi koristenju mora (morske
luke) i za turistiCko-rekreacijske svrhe povezane s koriStenjem mora (morske plaze, sportske i rekreacijske
aktivnosti vezane uz more, $etnica-lungo mare i sl.).

(3) Radi prohodnosti priobalja naselja potrebno je osigurati prohodnost morske obale:

(@)  uizgradenom dijelu gradevinskog podrucja u pravilu izmedu obalne crte i prvih gradevnih Cestica uz
more, u Sirini od najmanje 6 m (dozvoljeno je i nasipavanje u tu svrhu);

(b)  u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja u pravilu izmedu obalne crte i prvih gradevnih Cestica
uz more, u Sirini od najmanje 15 m (dozvoljeno je i nasipavanje u tu svrhu).

(4) Konaéna $irina morskog pojasa iz prethodnog stavka moze biti i manja, i ovisi o mikrolokacijskim uvjetima

a) morfologija terena

(b)  postojeci, zate€eni sadrzaji i izgradenosti,
(c)  planirana namjena,

(d)  kulturna i prirodna bastina.

(5) U sklopu javnog prostora iz prethodnog stavka moZe se planirati izgradnja i uredenje Setnica,
parkiraliSnih povrsina, djecjih igraliSta, rekreacijskih i parkovnih povrsina, zastitnog i parkovnog zelenila,
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ugostiteljskih i usluznih sadrzaja i slino. Obvezno treba osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa i
urediti neprekinutu Setnicu Sirine min. 3,0 m (Setnica moZe biti uredena kao pjeSacko-kolna povrsina ako nije
moguce drugacije urediti pristup motornih vozila gradevnim Cesticama).

Clanak 57.

(1) Unutar obalnog pojasa mora u sklopu gradevinskih podrucja Planom se dozvoljava izgradnja i uredenje,
odnosno koristenje:

(@)  luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene

(b)  uredene morske plaZe unutar gradevinskog podruc¢ja naselja (R4)

(c)  uredene morske plaZe unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja (R4i)
2)

(2) Utvrdene zone pojedine namjene u sklopu obalnog pojasa gradevinskih podrucja ucrtane su u
kartografskim prikazima Plana (list 4 gradevinska podrucja naselja). Kopneni dio lu¢kog podrucja i uredene
morske plaZe s pratecim sadrZajima mogu se planirati i u dijelu gradevinskog podruc¢ja na koje se naslanjaju
(GP naselja, GP ugostiteljsko-turisticke namjene i sl.).

(3) Unutar obalnog pojasa zadrzavaju se postojece gradevine tipa ribarskih kucica, koji sluze u svrhu
ribarenja i odrZavanja plovila (pohrana alata, mreza i druge opreme).

(4) ZateCene djelatnosti istezanja manjih brodova duz obalnog podru¢ja zadrzavaju se u prostoru uz
moguénost proSirenja do 20 % u odnosu na zate€eno stanje, a u svrhu pobolj$anja usluge.

Clanak 58.

(1)

(@)  gradevine i povrSine lu¢ke namjene s prate¢im sadrZajima i kolnim prilazima i povr§inama,

(b)  gradevine maritimne zastite,

(c)  manje gradevine do 20 m2 u svrhu ribarenja i odrZavanja plovila («ribarske kucice»),

(d)  kupalita s prate¢im sadrZajima u funkciji kupaliSne rekreacije (uredene morske plaZze unutar
gradevinskog podrucja naselja (R4) i uredene morske plaze u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja (Rdi),

e) gradevine i oprema u funkciji vodenih sportova i zabave

f)  pjeSacke i biciklistiCke staze, stepenice i rampe i sportsko-rekreacijski sadrzaji,

g) javne zelene povrsine

h)  gradnja i rekonstrukcija prateéih infrastrukturnih sustava

) potporni i kameni zidovi za zastitu od erozije

(i) postavljanje urbane opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani, lezaljke, informativne plo¢e i

sl.)

(k) manje gradevine ugostiteljsko-turistiCke, zabavne i rekreacijske namjene

Clanak 59.

[znimno, u obalnom pojasu izgradenog dijela naselja i sl., u slu¢aju kada se gradevne Cestice nalaze
neposredno uz obalno podruéje, a nije moguce provesti prometnicu iznad njih, dopusta se izgradnja
prometnica u funkciji istih.

Clanak 60.

Planom se utvrduju uvjeti za izgradnju gradevina unutar obalnog pojasa GP naselja:

(@) u javnom prostoru obalnog dijela naselja smjeStaju se gradevine sportske, rekreacijske,
ugostiteljske, zabavne i javne namjene pod uvjetom da ukupna povrsina njihove izgradenosti ne
prelazi 15% ukupne javne povrSine,

(b)  zgrada iz prethodne alineje moze se graditi kao prizemnica visine do 5,0 m s prohodnom krovnom
terasom ili krovom. Prate¢a oprema moze biti visine do 6 m.

(c)  gradevinska brutto povr$ina pojedinih gradevina ne smije pre¢i 200 m2,



LIPANJ 2026. « SLUZBENI GLASNIK OPCINE PREKO» STR. 22 BR 3

Clanak 61.

(1) Uredena morska plaza (R4 i R4i) je nadzirana plaza pristupacna svima pod jednakim uvjetima s morske

i kopnene strane, ukljucivo i osobama sa poteSko¢ama u kretanju, veéim dijelom uredenog i izmjenjenog

prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuevi kabine, sanitarni uredaji i sl.) ureden kopneni

prostor neposredno povezan s morem te oznacen i zastiéen s morske strane.

(2) Uredena morska plaza moZe se planirati unutar GP-a uz primjenu uvjeta koji slijede:

(@)  u sklopu uredene morske plaze unutar ogradenog morskog dijela moguce je dio povrSine mora namijeniti
za vodena sportove, rekreaciju i zabavu na moru (vaterpolo, naprave za rekreaciju i zabavu na moru i
sl.)

(b)  moguce je nasipavanje obalnog pojasa radi oblikovanja javnog prostora za sun¢anje u slu¢ajevima
pojasa morske obale uzeg od 15 m ispred GP naselja, a kao zamjena preporucuje se postavljanje
drvenih platformi za suncaliSte,

(c)  predvidjeti postavu tuSeva, kabina za presvlaCenje i sanitarnih &vorova sukladno vazecim
standardima i pravilniku za javne plaZze,

(d)  postojete zelenilo maksimalno sacuvati i/ili planirati nove parkovno uredene povr$ine i prirodno
zelenilo, posebno u slu¢ajevima kada se plaZe nalaze uz kolno-pjeSacke komunikacije i puteve.

(e) urediti staze, stepenice i rampe za osobe s poteSko¢ama u kretanju radi pristupa moru,

(f)  postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, niskonaponska

elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.)

g) izgraditi kamene i potporne zidove za zastitu od erozije,

h)  nanositi pijesak i Sljunak na dijelove plaZe (dohranjivanje)

) postaviti urbanu opremu (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani, leZaljke, informativne ploce i sl.)

) obvezno treba osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa (koji u sebi sadrzava i obalnu

Setnicu). Nije moguée zagradivati ili na bilo koji drugi nacin sprjecavati prohodnost ovog prostora,

(k) ugostiteljske i zabavne gradevine mogu se planirati kao paviljonske gradevine,

() ostali prateci sadrzaji u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave (rekreacijska oprema
i oprema za djecju igru i sli¢no), te manje ugostiteljske gradevine najviSom gradevinskom (bruto)
povrSinom do 100 m2 Ugostiteljska gradevina moze se planirati kao prizemnica s krovom ili
prohodnom terasom, visine do 5,0 m. Uz ugostiteljsku gradevinu moZe se planirati natkrivena terasa
do 100 m? za posluZivanje pica i jela,

(m) uvaziti i druge zahvate predvidene detaljnijom prostorno planskom i projektnom dokumentacijom.

Clanak 62.
(1) U slucaju planiranja uredenja, gradnje i/ili rekonstrukcije u obalnom pojasu koja za posljedicu ima nasipavanje
ifili gradnju ili rekonstrukciju u moru kojima se bitno mijenjaju obiljezja podru¢ja, obvezna je izrada UPU-a..
(2) Pri planiranju namjena unutar lu¢kog prostora obavezno je osigurati plovni put. Nije moguée utvrditi koncesiju
za luku kojom ¢e se onemoguditi izvedba plovnog puta za drugu postojecu ili planiranu luku.
(3) Naselje s pripadajué¢om lukom mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.
(4) Iznimno, izrada UPU-a nije obvezna u slu¢ajevima:

(@)  sanacije ili izvodenja radova na odrZavanju zateCene lu¢ke infrastrukture i ostalog dijela obale u
zateCenom obliku

) gradenje i uredenje povrSina na osnovu vazecih akata za gradenje,

c) radi odmuljivanja luke u skladu s prethodno izradenom Studijom odmuljivanja za podrucje luke

) odrzavanja prirodne obale

) prihrane plaza

f)  uredenja parkovno uredenih povrsina, pjeSackih i biciklistiCkih staza, prometnih povrdina i sli¢no,
ukoliko se ne nasipava prirodna obala.

Clanak 63.

Uvjeti za uredenje i gradenje unutar lu¢kog prostora dati su u podnaslovu 5.3. pomorski promet iz ovij
Odredbi.
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2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 64.

1) Sukladno odredbama ovog Plana izgradene strukture izvan naselja su:

(1)

(@)  zone proizvodne namjene (IE),

(b)  zone poslovne i komunalne namjene (K3 i K4),

(c)  zone ugostiteljsko-turistiCke namjene (T1, T2 i T3),

(d)  zona javne i druStvene namjene (D3),

(e)  vjerske gradevine i groblja,

(2) Sukladno odredbama ovog Plana zahvati izvan gradevinskog podrucja su:

(@)  povrSine infrastrukturnih sustava,

(b)  pojedinatne gradevine pod za$titom spomenika kulture i ostale povijesne gradevine izvan GP
naselja

(c)  pojedinacne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

(d)  pojedinacne gradevine i uredaji unutar Sumskih povrsina i uredenje Sumskih povrsina,

(e)  prirodna morska plaza (R3)

(f) ~ uredena morska plaza (R4N)

(g) uzgajalista (akvakultura)

Clanak 65.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja IE, K3, K4, T1, T2, T3, R1, D3 i groblja svojom veli¢inom i definiranim
granicama obuhvata ucrtane su u kartografskim prikazima list 1 — Kori$tenje i namjena povrSina u mjerilu 1:25000,
te uz gradevinsko podrucje pripadajuceg naselja 4 — Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5000.

Clanak 66.

VodecCi rauna o odredbi ¢lanka 43. stavak 6. Zakona o prostornom uredenju ponovo se planiraju izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja koja su ranije donesena ovim Planom.

2.3.1. UVJETI ZA IZGRADNJU | UREDENJE ZONE PROIZVODNE NAMJENE (IE) IZVAN GP NASELJA

Clanak 67.
(1) Planom je odredeno izdvojeno gradevinsko podruCje proizvodne namjene - proizvodnja elektriche
energije (IE) izvan GP naselja.

(2) Zona proizvodne namjene (IE) nalazi se viSe od 1.000 m od obalne crte u k.o. Preko, na lokaciji Vela
glava. Ukupna povrsina zone iznosi 4,1 ha.

(3) Vrsta i kapaciteti potencijalne energane utvrdit ¢e se prema programskoj studiji i prema posebnim propisima.

Clanak 68.

(1) Osnovna planirana namjena zone proizvodne namjene (IE) je proizvodnja elektricne energije iz

obnovljivih izvora. Pored opreme i potrebne infrastrukture za proizvodnju i transport elektriéne energije,

unutar ove zone mogu se planirati gradevine i sadrzaji u funkciji osnovne namjene zone, i to :

(@)  upravne zgrade, radionice i skladisni prostori za odrzavanje opreme, te drugi pomoéni sadrzZaji
potrebni za funkcioniranje elektrane

(b)  komunalna infrastruktura (parkiralita, prociS¢ivanje otpadnih voda i ostala komunalna
infrastruktura)

(2) Zabranjena je izgradnja stambenih gradevina unutar ove zone. Izuzetak €ini nuzni stambeni prostor koji

se moze izgraditi u sklopu gospodarske gradevine, a sve u funkciji osnovne namjene i to najvisSe 10% od

ukupno gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina, a ne vise od 150m?2,

Clanak 69.

Osnovni uvjeti za gradenje i uredenje povrSina unutar zone proizvodne namjene (IE) slijede:
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(@)  najmanja veli¢ina gradevne Cestice je 10.000 m?

(b)  najvedi koeficijent izgradenosti zahvata u prostoru kig je 0,10. Oprema i infrastruktura za proizvodnju
elektriéne energije iz obnovljivih izvora ne raduna se u koeficijent izgradenosti,

(c)  visina pomoc¢nih gradevina ne moze biti ve¢a od 8,0 m i katnost do Po+S+P+1. Iznimno se dopusta
i ve¢a visina ukoliko to zahtjeva tehnoloSki postupak - oprema i uredaji potrebni za transport
proizvedene elektrine energije (stupovi dalekovoda itd.).

(d)  najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5,0 m.

(e)  najmanja udaljenost od regulacijskog pravca je 5 m;

(f)  gradevne Cestice moraju imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 m;

(@)  promet u mirovanju rieSava se prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. PROMET U MIROVANJU ovih
Odredbi;

(h)  najmanje 10% povrSine zahvata u prostoru treba urediti parkovnim nasadima ili zastitnim zelenilom.
U tu povrdinu racunaju se i rubovi zahvata po kojima treba uspostaviti zelenilo (parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo) najmanje Sirine 3,0 do 5,0 m radi zastite vizura.

(i) uredenje i gradenje unutar ove zone moze se planirati neposrednom provedbom Odredbi iz ovog
Plana.

Clanak 70.
(1) Ostale smjernice i uvjeti za uredenje solarne elektrane date su u podnaslovu 5.6.1. PROIZVODNJA
ENERGIJE 1Z OBNOVLJIVIH IZVORA iz ovih Odredbi.
(2) Uredenje i gradenje unutar ove zone moze se planirati neposrednom provedbom Odredbi iz ovog Plana.

2.3.2. UVJETI ZA IZGRADNJU | UREDENJE ZONA POSLOVNE | KOMUNALNE NAMJENE (K3 | K4)
IZVAN GP NASELJA

Clanak 71.

Planom su odredena slijedeéa izdvojena gradevinska podruéja poslovne namjene izvan GP naselja:

(@)  komunalna zona (K4) u k.o. Sutomis¢ica, na Gru$ine, jugozapadno od brda Bucoli¢, povrSine 2,3
ha;

(b)  poslovno-servisna zona (K3) u k.o. Lukoran, zapadno od izdvojenog GP naselja Lukoran,
"Koréulanici", povrsine 2,6 ha;

(c)  poslovno-servisna zona (K3) izmedu gradevinskih podru¢ja Ugljana, Fortas¢ine i Strihina u k.o.
Ugljan, povrsine 7,6 ha,

(d)  poslovno-servisna zona (K3) Muline, u k.o. Ugljan povrSine 2,1 ha.

(e)  poslovno-servisna zona (K3) lokalitet Goricina, u k.o. Poljana povrsine 0,3 ha

Clanak 72.

(1) Unutar komunalne zone (K4) u Sutomi$¢ici (koja se nalazi viSe od 1.000 m od obalne crte planiraju se
sadrZaji koji slijede:
(@)  upravne zgrade, skladista, radionice za odrzavanje vozila i ostale opreme, te drugi pomo¢éni sadrzaji
potrebni za poslovanje komunalnih poduzeca
) azil za Zivotinje
) reciklazno dvoriste
d) reciklaZza/oporaba gradevinskog otpada

) sortirnica i priprema komunalnog otpada za odvoz u Zupanijski centar gospodarenje otpadom
f)  kompostana

g)  zbrinjavanje ostataka mulja koji nastaje kao nusproizvod iz uredaja za proci¢avanje otpadnih voda,
i njegovo zbrinjavanje unutar ove zone.

(h)  komunalna infrastruktura (parkiranje, uredaj za procis¢ivanje otpadnih voda i ostala komunalna
infrastruktura)
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(2) Unutar poslovno-servisnih zona (K3) u k.o. Lukoran i k.0. Ugljan mogu se planirati zanatske i servisne
djelatnosti, trgovine i skladiSni prostori, maniji proizvodni i preradivacki pogoni koji nemaju Stetnog utjecaja
na okoli§, suhi vezovi, te drugi sadrZaji u funkciji odrzivog razvoja otoka.

(3) Unutar poslovno-servisne zone (K3) u k.o. Poljana mogu se planirati gradevine i povr§ine za potrebe
komunalnih drustva Op¢ine Preko i vatrogasni dom.

(4) Unutar zone K3 i K4, pored sadrzaja iz prethodnih stavaka, moze se planirati i proizvodnja toplinske,
rashladne i elektriCne energije iz obnovljivih ili ekoloski prihvatljivih izvora (plin, sun&eva energija, vodik i sl.).

(5) Planirana izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene iz prethodnog stavka mogu
se razvijati kao namjenski parkovi koji pored osnovnih djelatnosti sadrze i komplementarne sadrzaje, i to:

(@)  usluge

(b)  trgovina i ugostiteljstvo

(c)  edukacija

(6) Ukupno angazirano zemljiSte osnovnih djelatnosti namjenskog parka mora biti veée od 80% ukupne

povrsine zone.

(7) Unutar poslovno-servisnih zona (K3) moguca je gradnja i viSenamjenskih dvorana (sala za vjen¢anja,
konferencijske dvorane i sl.) ukoliko obuhvacaju manje od 15% ukupne povr$ine zone.

(8) Zabranjena je izgradnja stambenih gradevina unutar zone K3 i K4. Izuzetak Cini prostor za boravak
osoblja/zaposlenika koji se moze urediti u sklopu gospodarske gradevine ili izgraditi kao zasebna gradevina
na istoj gradevnoj Cestici na kojoj se nalazi gospodarska gradevina, i to najvise 15% od ukupno (bruto)
izgradene povrSine glavne gradevine, a ne vise od 250 m2 BRP.

Clanak 73.

(1) Odredeni su uvjeti za izgradnju gradevina i uredenje povrSina unutar zone komunalne namjene (K4) u
Sutomis€ici (nema obveze izrade detaljnije prostorno planske dokumentacije):

(@)  gradevine unutar ove zone moraju biti udaljene od susjednih meda najmanje 5,0 m i 10,0 m od
regulacijskog pravca.

(b)  najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom,
koristeéi autohtone biljne vrste;

c) najveci koeficijent izgradenost gradevine Cestice je kig je 0,4

d)  visina gradevina najvie 10 m i katnost Po+S+P+1,

e)  zona mora imati osiguran kolni pristup od drzavne ceste minimalne Sirine 6,0 m;

f) ~ promet u mirovanju rieSava se prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. PROMET U MIROVANJU ovih
Odredbi;

(g)  svim gradevinama treba biti osiguran prikljuéak na infrastrukturnu mrezu.

(h)  povrSine na kojima se odvijaju radni postupci treba zastiti gradnjom barijera, zidova ili uspostavljanja
zelene tampon zone i sli¢no, radi zastite vizura s javnih povrsina.

(i) minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 2.000 m?

Clanak 74.

Odredeni su uvjeti za izgradnju zgrada i uredenje povrsina u poslovno-servisnim zonama (K3) u k.o. Ugljan
(nema obveze izrade detaljnije prostorno planske dokumentacije za zonu na lokaciji izme du gradevinskog
podrucja naselja Ugljana i izdvojenih gradevinskih podrucja naselja Fortas€ine i Strihina):
(@)  najmanja veli¢ina gradevne Cestice je 600 m2
(b)  najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig je 0,4
(c)  visina gradevine ne moze biti ve¢a od 7,5 m i katnost do Po+S+P+1. |znimno se dopusta i veca visina
ukoliko to zahtjeva tehnolo3ki proces instalacije ili uredaja, ali ne moze preéi visinu od 12,00 m, a najvise
do 30% tlocrtne povrsine gradevine;
(d)  najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2, ali ne moZe biti manja od 3,0
m;
) najmanja udaljenost od regulacijskog pravca je 5 m;
gradevne Cestice moraju imati pristup na prometnicu najmanje Sirine kolnika 6,0 m
) promet u mirovanju rjieS8ava se prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. PROMET U MIROVANJU ovih
Odredbi;

PN
«Q = o
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svim gradevnim &esticama treba osigurati prikljuak na infrastrukturnu mrezu,
najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom,
koriste¢i autohtone biljne vrste;

Clanak 75.

Odredeni su dodatni uvjeti za izradu detaljnije prostorno planske dokumentacije poslovno-servisne zone
(K3) u k.o. Ugljan na lokaciji “Muline* :

osigurati najmanje 20% povrsine u obuhvatu zone za javni prostor; prometnice, parkiraliSne povrsine
ili garaze, javno zelenilo i sl.;

najmanja veli¢ina gradevne Cestice je 600 m2, a najvec¢a 10.000 mZ;

treba osigurati tampon zonu prema GP-u naselja u vidu javnog zelenila s pjeSackom povrSinom i/ili
biciklistickom stazom najmanje ukupne Sirine 5 m; a gdje to nije moguce ili racionalno, udaljenost
gradevine od mede prema gradevnim Cesticama u gradevinskom podru¢ju naselja treba iznositi
najmanje 8 m;

UPU-om poslovno-servisne zone Muline potrebno je planirati prikljuénu prometnicu zone na drzavnu
cestu D110, Sirine kolnika najmanje 6,0 m.

Clanak 76.

Odredeni su uvjeti za gradenje i uredenje u zoni poslovno-servisne namjene (K3) u k.o. Lukoran (nema
obveze izrade detaljnije prostorno planske dokumentacije):

(a)
(b)
(c)

najmanja veli¢ina gradevne Cestice je 1.000 m?
najveti koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice kig je 0,4

visina gradevine ne moZe biti veca od 7,5 m i katnost Po+S+P+1. Iznimno se dopusta i veca visina
ukoliko to zahtjeva tehnoloSki proces instalacije ili uredaja, ali ne moze preci visinu od 12,0 m, a
najvise do 30% tlocrtne povrsine gradevine;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2, ali ne moze biti manja od
3,0 m;

najmanja udaljenost od regulacijskog pravca je 8 m;

sve gradevne Cestice moraju imati osiguran pristup na prometnu povrdinu minimalne Sirine kolnika
6,0 m;

promet u mirovanju rijeSava se prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. PROMET U MIROVANJU ovih
Odredbi;

svim gradevnim Cesticama treba biti osiguran priklju¢ak na infrastrukturnu mrezu,

najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom,
koristeCi autohtone biljne vrste.

Clanak 77.

Odredeni su uvjeti za gradenje i uredenje u zoni poslovno-servisne namjene (K3) u k.o. Poljana (nema
obveze izrade detaljnije prostorno planske dokumentacije):

(a)

najmanja veli¢ina gradevne Cestice je 800 m?
najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice kig je 0,4

visina gradevine ne moZe biti veca od 7,5 m i katnost Po+S+P+1. Iznimno se dopusta i veca visina
ukoliko to zahtjeva tehnoloSki proces instalacije ili uredaja, ali ne mozZe preci visinu od 12,0 m, a
najvise do 30% tlocrtne povrsine gradevine;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2, ali ne moze biti manja od
3,0m;

najmanja udaljenost od regulacijskog pravca je 8 m;

sve gradevne Cestice moraju imati osiguran pristup na prometnu povrdinu minimalne Sirine kolnika
6,0 m;

promet u mirovanju rijeSava se prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. PROMET U MIROVANJU ovih
Odredbi:



(h)  svim gradevnim Cesticama treba biti osiguran priklju¢ak na infrastrukturnu mrezu,

(i) najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom,
koriste¢i autohtone biljne vrste;
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2.3.3. UVJETI ZA IZRADU DETALJNIJE PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE ZONA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T1, T2 | T3) IZVAN GP NASELJA

Clanak 78.

(1) Planom su odredena izdvojena gradevinska podru¢ja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan
gradevinskih podrucja naselja: Najveéi dozvoljeni kapaciteti (povrSina i broj leZajeva) za pojedinu zonu

ugostiteljsko-turisticke namjene slijedi:

naselje namjena lokalitet/oznaka najveéa | Najveéi | status
povrSina | br.
(ha) kreveta
Lukoran ugostiteljsko-turisticka | Mali Lukoran na obroncima 3,20 320 planirana
zona - turisticko brda Trpinje
naselje (T2) Andrijalova gora uz uvalu 3,40 300 planirana
JuZna FrnaZa
Madjak-Sumljak na 40,00 2200 planirana
obroncima brda Macjak i
Sumljak
Ugljan ugostiteljsko-turisticka | Muline-Supetar 2,40 200 planirana
zona - turisticko Ljoka 6,20 620 | planirana
naselje (T2) proSirenje
postojece
zone
ugostiteljsko-turisticka | Uvala Prtljug - 17,00 1000 planirana
zona - turisticko sjeveroistono od uvale
naselje (T2) i kamp Prtljug
(T3)
ugostiteljsko-turisticka | Uvala JuZna luka 2,80 150 planirana
zona - kamp (T3) Jankova uvala 1,00 100 | planirana
BatalaZa-sjeve,r uz Uvalu 2,50 225 planirana
Kujerovo sjeverno od Uvale
Batalaza
Kobiljak juzno od 4,80 480 planirana
psihijatrijske bolnice
Batalaza - izmedu Uvale 1,00 100 planirana
BatalaZa i samostana Sv.
Jerolim
Kuzma i Damjan — juzno od 3,20 280 planirana
zaseoka Ljkoka
Poljane, uz specijalnu 1,40 100 planirana
bolnicu ,Ugljan*
Uvala Cinta 1,00 120 postoje¢a
Susica 1,00 50 postojeca
Rt Rakosin 1,60 160 postojeca
Sestrun; ugostiteljsko-turisticka | Uvala Garma 5,00 300 planirana
zona - turisticko
naselje (T2)

(2) Utvrduje se obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja (UPU) za sve planirane zone iz prethodnog
stavka. Nije obvezna izrade UPU-a za postojeée zone iz ovog &lanka, osim u slu¢ajevima izgradnje u svrhu
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povecanja kapaciteta i/ili promjene koncepcije i organizacije postojete zone ugostiteljsko-turistiCke
namjene. Za izgradnju pojedinaéne gradevine kojom se podize kategorija i/ili kvaliteta usluge, izrada UPU-
a nije nuzna.

(3) Bududi da linija obalne crte na katastarskim podlogama odstupa od stvarnog stanja na terenu, kod GP
turistiCko-ugostiteljske namjene tone granice sa zadanim povrSinama iz stavka 1. utvrdit ¢e se nakon
geodetskog snimka terena i utvrdivanja to¢ne obalne crte, a isti geodetski snimak mora biti u podlozi izrade
UPU-a.

Clanak 79.

(1) Unutar ugostiteljsko-turistickin zona mogu se graditi hoteli, hotelska naselja, turisticka naselja, i
kampovi. Na podrucju svih turistiCkih zona, osim stacionarnih programa turistiCke namjene mogu se
smjestiti i ugostiteljski, trgovacki, zabavni, sportsko-rekreacijski, usluzni i sli¢ni sadrzaji, a sve u sklopu
istoga gradevinskog podruéja.

(2) Sve zone moraju se planirati i graditi u skladu s posebnim propisima koji se odnose na ugostiteljsko-
turistiCku djelatnost.

(3) Uredene morske plaze unutar zone ugostiteljsko-turistiCke namjene (R4i) mogu se uredivati prema
uvjetima iz ¢lanka 61. ovih Odredbi, ukoliko nisu u koliziji s odredbama iz ovog podnaslova (2.3.3. uvjeti
Za izradu detaljnije prostorno planske dokumentacije zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2 i T3)
izvan GP naselja).

(4) Turisticke zone mogu se planirati samo na temelju prethodno izradenog programa u kojemu je jasno
prikazana idejna koncepcija prostornog rjeSenja s programskim odrednicama koje moraju sadrzavati:

(@)  najpovoljnije oblike sadrzaja turistiCke ponude s gospodarskog stajalista,

b nosivi kapacitet prostora prema njegovim morfoloskim i ekoloSkim karakteristikama
(c odnos predlozenog rieSenja prema §iroj situaciji
(d

(e)  opremanje uredajima vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda.

5) Pri izradi prostornog rieSenja treba odabrati takve sustave koji ¢e valorizirati sve vrijednosti okolisa s

) racionalno povezivanje na prometnu mrezu
ciliem njegove pune zastite.

Clanak 80.

(1)

(@)  neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,

(b)  neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu opskrbu elektriénom energijom,

(c)  odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pro¢iS¢avanjem,

(d) interna prometna mreza unutar zone sa zajedniCkim prikljuckom na prometnu povrSinu bez
mogucénosti neposrednog priklju¢ivanja pojedinih gradevina na istu, pri ¢emu se postojeéa mreza
poljskih puteva ne smije mijenjati, a korekcije profila moguée su samo iz prometnih razloga.

(e)  unutar zone turistickog naselja Garma (Sestrunj) potrebno je osigurati 1. parkirno/garazno mjesto
(P/GM) na dvije smje$tajne jedinice, a unutar svih ostalih turisti¢kih zona potrebno je osigurati
parkirana mjesta prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. promet u mirovanju iz ovih Odredbi;

(2) U zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene mogu se planirati instalacije za proizvodnju elektri¢ne i

toplinske energije iz obnovljivih izvora (sunce i plin) za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju energije

mogu se postaviti kao krovne i fasadne instalacije, instalacije u sklopu parkiraliSnih povrsina i sli¢no. Nije
moguce planirati solarne ili vjetroelektrane.

Clanak 81.

Za planiranje izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene odreduju

se sljedeci uvjeti:

(@) nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecCih gradevinskih podruc¢ja samo kao
kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s viSsom kategorijom smjeStajnih
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gradevina i pratecih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluZni, zabavni i sli¢ni) uz osobito
izrazene planske mjere pobolj$anja infrastrukture i zastite okolisa,

nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti,
smjeStajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veliCinom, a osobito
visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

do 70% smijestajnih i prate¢ih gradevina mogu imati visinu najviSe do 12,0 m i katnost
Po+S+P+3+Pk, a ostale gradevine mogu imati visinu najvie do 8,0 m i katnost Po+S+P+1+Pk.
Podzemni dio gradevine moze imati jednu ili viSe etaza ukoliko koeficijent iskoristivosti dozvoljava

nove smjestajne gradevine, organizirane kao turistiCko naselje, planiraju se na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

smjeStajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turistiCke namjene (izvan
naselja) planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

jedna prostorna cjelina unutar izdvojenog gradevinskog podruéja (izvan naselja) ugostiteljsko
turistiCke namjene ne moze biti veéa od 15 ha.

unutar zone ugostiteljsko-turistiCke namjene moZe se formirati viSe pojedinacnih cjelina
ugostiteljsko-turisticke namjene jedinstvenog urbanisti¢kog koncepta, za koje je potrebno izraditi
cjeloviti urbanisticki plan uredenja,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene $irine vece od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale,

gustoca koritenja za nova ugostiteljsko-turisticka podru¢ja moZze biti 50-120 kreveta/ha,
izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veca od 30%,

koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moZze biti veci od 0,8.

najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-prometnu
povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta,

prilikom projektantskog osmi$ljavanja turistiCkih programa treba respektirati postojece poljske
puteve, suhozide i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopu$tene su samo neophodne manje
korekcije radi odvijanja prometa. Preporuca se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni
i fiziCki parametar nove strukture.

u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene Macjak-Sumijak, Muline-Supetar, Ljoka, i Prtljug moze se
formirati priveziste u funkciji zone s jasno definiranim javnim prostorom. Izgradenost javnog prostora
priveziSta moze biti najviSe 10%. U obuhvatu privezidta se mogu smijestiti slijede¢i sadrzaji:
ugostiteljstvo, trgovine, usluge, sportski i parkovno-rekreacijski sadrzaji

broj vezova jednog ili viSe priveziSta u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turisticke namjene moze biti
najviSe 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica te cjeline, ali ne vise od 400 vezova,

turistiCka zona s priveziStem mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.

najmanje 5% od ukupnog broja smjestajnih jedinica, ne raCunaju¢i eventualne smjestajne jedinice
kampa koji moZe biti u sklopu turistickog naselja, trebaju imati osiguranu pristupaénost osobama
smanjene pokretljivosti;

Clanak 82.

Uz uvjete iz prethodnog Clanka, primjenjuju se i dodatni uvjeti za izradu detaljnije prostorno planske
dokumentacije turisticke zone Macjak-Sumljak (turistiCko naselje):

(a)

(b)

pojedine prostorne cjeline moraju biti odvojene Sirim pojasom zelenila odnosno pojasom prirodnog
autohtonog pejsaza (Sirina zelenog pojasa biti ¢e odredena detaljnijim planovima uredenja), a mogu
biti povezane pjeSackim i kolnim putevima;

nije dozvoljena nikakva izgradnja na vrhovima brda Madjak i Sumljak, i to na vrhu iznad A.K. 40 m,
a na vrhu Sumljak iznad A.K. 60 m;
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(c)  kod hotela 20% tlocrtne povr$ine pod gradevinom moze imati katnost Po+S+P+3 s visinom gradevine
do 13,5 m, a preostale gradevine katnost Po+S+P+2 s visinom do 12 m;

Clanak 83.

(1) Uz opée uvjete za gradenje i uredenje povrsina u izdvojenim zonama ugostiteljsko-turisti¢ke namjene
izvan naselja iz ovog podnaslova, za planirane kampove (T3) primjenjuju se i posebni uvjeti koji slijede:

(@)  podru¢ja kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa | ili Il kategorije;

(b)  kamp planira se u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene
veli¢ine do 15 ha uz postivanje zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti
prostora,

(c)  smjeStajne jedinice u kampovima ne mogu se povezivati s tlom, na Cvrsti nacin,

(d)  unutar prostora kampa nije dozvoljena izgradnja &vrstih smjestajnih jedinica niti betonskih platformi
za smjeStaj tipskih (montaZnih) smjestajnih jedinica

(e)  smjeStajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte,

(f)  izgradenost gradevinskog podrucja ne smije biti ve¢a od 10%

(9) najmanje 40% povrSine gradevinskog podru¢ja kampa bude uredeno kao parkovni nasadi i /ili
prirodno zelenilo

Clanak 84.

(1) Unutar postojece turisti¢ko-ugostiteljske zona kamp (T3)/ Cinta moze se nalaziti samo smjestajni objekt
kamp — vrsta kamp/glamping, u kojoj se dozvoljava zadrzavanje postojecih ¢vrstih objekata, ali unutar koje
se ne mogu graditi novi évrsti smjestajni kapaciteti. Kamp mora osigurati najmanje 60 m2 povrSine zone po
jednoj smjestajnoj jedinici.

(2) Unutar postojecih turistiCko-ugostiteljskih zona kamp (T3)/ SuSica i Rt Rako§in moze se nalaziti samo
smjestajni objekt kamp — vrsta kampiraliste, bez smjestajnih kapaciteta unutar ¢vrste gradnje. Kampiralista
moraju osigurati najmanje 60 m2 povrSine zone po jednoj smjestajnoj jedinici.

(3) Kampovi Rt Rakosin i Cinta-istok mogu koristiti prirodnu plazu izmedu svojih gradevinskih podru¢ja i
obalne crte.

Clanak 85.

(1) Turisti¢ki punkt (oznaka TP u grafickom prikazu Plana) odnosi se na:

(@) postojeéu poslovno-stambenu gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene sa pomoc¢nim
gradevinama na kat. Cesticama br. 9376/1 i 9376/2 k.o. Preko (turistiCki punkt Zavrsée);

tvrdavu Sv. Mihovil na brdu Sv. Mihovil u k.o. Poljana,
katastarske Cestice br. 1867 i 1869 k.o. Poljana u blizini tvrdave Sv. Mihovil,

b)
)
) dio katastarske Cestice 7981 k.o. Preko
)
)

c
d

e) dio katastarske Cestice 1098 k.o. Poljana (turistCki punkt KriZina).

e za adaptaciju i dogradnju istih uz slijedece uvjete:

a)  zahvat u prostoru odnosi se na katastarske Cestice 9376/1i 9376/2 k.o. Preko;

koeficijent izgradenosti kig moZe iznositi najvise 0,3, a koeficijent iskoriStenosti kis najvise 0,8;
gradevina moze imati podrum (Po) s najviSe tri nadzemne etaze (S+P+1) s visinom gradevine najvise
10 m;

(d)  zahvat u prostoru mora imati osigurani pristup na javnu prometnu povrsinu;

(e)  prometu mirovanju rieSava se prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. promet u mirovanju ovih Odredbi;
(3) TuristiCki punkt Sv. Mihovil, potrebno je urediti u svrhu izletiSnog turizma, s primjerenim sadrzajima
(ug
(a)

(=2
~

(
(
(
(
(2) Kod turisti¢kog punkta Zavr§ce dozvoljava se ishodenje dozvole za gradenje za postojeée gradevine,
t
(
(
(

)
-~

o

ugostiteljski sadrzaji, moguci izloZbeni prostori i sl., sanitarni &vor, parkiraliste), uz slijedece uvjete:

a projekti i radovi na obnovi i adaptaciji tvrdave moraju biti u skladu sa uvjetima Konzervatorskog

zavoda u Zadru;

(b)  prepoznatljiva vizura (silueta) brda i tvrdave Sv. Mihovil mora biti zadrzana i ne smije se narusiti
neprimjerenim dogradnjama na samoj gradevini tvrdave, ili prevelikim usjecima i izgradnjom na

terenu oko tvrdave;
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(c)  parkiralidte dimenzionirati i locirati u skladu sa uvjetima na terenu, ne naru$avajuci okoli$ i vizuru
brda. Moguce ga je smjestiti i uz pristupnu cestu na niZoj koti u dnu sjeveroisto¢nog obronka brda;

(d)  potrebno je ishoditi dozvolu za gradenje na osnovu navedenih uvjeta i u skladu s posebnim
propisima.

(4) TuristiCki punkt Stanovac, KriZine i turistiCki punkt u blizini tvrdave Sv. Mihovil treba urediti u svrhu

izletiSnog i sportsko-rekreacijskog turizma, s primjerenim sadrzajima (ugostiteljski sadrzaj, sanitarni évor,

parkiraliSte i sl.), uz slijedecée uvjete:

(@)  planirane zgrade mogu imati najviSu gradevinsku (bruto) povrSinu do 150 m2 nadzemno.

(b)  sadrZaji mogu se smjestiti u jedinstvenoj zgradi ili se mogu smjestiti u dvije ili viSe gradevina koje
¢ine funkcionalnu cjelinu.

c)  zgrade se mogu graditi kao prizemnice s podrumom najviSe visine 6,0 m.

d) obradaiboja fasada i krovova mora odraziti kulturno naslijede Sireg podrucja (seoska kuca i sl.)

) parkiraliSte dimenzionirati i locirati u skladu s uvjetima na terenu, ne naruSavaju ¢i okoli§ i vizure,

f)  potrebno je ishoditi dozvolu za gradenje na osnovu navedenih uvjeta.

D

(
(
(
(

(5) U cilju povecanja sportsko-rekreacijske ponude planiran je sportsko-rekreacijski koridor izmedu punkta
Sv. Mihovil i KriZine. U sportsko-rekreacijskom koridoru moze se postaviti sajla na stupovima po kojoj ¢e
se omoguciti slobodno spustanja ljudi ("zip line") s turistiCkog punkta Sv. Mihovil do turistiCkog punkta
Krizine. Sajla Ce se raspeti izmedu dva stupa. Stupovi ¢e se postaviti u zoni turistiCkog punkta Sv. Mihovil
i KriZine (turisticki punktovi prikazani u kartografskom prikazu Plana list 4A. gradevinsko podrucje Preko,
Osljak, Sutomiscica i Poljana).

2.3.4. UVJETI ZA GRADENJE SPORTSKO-REKREACIJSKIH IGRALISTA (R2) IZVAN GRADEVINSKOG
PODRUCJA

Clanak 86.

(1) Planom su odredeni zahvati sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) izvan gradevinskog

podruéja i to:

(@)  uz sjeverozapadnu granicu zaseoka Strihine (ko Ugljan), povrSine 1,94 ha; 5

(b)  uk.o. Lukoran, sjeveroistono od zone turistiCkog naselja (T2) na lokaciji Macjak-Sumljak, povrsine
2,77 ha;

(c)  uk.o.Preko na lokaciji "Sv. Mihovil - Zeljina", povrsine 52 ha.

(2) Za izgradnju sportsko-rekreacijskih sadrzaja u zoni R2 potrebno je izraditi idejno rjeSenje za pojedinu

zonu na temelju kojeg ¢e se pribaviti akt za gradenje. Nema obveze izrade detaljnijeg plana za zone R2.

(3) Izmedu luke otvorene za javni promet i sjeveroisto€nog dijela naselja Sutomi$€ica nalazi se postojece

nogometno igraliSte i manje viSenamjensko igraliSte, ukupne povrsine 0,7 ha.

Clanak 87.

(1) U zoni rekreacije (R2) mogu se graditi sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom s prate¢im zgradama.

(tribine, oprema za djecju igru, parkiralite, sanitarni ¢vorovi, poslovni prostori trgovacke i ugostiteljske

namjene i sl.). Prostor izvan sportsko-rekreacijskog igraliste moZe se planirati na predjelima manje prirodne i

krajobrazne vrijednosti tako da:

(@)  koeficijent izgradenosti ki; moze iznositi najvise 0,04 (u tu povrSinu ne ubraja se nenatkriveno
igraliste);

(b)  koeficijent iskoristivosti kis moze iznositi najvise 0,04 (u tu povrSinu ne ubraja se nenatkriveno
igralite);

(c)  gradevine pratecih sadrzaja mogu biti prizemne s prohodnim krovom, najvide visine 4,0 m, odnosno
5,0 m za tribine.

(d)  najmanje 30% obuhvata zahvata u prostoru bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(e)  sadrzaji u zahvatu zone rekreacije moraju biti rasvijetljeni
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(f) ~ sve planirane gradevine prikljuciti na sustav javne odvodnje odmah po uspostavi sustava odvodnje
i pro€is¢avanja sanitarnih otpadnih voda, a do tada osigurati postavljanje nepropusne sabirne jame
te njeno praznjenje putem ovlastene osobe

(@)  unutar sportsko-rekreacijskih zona zabranjuje se izgradnja turistiCkih smjestajnih kapaciteta ili
stambenih zgrada.

(h)  prilikom razvoja sportsko-rekreacijskih zona podru¢ja u najvecoj mogucéoj mjeri o€uvati u prirodnom
stanju zadrzavajuci autohtonu vegetaciju u svrhu zastite ugrozenih i rijetkih stanista i vrsta.

(2) Zona rekreacijske namjene (R2) "Sv. Mihovil - Zeljina" moZe se uredivati pod uvjetima koji slijede:

(@)  gradevine koje sacinjavaju turisti¢ki punkt "Sv Mihovil" mogu se graditi prema uvjetima iz ¢lanka 85.
stavak 3. ovih Odredbi.

(b)  unutar ove zone mogu se urediti parkiraliSne povrSine, Setnice, biciklistiCke staze, penjalista i drugi
sadrZaji rekreacijske namjene.

(c)  prvenstvena namjena ove zone jest za$tita kulturne i prirodne znamenitosti ovog podrucja. Nije
dozvoljena izgradnja gradevina unutar ove zone, osim gradevina iz prethodne alineje, i gradevine
za koje se ne formiraju gradevinska podrucja.

2.3.5. UVJETI ZA UREDENJE MORSKE PLAZE (R4N) | PRIRODNE MORSKE PLAZE (R3) IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 88.

(1) Zona uredene morske plaZe izvan gradevinskog podrucja (R4N) obuhvacéa akvatorij i pripadajuci kopneni dio
plaze. Uredena morska plaza izvan gradevinskog podrucja je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane, ukljucivo i osobama s poteSko¢ama u kretanju, te infrastrukturno i sadrzajno
ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zastiCen s morske strane.

(2) Unutar zone uredene morske plaze (R4N) dozvoljava se uredenje povrSina i ugradnja opreme u funkciji

kupaliSne rekreacije. Unutar ove zone nije dozvoljeno nasipavanje obale i/ili mora.

(3) Unutar ove zone mogu se planirati sadrZaji u funkciji kupaliSne rekreacije uz obvezno postivanje sljede ¢ih

uvjeta::

(@)  osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa u kojem se moze planirati $etnica, dje¢ja igralista,
parkovi, zastitno zelenilo i drugi sadrzaji u funkciji rekreacijskog koristenja mora. Nije moguce
zagradivati ili na bilo koji drugi nacin sprjeCavati prohodnost ovog prostora.

(b)  urediti staze, stepenice i rampe za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru

(c)  postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, niskonaponska
elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.)

(d)  postaviti komunalnu opremu (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani, leZaljke, informativne
ploce i sl.)

(e)  postaviti tuSeve i kabine za presvlacenje (samo montazna oprema - ne zgrade) sukladno vaze¢im
standardima i Pravilniku za javne plaZe

(f)  ostali prateéi sadrzaji u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave, rekreacijska oprema
i oprema za djecju igru.

(g)  urediti neprekinutu Setnicu Sirine min. 3,0 m

(h)  osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zone i uz Setnicu

Clanak 89.

Prirodna morska plaza (R3) jest plaZza koja se nalazi izvan gradevinskog podruéja, infrastrukturno je
neopremljena, potpuno oéuvanih prirodnih obiljeZja Ciji kopneni dio obuhvaéa prostor prirodnog materijala
(kamena, pijeska, $ljunka, njihove kombinacije i sl.). Unutar ove zone moZe se planirati ugradnja i
postavljanje urbane opreme (koSevi za otpad, klupe i sl.).
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2.3.6. UVJETI ZA IZGRADNJU | UREDENJE ZONE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE IZVAN GP
NASELJA
Clanak 90.

Planom je odredena postojeCa zona javne i drustvene namjene — zdravstvena i socijalna (psihijatrijska
bolnica) (D3), izvan granica GP naselja, povrSine 13 ha u k.o. Ugljan.

Clanak 91.
(1) Dozvoljava se rekonstrukcija i dogradnja kompleksa postoje e bolnice unutar zone iz prethodnog
¢lanka.
(2) Nove gradevine unutar kompleksa mogu imati najviSu katnost Po+S+P+3
(3) Krov nove gradevine moze se planirati kao ravan i prohodan.
(4) Treba osigurati minimalno 20% povrSine zone u postojeéem ili planiranom zelenilu.
(5) Prostor u sklopu bolnice - postoje¢a lu€ica, mozZe se rekonstruirati, uredivati i odrzavati. U ovom

prostoru mogu se planirati gradevine zdravstvenog turizma, pomoéne gradevine u funkciji djelatnosti

specijalne bolnice i urediti morska plaza.

(6) Dodatni uvjeti za planirane gradevine zdravstvenog turizma i nove gradevine u funkciji djelatnosti

specijalne bolnice slijede:

(a) visina gradevina najvise 7,5 m i dvije nadzemne etaze (P+1) i jedne ili vise podzemne etaZe
(Po)

(b)  koeficijent izgradenosti kig najvise 0,05

(c)  koeficijent iskoriStenosti kis nadzemnih etaza najvise 0,1

(d)  koeficijent iskoriStenosti kis ukupni najvise 0,15

(e) unutar zone potrebno je osigurati najmanje 1 PM za svaku smjeStajnu jedinicu (sobu ili

apartman);

(f)  gradevine treba smjestiti i povezati tako da je svim gradevinama osigurana pristupaénost
osobama s poteSkocama u pokretljivost;

(9) najmanje 40% gradevne Cestice mora se urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom,
(h)  uz obalni pojas se moze planirati uredena i/ili prirodna plaza;

2.3.6.a UVJETI ZA IZGRADNJU | UREDENJE ZONE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE (D3a) IZVAN GP
NASELJA - PROSIRENJE

Clanak 92.

(1) Planom je odredena zona za proSirenje zone javne i drustvene namjene (D3a) izvan GP naselja.
Povrsina planiranog proSirenja zone iznosi 2,4 ha, ili oko 18% postojece (izgradene) zone.

(2) Unutar ove zone mogu se planirati sadrzaji kompatibilni sa specijalnom bolnicom iz ¢lanka 88. ovih
odredbi, $to ukljuCuje gradevine za smjestaj i boravak starijih i nemo¢nih osoba, usluzne djelatnosti, te
gradevine za pruZanje njege, lije€enje i terapeutske usluge sa smjestajem. Uz navedene gradevine mogu
se planirati i gradevine za pruzanje ugostiteljskih, trgovackih, rekreacijskih i zabavnih usluga u funkciji ove
zone

(3) Planirani sadrzaji iz prethodnog stavka mogu €initi vise samostalnih funkcionalnih cjelina.
(4) Ova zona (i njeni samostalni dijelovi) se moZe razvijati samostalno, ili ju je mogu ¢e pripojiti bolnici, u
kojem slu€aju ¢e funkcionirati kao dopuna djelatnosti bolnice

Clanak 93.

(1) Za ovu zonu mora se osigurati:

(@)  neovisna, kontinuirana, kvalitetna i dostatna vodoopskrba,
(b)  neovisna, kontinuirana, kvalitetna i dostatna opskrba elektriénom energijom,
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(c)  odvodnja i pro€is¢avanje otpadnih voda. Do izgradnje javnog sustava odvodnje koristi ¢e se ureda;
za prociS¢avanje otpadnih voda, a prema uvjetima nadleznog tijela i posebnim propisima,

(d) interna prometna mreza unutar zone sa zajedniCkim prikljuckom na prometnu povrSinu bez
mogucnosti neposrednog priklju€ivanja pojedinih jedinica na istu, pri ¢emu se postoje¢a mreza
poljskih puteva ne smije mijenjati, a korekcije profila mogucée su samo iz prometnih razloga.

Clanak 94.

Dodatni uvjeti za planirane zahvate unutar ove zone slijede:

(@)  do 40% gradevina mogu imati najviSe tri nadzemne etaze, a ostale gradevine mogu imati najvise
dvije nadzemne etaZe i suteren kada se koristi za smjestaj vozila u mirovanju. Sve gradevine mogu
imati podzemne etaze.

(b)  visina gradevine od tri nadzemne etaZe (S+P+2) moze iznositi najvise 12,0 m, a od dvije etaze
(S+P+1) najvide 8,0 m.

c)  podzemni dio gradevine moze imati jednu ili viSe etaZa ukoliko koeficijent iskoristivosti dozvoljava.

d)  minimalna veli€ina gradevne Cestice je 1200 m?

e)  koeficijent izgradenosti kig moze iznositi najvise 0,3;

f)  koeficijent iskoriStenosti kis nadzemnih etaza moze iznositi najvise 0,8;

g) unutar zone potrebno je osigurati 1 PM na jednu smjestajnu jedinicu;

h)  gradevine treba smjestiti i povezati tako da je svim gradevinama osigurana pristupacnost osobama
s poteSko¢ama u pokretljivost;

(i) smjeStajne gradevine i gradevine za pruZanje njegu, lijeCenje i terapeutske usluge mogu se planirati
samo izvan pojasa od najmanje 50 m od obalne crte,

()  najmanje 40% gradevne Cestice mora se urediti kao parkovna povrsina ili kao zastitne zelene
povrSine koristeci prvenstveno autohtono raslinje,

(k) uz obalni pojas se moze planirati uredena i/ili prirodna plaza;

h potrebno je respektirati postoje¢e poljske putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva,
dopustene su samo manje korekcije radi odvijanja prometa."

2.3.7. UVJETI ZA IZGRADNJU | UREDENJE IZDVOJENIH VJERSKIH GRADEVINA | GROBLJA IZVAN
GP NASELJA

Clanak 95.

(1) Planom su odredena podrucja za proSirenje postojecih i izgradnju i uredenje novih groblja s vjerskim

gradevinama, i to:

(@)  planirano groblje smjesteno u naselju Poljana uz granicu s katastarskom op¢éinom Preko i uz DC
110, povrsine 1,5 ha;

(b)  postojece groblje s proSirenjem uz naselje Sutomi§¢icu u blizini drZzavne ceste, ukupne planirane
povrsine 0,48 ha;

(c)  postojece groblje s proSirenjem u k.o. Lukoran, ukupne planirane povrsine 0,37 ha;

(2) Na podru¢jima groblja s vjerskim gradevinama dozvoljava se rekonstrukcija, izgradnja i uredenje
gradevina i povr§ina u funkciji:

a) vjerske gradevine,

b)  mrtvaénice

c)  prostori za ispracaj pokojnika,

d) sanitarije,

e)  grobovii spomenici,

g)  parkovnih i prirodnih zelenih povrsina,
h)  ograda,
pjeSackih staza i putova,

(
(
(
(
(
(f)  okupljalita
(
(
(
( komunalne infrastrukture (voda, struja i sl.).
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(3) Vjerske gradevine izvan gradevinskih podruéja Planom se zasti¢uju kao vrijedna kulturna bastina, tako
da se gradevinski radovi bilo koje vrste (adaptacije, rekonstrukcije i dogradnje) mogu vrsiti temeljem
posebnih propisa iz podrucja zastite kulturne bastine, a nakon pribavljene suglasnosti nadleZne uprave za
za$titu kulturne bastine.

(4) Uvjeti za gradenje i uredenje gradevine vjerskog sadrzaja i groblja:
(a) visina pomocénih gradevina najvie 5 m (izuzetak Cine vjerske gradevine — crkva, kapelica i sl.).
Pomocéne gradevine ¢e se graditi kao prizemnice. U crkvama moze se ugraditi i galerija.

(b) pristup gradevinama vjerskog sadrZaja i grobljima treba biti osiguran kolnim pristupom min. Sirine 6,0 m,

(c) ograda oko vjerske gradevine ili groblja mora biti uskladena s okoliem u kojem se nalazi, i to u
pogledu tradicijske izgradnje i prirodnog okruzenja,

(d) unutar lokaliteta ili u neposrednoj blizini gradevine vjerskog sadrZaja ili groblja treba biti osiguran

prostor za promet u mirovanju.

Clanak 96.

Dozvoljava se proSirenje groblja u Rivnju i Sestrunju za do 2000 m? bez izmjene ovog Plana.

Clanak 97.

(1) Ukoliko se naknadno ustanovi da lokacije novih groblja ne udovoljavaju kriterijima za prirodnu
pogodnost terena za ukop i polozaj prema prirodnim uvjetima, potrebno je odrediti novu lokaciju za groblje
priblizno iste povrsine.

(2) Prilikom odabira nove lokacije nije potrebno raditi izmjene ovog Plana.

2.3.8. UVJETI ZA IZGRADNJU | UREDENJE POVRSINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IZVAN
GRADEVINSKIH PODRUCJA

Clanak 98.

(1) U sklopu povrsina infrastrukturnih sustava, pored osnovnih infrastrukturnih gradevina i uredaja
(cjevovodi, vodospreme, transformatorske stanice, dalekovodi, prometnice, parkiraliSne povrSine i dr.)
moguce je izvan GP-a graditi i prateée sadrzaje u funkciji osnovnih.

(2) Prate¢im sadrzajima iz prethodnog stavka smatraju se i benzinske postaje, koje se mogu graditi uz
prometnice, te na obalnom pojasu.

2.3.9. UVJETI ZA OBNOVU | UREDENJE POJEDINACNIH SPOMENIKA KULTURE | OSTALIH
POVIJESNIH GRADEVINA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 99.

Dozvoljava se rekonstrukcija, adaptacija i odrzavanje pojedinaénih gradevina pod zastitom spomenika
kulture i ostalih povijesnih gradevina izvan gradevinskih podrucja, uredenje njihovog okolida i prilaznih
puteva, a sve prema Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, a nakon pribavljene suglasnosti i pod
nadzorom Uprave za zastitu prirodne i kulturne bastine — Konzervatorski odjel Zadar.

2.3.10. UVJETI ZA IZGRADNJU POJEDINACNIH GRADEVINA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE
PROIZVODNJE

Clanak 100.

(1) Poljoprivredne farme se grade izvan gradevinskih podruéja naselja kada uvjetni broj grla ima nepovoljan
utjecaj na kvalitetu Zivljenja u naselju ili njihov tehnoloSki proces zahtijeva smjestaj prate Cih gradevina uz
poljoprivredne i druge negradive povrsine.

(2) U sklopu farmi iz prethodnog stavka moguéa je izgradnja i uredenje prateCih agro-turistickih i
edukativno-promotivnih i sl. sadrzaja.

(3) Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji mogu se graditi iskljuéivo na povrSinama na kojima
se ta djelatnost obavlja, i unutar zone ostala obradiva tla — (P3) i ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
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zemljiste — (PS). Navedene zone prikazane su u kartografskom prikazu plana list 1. koristenje i namjena

povrsina.

(4) Najmanja udaljenost gradevina od obalne crte ovisi o vrsti gradevine, i to kako slijedi:

(a) gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji  (poljodjelska proizvodnja, stoCarska
proizvodnja, prerada stoCarskih proizvoda) najmanje 500 m od obalne crte

(b) gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji (prerada poljodjelskih proizvoda) najmanje
300 m od obalne crte

5) Gradevine za preradu poljodjelskih proizvoda vezanih na neposrednu proizvodnju i/ili prezentaciju

proizvoda mogu se graditi po uvjetima koji slijede:

(

(a) prizemna gradevina visine do 4 m

(b) najviSa gradevinska (bruto) povrSina glavne i pomo¢nih gradevina je 150 m2,
(c) minimalna povrsina zemljiSne Cestice na kojoj se gradi 3.000 m?

(d) priklju¢enje na prometnu povrsinu u skladu sa zate¢enim stanjem.

(6) Gradevine za sklanjanje stoke i peradi (5tale) - mogu se graditi na poljoprivrednom zemljistu loSije
kvalitete, povrine ovisno o broju stoke i peradi, i ne moraju biti priklju¢ene na objekte infrastrukture.

(7) Gradevine za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici) - mogu se graditi na poljoprivrednom zeml;jistu
loSije kvalitete, veli¢ine ovisno o broju stoke, odnosno peradi, uz obveznu infrastrukturnu opremljenost.

(8) Maksimalna izgradenost katastarske Cestice moze biti 40%, a gradevine se mogu graditi na
udaljenostima od gradevinskih podrucja, prikazanim u slijedecoj tablici:

SHEkE LITpee Udaljenost =ltebel Slifs Udaljenost Perad Udaljenost
zuba zuba
(komada) i (komada) i beiiEeE) i
do 150 200 do 200 100 do 1000 50
150-350 300 200-750 100 1000-5000 50
preko 350 500 preko 750 200 preko 5000 100

(9) Farme se ne mogu planirati na podrucjima odredenim ovim Planom kao vrijedan krajolik, na zasti¢enim
podrucjima prirodne i kulturne bastine. Na vodozastitnim podru¢jima farme se mogu planirati u skladu s
vazecim Pravilnikom o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne za$tite izvorista

(10) Na vodozastitnim podruéjima (ako se takva utvrde u buduée) farme se mogu planirati u skladu s

vaze€im Pravilnikom o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista.

(11) lzvan gradevinskog podrucja, na poljoprivrednom zemljistu I. i Il. bonitetne klase iznimno se moze

planirati izgradnja gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti:

(a) gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata, te poljoprivrednih proizvoda, kao i
gradevine za Cuvanje voc¢njaka i vinograda mogu se graditi na poljoprivrednom zemljidtu loSije
kvalitete, povr§ine 2000 m2 i ve¢im, i to kao prizemnice, bruto razvijene povrsine do 30 m?, visine
vijenca 3 m, kamenog zida, dvostrednog krova, prekrivenog kamenim plo¢ama ili kupom
kanalicom. Moraju biti udaljene od ograde (mede) najviSe 2 m i najmanje 1000 m od obalne crte,
s prikljuenjem na prometnu povr$inu u skladu sa zate&enim stanjem.

(b) Ostali zahvati koji se mogu planirati izvan gradevinskog podruéja a za koja se ne formiraju
gradevinska podrucja su:

e Gradevine i uredaji obrane, prema posebnom programu Ministarstva obrane i postoje¢em
zakonu,

o Infrastrukturne gradevine (promet, energetika, vodoopskrba i odvodnja itd.) za koje se ne
formira gradevinsko podrugje.
(12) Vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva tla izvan granica gradevinskog podrucja ne moze se Kkoristiti
u nepoljoprivredne svrhe osim kada su zadovoljeni najmanje jedan od slijede¢ih uvjeta:
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(a) kada nema niZe vrijednoga poljoprivrednog zemljiSta u neposrednoj blizini Sto ne ukljucuje
izgradnju igralidta za golf i samostalnih gradevina solarnih elektrana;

(b) kada je utvrden interes za izgradnju gradevina koje se prema posebnim propisima grade izvan
gradevinskog podrucja;

(c) pri gradnji poljoprivrednih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda uklju€ivo sklopove obnovljivih izvora energije na tim gradevinama;

(d) za koristenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona.

(13) Poljoprivredno zemljiste izvan gradevinskog podruéja ne moZe se geodetskim elaboratima dijeliti
na katastarsku ¢esticu povrSine manje od 1 ha, osim u slu¢aju izdvajanja poljoprivrednog zemljista
radi izgradnje infrastrukturnih i drugih gradevina odredenih propisom kojim se ureduje prostorno
uredenje i osim u slucaju nasljedivanja.

Clanak 101.

(1) lzvan prostora ograni¢enja (1,000 m od obalne crte), u cilju razvoja seoskog turizma i
omoguc¢avanja prerade i pohrane poljoprivrednih proizvoda dozvoljava se formiranje podrucja
izgradnje samostalnih stambeno-gospodarskih gradevina i/ili kompleksa na poljoprivrednim
povrSinama nizeg boniteta. U prostoru ogranienja primjenjuju se uvjeti iz ¢lanka 6 ovih Odredbi.

(2) Stambene i gospodarske gradevine iz prethodnog stavka u prostornom smislu moraju sacinjavati
funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora. Nije dozvoljena disperzna gradnja, ve¢ je
moguce formirati jedinstveno i cjelovito podrucje gradnje stambenih i gospodarskih gradevina u kojima
se mogu pruzati ugostiteljske i turistiCke usluge seoskog turizma, a po uvjetima koji slijede:.

(a) najvi$a visina gradevina je 6,0 m

(b) najvisi broj etaza je 3

(c) najvisa katnost je Po+ P+1

(d) najvisa povrsina podruma je 1000 m2

(e) najvisa gradevinska (bruto) povrSina nadzemnih etaZa uvjetovana je veli¢inom posjeda, a

prema sljedecim kriterijima:
— na povrSinama od 2,0 ha - 10,0 ha: 1,5% povrSine uz uvjet da najviSa dozvoljena
povrSina ne prelazi 500 m2

— na povrSinama vec¢im od 10,0 ha: 1,5% povrSine uz uvjet da najvia dozvoljena
povr$ina ne prelazi 3000 m?

(3) Stambene jedinice u funkciji agroturizma mogu se graditi u sklopu glavne gradevine ili kao pomoéne
gradevine te nije dozvoljeno njihovo izdvajanje iz kompleksa..

(4) Za izgradnju gradevina za preradu i pohranu poljoprivrednih proizvoda (uljare, vinski podrumi,
su8are i sl.) iznimno su moguéa odstupanja od dozvoljene visine ukoliko tehnoloSki proces to zahtijeva.
(5) Moguénost izgradnje gradevina na poljoprivrednim povrdinama podrazumijeva bavljenje
poljoprivredom kao registriranom osnovnom djelatno$¢u, te se provedbeni akt prateéih sadrzaja u
funkciji agroturizma moze izdati iskljuivo registriranim subjektima koje obavljaju poljoprivrednu
djelatnost na poljoprivrednom gospodarstvu, a obuhvaca sljede¢e organizacijske oblike: obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo, obrt registriran za obavljanje poljoprivredne djelatnosti ili pravna osoba
registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti.

(6) Odobrenje za gradenje moze se izdati samo na povrS§inama koje su privedene svrsi, zasadene
trajnim nasadima na min 70% povrSine.
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2.3.11. UVJETI ZA IZGRADNJU POJI?DINACNIH GRABDEVINA UNUTAR SUMSKIH POVRSINA |
UREDENJE SUMSKIH POVRSINA

Clanak 102.

(1) Izvan GP naselja, na Sumskom zemljistu, Planom se dozvoljava izgradnja slijede ¢ih gradevina:

(@)  gradevine u funkciji gospodarenja Suma, lovacki domovi i Sumarske kuce,

(b)  pomoéne gradevine u funkciji zastite Suma: Sumske ceste, poZarni putevi i ostala infrastruktura i
uredaji za zastitu od pozara, gradevine za osmatranje i dojavu i sl.,

(c) infrastrukturne gradevine koje nije racionalno graditi izvan zona Sume, a svojom gradnjom ne utjece
bitno na ekoloSku stabilnost okolisa,

(d)  rekreacijski sadrzaji: biciklisticke, pjeSacke staze i ostale rekreacijske staze sa pomoc¢nim
gradevinama (sanitarni ¢vor, punktovi pitke vode, klupe i odmorista i sl.).

(e)  gradevina za potrebe obrane Republike Hrvatske,

(f)  podrucje, mjesto, spomenik i obiljezje u svezi s povijesnim dogadajima i osobama, ali samo ako to
zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog zemljista.

(g) vidikovci i izletnicke gradevine, te turistiCki punktovi, a za koje se ne formira gradevinsko podrugje.

(2) Planom dozvoljena izgradnja i uredenje unutar Sumskih povrSina mogué¢a je temeljem prethodno

pribavljene suglasnosti Hrvatskih Suma.

Clanak 103.
(1) Gradevine u funkciji gospodarenja Suma: lovacki domovi ili Sumarske kuce, mogu se graditi uz slijedece
uvjete:
a)J najveca gradevinska bruto povrsina gradevine moze biti 200 m2,
b)  visina gradevine moZe biti najvise 7,00 m,
c) dozvoljena katnost je Po+P+1.
d)  moze se graditi jedan lovacki dom po lovnom podrugju

(2) Gradevine u funkciji izletiSta i memorijalne gradevine mogu se planirati iako nisu prikazana ovim
planom. Visina navedenih gradevina ne moze biti ve¢a od 5 m i jedne nadzemne etaze, najviSe gradevinske
(bruto) povrsine 150 m2, a ugradeni materijali i oblikovanje moraju biti sukladni ambijentu. Medusobna
udaljenost izmedu navedenih gradevina mora biti najmanje 1.000 m zracne linije.

(3) Gradevine iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 100 m od obalne crte.

(
(
(
(

Clanak 104.

Prilikom izgradnje i uredenja sadrzaja iz prethodnog ¢lanka Planom se nalaze postivanje sljedecih uvjeta:

(@)  oduvanje vrijednih Sumskih sastojina

(b)  planiranje i trasiranje staza i koridora, te gradnja pomoénih i prate¢ih gradevina na mjestima starih i
manije kvalitetnih sastojina

(c)  trase infrastrukturnih i vodnogospodarskih sustava ne smiju ugroziti slobodu migracija divljaci
karakteristi¢ne za to podrucje, tako da ne umanje bonitet lovista smanjivanjem povrSinu lovista ispod
1000 ha ili vise od 20% povrSine lovista ili lovno produktivne povrSine.

Clanak 105.

Izvan GP naselja na Sumskom i poljoprivrednom zemljidtu loSije kvalitete mogu se graditi gradevine i uredaiji
pracenja stanja u prostoru i atmosferi (meteoroloSke stanice i uredaji i dr.), te drugi objekti propisani
Zakonom.

Clanak 108.

(1) Sume niske vrijednosti drvne mase u krékom podrugju treba koristiti na nagin i u obimu koji ne vodi do
njihova propadanja, nego osigurava njihovu stabilnost i odrzava potencijal. UgroZena podru ¢ja treba oCuvati
i sanirati, te poticati prirodnu obnovu Suma i autohtonu vegetaciju.

(2) Potrebno je izvrsiti valorizaciju Suma u skladu s Osnovom ili Programom iz posebnih propisa propisana
sanacija ili konverzija. Ukoliko se u navedenim sastojinama planira bilo kakva gradevinska zona, treba
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nastojati da se zahvati izvode u dijelovima povrSina sastojina loSije kvalitete, slabijeg zdravstvenog stanja,
smanjenog obrasta, sastojine loijeg i manjenog prirasta (manjeg od 2 %), te sastojine slabije drvne zalihe
(manje od 300 m3/ha).

(3) Ukoliko se ne mogu izbje¢i zahvati u sastojinama prebornih Suma, treba izvrsiti valorizaciju i zahvate
planirati u sastojinama loSije drvne zalihe (manje od 200 m3/ha), sastojinama niskog prirasta (manjeg od
2%) i u sastojinama loSijeg boniteta (IIl. 1V i V).

(4) U svrhu oCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava, kod izvodenja zahvata potrebno je
izbjegavati usitnjavanje povrsina obraslih Sumom na manje od 1.000 m2.

2.3.12..UVJETI ZA UREDENJE POVRSINA UZGAJALISTA (AKVAKULTURA)

Clanak 107.

(1) Povr8ine za ograniceni oblike marikulture (As) na dijelovima morskog akvatorija Op¢ine Preko prikazane
su u kartografskom prikazu Plana, list 1. koristenje i namjena povrSina.

(2) Unutar ove zone pod odredenim uvjetima dozvoljeni su ograni€eni oblici marikulture u kojima ona sluzi
kao dopunski sadrzaj drugim dominantnim djelatnostima. Osim uzgoja riba i $koljka$a, u svim zonama se
omogucuje i uzgoj drugih morskih organizama.

(3) Unutar uzgajalita na podru¢ju svih zona dozvoljeno je obavljanje i drugih komplementarnih
gospodarskih djelatnosti (turisticki obilazak uzgajalidta, organizirano ronjenje na uzgajalidtu, degustacija i
prodaja proizvoda, skladistenje vina na morskom dnu i sli¢no).

(4) Unutar podrucja ograni¢enja (300 m u moru od obalne crte) ne moZe se planirati uzgoj plave ribe.

(5) Instalacije za uzgoj SkoljkaSa moraju biti smjeStene najmanje 50 m od obale. Iznimno, moguce je i na
manjoj udaljenosti ukoliko nije u blizini GP naselja, zona ugostiteljsko turistike namjene i /ili plaze.

(6) U sklopu obalnog podruéja gdje je planirana djelatnost uzgoja Skoljaka, na kopnenom dijelu dozvoljena
je izgradnja gradevina u funkciji te djelatnosti. Navedene gradevine moraju u pravilu biti prizemne sa
visinom najvise 5,0 m. Dozvoljena su odstupanja samo u slu€aju kada to zahtjeva tehnolo$ki proces §to se
dokazuje projektnom dokumentacijom.

(7) U zonama za marikulturu gdje nije planirana izgradnja luke dozvoljeno je graditi priveze za plovila koja
se koriste u marikulturi i to na nacin da duZina obale koja se koristi moZe biti do 1,3 puta veéa od ukupne
duzine plovila na uzgajalistu.

Clanak 108.

(1) Lokacijsku dozvolu za pojedino uzgajaliSte ribe unutar planom utvrdenih zona na pomorskom dobru
moguce je ishoditi temeljem prostornog rjeSenja kojim ¢e se potvrditi uskladenost odabrane lokacije s
posebnim propisima koji ureduju kriterije o pogodnosti dijelova pomorskog dobra za uzgoj riba i drugih
morskih organizama, te posebnim propisima zastite okolisa i zastite prirode.

(2) Lokacijsku dozvolu za pojedino uzgajaliste za uzgoj $koljkada unutar planom utvrdenih zona moguce je
ishoditi temeljem prostornog rjeSenja kojim ¢e se potvrditi uskladenost odabrane lokacije s posebnim
propisima koji ureduju sigurnost hrane, standard kakvoCe voda, razvrstavanje uzgojnih podrudja za
SkoljkaSe u razrede koji podlijezu sluzbenoj kontroli hrane Zivotinjskog podrijetla, te posebnim propisima
zastite okoli$a i zatite prirode.

(3) U zoni Az za uzgoj ribe u koli¢ini ve¢oj od 100 tona obvezna je izrada Studije utjecaja na okoli§ (SUO),
a za uzgoj ribe u koli¢ini manjoj od 100 tona ako je udaljenost izmedu dva uzgajalista manja od 1 km.

(4) U svim zonama koje su odredene za uzgoj $koljka$a nije dopusteno ispustanje otpadnih voda, osim iz
kategorije marikulture.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI U GRADEVINSKOM PODRUCJU
NASELJA

3.1. Uvjeti za gradenje pojedinaéne gospodarske gradevine u gradevinskom podruéju naselja

Clanak 109.

(1) U gradevinskom podrucju naselja (koja se smatra kao zona mijeSovite namjene - preteZito
Stanovanje) mogu se planirati gospodarske djelatnosti uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaj nije
u sukobu sa kvalitetom stanovanja kao osnovnom namjenom prostora.

(2) Gospodarski sadrzaji mogu biti trgovackog, poslovnog, turisticko-ugostiteljskog, servisnog
(autopraonica, razni servisi za popravak kucanskih aparata i sl.) karaktera, znanstveno-istrazivacke i
usluzne djelatnosti (brijaCnice, frizerske radnje, pediker i sl.) i drugo. Auto i druge servisne djelatnosti
mogu se urediti/graditi na gradevnim Cesticama ve¢im od 600m2. Sadrzaji koji stvaraju buku vecu od
normi za naseljeno podrucje poput autolimarske radionice, lakirnice, proizvodni pogoni poput stolarije i
sli€no, nisu dozvoljeni u gradevinskom podrucju naselja.

(3) Zabranjuju se sadrzaji koji zagaduju zrak, tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za
stambene zone, zahtijevaju opsluzivanje teretnim vozilima veéih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi
nacin znatno utjeCu na kvalitetu stanovanja.

(4) Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti u stambeno-poslovnoj zgradi ili u zasebnoj gospodarskoj
zgradi za koju se ne formira posebna zona. Planovima uZzeg podru&ja mogu se utvrditi i zasebne zone
nestambene namjene (ukoliko nisu definirane ovim Planom). |zuzetak ¢ine industrijske gradevine koje
se mogu graditi isklju€ivo u za to Planom predvidenim izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja.

(5) Pod pojmom gospodarske zgrade ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje nemaju stambene
povrSine osim povrSine za smjeStaj i boravak vlastitih djelatnika. Pomoc¢ni smjeStajni prostor moze
obuhvacati najvise 20% gradevinske (bruto) povrSine planirane gospodarske zgrade.

(6) Pod pojmom stambeno-poslovne zgrade u smislu ovih odredbi podrazumijevaju se gradevine u kojima
su pored stambene namjene zastupliene i gospodarske djelatnosti neovisno u kom postotku.
Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti i u zasebnoj gradevini na istoj gradevnoj Cestici na kojoj se
nalazi stambena ili stambeno-poslovna zgrada. Zasebna gradevina moze biti prislonjena uz
stambenu/stambeno-poslovnu zgradu ili se moze planirati kao samostoje¢a zgrada.

(7) Uz uvjete iz ovog Plan a koji se odnose na gospodarske gradevine u gradevinskom podru¢ju naselja
primjenjuju se i opCe odredbe ovog Plana ukoliko nisu u koliziji s uvjetima iz ovog podnaslova.
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Clanak 110.
(1) Za gospodarske gradevine, ovisno o namjeni, vrijede uvjeti koji slijede:
o najveci S
najmanja q feni L Naivi najmanja
dozvoljena o ozvoien i)t avisa dozvoljena
najveci koeficijent | dozvoljeni gradevinska .
' ii ' UElCiel dozvoljeni | iskoristivosti - (bruto) povrsina Sirina
Al RIS ! nadzemnih ukgppl radzvine QR
Sestice kig o3 koeficijent g Sestice "
) etaza kis (mZ)
(m2) - (m)
2500
(dodatno 1000m?
hoteli do 50 1,2 pomoéne/pratece
lezaja 1000 0,3 (1.5 1,8 gradevine, ifili 20
' podzemne garaze
u sklopu glavne
zgrade)
400 16
izgradenom 1500 ~(14mu
ostale poslovne dijelu GPa 03 0,9 15 (2500 - 2 lzgrda}ﬁjﬂom
gradevine 3 600 u (1,2) 2 trgovinu, uredski radevinsko
neizgradenom prostor i sl.) g odrudia g
dijelu GPa podruc)
naselja)

1. §irina gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca

2. maksimalni koeficijent kada se uradunava i suterenska etaza

3. u ostale poslovne gradevine spadaju gradevine za trgovinu, ugostiteljstvo, tihi obrti i servisi, znanstveno-edukacijske
djelatnosti, banke, agencije i sl.

(2) Maksimalna visina i katnost gospodarske gradevine, ovisno o namjeni, iznosi:

namjena visina (m) katnost
hoteli do 50 lezajeva 13,5 Po+S+P+3+Pk
ostale poslovne gradevine 8,0 Po+S+P+1+Pk

(3) Iznimno od prethodnog stavka, nove zgrade koje ¢e se veéim svojim dijelom (tlocrtno) smjestiti unutar
70 m od obalne crte mora (u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja) mogu imati najviSe dvije
nadzemne etaze i visine do 7 m.

(4) Uvjeti gradenja iz ovog ¢lanka ne odnose se na postojee zgrade koje se mogu rekonstruirati prema
uvjetima za rekonstrukciju iz ovog Plana.
(5) Gospodarske gradevine iz ovog €lanka mogu se graditi kao samostojeée gradevine. Unutar cjelovito
izgradenih dijelova naselja (SO)/starih jezgra naselja, gradevine gospodarske namjene i stambeno-
poslovne gradevine mogu se graditi i kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu.

i boravak gostiju, uredi, medicinske ordinacije i sli¢no mogu se smjestiti i na ostalim etazama,

Clanak 111.
(1) Ostali uvjeti koji pojedina¢ni gospodarski sadrzaji unutar GP naselja moraju zadovoljiti:
(@)  gospodarski sadrZaji u sklopu stambeno-poslovne zgrade Ce se smijestiti u prizemlju. Sadrzaji za smjesta;

(b)  zastambeno-poslovne gradevine primjenjuju se uvjeti kao i za stambene zgrade u smislu uvjeta gradenja

(kig, Kis, visina, maksimalna izgradenost i dr.),

(b)  pojedinaéne gradevine za smjestaj i boravak gostiju moraju imati uredeno najmanje 20% gradevne
Cestice kao parkovne ili druge zelene povrSine, osim unutar stare jezgre naselja.
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(c)  zaturistiCke apartmane u sklopu stambene ili stambeno-poslovne gradevine primjenjuju se kriteriji kao i
za stambene gradevine (posebno se istice: ukupan broj turistickih apartmana odreduje se dozvoljenim
brojem stanova za odredeni tip stambene gradevine, propisani kis, kig i ostalo)

(d)  unutar izgradenog, cjelovito izgradenog dijela GP naselja i u staroj jezgri naselja primjenjuju se iznimke
kao i za stambene gradevine.

Clanak 112.

(1) Trznice se mogu uredivati (nove i postojeée) unutar GP svih naselja temeljem Odluke o komunalnim
djelatnostima i Zakona o komunalnom gospodarstvu, a sve u skladu s potrebama i prostornim mogu ¢nostima.

(2) lzgradnja i uredenje trznica unutar izgradenih i neizgradenih dijelova GP naselja moguca je neposrednom
provedbom Plana osim u dijelovima za koje je Planom propisana obveza izrade UPU-a.

Clanak 113.

(1) Na katastarskoj Cestici br. 5699/3 k.o. Preko primjenjuju se posebni uvjeti u cilju rekonstrukcije i
revitalizacije zgrade poslovne namjene na toj katastarskoj Cestici. Na ovoj katastarskoj Cestici moze se
planirati zgrada mjeSovite namjene — stambeno poslovna.

(2) Zgrada iz prethodnog stavka moze se rekonstruirati prema uvjetima iz ¢lanka 50. ovih Odredbi i uz
primjenu posebnih uvjeta koji slijede:

(@)  kig=0,75

(b)  kisn=25

(c)  katnosti visina: Po+S+P+2, visina do 10,0 m

Clanak 114.

(1) Na katastarskoj Cestici br. 9995 k.o. Preko primjenjuju se posebni uvjeti u cilju rekonstrukcije i
revitalizacije zgrade starog mlina na toj katastarskoj Cestici. Na ovoj katastarskoj ¢estici moZe se planirati
zgrada mjeSovite namjene — smjestaj i boravak gostiju, muzej maslinarstva, ugostiteljstvo i sl.

(2) Zgrada iz prethodnog stavka moze se rekonstruirati prema uvjetima iz ¢lanka 50. ovih Odredbi i uz
primjenu posebnih uvjeta koji slijede:
(@ kig=1,0
(b)  kis=2,7
(c)  katnosti visina:
- dio zgrade zvana "uljara" - P+2, visina do sljemena 13,50 m
- dio zgrade zvana "arsenal" - P+1, visina do sljemena 11,0 m

Clanak 115.

Za potrebe rekonstrukcije ili gradnje hotelskih sadrZaja na postoje¢im gradevnim esticama hotela ,Preko®
i hotela ,Ugljan*, dozvoljeno je odstupanje od uvjeta za izgradnju hotelskih gradevina iz ovog Plana, a koji
se odnose na slijedece:

(@)  koeficijent iskoristivost nadzemnih etaZa najvise kis=2,0
(b)  koeficijent iskoristivost ukupno najvise kis=2,8

(c)  koeficijent izgradenosti najvise kig=0,4,

(d)  maksimalna visina gradevine iznosi 13,5 metara,

(e)  najveta katnost Po+S+P+3+Pk

(

f)  najveci broj lezajeva iznosi:
e za hotel ,Preko” 130,
e za hotel ,Ugljan“ 180 lezajeva.
() nema obveze izgradnje ili uredenja parkiraliSnih mjesta za prateCe gospodarske sadrzaje

(ugostiteljstvo, trgovina, i sl.) u sklopu hotelske gradevine iz razloga $to Ce iste biti u funkciji gostiju
ve¢ smjeStenih u hotelu.
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Clanak 116.

Za potrebe gradnje hotela i prate¢ih sadrzaja za smjestaj i boravak gostiju na k.¢. 5310/3, 5310/5, 5308/4
i 5310/31 k.o. Preko, dozvoljeno je odstupanje od uvjeta za izgradnju hotelskih gradevina iz ovog Plana, a
koji se odnose na slijedece:

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
()
(

9)

koeficijent iskoristivost nadzemnih etaza najvie kis=2,0
koeficijent iskoristivost ukupno najvise kis=2,8
koeficijent izgradenosti najvise kig=0,4,

maksimalna visina gradevine iznosi 13,5 metara,
najveca katnost Po+S+P+3+Pk

najveci broj leZajeva iznosi 80 kreveta

nema obveze izgradnje ili uredenja parkiraliSnih mjesta za prateée gospodarske sadrzaje
(ugostiteljstvo, trgovina, i sl.) u sklopu hotelske gradevine iz razloga $to Ce iste biti u funkciji gostiju
ve¢ smjestenih u hotelu.

3.2. Uvjeti za gradenje i uredenje zona gospodarske namjene u gradevinskom podruéju naselja

Clanak 117.

(1) Za planiranje povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja odreduju
se sljedeci uvjeti:

(a)

(b)

(h)

unutar povrsSina ugostiteljsko-turistiCke namjene mogu se graditi: hoteli, hotelska naselja, turisticka
naselja, turisticki apartmani i kampovi (auto-kampovi) s prateéim sadrZajima, a u skladu s
kartografskim prikazima Plana.

kod rekonstrukcije postojecih ili izgradnje novih gradevina odrediti viSu ili visoku kategoriju
smjestajnih kapaciteta uz osiguranje visoke kvalitete prostora za prate e sadrZaje i uredenje javnih
povrSina, a strukturu smjesStajnin kapaciteta usmjeravati u hotelske kapacitete viSe ili visoke
kategorije

nove smjestajne gradevine usitnjene strukture (turisticka naselja, apartmani ) planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture

vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnja smjestajnih kapaciteta

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na prometnu
povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta

smjestajna gradevina s pripadajucim zemljistem u gradevinskom podruéju naselja unutar povrsine
odredene za ugostiteljsko-turistiCku namjenu planira se izvan postojecih javnih povrsina uz obalu
za novoplanirane zone najmanje 40% svake gradevne Cestice ugostiteljsko turistiCke namjene mora
se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, kod postojecih zona primjena ovog uvjeta
obavezna je u sluCajevima izgradnje u svrhu poveéanja kapaciteta i/ili promjene koncepcije i
organizacije postojece zone

planiranjem osigurati slobodan i nesmetan javni pristup i prolaz uz obalu.

(2) Uz uvjete iz prethodnog stavka primjenjuju se dodatni uvjeti za planiranje hotelskog ii turisti Ckog naselja
u zoni ugostiteljsko-turistiCke namjene u naselju:

(a)

U zoni ugostiteljsko-turistiCke namjene — hotel T1 u naselju moZe se planirati izgradnja gradevina
za smjeStaj i boravak gostiju iz skupine hoteli, s pratec¢im sadrzajima, trgovacke, usluzne,
ugostiteljske, sportske, rekreativne, zabavne i sli¢ne namjene.

U zoni ugostiteljsko-turistiCke namjene — turistiCko naselja T2 u naselju moze se planirati izgradnja
gradevina za smijeS$taj i boravak gostiju iz skupine hoteli — vrsta turisticko naselje s prate¢im
sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne, zabavne i slicne namjene.
visina gradevina moze iznositi najvise 12,0 m;

najveca katnost Po+S+P+3+Pk



LIPANJ 2026. « SLUZBENI GLASNIK OPCINE PREKO» STR. 44 BR 3

D
-~

suterenske i podzemne etaze (podrum, garaza) su dozvoljene;

najmanja veli¢ina gradevne Cestice 2500 m?

g) najmanja Sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu 18 m

h)  koeficijent izgradenosti kig moZe iznositi najvise 0,3

i) koeficijent iskoriStenosti nadzemno kis» moZe iznositi najvise 1,2

i) koeficijent iskoristenosti ukupno kis moze iznositi najvise 1,8

za svaki planirani ekvivalent kreveta potrebno je osigurati najmanje 35 m2 gradevne Cestice
[)  smjeStajna gradevina moze se planirati samo izvan pojasa od najmanje 25 m od obalne crte.

—n
R
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Clanak 118.

(1) U pogledu infrastrukturne opremljenosti svakoj zoni ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja mora se osigurati:

(@)  kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,

(b)  kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu opskrbu elektricnom energijom,

(c)  odvodnju i pro¢is¢avanje otpadnih voda,

(d) interna prometna mreza unutar zone sa zajedniCkim prikljuckom na prometnu povrSinu bez
mogucnosti direktnog prikljuéivanja pojedinih jedinica na istu, pri ¢emu se postoje¢a mreza poljskih
puteva ne smije znatno mijenjati, a korekcije profila moguée su samo iz prometnih razloga.

(e)  potrebno je osigurati potreban broj parkirnih mjesta (PM) prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1.
promet u mirovanju iz ovih Odredbi;

(2) U zonama turisti¢ko-ugostiteljske namjene mogu se planirati instalacije za proizvodnju elektri¢ne i

toplinske energije iz obnovljivih izvora (sunce i plin) za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju energije
mogu se postaviti kao krovne i fasadne instalacije, instalacije u sklopu parkiralidnih povrsina i sli ¢no.

Clanak 119.

(1) Unutar GP naselja zadrzavaju se postoje¢i kampovi.

(2) Unutar gradevinskog podruéja naselja Planom je dozvoljeno uredenje i rekonstrukcija postojecih
kampova i kamp-odmoridta na nacin da prostor kampa treba urediti sukladno Pravilniku o razvrstavanju
minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata po elementima i mjerilima za kategorizaciju
kampa najmanje druge kategorije

(3) Kampovi i kamp-odmori$ta koji ¢e se rekonstruirati unutar gradevinskog podrucja naselja uredivat ¢e se
prema posebnim propisima i prema uvjetima koji slijede:

(a)  oblikovanje kampa treba poStovati zateenu prirodnu vegetaciju, prirodne dijelove obale i druge

vrijednosti prostora.

(b)  planirani kampovi i kampiralista ¢e se uredivati po kriteriju 1 kamp jedinica na 60 m2, odnosno 1
Sator na 30 m2 povrSine kampa.

(c)  smijeStajne jedinice u novoplaniranim kampovima ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od
obalne crte i ne mogu se povezivati s tlom na &vrsti nain

(d)  unutar prostora kampa i kamp-odmorista nije dozvoljena izgradnja &vrstih smjestajnih jedinica niti
betonskih platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica ni kontejnera.

(e) na podru¢ju kampa, uz stacionarnih programa turistiCke namjene (sanitarni Cvor, recepcija,
komunalna instalacija i slicno), mogu se smijestiti: ugostiteljski, trgovacki, zabavni i sportsko-
rekreacijski sadrzaji. U kampu mogu se planirati instalacije za proizvodnju elektri¢ne i toplinske
energije iz obnovljivih izvora (sunce i plin) za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju elektri¢ne
energije mogu se postaviti kao krovne i fasadne instalacije, instalacije u sklopu parkirali$nih povrsina
i slicno.

(f)  iznimno od prethodne alineje, u kamp-odmoridtu uz smjestaj moze se planirati izgradnja i ugradnja
sanitarnog ¢vora, recepcije, komunalne instalacije i sli¢no
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(g) prilikom prostornog razmje$taja planiranih sadrzaja treba poStovati postojece putove i mocire.
Dopustene su korekcije radi odvijanja prometa. Preporuca se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti
kao oblikovni i fizi€ki parametar nove strukture

(h)  najmanje 40% povrSine kampa i kamp odmoridta mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,
osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu

)
()  odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.
Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje u gradevinskom podru¢ju naselja, otpadne vode moraju
se odvesti na javni sustav odvodnje uz primjenu predtretmana prema posebnim uvjetima tijela
odgovornog za zastitu voda.

(k) kamp i kamp-odmoriSte mora imati odgovarajuéi pristup na prometnu povrsinu i unutar nje smjesten
pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta.

Clanak 120.
U zoni komunalno servisne namjene (K3) u naselju Preko, trznica se moze graditi prema posebnim uvjetima koji
slijede:
(@)  najmanja povrsina gradevinske Cestice je 500 m?2
(b)  trZnica moZe imati zatvoreni i otvoreni prodajni prostor

(c)  najveti dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (zatvoreni i natkriveni otvoreni prodajni
prostor) je kig: 0,8

(d)  najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (samo zatvoreni dio) je kis: 0,8
(e)  dozvoljena je gradnja jedne etaze (prizemlje)

(f najveca dozvoljena visina gradevine zatvorenog dijela trznice je 4,5 m

(g najveca dozvoljena visina nadstreSnice otvorenog dijela trznice je 6,0 m

(h

(

-~
~

) najmanja dozvoljena $irina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 15,0 m

i) najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice (ukljuCujuéi i udaljenost od
regulacijskog pravca) je 2,0 m

(i) udaljenost gradevine od regulacijskog pravca moze biti i manja, a u skladu s ¢lankom 24. ovih Odredbi.

(k) gradevinska Cestica mora imati kolni pristup min. Sirine 5,0 m

(

1) na gradevnoj Cestici nije potrebno osigurati prostor za smjestaj prometa u mirovanju ve ¢ se mogu koristiti
javna parkiralista

4. UVJETI SMJESTAJA JAVNIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI U GRADEVINSKOM PODRUCJU
NASELJA

Clanak 121.

1) Planom se utvrduju sljedeci sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti za podrucje Opcine:

a)  uprava i administracija,

b)  obrazovanje: predSkolske i ostale $kolske ustanove,

€)  kultura: knjiznica, ¢itaonica, drudtveni dom polivalentnog karaktera i drugi kulturni sadrZaji za koje
postoji zanimanje,

(d)  Sport i rekreacija: tereni za Sportske klubove i rekreativno bavljenje Sportskim aktivnostima (igralista,

biciklistiCcke staze i sl.), Sportske dvorane polivalentne namjene i povrSine za pasivnu rekreaciju

(uredene plaze, parkovi, urbane Sume, Setalita i sl.).

(e)  zdravstvo: zdravstvene stanice sa specijalistickim ambulantama opcCe prakse, stomatoloSke,
ginekolodke i druge ambulante, te hitna pomo¢.

(f)  socijalna skrb: prihvatilidta za starije i nemo¢ne osobe, stacionari za cjelogodi$nji boravak kao dopuna
turistiCke ponude, te drugi sadrzaji socijalne skrbi na temelju posebnog programa,

(9)  vjerske ustanove.

(2) Pri dimenzioniranju sadrzaja iz prethodnog stavka, treba imati u vidu znatno povecane potrebe u tijeku
turistiCke sezone.

—_ e~~~
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Clanak 122.

(1) Planom se dozvoljava izgradnja nestambenih gradevina javnih, druStvenih i komunalnih djelatnosti
unutar GP naselja koja pri obavljanju svoje djelatnosti nisu u suprotnosti sa stanovanjem i ni na koji na¢in
ne smanjuju kvalitetu stanovanja.

(2) Javne i druStvene djelatnosti mogu se smjestiti u stambeno-poslovnoj zgradi ili u zasebnoj gradevini
drustvene, javne ili komunalne namjene za koju se ne formira posebna zona unutar gradevinskog podrucja
naselja.

(3) Planovima uzeg podru¢ja mogu se utvrditi i zasebne zone javne i drudtvene namjene u gradevinskom
podrucju naselja.

(4) Pod pojmom zgrade javne i druStvene namjene ovim se Planom smatra zgrada koja nema stambene
povrsine.

(5) Pod pojmom stambeno-poslovna zgrada ovim se Planom smatra zgrada koja pored stambenih ima i
javne ili drutvene sadrZaje bez obzira u kom postotku.

Clanak 123.

(1) Gradevine javne i druStvene namjene gradit ¢e se po istim uvjetima kao i stambene zgrade u
gradevinskom podrucju naselja, osim primjene broja stambenih jedinica. Kod izgradnje stambeno-poslovna
gradevina primjenjuje se i broj stambenih jedinica.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, za zgrade u kojima su smjeStene starije i nemo¢ne osobe primjenjuju
se uvjeti kao i za pojedinacne gradevine za smjestaj i boravak gostiju u gradevinskom podrucju naselja, uz
uvjet da je osigurano najmanje 30% povrSine gradevne Cestice kao parkovno uredenu i rekreacijsku
povrSinu. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe biti smjeSteno i viSe od jedne gradevine ukoliko tvore
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

(3) Unutar izgradenog dijela GP naselja primjenjuju se uvjeti i iznimke kao i za stambene gradevine.

(4) Uz uvjete iz stavka 1. 2. ovog ¢lanka primjenjuju se posebni uvjeti za izgradnju zgrade javne i drustvene
namjene, i to:

namjena visina (m) katnost

gradevina javne i druStvene namjene (osim zgrada za Po+S+P+3+Pk
N I " 12,0

smjestaj i boravak starijih i nemoc¢nih osoba)

(5) Crkve, sportske, viSenamjenske i druge dvorane i slicne gradevine koje zahtijevaju vecu visinu mogu biti visi
od 12 m a u skladu s posebnim propisima.

(6) Iznimno, za nove zgrade javne i drudtvene namjene ne primjenjuje se ogranicenje iz ¢lanka 42. stavka 3. ovih
Odredbi a koje se odnosi na visinu i katnost unutar 70 m od obalne crte mora u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 124.

(1) U gradevinskom podruéju naselja mogu se uredivati javne zelene povrsine za potrebe sporta, rekreacije i djec¢je
igre, ukljuéujuci nenatkrivena igralista i sportske dvorane. Uz sportska igralista i dvorane mogu se graditi pomo¢ne
gradevine kao $to su klupski prostori, tribine za gledateljstvo, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljstvo i trgovina u funkciji
sporta i rekreacije i sl. Sportsko-rekreacijski sadrzaji u naselju mogu se graditi/urediti u svim naseljima u Op ¢ini
Preko iako nisu utvrdena posebnim zonama u kartografskim prikazima Plana. Uvjeti za gradenje/uredenje
sportsko-rekreacijskih sadrzaja u naselju slijede:

(@)  najvedi koeficijent izgradenosti kig=0,4 (za sportsku dvoranu), odnosno do ki;=0,1 za ostale gradevine u
funkciji sportsko-rekreacijske namjene

(b)  najveéi koeficijent iskoristivosti (ukupni) kis=0,8 (za sportsku dvoranu), odnosno do ki=0,1 za ostale
gradevine u funkciji sportsko-rekreacijske namjene

(c)  najvisa visina gradevine 8,0 mi katnost Po+P+1 za sportsku dvoranu, odnosno 4,0 m za ostale gradevina,

(d)  najmanje 30% gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene mora biti uredeno parkovnim nasadima ili
prirodnim zelenilom
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(e)  promet u mirovanju mora se rijeSiti prema podnaslovu 5.2.1. promet u mirovanju iz ovih Odredbi. Ukoliko
nije planirana izgradnja sportske dvorane ili tribina nema obveze uredenja posebnih parkiraliSnih povrsina

(2) Unutar Planom utvrdene zone javne zelene povrsine - igraliSte (Z2) u naselju ne mogu se graditi sportske

dvorane, trgovine ili ugostiteljske sadrZaje. Unutar ove zone mogu se izgraditi nenatkrivene tribine, ugraditi oprema

za dje€ju igru i urediti igraliSta. Unutar ove zone moZe se planirati izgradnja sanitarnog ¢vora. Najmanje 25%

povrSine mora biti uredeno parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom.

(3) Unutar Planom utvrdene zone javne zelene povrsine — javni park/trg (Z1) u naselju dozvoljena je:

(@)  ugradnja opreme za djecju igru, urbane opreme i sliéno

(b)  poploCenje povrina,

(c)  poduzimanje zemljanih radova radi oblikovanja zelenih povrsina,

(d)  uredenje vodenih povrSina (jezero, ribnjak i sl.)

(e)  izgradnja gradevina i infrastrukture u funkciji rekreacije i zastite javnih zelenih povrsina (sanitarni Cvor,

punktovi pitke vode i sl.).

(f) izgradnja infrastrukturnih gradevina u slu¢ajevima kada ih nije ekonomski racionalno provesti izvan javnih i
zastitnih zelenih povrsina.

(9)  gradevine u funkciji osnovne namjene ne smiju prelaziti gradevinsku bruto povr§inu od 30 m2, a najmanje
30% povrSine mora biti uredeno parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom.

(4) Unutar gradevinskog podruja naselja mogu se urediti javne zelene povrsine iz prethodnog stavka iako nisu
prikazane u kartografskim prikazima Plana.

Clanak 125.

(1) Dozvoljava se rekonstrukcija, izgradnja i uredenje gradevina i povrsina u funkciji gradevine vjerskog sadrzaja
ifili groblja unutar gradevinskog podruéja naselja.

(2) Za zahvate u prostoru iz prethodnog stavka primjenjuju se uvjeti u podnaslovu 2.3.6. uvjeti za izgradnju i
uredenje izdvojenih vjerskih gradevina i groblja izvan GP naselja iz ovih Odredbi.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5. OPCI UVJETI
Clanak 126.

(1) Planom se propisuju uvjeti za utvrdivanje koridora, trasa i povr§ina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
i pripadajucih gradevina, te shematski odreduje njihov polozaj u prostoru u kartografskim prikazima Plana.

(2) U postupku ishodenja potrebnog odobrenja za gradenje infrastrukturne gradevine, u slu€aju ne
postojanja detaljnije prostorno planske dokumentacije (UPU...) potrebno je izraditi idejno rjeSenje
namjeravanog zahvata u prostoru prema odredbama i uvjetima ovog Plana.

(3) Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su odstupanja od shematskog prikaza infrastrukturnog
sustava na kartografskim prikazima Plana ukoliko je to opravdano stanjem na terenu, vlasnickim odnosima
ili kvalitetnijim projektnim rjeSenjem, a u skladu s posebnim propisima i pravilima struke. Za naselja za koja
nije izradena nova katastarska izmjera moze doci do znatnijih odstupanja od planiranih trasa zbog
neto¢nosti katastarskog plana. Ukoliko planirana trasa bilo koje linijske ili povrSinske infrastrukturne
gradevine prelazi preko postojece izgradnje, potrebno ju je prilagoditi i izmaknuti. Ceste za koje je izdan
akt za gradenje temeljem ovog Plana i za koju je provedena parcelacija u katastarskom planu, regulacijski
pravac odreduje se prema projektom odredenom rubu ceste, odnosno prema rubu parcele te ceste.

(4) Zbog neuskladenosti katastarskih planova sa stvarnim stanjem na terenu, planirani prometni profil iz
kartografskog prikaza plana odreduje se temeljem snimke stvarnog stanja s uklopom katastarskog plana.
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Clanak 127.

Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih sustava i gradevina poZeljno je (ali nije obvezno), u zoni
obuhvata, istovremeno izvrsiti i rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.

Clanak 128.

Infrastrukturne gradevine mogu se graditi u fazama, a na temelju akata za gradenje. Infrastrukturni sadrZaji
mogu se graditi iako nisu obuhvaceni planom uzeg podrucja

5.2.  CESTOVNI PROMET

Clanak 129.

(1) Unutar granica obuhvata Plana utvrdena je osnovna cestovna prometna mreza, ucrtana na
kartografskim prikazima (list 2A - Infrastrukturni sustavi: plan prometne infrastrukture u mjerilu 1:25000 i
list 4. gradevinska podrucja naselja), a sastoji se od javnih (razvrstanih) i nerazvrstanih cesta.

(2) Planom se utvrduju planirane nove prometnice ili rekonstrukcija postojeéih.

(3) Na postojecoj cestovnoj mrezi predvidaju se ispravci nepovoljnih elemenata trase, dogradnja i
rekonstrukcija, tj. prilagodba tehnickih elemenata rangu ceste i uvjetima Plana

(4) Dodatna prometna mreza pristupnih cesta i ostalih prometnih povrSina koje nisu ucrtane na
kartografskim prikazima Plana odredit ¢e se planovima uZzeg podru¢ja (kada je utvrdena obveza izrade
istog) ili na temelju akta za gradenje ukoliko nije utvrdena obveza izrade plana uzeg podrudja.

(5) Mreza javnih cesta odredena je temeljem Zakona o javnim cestama i Odluke o razvrstavanju javnih cesta:

Clanak 130.

Planom je predloZeno izmje$tanje drzavne ceste DC110, i to kako slijedi:

o nova obilaznica od postojeceg priklju¢ka odvojka ceste trajektnog pristanista na DC110, preko
ZavrSéa uz jugozapadne rubove brda Vrh, Krizina, Bu€oli¢ i RuSevac do podru¢ja Zavr§¢a do
spoja s postojecom cestom DC110 ispod brda Stare$in kod naselja Lukoran;

Clanak 131.

Planom je odredena osnovna cestovna mreza, a kao najvaznije pravce isticu se::
) D110 (Preko) — osnovna Skola (nova) — cesta Preko-Sv. Mihovil,

[

b) D110 (Lukoran) — zapadna obala luke Lukoran, sa odvojkom iznad GP naselja,
c) D110 - TN Lukoran (Andrijalova Gora),

d)  Ceprljanda - Ugljan,

e) D110 - Lucino Selo - L63046,

f)  postojeca cesta kroz Strihine,

) pristupne ceste od L63046 do planiranih kampova,

) Susica (L63046) — Gornje Selo — uvala Muline — D110,
Gornje Selo - (Svi Sveti) - Susica,
Luka Muline - Juzna uvala (Ov¢jak),

) Ljoka—TN Ljoka

I Prtljug — luka Prtljug,

m)  Prtljug - zona Magjak-Sumljak,

0 «©

J
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Clanak 132.

(1) Planom su utvrdene minimalne $irine zastitnih koridora izvan gradevinskih podrucja do realizacije
planirane nove ili modernizacije i proSirenje postojece ceste, i to:
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podrucje drZavna cesta Zupanijska cesta lokalne i nerazvrstane
ceste
izvan GP naselja 75m 50 m 30m

(2) Koridor je prostor rezerviran za gradnju planirane, te proSirenje i modernizaciju postojeée ceste
(prikazani u kartografskom prikazu LIST 2A: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI: Plan prometne
infrastrukture). Unutar utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja do realizacije ceste u cijelosti prema
projektnoj dokumentaciji.

(3) Moguéa su odstupanja od planirane trase prometnice radi boljeg prilagodavanja ceste terenskim
uvjetima, a u skladu s uvjetima nadleznog tijela koje upravlja prometnicom.

Clanak 133.

(1) Planirana prometna mreza utvrdena je za gradevinska podruéja ili za dijelove istih za koja ovim Planom
nije propisana obveza izrade plana uzeg podruéja. Prometna mreza prikazana je na kartografskim
prikazima Plana, list 4. gradevinska podrucja naselja).

(2) Realizacija ceste u planiranom profilu moZe se izvoditi u fazama (po duzini i Sirini) uz uvjet da se
udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca odreduje prema planiranom profilu prometnice.

(3) Do realizacije prometnice (ili pojedine dionice) u planiranom profilu mogucée je ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju na gradevnim Cesticama uz:

(a) postoje¢u prometnicu koja je planirana za rekonstrukciju uz uvjet da se regulacijski pravac
odreduje po rubu planiranog profila prometnice

(b)  planiranu prometnicu uz uvjet da se regulacijski pravac odreduje u skladu s profilom planirane
prometnice ili dijela iste, te da postoji mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice na postojeéu
prometnu povrsinu.

(4) Minimalna Sirina postojece prometnice iz prethodnog stavka mora iznositi najmanje 3,0 m.

Clanak 134.

Nakon realizacije ceste u cijelosti te provedbe u katastru i zemljiSniku, javnopravno tijelo koje upravlja
cestom donijeti ¢ée odluku da se prostor koridora izvan gradevne Cestice ceste prikljuci susjednoj
planiranoj namjeni. Gradevna Cestica ceste moZze biti i Sira od utvrdenih profila zbog prometno-
tehnic¢kih uvjeta kao $to su: formiranje raskrizja, rotora, prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista,
posebnih traka za javni prijevoz, pjeSacke i biciklistiCke staze, zelene povrSine, drvoredi i sl.

Clanak 135.

OMinimalna Sirina zastitnih pojaseva cesta od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste sa svake strane
iznosi:

vrsta ceste izvan GP naselja unutar GP naselja
drzavna 25m 10m "
Zupanijska 15 m 7m
lokalna 10 m 5m
nerazvrstana 10 m 5m

1 Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja zastitni pojas utvrduje se od ruba kolnika za drzavnu
cestu.
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Clanak 136.

(1) Unutar zastitnog pojasa javne i nerazvrstane ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja
ceste i pruzanja usluga vozac¢ima i putnicima, i to: benzinske i plinske postaje s prateCim sadrZzajima
(servisi, autopraonica, trgovina, ugostiteljstvo i sl, ali ne i smjeStaj gostiju.), parkirali$ta, autobusna
stajaliSta i odmorista. Unutar ovog pojasa mogu se graditi infrastrukturne i druge gradevine temeljem uvjeta
tijela koje upravlja cestom.

(2) Prethodni stavak 1. ne odnosi se na ve¢ izgradene gradevine.
(3) Zastitni pojas drzavne ceste prikazan je na kartografskim prikazima Plana list 4 A do D.

(4) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u za$titnom pojasu javne ili nerazvrstane ceste
bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu javnoj
cesti, kao i ugroZavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrzavanja javne ceste. U suglasnosti
se odreduju uvjeti za obavljanje tih radova ili radnji.

Clanak 137.
(1) Prikljucak i prilaz na javnu i nerazvrstanu cestu izvodi se temeljem odobrenja nadleZne uprave za ceste,
uz obvezno postivanje Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu.
(2) Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni promet.

(3) Uvjeti za lociranje i projektiranje autobusnih stajalista na javnim cestama odreduju se Pravilnikom o
autobusnim stajalistima.

Clanak 138.

Prilikom gradnje novih dionica ceste ili rekonstrukcije postoje ¢ih potrebno je u cijelosti o¢uvati krajobrazne
i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje
usjeka, nasipa i podzida, koje je potrebno sanirati i oblikovati ozelenjavanjem i sl.

Clanak 139.

(1) Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja ovisno o vaZnosti i planiranom prometnom optere ¢enju odreduju
se sljede¢e kategorije prometnica (prikazana u kartografskim prikazima Plana: gradevinska podrucja
naselja list 4A do 4D):

a) sabirna cesta u naselju Sirine 16,50 m — profil AA
b sabirna cesta u naselju Sirine 14,00 m — profil A
c sabirna cesta u naselju Sirine 10,50 m - profil B
d sabirna cesta u naselju Sirine 9,50 m - profil C

e ostale ceste u naselju Sirine 9,00 m — profil D

f ostale ceste u naselju Sirine 7,50 m - profil D1

(
(b)
(c)
(d)
(e)
(
(g)  ostale ceste u naselju Sirine 8,00 m — profil E
(h
(

(

(

(

(

~

) ostale ceste u naselju Sirine 6,50 m - profil F,
i) pristupne ceste u naselju Sire 6,00 m (kolno-pjeSacke) — profil G
) pristupne (jednosmjerne) ceste u naselju Sire 4,50 m (kolno-pjeSacke) — profil H
k)  pristupne (jednosmjerne) ceste u naselju Sire 6,00 m — profil H1
) pristupne (jednosmjerne) ceste u naselju Sire 7,50 m — profil H2
2) Poprecni profili iz prethodnog stavka su minimalni. Prometnica u kona¢nici moZe biti i Sireg profila od
planiranog, a isto je obvezno kod prometnica predvidene za promet autobusa i drugih veéih vozila.
(3) Popreéni profili, zbog zateCenog stanja okolne izgradenosti, mogu biti i uzi od propisanih profila iz
stavka 1., ali ne uZi od: 12,50 m (profil AA), 12,00 m (profil A), 8,00 m (profil B), 8,00 m (profil C), 8,00 m
(profil D), 7,00 m (profil D1), 6,50 m (profil E), 5,70 m (profil F), 5,00 m (profil G), 3,00 m (profil H), 4,70
(profil H1) i 5,50 (profil H2). ,Iznimke* su prikazane u kartografskim prikazima plana List 4 A do D. Dionica

planirane ceste ili ceste planirane za rekonstrukciju moze se dodatno prilagoditi stanju na terenu u smislu
minimalne Sirine ukoliko se na dijelu trase nalazi postoje¢a gradevina koja se ne moze ukloniti (postojec¢a
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gradevina, gradevina koja predstavlja kulturno graditeljsko naslijede - uklju¢ujuci i zidove dvorova i sli¢no).
Iznimke se mogu primijeniti i za pristup infrastrukturnim gradevinama.

(4) Unutar odredenih poprecnih profila mogué¢ je i drugadiji raspored elemenata (kolne i zaustavne trake,
nogostupi, biciklisticke staze, zeleni pojasevi), kao i proSirenje popreénih profila radi formiranja raskrizja,
autobusnih ugibalidta, parkiraliSnih povrSina i sli¢no. Drugacije raspored moZe se utvrditi temeljem akta za
gradenje ili detaljnijeg prostornog plana.

(5) BiciklistiCke staze mogu se planirati, uredivati i koristiti kao samostalne prometne povrsine ili u sklopu
prometnog traka pojedine prometnice unutar ili izvan gradevinskog podrudja, Sirine najmanje 1,5 m.

(6) Nije obvezno graditi nogostupe izvan gradevinskih podrucja. U tom sluéaju, minimalni profil planirane
prometnice moZe se smanjiti za Sirinu izuzetog nogostupa.

Clanak 140.

(1) PjeSacke povrsine obuhvaéaju trgove, nogostupe, izdvojene pjeSacke putove i prosirenja uz postojece
i planirane sadrZaje. Namijenjene su iskljuCivo za promet pjeSaka, iznimno za potrebe kolnog prometa u
svrhu obavljanja komunalnih usluga, opskrbe i intervencije, ali po odredenom vremenskom rezimu.

(2) PjeSacke prijelaze i pristupe javnim povrSinama treba izvesti bez arhitektonsko-urbanistickih barijera.

(3) Putovi uzi od 3 m smatraju se pjeSackim putovima/povr§inama.

Clanak 141.

(1) ZateCene prometne povrSine (povrSine koje se kao takve u naravi koriste i koje ne moraju biti
evidentirane u Planu i/ili u katastarskom operatu) u izgradenom dijeli gradevinskog podruéja naselja mogu
se zadrzati u zateCenom gabaritu. Takve prometnice mogu se rekonstruirati i nadograditi, a na temelju akta
za gradenje sukladno uvjetima tijela koje upravlja prometnicom.

(2) U cjelovito izgradenim dijelovima (SO) i starim jezgrama naselja pristup na prometnu povrSinu moze se
ostvariti i pjeSackim pristupom kada naslijedena situacija na terenu uvjetuje.

Clanak 142.

Prilikom planiranja prometnica i prilaznih puteva gradevnim Cesticama moraju se poStovati minimalni
potrebni radijusi zaokretanja pojedinih vozila.

Clanak 143.
(1) Benzinske postaje s prate¢im sadrzajima iz ¢lanka 135. ovih Odredbi mogu se rekonstruirati, odnosno graditi
nove na nacin da se osigura:
(@)  sigurnost svih sudionika u prometu
(b)  zastita okolisa
(c)  dagradevina bude veli¢inom i smjestajem prilagodena okolidu.
(2) Nove benzinske postaje s prate¢im sadrzajima mogu se graditi:
(@)  izvan GP naselja uz javne (razvrstane) ceste
(b)  uzonama proizvodne ili poslovne namjene ako se to planira planom uZeg podrudja
(¢)  uluckim podrucjima
(3) Gradnja benzinskih postaja s pratec¢im sadrzajima uz ceste moguéa je uz suglasnost i prema uvjetima
nadleZnog tijela za ceste, a u lu¢kim podrucjima uz suglasnost i prema uvjetima nadlezne lucke uprave.
(4
(a
(b

Benzinska postaja s pratecim sadrZajima mora zadovoljiti uvjete koji slijede:
moZe se planirati uz javnu cestu ili u luci otvorenoj za javni promet

mora biti udaljena od susjednih meda u skladu s posebnim propisima koji reguliraju zastitu od pozara ili
eksplozije, ali ne manje od 5,0 m od ruba gradevne Cestice i prometne povrSine za zgrade i nadstreSnice

(c)  minimalna povrSina gradevne Cestice je 1000 m2 (osim za benzinsku postaju u luci otvorenoj za javni
promet)

(d)  kig najvise 0,25, kis najvide 0,5
(e)  visina osnovne gradevine najvise 4 m, odnosno 7,0 m za prateCu gradevinu iz ¢lanka 135. ovih Odredbi.
Katnost osnovne gradevine Po+P, a pomoéne gradevine najvise Po+S+P+1

~—_ — ~—
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(f)  visina nadstreSnice iznad otvorenog prostora ograniava se na 6,0 m od uredenog terena do njezinog
gornjeg ruba konstrukcije

(g)  oborinske vode prije upustanja u cestovne jarke trebaju se progistiti kroz separator ulja, masti i pjeskolov.

(5) Plinske postaje mogu se graditi u sklopu benzinskih postaja ili samostalno. Kada se grade samostalno
moraju zadovoljavati sve uvjete kao i benzinske postaje.

5.2.1. PROMET U MIROVANJU

Clanak 144,

(1) Promet u mirovanju rjeSava se javnim ili privatnim garazama i/ili parkiraliStima, osim kada je ovim Planom
drugacije odredeno.

(2) Postojece deficite parkiraliSsnog prostora potrebno je nadoknaditi postupnom gradnjom i uredenjem javnih
parkiraliSta ili parkirnim postajama.

Clanak 145.

(1) Prilikom izgradnje svake nove, ili rekonstrukcije postoje e gradevine kada se poveéava volumen ili mijenja
namjena, promet u mirovanju potrebno je rijeSiti na gradevnoj Cestici gradevine, prema utvrdenom minimalno
potrebnom broju parkirnih/garaznih mjesta (PGM) iz tablice u ¢lanku 146. ovih Odredbi.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, u izgradenom dijelu GP-a, osobito u cjelovito izgradenim dijelovima (SO)
i starim jezgrama naselja potrebiti broj parkiraliSnih mjesta moZe se smjestiti i na zasebnu Cesticu zemlje u
naselju. Zasebna Cestica zemlje Ce se urediti kao parkiraliSna povrsina ili se na njoj moZe izgraditi garaza.

(3) U svim gradevinskim podru¢jima moze se urediti zasebna Cestice zemlje za smjeStaj motornih vozila u
mirovanju za viSe gradevnih Cestica pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu cjelinu (gradevine u nizu,
gradevine orijentirane na zajednicke prostore i povrsine i sl.).

(4) U svim gradevinskim podruéjima (izgradena i neizgradena) mogu se urediti javne parkiraliSne povrsine ili
graditi garaze.

(5) Samostoje¢a javna garaza ili parkirna postaja na zasebnoj gradevnoj Cestici moze se planirati prema
uvjetima koji slijede:

(@)  najmanja povrSina gradevne Cestice je 200m?

(b)  visine najvise 9,0 m

(c)  katnost 3Po+S+P+2

(d)  koeficijent izgradenost (kig) — 0,7

(e)  najmanja udaljenost od susjedne mede je 3,0 m, odnosno dozvoljena je i udaljenost manja od 3,0 m,
pa i postav na medi sa susjednom gradevnom Cesticom kada je garaza planirana kao gradevina u
nizu (prvenstveno kada se popunjava praznina izmedu izgradenih gradevnih Cestica, i to prvenstveno
u cjelovito izgradenim dijelovima naselja (S0) i u starim jezgrama naselja).

(f)  min. udaljenost od regulacijskog pravca je 5,0 m. U starim jezgrama naselja moze biti postavljena i
na regulacijskom pravcu, a pod istim uvjetima koji vrijede za ostale gradevine u ovom dijelu
gradevinskog podrugja.

(6) Prostor za promet u mirovanju moZe opsluzivati dvije ili viSe razli¢itih namjena koje se nalaze u
neposrednoj blizini jedna drugoj, ako doticne namjene koriste zajedniCki parkiralidni prostor u razlicitim
vremenskim razdobljima.

(7) Kod uredenja zasebne parkiraliSne povrSine ili garaze, odnosi koristenja i odrzavanja ¢e se pravno
regulirati, a prostor ili garaza odredena za smjestaj prometa u mirovanju ne moze se prenamijeniti u druge
svrhe, a niti se moze promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi. Takva parkiraliSna povrsina ili garaza mora
biti uredena prije ili za vrijeme izgradnje gradevina koje ¢e rijesiti promet u mirovanju na ovakav nagin.

(8) Na podrugju naselja treba osigurati javna parkiraliSta, garaze i pratee sadrzaje za prihvat turista i izletnika
te povrsine za autobusni i teretni terminal.
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Clanak 1486.

(1) ParkiraliSne povrSine treba urediti s visokim i niskim raslinjem radi stvaranja hlada za parkirana vozila.
PoZeljno je stvoriti i zelenu tampon povrSinu prema rubovima parkiraliSne povrSine radi ublaZavanja
vizualnog utjecaja parkiraliSta na okolni prostor.

(2) Za parkiraliSne povrSine veée od 10 PM treba rijesiti odvodnju oborinskih otpadnih voda tretmanom kroz
separatore ulja i masti prije upustanja u more ili tlo, a prema uvjetima vodopravnog tijela.

Clanak 147.

(1) Planom je utvrden najmanji broj parkiralinih/garaznih mjesta (PM) koja se moraju osigurati ovisno o
vrsti i namjeni gradevine, prema slijedecoj tablici:

namjena najmanji broj PM najmanji broj PM najmanji broj PM
(izgradeni dio GP (cjelovito izgradeni
naselja) dio (SO) i stara
jezgra naselja
stanovanje 2 PM / stanu 2 PM / stanu 1 PM / stanu
gradevine za smjestaj i 1,5 PM na dvije sobe 1 PM na dvije sobe 1 PM na 2 sobe ili 1
boravak gostiju iz skupine | 2 pM po apartmanu 1,5 PM po apartmanu | apartman
hoteli, i turisti¢ki
apartmani ili sobe za ) )
najam u stambenoj Za otok Sestrunj 1 PM na 2 Za otok Sestrunj 1 PM
zgradi. sobe ili 1 apartman na 2 sobe ili 1
apartman
ugostiteljske djelatnosti 1 PM na 10 m2 usluzne povrsine 1 PM/na 20 m2
Za otok Sestrunj nema obveze PM usluzne povrsine
trgovinska djelatnost do 1 PM na 20 m2 prodajne 1 PM na 30 m2 ukupne prodajne povrsine
1500m? povrsine
trgovina veca od 1500m2 | 1 PM na 50 m2 gradevinske (bruto) povrsine * nije predvideno za ovu
ili trgovinski centar zonu
trznice 1 PM /30 m2 prodajne povrsine nema obveze
poslovne djelatnosti 1 PM na 30 m2 gradevinske (bruto) povrine poslovnog prostora
industrijske gradevine 1 PM na 3 zaposlena. nije predvideno za ovu
zonu
zanatske, servisne, 1 PM na 3 zaposlena. 1 PM na 3 zaposlena
usluzne i sl. gradevine Auto servisni sadrzaji dodatno moraju osigurati 2
parkiraliSna mjesta unutar gradevne Cestice po svakoj
radnoj jedinici.
kino dvorana, kazaliSte i 1 PM /5 sjedala
sl.
sportska dvorana i 1 PM /20 sjedala nije predvideno za ovu
igraliSta s prate¢im zonu
gradevinama
javna i druStvena 1 PM /2 zaposlena
namjena
Skole i djecje ustanove 2 PM na svaku u€ionicu ili 1 PM na jednu ucionicu ili za jednu grupu djece
grupu djece +10 PM za Skole, | +8 PM za $kole, + 3 PM za ostale djecje
+5 PM za ostale djecje ustanove
ustanove
vjerske gradevine 1 PM /15 sjedala (za nove gradevine) nema obveze PM
ambulante, poliklinike i sl. | 1 PM na 2 zaposlena, te 3 PM za pacijente po 1 PM na 2 zaposlena,
ambulanti te 1 PM za pacijente
po ambulanti




LIPANJ 2026. « SLUZBENI GLASNIK OPCINE PREKO» STR. 54 BR 3

namjena najmanji broj PM najmanji broj PM najmanji broj PM
(izgradeni dio GP (cjelovito izgradeni
naselja) dio (SO) i stara
jezgra naselja

ostali prateci sadrZaji 1 PM / 3 zaposlenika
stanovanja i ostale

poslovne djelatnosti

* kod proraCuna parkiraliSnih mjesta na temelju gradevinske (bruto) povrsine, ne racuna se povr$ina za
smjestaj prometa u mirovanju

(2) Broj PM utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar pojedine gradevne Cestice, odnosno
u obuhvatu jedinstvenog zahvata u prostoru. Ukupni broj PM zaokruzuje se na slijede¢i puni broj.

(3) Na otocima Osljak, Rivanj i Galevac nema obveze smjestaja prometa u mirovanju.

(4) Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na uredenim parkiraliSnim povr§inama i garazama, najmanje 5%
mora biti osigurano za vozila osoba s poteSko¢ama u kretanju. Na parkiralistima s manje od 20 mjesta mora
biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo osoba s poteskoc¢ama u kretanju.

Clanak 148.

(1) Ukoliko su planirane nove gradevine uz kategoriziranu prometnicu radi Cije djelatnosti dolazi do
zadrzavanja vozila (trgovina, ugostiteljstvo, hotel, trgovina i drugo), za iste se mora osigurati posebna
povrsina za parkiranje i zaustavljanje vozila izvan kolnika prometnice, kako ne bi ometali ili ugrozili ostale
sudionike u prometu.

(2) Za ugostiteljske, trgovacke i druge usluzne sadrzaje, povrSine trgovackog odnosno usluznog prostora
veceg od 100 m2 potrebno je osigurati manipulativnu povr$inu na vlastitoj gradevnoj Cestici za dostavu i
istovar ovisno o veli€ini i vrsti dostavnog vozila, osim u cjelovito izgradenim dijelovima (SO) i starim
jezgrama naselja kada nije moguce ispuniti ove uvjete zbog izgradenost gradevne Cestice.

5.2.2. JAVNI PRIJEVOZ

Clanak 149.

Sustavom javnog prijevoza treba povezati sva naselja medusobno, s op€inskim i zupanijskim sredistem.
Autobusna stajaliSta moraju se graditi na ugibalistima izvan kolnika prema posebnim propisima.

5.3. POMORSKI PROMET

Clanak 150.
Pomorski promet odvija se putem morskih luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene.

Clanak 151.

(1) Lucki prostor je prostor namijenjen za izgradnju i koriStenje luka te moze imati jednu ili viSe namjena.
Ovim Planom utvrduje se namjena unutar lu€kih prostora.
(2) Unutar luékih prostora mogu se planirati namjene koje slijede:

(@)  luke otvorene za javni promet

(b)  luke posebne namjene (luke nautiCkog turizma, benzinske postaje, luke u funkciji marikulture,
ribarske luke i sli¢no)

(c)  prate€i sadrzaji u funkciji luke i korisnika luke.

(3) Javni sadrzaji u luci otvorenoj za javni promet imaju prioritet nad ostalim sadrZajima, a koji se mogu
planirati ukoliko ne ugrozavaju osnovnu (javnu djelatnost) luke otvorene za javni promet.

(4) U lukama otvorene za javni promet moze se izgraditi/urediti:

(@)  operativni dio luke - koristi se za prihvat plovila u javnom pomorskom prijevozu i plovila za povremeni
prijevoz putnika, ribarskih plovila, jahta, teretnih i ostalih plovila, te za iskrcajna mjesta za ribarska plovila
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(b)  komunalni dio luke - koristi se za stalni vez plovila lokalnog stanovni$tva

(c)  sidriSte luke - dio morskog akvatorija namijenjen za sigurno sidrenje

(d)  nauticki dio luke - privez turisti¢kih plovila u tranzitu

(e)  ostali sadrZaji u funkciji luke — Setnice, parkovni nasadi i prirodno zelenilo, sportsko-rekreacijski

sadrzaji, prateci ugostiteljski, usluzni sadrzaji i sl.
(5) Prilikom utvrdivanja kapaciteta, prioritet treba dati komunalnom vezu na nacin da se osigura dovoljan
broj vezova za potrebe domicilnog stanovnistva.
(6) U postoje€im komunalnim vezovima (Kv) nalaze se povrsine i pomorske gradevine za privez plovila
domicilnog stanovniStva. Postojeci komunalni vez izvan gradevinskog podruéja moze se koristiti u funkciji
povremenog pristajanja plovila za iskrcaj osoba, tereta i sl.
(7) Naselje s pripadaju¢om lukom mora se tretirati kao jedna urbana cjelina.
(8) Potrebno je izgraditi ceste visoke razine usluznosti do trajektne luke i do luka posebne namjene.
(9) Potrebno je onemoguciti negativni utjecaj na postojece i planirane plaze.
(10) Unutar luke otvorene za javni promet od Zupanijskog znaCaja moze se planirati prihvat i privez
hidroaviona za prijevoz putnika. Svi prate¢i sadrzaji mogu se planirati po istim uvjetima koji se primjenjuju
za ostale planirane sadrZaje u lu¢kom podrucju.
(11) Unutar luckog podrucja koji se tretira kao pripadajuci prostor luke moguce je izgraditi servisno-usluzne,
skladisne, ugostiteljsko-turistiCke, trgovacke, sportsko-rekreacijske i zabavne gradevine ¢ija bruto povrsina ne
moZe biti ve¢a od 10% od povrSine zahvata kopnenog dijela luckog podruéja. Takve gradevine mogu biti prizemne
s mogucénoS¢u kata najviSe do 10% od ukupne izgradene povrsine planiranih pomocnih gradevina.

Clanak 152.

Dodatni uvjeti za gradenje luke nautikog turizma slijede:

a)  prostorno i funkcionalno rjeSenje luke nauti¢kog turizma odreduje se UPU-om

) ukupna gradevna (bruto) povrSina svih zgrada ne moZe biti ve¢a od 15% povrSine kopnenog dijela luke,
) zgrade unutar luke nautickog turizma mogu biti katnost najvise P+1
)
)

o O T

visina zgrada je maksimalno 8 m

preporuca se da morski dio lu¢kog podrucja (akvatorij) luke nauti¢kog turizma zauzima do 2/3 ukupne

povrsine luke.

(f)  nije dozvoljena izgradnja luka nautickog turizma u kontaktu s jezgrom naselja, radi generiranja kolnog
prometa, prohodnosti obalnog prostora i o€uvanja autenti¢nosti vizura

()  uluckim prostorima s viSe luka (razli¢itih namjena), mogu se planirati luke nauti¢kog turizma s minimalnim
propisanim uvjetima u pogledu izgradnje, uredenja i opreme

(h)  suhe marine mogu se planirati unutar luka nauti¢kog turizma i u gospodarskim zonama unutar ili izvan
naselja.

(i) prostorni obuhvati luka posebne namjene moraju biti uskladene s postoje¢im volumenima unutar

mati¢nog naselja.

(
(
(
(
(

e

Clanak 153.

(1) Pomorski promet odvija se putem morskih luka za javni promet.

(2) Planom se utvrduju slijede¢e luke na podruéju opcine Preko (lu¢ko podrucje luke otvorene za javni
promet moZe imati viSe lu¢kih bazena u skladu s tablicom koja slijedi i kartografskim prikazima Plana list
4. gradevinska podrucja naselja):

Naselje Lucko vrsta i znacaj izdvojeni luka najveci post./plan.
podrudje lu€ki bazen posebne broj
namjene * vezova
luéko
podrucje
Preko Jopan luka otvorena za — BP* <200 postojeca
javni promet od
Zupanijskog
znacaja -
razvrstana
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Naselje Lucko vrsta i znacaj izdvojeni luka najveci post./plan.
podrucje lu€ki bazen posebne broj
namjene * vezova
luéko
podrucje
luka Preko luka otvorena za komunalni 3* <400 postojeca
javni promet od vez: (manje od
lokalnog znacaja | uvala Kaduni | 200 vezova)
- razvrstana uvala Jaz
nasuprot
otodicu
Galevac
(postojeci)

Osljak luka OSljak luka otvorena za komunalni — <200 Postojecal
javni promet od vez: proSirenje
lokalnog znacaja | u neposrednoj
- razvrstana blizini luke

(planirani)

Poljana luka Poljana | luka otvorena za — — <200 postojeca
javni promet od
lokalnog znadaja
- razvrstana

Sutomi$éica | luka luka otvorena za — 3 <500 Postojecal

SutomiSéica | javni promet od (do 270 proSirenje
lokalnog znacaja vezova)
- razvrstana

Lukoran luka Lukoran | luka otvorena za komunalni — <200 postojeca
javni promet od vez:
lokalnog znacaja uvala Tala
- razvrstana (Mali Lukoran -

i uvala Prtljug
(planirani)

Ugljan Ceprljanda luka otvorena za — — <200 postojeca
javni promet od
lokalnog znacaja
- razvrstana

luka luka otvorena za komunalni — <400 postojeca
Ugljan/Selo | javni promet od vez:
lokalnog znacaja Lucino selo
- razvrstana (planirani)
uvala luka otvorena za komunalni — <100 postojeca
Batalaza javni promet od vez:
lokalnog znacaja sjeverni dio
- razvrstana uvale Batalaza
i uvala Su8ica
(planirani)
uvala Muline | luka otvorena za komunalni — <200 postojeca
javni promet od vez:
lokalnog znadaja | uvala Skraéa i
- razvrstana Guduce
(planirani)
uvala luka lokalnog komunalni 3 <200 postojeca
Kobiljak znacaja vez: (manje od 80
nerazvrstana dvije lokacije vezova -
kod planirana)
psihijatrijske
bolnice (uv.
Lucica i uv.
Kobiljak)

(planirani)
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Naselje Lucko vrsta i znacaj izdvojeni luka najveci post./plan.
podrudje lu€ki bazen posebne broj
namjene * vezova
luéko
podrudje
Rivan; luka Rivan; luka otvorena za — — <200 postojeca

javni promet od
lokalnog znacaja
- razvrstana

Sestrunj uvala Hrvatin | luka otvorena za — — <200 postojeca
javni promet od
lokalnog znadaja
- razvrstana

uvala Kablin | luka otvorena za — — <200 postojeca
javni promet od
lokalnog znadaja
- razvrstana

* 3 - luka nauti¢kog turizma, BP - benzinska postaja

(3) Navedeni kapaciteti odnose se kumulativno za cijelo lu¢ko podruéje a planom uZeg podruéja treba
odrediti optimalni broj vezova ovisno o prostornim moguénostima i maritimnim uvjetima.

Clanak 154.

(1) Nauticko sidriSte je morski prostor na kojem je omoguceno sidrenje plovnih objekata i koje je opremljeno
opremom za sigurno sidrenje plovnih objekata.

(2) Lokacije nautickih sidrista na podrucju opc¢ine Preko prikazane su u kartografskom prikazu plana list

2A Plan prometne infrastrukture i u kartografskim prikazima gradevinskih podru¢ja naselja, te u tablici koja
slijedi:

Naselje Lokacija

Ugljan uvala Muline

uvala Juzna luka

uvala Soline (luka Ugljan)

Lukoran luka Lukoran

Sestrunj uvala Dumbocica
uvala Kablin (2. lokacije)
uvala Hrvatin

(3) Sidriste moze imati jedno ili vise polja koja se mogu koristiti neovisno.
(4) Minimalna udaljenost sidrista od obale je 50 metara, a iznimno moze biti i manja ukoliko nije uz GP
naselja, postojece zone ugostiteljsko-turisticke namjene ili plaze.

Clanak 155.

(1) Osim luka navedenih u tablici iz ¢lanka 152. ovih Odredbi, dozvoljava se izgradnja turistickih privezista
u obalnom pojasu slijedecih ugostiteljsko-turistickih zona: Maéjak-Sumljak, Prtljug, i Ljoka, do 20%
ukupnog smjestajnog kapaciteta turisticke zone, ali ne viSe od 400 vezova.

(2) Priveziste iz stavka 1. ovog €lanka se mora planirati u sklopu UPU-a pojedinog GP-a ugostiteljsko-
turisticke namjene.

Clanak 156.

Uz otok OSljak planirano je privezite kao izdvojeni i samostalni, infrastrukturni objekt (ponton, gat,
mol, riva i sl.) duljine najviSe 50 metara ukupno upotrebljive operativne obale i dio morskog akvatorija izvan
lu¢kog podrucja.
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5.4. ZRACNI PROMET

Clanak 157.
(1) Planom je odredena izgradnja helidroma na svakom otoku, za interventne potrebe - hitna pomo¢,
za$tita od poZzara, turistiCke usluge i sl.
(2) Priblizne lokacije za helidrome nalaze se:
(@)  naotoku Ugljanu u k.o. Sutomi$¢ica jugozapadno od drzavne ceste
(b)  naotoku Rivnju zapadno od starog naselja po sredini otoka,
(c)  naotoku Sestrunju u blizini starog naselja po sredini otoka.
(

3) Moguca su i odstupanja od navedenih lokacija, a mikrolokacije helidroma ¢e se utvrditi naknadno
temeljem posebnih propisa.

Clanak 158.
(1) Planom je odredena okvirna lokacija za izgradnju zracnog pristanista (lokacija "Polje" u Poljani).
Konacna lokacija zracnog pristaniSta moZe se utvrditi u krugu od 500 m od oznacene lokacije.

(2) Moguce je odstupanje od navedene lokacije, a kona¢na lokacija zranog pristani$ta ¢e se utvrditi
naknadno temeljem detaljnih istraZivanja i prema posebnim propisima.

5.5. TELEKOMUNIKACIJSKI PROMET | SUSTAV VEZA

Clanak 159.

(1) Na podrucju Plana zadrZava se postojeca elektronicka komunikacijska infrastruktura (u daljnjem tekstu
EKI) i povezana oprema za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektronic¢kih komunikacijskih
vodova, koja se mora dopunjavati sukladno S$irenjima i izgradnjom pojedinih podruc¢ja GP naselja te
izgradenih struktura van naselja i eventualno proSirivati zbog implementacije novih tehnologija ifili
kolokacija odnosno potreba novih operatera, vodecéi racuna o pravu zajedni¢kog koridtenja od strane svih
operatera primjenjujuci sljede¢a nacela.

(@)  za naselja gradskog obiljeZja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrina;

(b)  za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrSina;

(c)  zamagistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore prometnica ili zeljeznickih pruga.
(2) Iznimno kada je to moguée, samo zbog bitnog skraivanja trasa, koridor se moze planirati i izvan
koridora prometnica ili zeljeznickih pruga vodeci ra¢una o pravu vlasnistva

(3) Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuak na javnu EKI i povezanu
opremu za pruzanje usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova.

Clanak 160.

EKI i povezana oprema se u pravilu izvodi podzemno unutar prometnica prema rasporedu komunalnih
instalacija u trupu ceste. U slu€aju gradnje izvan cestovnog koridora, treba se provoditi na nacin da ne
onemogucava izgradnju na gradevnim parcelama ili izgradnju drugih instalacija.

Clanak 161.
Na podruéju Plana zadrZavaju se sve postojece jedinice poStanske mreZe, kao i sve postojece telefonske
centrale, koje se sukladno zahtjevima i potrebama mogu modernizirati i proSirivati.

Clanak 162.

(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema za pruzanje komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova, bez koridtenja vodova prema nacinu postavljanja dijeli se na elektronicku
komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat), i
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje éim antenskim stupovima.
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(2) Razvoj postoje¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se kroz pobolj$anje pokrivanja,
povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija za $to je potrebna izgradnja i postavljanje
dodatne EKI i povezane opreme smjeStene na samostojece stupove i krovne prihvate.

(3) EKI i povezana oprema na samostojeéim antenskim stupovima i na postojeéim gradevinama mogu se
postaviti na lokalitetima koji nisu u sukobu sa smjernicama zastite prirode (naru$avanje krajobraznih
vrijednosti) i nepokretnih kulturnih dobara, a prema posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima,
mjerodavnih sluzbi zastite, te prema Prostornom planu Zadarske Zupanije.

Clanak 163.

(1) Za izgradnju samostojecih antenskih stupova izvan gradevinskih podru¢ja potrebno je postivati sliedece

uvjete:

(@)  nanovoj lokaciji moguce je graditi samostoje¢i antenski stup, ili rekonstruirati postoje¢i, samo takvih
karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora;

(b)  ukoliko je na postojecoj lokaciji ve¢ izgraden samostojeci antenski stup/stupovi, moguée je planirati
jo$ samo jedan za ostale operatore.

(2) Za izgradnju samostojecih antenskih stupova u gradevinskom podruéju naselja potrebno je pored

navedenih postivati i sliedeée dodatne uvjete:

(@)  samostojeci antenski stup moguce je graditi samo po posebnom projektnom rjeSenju za pojedinu
odabranu lokaciju projektiranu u skladu s postojeéim okoliS$em (kao maskirni element, rasvjetni
element ili nosac reklama i sl.) na gradevnoj Cestici do koje je osiguran kolni pristup minimalne $irine
50m.

(b)  minimalna veli¢ina gradevne Cestice za smjestaj osnovne postaje i najmanje dva parkiraliSna mjesta
iznosi 80 m2. Takva Cestica ¢e se prikljuiti na elektroenergetsku mrezu. U slu€aju tehnicke
nemogucnosti priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu, odnosno u sluéaju tehnicke nemogucnosti
napajanja preko distributera, samostalni antenski stup mozZe se napajati preko alternativnih izvora
energije. Napajanje preko agregata nije dozvoljeno. Buka koja moZe proizaéi iz takvog vrsta
napajanja ne smije prijeCi razinu dozvoljene buke za pojedinu vrstu gradevnog podrucja, koja
proizlazi iz posebnih propisa.

(3) U postupku ishodenja potrebnih odobrenja za gradnju potrebno je postivati i sliedece posebne uvjete
tijela i /ili osoba odredenim posebnim propisima i to:

(@)  minimalna udaljenost antenskih stupova od gradevinskog podrucja naselja je 500 m

(b)  ne planirati smjestaj samostojecih antenskih stupova na podrucjima zasti¢enim temeljem Zakona o
zastiti prirode (posebice podruéje posebnog rezervata te ostale kategorije ukoliko zasti¢eno podrucje
obuhvaéa malu povrsinu)

(c)  ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguée izbje¢i planiranje i izgradnju
samostojecih antenskih stupova na zasticenom podru¢ju isti se trebaju planirati rubno odnosno na
nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina

(d)  naprostoru velikih zasti¢enih podrucja planirati minimalni broj stupova koji omoguéavaju pokrivenost
(e) tipski objekt za smjeStaj opreme treba projektirati na naéin da se koriste materijali i boje prilagodene

prostornim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi (Zbukana procelja, dvostresni krov
prekriven crijepom i dr.)

(f)  za planirane samostoje¢e antenske stupove na podruCju ekoloske mrezZe, koji sami ili sa drugim
zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloSke mreze treba ocijeniti, sukladno Zakonu o
za$titi prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu odnosno na cilieve oc¢uvanja tog podrucja
ekoloSke mreZe.

(4) U kartografskom prikazu Plana List 2.B. Infrastrukturni sustavi: telekomunikacije i energetika, odredene
su aktivne lokacije i planirane zone elektronicke komunikacije za smjeStaj samostojeéeg antenskog stupa
(podrugja planirane lokacije) radijusa od 1000 m do 3000 m unutar kojeg je moguce locirati jedan stup.
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Clanak 164.

(1) Dozvoljava se postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na postoje¢im
gradevinama (antenski prihvat) u skladu s posebnim uvjetima tijela i /ili osoba odredenih posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

(2) Male antene e se oboijiti bojom istom kao i podloga na koju se uévr§éuje, tako da bude $to manje
uocljiva. Mogu se koristiti isklju¢ivo nosaci od nehrdajuceg cCelika ili vruce pocin¢anog Celika i vijke od
nehrdajuceg Celika.

(3) Pokretna telekomunikacijska mreZa nije definirana grafickim prilozima ovog Plana

Clanak 165.

(1) Planom se dozvoljava postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojecim gradevinama (antenski prihvat) unutar gradevinskog podruéja naselja uz op¢i uvjet da se ne
mogu postavljati na udaljenosti manjoj od 400 m od $kola, djecjih vrti¢a, djecjih igraliSta, bolnica i sli¢nih
ustanova.

(2) Slijedom tehnoloSkog razvitka elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme potrebno
je postojece antenske stupove, kao i antenske prihvate i njihovu opremu, prilagodavati novim standardima
u cilju povecanja zastite zdravlja ljudi, prirode i okolisa

Clanak 166.

Za zastitu nepokretnih kulturnih dobara odredene su dodatne mjere zastite:

- samostojeci antenski stupovi ne smiju se graditi u blizini podruéja urbanih, poluurbanih i ruralnih
cjelina, arheolo3kih i etnografskih lokaliteta, te u uZoj i Siroj zoni zasti ¢enih pojedinacnih spomenika
graditeljstva, graditeljskih sklopova, te kulturnog i kultiviranog krajolika

- potrebno je izbjegavati Sira podrucja evidentiranih i registriranih arheoloSkih lokaliteta i krajobraznih
vrijednosti

- prije utvrdivanja mikrolokacije za izgradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na samostoje¢im antenskim stupovima unutar podruéja elektroni¢ke komunikacijske zone,
potrebno je provesti struénu analizu odnosa gradevine prema evidentiranim i zasticenim kulturnim
dobrima. Stru¢na analiza uklju¢uje arheolo$ki pregled terena i izradu konzervatorske podloge, a
prethodi izdavanju posebnih uvjeta. Temeljem provedene analize i dostavljenih podataka, nadlezni
konzervatorski odjel oCitovat ¢e se o mogucénosti izgradnje samostojeCeg antenskog stupa na
predvidenoj lokaciji.

5.5.1. LINIJSKA | TOCKASTA INFRASTRUKTURA FIKSNIH KOMUNIKACIJA

Clanak 167.

(1) Prostornim planom utvrditi koridore elektronicke komunikacijske infrastrukture na regionalnoj i
medunarodnoj razini sukladno razvoju lokalnih i regionalnih prometnica.

(2) U definiranom podruéju planirati uvjete za razvoj infrastrukture te njihov razmjestaj u prostoru. Za sve
nove poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do
najblize tocke konekcije s postojecom, a sve prema Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama i
odgovarajuéim pravilnicima. Isto vrijedi i za sve poslovne, rekreacijske i urbane zone.

(3) Glavnu trasu nove planirane KK treba usmjeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti mogucnost
za montazu komunikacijsko-distributivnih &vorova kabinetskog tipa. Potrebno je predvidjeti moguénost za
realizaciju zraCne distributivne Cu i FTTx mreze uz zajedni¢ko koriStenje postojecih EE stupova kao i
ugradnju novih TK stupova.

(4) Omoguciti koristenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim naseljima.
Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom. JTG smje$taju se prvenstveno uz
sadrzaj druStvenih djelatnosti i glavna prometna raskrizja u naseljima.

(5) Omoguciti koridtenje povrSina i pojaseva svih lokalnih, Zupanijskih i drZzavnih cesta za dogradnju i
rekonstrukciju postojece kabelske kanalizacije i elektronicke komunikacijske mreZe kao i izgradnju nove.
Omoguciti zastitu i koriStenje povr$ina i pojaseva — koridora postoje ¢e kabelske kanalizacije i elektronicke
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komunikacijske mreze za pojaCavanje elektronickih komunikacijskih kapaciteta u svrhu pruzanja naprednih
Sirokopojasnih usluga.

(6) Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebo je planirati polaganje cijevi za telekomunikacijske
kabele te razmjestaj antenske mrezne novih telekomunikacijskih usluga.

(7) Za razvoj naselja, turistiCke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja i dr.
od izuzetne je vaznosti poboljSati i obnoviti postojeéu EKI, te predvidjeti izgradnju nove na podrucjima na
kojima se odrzavaju sportska natjecanja, druStvene aktivnosti te na rubnim podrucjima PP u sklopu
osiguranja suvremenog infrastrukturnog standarda.

(8) Zastititi i osigurati cjelovitosti i sigurnosti svih mreza, osiguravanjem dodatnih kapaciteta
rekonstrukcijom u postoje¢im koridorima s ciliem smanjenja troskova realizacije pristupne i jezgrene
telekomunikacijske mreze u skladu sa nacelima ostvarivanja slobodnog prostora.

(9) U slu€aju potrebe izgradnje magistralnih EKI kapaciteta za povezivanja susjednih podrucja, potrebno
je omoguciti formiranje koridora za kapacitete koji nisu u funkciji samog podruja iz obuhvata plana.

(10) Provedbenim dokumentima prostornog uredenja potrebno planirati uporabu postojeceg slobodnog
prostora u izgradenoj kabelskoj kanalizaciji, primjenom tehnologije mikrocijevi namijenjenih za mikro-
svjetlovodne kabele. Cijevi malog promjera i cijevi promjera od 50 mm predstavljaju uobi&ajeno rieSenje
pri gradnji kabelske kanalizacije. Mikrocijevi se polaZzu kao mikrocijevna struktura u rov pored cijevi malog
promjera, ili umjesto njih, kao uobicajeno rjeSenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Gradnja kabelske
kanalizacije moZe se izvesti i tehnologijom minirovova i mikrorovova.

5.6. ENERGETSKI SUSTAV

Clanak 168.

(1) Uz nadzemne postojece i planirane dalekovode odreduju se Sirine zastitnih pojaseva. Planom se
odreduju sljedeci zastitni koridori (os dalekovoda/kabela je sredina koridora):
(@)  postojeci dalekovodi/kabeli:

. za DV SN 35 kV - 30 m.

. za DV SN 10(20) kV - 16 m.

(2) U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda izuzetno je moguéa rekonstrukcija i gradnja gradevina
sukladno uvjetima nadleznog tijela elektroprivrede.

Clanak 169.

1) Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne povrsine.
2) Udaljenost trafostanice od kolnika iznosi najmanje 3,0 m, a od susjedne mede najmanje 1,0 m.

(
(
(3) Eventualne stupne trafostanice unutar GP naselja moraju se zamijeniti ¢vrsto gradenim trafostanicama
izvedenim na zasebnim gradevnim parcelama, osim onih koje se nalaze u sklopu drugih gradevina.

(4) Trafostanice se mogu izvesti i u sklopu novih gradevina.

(

5) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije postoje¢ih elektroenergetskih objekata trase iz Plana se mogu
korigirati zbog prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.

(6) Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli¢inom elektricne energije, dozvoljava se izgradnja
transformatorske stanice unutar povrsine bilo koje namjene $to se nece smatrati izmjenom ovog Plana.

(7) Ukoliko se pokaze potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih objekata, dozvoljava se izgradnja
elektroenergetskih linijskih gradevina i distributivnih transformatorskih stanica i na podruéjima gdje Planom
nije dopustena izgradnja bez da se donese prostorni plan uzeg podrudja.

Clanak 170.

(1) Svaka postojeca i planirana gradevina mora imati mogucnost prikljucka na javnu elektroenergetsku mrezu.

(2) GP naselja, kao i ostala izgradena podruc¢ja van naselja, moraju biti pokrivena javnom rasvjetom uz
pjeSacke i kolne komunikacije, a moguca je etapna realizacija prema dinamici Sirenja izgradenih podrugja.
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(3) Na podru¢ju GP obvezno je postupno kabliranje elektroenergetske mreze, postavljanjem u javnu
prometnu povrsinu uskladeno sa rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

5.6.1. PROIZVODNJA ENERGIJE IZ OBNOVLJIVIH IZVORA

Clanak 171.

(1) Uz konvencionalne nacine proizvodnije elektri¢ne energije Planom se omoguéava koriStenje obnovljivih
izvora energije, ovisno o energetskim i gospodarskim potencijalima pojedinih podru ¢ja.

(2) Pod obnovljivim izvorima energije podrazumijeva se energija vjetra (osim vjetroelektrane u prostoru
ograniCenja), energija sunca, energija vode, energija iz biomase, energija iz bioplina, geotermalna energija
idr.

(3) Manja postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora mogu se ugraditi na krovnim prihvatima
postojecih i planiranih gradevina unutar svih gradevinskih podrucja i izvan gradevinskog podrucja za
potrebe poljoprivredne djelatnosti, sukladno posebnom propisu o jednostavnim i drugim gradevinama i
radovima.

Clanak 172.

(1) Na lokaciji "Velika glava" u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja proizvodne namjene:
proizvodnja elektricne energije iz obnovljivih izvora (IE) u k.o. Preko, planirana je zona od 4 ha za
proizvodnju elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora.

(2) Dodatni uvjeti za gradenje/uredenje dati su u podnaslovu 2.3.1. UVJETI ZA IZGRADNJU | UREDENJE
ZONE PROIZVODNE NAMJENE (IE) IZVAN GP NASELJA i u ¢lancima koji slijede.

Clanak 173.
(1) Ostale smjernice i uvjeti za gradenje i uredenje povrsina u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja (IE) slijede:
(@)  ne mogu se graditi na poplavnim podruéjima, podruéjima izvorista voda, zasti¢enih dijelova prirode,
krajobraznih vrijednosti i zastite kulturne bastine,

(b)  solarne elektrane nije dozvoljeno graditi na povrSinama pod viSegodi$njim nasadima koji su dio
tradicijskog identiteta agrikulturnog krajolika

(c)  solarne elektrane nije dozvoljeno graditi na povrSinama pokrivenim visokim Sumama, niskim
Sumama i Sumskim kulturama, vec¢ ih je moguce realizirati na degradiranim Sumama (makija, garig,
Sikara, Sibljak)

(d)  solarne elektrane koje se planiraju na otocima ne smiju biti vidljive s obalnog pojasa i s mora,

(e)  zahvat u prostoru mora imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu minimalne $irine 5,0 m;

(f)  promet u mirovanju rjeSava se prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. PROMET U MIROVANJU ovih
Odredbi.

(2) Posebni uvjeti i mjere ublaZzavanja utjecaja solarnih elektrana na sastavnice i ¢imbenike okolisa te

cilieve oCuvanja i cjelovitost podruéja ekoloske mreze:

(@)  na prostoru solarnih elektrana nije dozvoljeno skladiStenje tvari Stetnih za okoli§ (toksicne tvari,
hidraulicna ulja, plinove, maziva, PVC materijale, materijale podlozne koroziji i dr.) kao ni
skladistenje drugih vrsta otpada,

(b)  nakon prestanka rada solarne elektrane predmetno podru€je potrebno je urediti u skladu sa
propisima zastite okolisa i mjerama utvrdenim elaboratom zastite okoliSa u postupku ocjene o
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procjeni utjecaja zahvata na okoli$ i/ili studijom o utjecaju zahvata na okoli§ u postupku procjene
utjecaja zahvata na okolis,

oborinska voda sa solarnih panela moze se prikupljati u spremiste za pohranjivanje kidnice koje se
moze nalaziti izvan obuhvata solarne elektrane ukoliko ¢e se koristiti za javne potrebe (vatrogasna
voda, napajanje stoke, navodnjanje, i sl.),

prilikom projektiranja i izgradnje podrucja za solarne elektrane, osigurati udaljenost od speleoloskih
objekata dovoljnu da nije ugroZen pristup, statika unutar i u okruzenju speleolo$kog objekta, stanidni
uvjeti i koriStenje zivotnog prostora za floru i faunu, kao i sigurnost ljudi u blizini objekta,

kroz razradu tehnickog rjeSenja i primjenom najbolje dostupne tehnologije osigurati oCuvanje
vegetacije ispod i izmedu redova solarnih panela unutar obuhvata zahvata elektrane,

u postupku razvoja projekta solarne elektrane prioritet stavljati na odabir najbolje dostupne
tehnologije izvedbe fotonaponskih modula koji omoguéuje Sto nizi stupanj odbljeska,

nakon prestanka rada solarne elektrane izvrsiti bioloSku sanaciju povrSina koje su bile pod panelima
i prostor vratiti u prvobitnu namjenu (ostalo poljoprivredno tlo, Sume, i Sumsko tlo) na temelju
posebno izradenog projekta bioloske sanacije,

odrzavanje podstojne vegetacije provoditi bioloSkim ili mehani¢kim metodama, bez koristenja
kemijskih metoda,

sprijeCiti eroziju u podnozju solarnih elektrana sadnjom niske vegetacije koja se odrzava mehani¢kim
i bioloSkim metodama. Solarne panele ne tretirati agresivnim kemikalijama,

na projektnoj razini osigurati tehniCka rjeSenja za prevenciju erozije na Sumama i Sumskom
zemljistu,

solarne elektrane realizirati u potpunosti izvan prioritetnih ciljnih stanita svih podrucja ekoloSke
mreZe unutar Zadarske Zupanije,

ukoliko se u daljnjim fazama razvoja projekta solarne elektrane uoci konflikt sa migratornim
koridorima ciljnih vrsta na podrugju zahvata, razraditi tehnicko rjeSenje ogradivanja solarne
elektrane kako bi se osigurao koridor za migraciju ciljnih vrsta,

ograda ne smije biti niza od 15 cm od tla kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim Zivotinjama,

(3) Povezivanje, odnosno priklju¢ak planiranih obnovljivih izvora na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od
pripadajuée trafostanice smjeStene u granicama obuhvata planiranog obnovljivog izvora i prikljuénog
dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu trafostanicu.

(4) To¢no definiranje trase priklju¢nog dalekovoda/kabela bit ¢e ostvarivo samo po dobivenim pozitivnim
uvjetima od strane ovlastenog elektroprivrednog poduze¢a/tvrtke (operator prijenosnog sustava ili operator
distribucijskog sustava), a na osnovi nadleznosti mjesta prikljucka (DV i TS) visokog ili srednjeg napona i
prihnvaéenog Elaborata moguénosti prikljuenja na mrezu.

5.7.
5.71.

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
KORISTENJE VODA

Clanak 174.

Planom se odreduije izgradnja slijedecih vodnih gradevina:

(a)
(b)

magistralnog tranzitnog cjevovoda: vodospremnik ,Burnja¢a“~crpna stanica ,Prtljug“ (gdje se odvaja
cjevovod za otok IZ)-crpna stanica ,Ugljan“ na poluotoku Ov¢jak,

magistralnog cjevovoda: crpna stanica ,Ugljan“ na poluotoku Ov¢jak—otok Rivanj-vodospremnik
,oestrunj na otoku Sestrunj kod brda Gracina-lokalitet ,Kuzmin vrh* na otoku Sestrunju, odakle
cjevovod produzuje preko otoka Tun Veli prema otocima Zverincu i Molatu, (magistralni cjevovod),
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(c)  novih vodospremnika: ,Burnjaca“ (V=420 m?) za naselje Ugljan i ,Preko (V=500 m?) za naselja:
Preko, Poljana i SutomiS¢ica, a kako bi zapremina raspolozivog rezervoarskog prostora pokrivala
cca 30% ukupne maksimalne dnevne potrebe,

Clanak 175.
(1) U svim naseljima mora se dovrsiti izgradnja i rekonstrukcija mjesnih vodovodnih mreza na kojima se
mora ugraditi dovoljan broj hidranata preko kojih ¢e se kontrolirano, po potrebi, puniti privatne cisterne.
(2) Sve postojece javne mjesne cisterne i bunari u naseljima moraju se obnoviti i redovito odrzavati.

(3) Dok se u potpunosti ne realizira vodoopskrba za sva naselja na podruéju Opéine mora se i dalje
organizirati dovoz vode brodovima vodonoscima s kopna.

Clanak 176.
(1) Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojecih vodoopskrbnih gradevina potrebno je osigurati kolni
pristup do parcele gradevine, te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najviSe 2,0 m.
(2) Najmanja udaljenost vodoopskrbne gradevine od ruba parcele iznosi 2,0 m.
(3) Potrebno je osigurati sve zna€ajnije gradevine u sustavu vodoopskrbe.

(4) Vodoopskrbne cijevi se postavljaju u koridoru nogostupa ili zelenog pojasa prometne povrsine
uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

(5) Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze, ili rekonstrukcije ceste, potrebno je istovremeno izvrsiti
rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

Clanak 177.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda, ukoliko se tehni¢kom razradom dokaZe racionalnije
i pogodnije rjeSenje mreze.

Clanak 178.

(1) Svakoj postojecoj i novoplaniranoj gradevini mora se osigurati priklju¢enje na vodoopskrbni sustav.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, do realizacije sustava vodoopskrbnog sustava moguéa je realizacija
pojedinagnih gradevina s alternativnim izvorima vode (bunar, cisterna i dr.), a sve ovisno o uvjetima na
terenu i uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog tijela koje upravlja vodoopskrbom.

(3) Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prate ¢im elementima
u pravilu se izvodi u koridoru nogostupe prometnica.

(4) Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu moraju se projektirati i izgraditi sukladno zakonskoj regulativi
te hrvatskim normama. Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje vodoopskrbne mreZe na nacin kojim bi se
Stetilo gradenju na gradevnim parcelama (dijagonalno i sl.) kako bi se sprijeCilo eventualno naknadno
izmjeStanje uvjetovano gradnjom planirane gradevine.

(5) Unutar naselja treba planirati hidrantsku mrezu, a prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za ga$enje pozara.

(6) S obzirom na ograni¢ene koli¢ine vode, obvezno je osigurati vodene rezerve za tehnicke/sanitarne

potrebe (pranje, zalijevanije i sli¢no), i to kako slijedi:

(@)  u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja potrebno je osigurati najmanje 2 m? vode za
svaku stambenu ili poslovnu jedinicu u podzemnoj cisterni ili na drugi prikladan nacin, a prema
uvjetima Hrvatskih voda

(b)  u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je osigurati najmanje 50 L vode po krevetu u
podzemnoj cisterni ili na drugi prikladan nacin, a prema uvjetima Hrvatskih voda. Spremista vode u
zoni-ugostiteljsko turisticke namjene mogu se graditi kao jedinstvena spremista ili kao dva ili viSe
razli¢ita spremi$ta u obuhvatu zone.

Clanak 179.

(1) Mrezu cjevovoda vodoopskrbnog sustava u pravilu je potrebno polagati u postojece infrastrukturne
koridore uvazavajuci nacela racionalnog koristenja prostora.
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(2) Minimalne Sirine zastitnih koridora (os cjevovoda je sredina koridora) vodoopskrbnih cjevovoda su:
(c)  zacjevovode g 300 mm najmanje 8 m
(d)  zacjevovode @ 250 mm najmanje 7 m
(e)  zacjevovode ¢ 200 mm i manje od 200 mm najmanje 6,5 m
(3) Za gradnju gradevina u zastitnom koridoru potrebno je zatraziti posebne uvjete gradnje od nadleZnog
poduzeca.
(4) Minimalne udaljenosti drugih sadrzaja u odnosu na cjevovod:
(@)  Temelji ¢vrstih ili montaznih stambenih i poslovnih gradevina od osi cjevovoda moraju biti udaljeni
najmanje:
- 3,50 m za cjevovode g 300 mm
- 3,25 m za cjevovode g 250 mm i g 200 mm
- 3,00 m za cjevovode profila manjeg od 200 mm
(b)  Temelji ogradnih zidova ili ograde bez temelja od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmanje
- 1,0 m za cjevovode g 200 mm - g 300 mm
- 0,75 m za cjevovode profila manjeg od 200 mm
(c)  Stabla (drvoredi) od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmanje:
- 2,25 m za cjevovode g 300 mm
- 2,0 m za cjevovode @ 250 mm
- 1,75 m za cjevovode @ 200 mm
- 1,5 m za cjevovode profila manjeg od 200 mm

(5) Iznimno se cjevovodi mogu postavljati i na manjem razmaku od postojeéih ograda ili njihovih temelja,
odnosno stabala, ali se uvjeti izvodenja moraju propisati projektnom dokumentacijom, uz suglasnost
nadleznog poduzeta.

Clanak 180.

Vodoopskrbne sustave treba izgraditi sa svim prate¢im vodnim gradevinama te primjenom kriterija
racionalnog koriStenja postojeéih sustava vodoopskrbe, §to podrazumijeva rjeSenje distribucije u okviru
min. dopus$tenih gubitaka vode, svodenje potroSnje vode na stvarne potrebe komunalnog standarda i dr.

5.7.2. GRABPEVINE ZA ZASTITU VODA

Clanak 181.

(1) Da se sprijeci daljnje zagadenje podzemnih voda i obalnog mora moraju se izgraditi nepotpuni razdjelni
sustavi odvodnje, koji ¢e obuhvacéati iskljuivo fekalne (sanitarne) otpadne vode, s funkcionalnim uredajima
za procis¢avanje otpadnih voda i pripadajuéim ispustima, i to:

(@)  zanaselja: Preko, Poljana, Sutomi$¢ica i Lukoran samostalni javni sustav odvodnje i pro¢iS¢avanja
otpadnih voda s uredajem za proci¢avanje otpadnih voda na odabranoj lokaciji u blizini naselja
Sutomisc¢ica i podmorskim ispustom u Zadarski kanal. Ovaj javni sustav odvodnje zajednicki je za
cjelokupno podrucje Opcine Kali i navedeni dio podrucja Opc¢ine Preko, a planira se izgraditi u sklopu
realizacije projekta ,Aglomeracija Kali-Preko® za koji je izradena studijska i projektna dokumentacija.

(b)  za naselje Ugljan i kompleks Psihijatrijske bolnice Ugljan (kraj rta Kobiljak) samostalni javni sustav
odvodnje i pro¢is¢avanja otpadnih voda s uredajem za proci¢avanje otpadnih voda na lokaciji koja
je predvidena u blizini uvale Kujerovo i podmorskim ispustom u Zadarski kanal.

(c)  za otoCi¢ OSljak valja razmotriti moguénost izgradnje samostalnog sustava za odvodnju (temeljem
raznih do sada izvrSenih istraZivanja i analiza). Otpadne vode bi se sakupljale gravitacijskim
kolektorom, prodistile, nakon to bi bile prepumpane na postojecu vodospremu gdje bi se skladistile.
Voda iz ove vodospreme nije prikladna za pi¢e, pa bi se sakupljene vode koristile za zalijevanje
javnih povrsina, maslinika, protupozarnu zastitu i sli¢no.

(d) ostala naselja OpCine Preko na manjim pripadajuéi otocima: Rivanj i Sestrunj odvodnju i
proCis¢avanje otpadnih voda rjeSavat Ce i dalje, zbog malog broja Zitelja i ekonomskih razloga,
sakupljanjem u vodonepropusnim sabirnim jamama uz redovito i kontrolirano praznjenje, ili u manjim
tipskim prociS¢ivaima uz odgovaraju¢i tretman. Alternativna moguénost je izgradnja manjih
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razdjelnih sustava odvodnje i proci¢avanja otpadnih voda s lokalnim (,malim®) uredajima za

Clanak 182.

(1) Kanalizacijska mreza se u pravilu izvodi u koridoru prometnice, a priklju&ni spojevi gradevina u koridoru
pristupne putove.

(2) Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi moraju se izgraditi se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina (Zakon o vodama).

(3) Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje kolektora i ostalih gradevina u sustavu ukupne kanalizacijske mreze
kojim bi se nepotrebno ulazilo na prostore drugih gradevnih Cestica, odnosno prostore namijenjene drugim
gradevinama, radi spreavanja eventualnih naknadnih izmje$tanja uvjetovanih gradnjom tih gradevina.

Clanak 183.

(1) Svakoj postoje¢oj i novoplaniranoj gradevini unutar gradevinskog podru¢ja mora se osigurati
prikljuenje na javni sustav odvodnje.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, a sve do realizacije sustava javne odvodnije s ure dajem za prociS¢avanje

moguca je realizacija pojedinacnih gradevina s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim

jamama i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociS¢avanje

otpadnih voda prije upustanja istih u teren preko upojnih bunara odgovarajuceg kapaciteta na samoj Cestici,

a sve ovisno o uvjetima na terenu i prema vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda.

(3) Sabirna jama ili vlastiti uredaj za proc¢iS¢avanje otpadnih voda iz prethodnog stavka moze se planirati

na nacin:

(@)  da sabirna jama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren,

(b)  da se omoguci kolni pristup radi ¢is¢enja, a izuzetak Cine stare jezgre i cjelovito izgradeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja kada kolni pristup nije mogu¢

(4) Postojece sabirne jame moraju se u meduvremenu kvalitetno sanirati tako da budu sasvim

vodonepropusne.

(5) Nakon izgradnje kanalizacijske mreZze na podruéju svakog pojedinog naselja sabirne jame moraju se

potpuno eliminirati priklju¢enjem na javni sustav odvodnje.

Clanak 184.

(1) Za sve tehnoloSke otpadne vode Cija je kvaliteta razli¢ita od standarda komunalnih otpadnih voda
obvezan je prethodni predtretman do standarda komunalnih otpadnih voda, a prije njihovog prikljuéenja na
javni sustav odvodnje naselja, odnosno prije upustanja u sabirnu jamu.

(2) Do izgradnje javnog sustava odvodnje svi potroSaci moraju za sve svoje tehnolodke otpadne vode
izgraditi viastite sustave i uredaje za proci¢avanje, a prije njihove dispozicije u okolni teren.

Clanak 185.

Komunalni mulj, kao ostatak nakon proéiS¢avanja otpadnih voda treba pripremiti i obraditi (reducirati) za
konaéno zbrinjavanje u komunalnoj zoni K4 u Sutomi$éici.

Clanak 186.

(1) Odvodnja oneciscenih oborinskih voda s prometnih, parkirali$nih, radnih, manipulativnih i sli¢nih
povrS§ina mora se rijeSiti proCiS¢avanjem na propisani naéin, uz primjenu odgovarajuéih sustava
proCis¢avanja ovih otpadnih voda, prije njihove dispozicije u okolni teren, a sve u skladu s uvjetima na
terenu i vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda.

(2) Svaka gradevinska Cestica mora unutar svoga obuhvata rijeSiti odvodnju svojih oborinskih otpadnih
voda i to na nadin da se osigura sigurnost od plavljenja okolnih povrsina. Oborinske vode s manipulativnih
povrSina svake pojedine gradevinske Cestice moraju se adekvatno progistiti.
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5.7.3. UREDENJE VODOTOKA | VODA

Clanak 187.

(1) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala, kada moZe do¢i do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemlji$ta i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja
Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom reZimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i
regulacijskin vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru
Plana upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine ad 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Eestice javnog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZze onemoguditi izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na€in umaniiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati
stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze smanjit, ali to bi trebalo
utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaku gradevinu posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik gradevine
ili zemljiSne Cestice smjeStene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno dobro duZan je omoguciti nesmetano
izvrSavanje radova na Cis¢enje i odrZzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjem na komunalnu infrastrukturu umaniiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za
vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

(2) Postoje¢a neregulirana korita povremenih buiji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima
povezati i urediti na nagin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do ulijeva u more, a sve
u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje
uredenja korita sa svim potrebnim gradevinama, maksimalno smjestiti na Cestici "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazeéoj prostorno-planskoj dokumentaciji,
a koje Ce istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog.
Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloSkih mjerenja ili kao rezultat
primjene neke od empirijskih metoda.

(3) Na mjestima gdje trasa prometnice popreéno prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih kanala predvidjeti mostove
ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i
rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne modiiii dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje ulijeva
i izlieva novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,0 m?, odnosno izraditi tehnicko rjeSenje
eventualnog upustanja "Cistih" oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i
neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa strucnim sluzbama

Hrvatskih voda.

(4) Polaganje gradevina linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno
sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije
dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ce se
osigurati stati¢ka i hidrauli¢ka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanie ili budu ¢a rekonstrukcija korita. Kod
nereguliranih korita udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Eestice javnog vodnog
dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za budu¢u regulaciju. U samo odredenim sluéajevima udaljenost polaganja
moze biti manja, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

(5) Poprecni prijelaz pojedine gradevine linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti je potrebno izvesti
iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti popre€no i po moguénosti $to okomitije na
uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuée u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod
nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru ¢nom sluzbom Hrvatskih voda.
Na mjestima prokopa oblozenog korita vodotoka iii kanala, izvrsiti obnovu obloge identi ¢nim materijalom i na isti nacin.
Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njinovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi
poremetilo povrSinsko otjecanje.

5.7.4. NAVODNJAVANJE

Clanak 188.

(1) U skladu sa Planom navodnjavanja Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije, br. 5/07) mogu se
planirati povrSine za navodnjavanje i mini akumulacije kapaciteta do 50.000 m3 vode u funkciji navodnjavanja
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poljoprivrednih povrsina, koje nisu predvidene ovim Planom, a na temelju vaZeCe zakonske regulative i posebnih
uvjeta nadleznih tijela ifili osoba odredenih posebnim propisima

(2) Potrebne koliine vode za navodnjavanje osiguravaju se koristenjem postojecih vodnih potencijala
(vodototoci, oborinske vode, izvorista, podzemne vode, prociscene otpadne vode, vodoopskrbni sustavi u
vrijeme smanjene potrodnje i dr.)

Clanak 189.

(1) Dio proci&éenih otpadnih voda iz uredaja za proci¢avanje otpadnih voda u Sutomis¢ici ¢e se reciklirati,
to jest, vratiti u unutrasnjosti otoka putem kanala/kolektora, koji ¢e Ciniti osnovnu mrezu za navodnjavanje
agrarnih kultura i zastitu od pozara. Na osnovnu mreZu, prikazana kartografskim prikazom Plana (list 2D.
odvodnja) moze se izgraditi sekundarna mreza za za$titu od pozara i preko koje ¢e se navodnjavati
poljoprivredne povrsine.

(2) Dostatne koli¢ine vode ¢e se osigurati putem pomocnih uredaja za transport vode i
bazenimal/cisternama, a sve na temelju akata za gradenje i prema uvjetima Hrvatskih voda

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 190.

(1) Prostor Opcine Preko pojedinim svojim dijelovima obuhvaéa odredene kategorije zastite prirodnih i krajobraznih
vrijednosti koje su detaljno navedene u tocki 1. Obrazlozenja Plana (1.1.2. Prostorno razvojne i resursne
znacajke - Prirodna bastina). Ovim se Planom utvrduje potreba postivanja utvrdenih kriterija ouvanja i zatite
svih elemenata prirode na podrucju Opcine Preko, $to ukljucuije:

1. ZaSti¢ene i ugrozene vrste
2. Rijetka i ugroZena stanista
3. Zasti¢ena i evidentirana podruéja

(2) Zasticeni dijelovi prirode iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazani su na kartografskom prikazu Plana
br. 3b. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora: uredenje i zastita prostora, u mjerilu 1:25000.

Clanak 191.

(1) U svrhu oCuvanja ruralnog krajobraza potrebno je:
(@)  ocCuvati razli¢itosti prostornih cjelina te karakteristinih slika prostora uvjetovanih prirodnim obiljeZjima,
tipovima naselja i kulturno-povijesnim nasljedem,

(b)  oCuvati i obnoviti estetske vrijednosti krajobraza (gromace, pasnjake, livade, Sume),

(c) revitalizirati ekstenzivno sto€arstvo

(d)  obnoviti zapu$tene vinograde i maslinike na tradicionalan nacin

(e)  poljoprivredno zemljiSte zastititi od prenamjene, a proizvodnju prilagoditi biolodkim ciklusima,
(

=)
=

gospodarske i infrastrukturne gradevine prilagoditi zahtjevima zastite prostora, uvaZzavajuéi uvjete

nadleznih sluzbi za zastitu krajobraznih i prirodnih vrijednosti.

(g)  ocuvati tradicijski nacin izgradnje uz upotrebu autohtonog materijala,

(h)  pri uredenju i regulaciji vodotoka (s ciliem spre¢avanja Stetnog djelovanja voda) saCuvati prirodno stanje
toka, izbjegavati betoniranje korita ili ga obloZiti grubo obradenim kamenom.

(i) uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se o€uvaju krajobrazne vrijednosti.

(2) U krajobrazno vrijednim podrucjima potrebno je oCuvati karakteristi¢ne prirodne znacajke:

(@)  od prenamjene te unaprjedivati njihove prirodne vrijednosti i posebnosti u skladu s okolnim prirodnim

uvjetima i osobitostima

) odgovaraju¢im mjerama sprjeCavati Sumske poZare

(c) izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i uzviSenjima te vrhovima
kao i duzobalnu izgradnju

(d) Stititi znaCajnije vizure od zaklanjanja vecom izgradnjom,



LIPANJ 2026. « SLUZBENI GLASNIK OPCINE PREKO» STR. 69 BR 3

(e)  planirane koridore infrastrukture (prometna, elektrovodovi i sl.) izvoditi duz prirodne reljefne morfologije
vodedi racuna o krajobrazu i vodama kao krajobraznom elementu u slu¢aju vodnogospodarskih zahvata.

(3) Zabranjeno je nasipavanie terena iskopnim i otpadnim gradevinskim materijalom izvan gradevinskog podrucja.

(4) Treba ograniCiti gradevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama te se
prirodna obala treba o&uvati bez znacajnih izmjena obalne crte, nasipavanja i otkopavanja obale.

6.1.1. MJERE ZASTITE ZASTICENIH | UGROZENIH VRSTA

Clanak 192.
Tablica koja slijedi utvrduje mjere zastite najugroZenijih vrsta Zivotinja na podrucju Op¢ine Preko:
VRSTA MJERE ZASTITE
SISAVCI

Dugokrili prSnjak
(Miniopterus
schreibersi)

uvjetima zastite prirode koji se ugraduju u odgovarajuce Sumsko-gospodarske osnove na
podru¢ju Opéine Preko.

Dobri dupin
(Tursiops
truncatus)

S obzirom na neistrazenost i nedostatak provjerenih podataka o ukupnoj brojnosti i trendu
populacije u Jadranu, potrebno je izraditi cjelovitu studiju brojnosti i rasprostranjenosti dobrih
dupina u Jadranu, te identificirati mjesta vece brojnosti i podruéja razmnozavanja i hranjenja
(kriti€na stanista). Kroz direktne mijere zastite potrebno je dio takvih podrucja zastititi u cijelosti
(kao zooloSke rezervate), a u dijelu uvesti mjere upravijanja kao npr. ogranicenje plovidbe ifili
ribarenja. kao indirektne mjere zastite potrebno je: izraditi i uspostaviti kvalitetan plan upravijanja
i nadzor nad ribljim fondom Jadrana u suradnji s nadleznim institucijama, kvalitetne sustave
odvodnije i pro¢iScavanija otpadnih voda, sprijeCiti povecanje koli€ine otpadnih i toksicnih tvari koje
ulaze u more, sprijeciti daljnju fragmentaciju stanista, te provoditi kampanje informiranja i
edukacije javnosti, a posebice turista tijekom ljeta o pravilima ponaSanja u blizini dupina.

PTICE

Mali vranac
(Phalacrocorax

pygmaeus)

Suri orao
(Aquila crysaetos)

Mali sokol
(Falco
columbarius)

Sivi sokol
(Falco peregrinus)

Zmijar
(Circaetus
gallicus)

U cilju za$tite vrsta ptica vezanih za vodena i vlazna stanista, potrebno je o njima
voditi brigu prilikom vodno-gospodarskih zahvata, koji se upravo radi zastite ovih
ptica ne preporuCuju (regulacije vodotoka, vadenje §ljunka), kao ni prenamjena
ovakvih stani$ta u poljoprivredna zemljista (melioracijski zahvati).

U cilju zastite vrsta ptica koje se gnijezde na liticama stijena, potrebno je sprijeciti
svako planiranje izgradnje infrastrukture i ostalih zahvata koji bi mogli ugroziti
staniSte ovih vrsta ptica.

U slucaju izvodenja ovakvih zahvata na podrucjima EkoloSke mreze RH potrebno je
provoditi ocjenu prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu, sukladno ¢lanku 36.
Zakona o zastiti prirode (N.N. 70/05, 139/08) i €lanku 3. Pravilnika o ocjeni
prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekoloSku mrezu (N.N. 118/09).

U cilju zastite vrsta ptica vezanih za Sumska stanista, potrebno je o njima voditi
brigu prilikom gospodarenja Sumama, a naroc€ito je potrebno ostavljati dostatan broj
starih suhih stabala radi ptica dupljaSica (kroz uvjete zastite prirode odgovarajucih
Sumskogospodarskih osnova i/ili programa gospodarenja Sumama).
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VRSTA | MJERE ZASTITE

GMAZovi

Glavata zelva Potrebno je ouvati staniSta na kojima ove vrste obitavaju s naglaskom na vlazna i

(Caretta caretta) | vodena stanita.

PODZEMNA FAUNA

Spiliska kozica Ugraditi zatitu vrste i njenih stani$ta u vodnogospodarske planove: sprijeéiti

(Troglocaris agg. | zagadenje podzemnih voda slivnog podrucja nalazita i ne dozvoliti uni§tavanje

anophtalmus) stanista. Pri planiranju i izvodenju hidrotehnickih i melioracijskih radova prethodnim
studijama utvrditi lokacije s populacijama ugrozenih podzemnih Zivotinja vezanih uz
vodena stanista, te posebnim tehni¢kim rjeSenjima omoguciti njihov opstanak.
NuZzno je onemoguciti i sprijeCiti onecis¢ivanje vodenih povrsina i fiziCko uni$tavanje
stanita (nalazista) do kojeg dolazi npr. izgradnjom luka, marina i dr.

6.1.2.

MJERE ZASTITE RIJETKIH | UGROZENIH STANISTA

Clanak 193.

(1) Unutar obuhvata PPU Opc¢ine Preko zastupljeni su odredeni stanisni tipovi, koji zahtijevaju provodenje
mjera oéuvanja sukladno Zakonu o zaétiti prirode i EU Direktivi o stanitima. Detaljan popis stani$nih tipova
naveden je u tocki 1. ObrazlozZenja plana (1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke - Prirodna
bastina), a propisane su sljede¢e mjere njihove zastite:

B. neobrasle i slabo obrasle kopnene povrsine

Ocuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljucujuéi eroziju;

Ocuvati bioloSke vrste znaCajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

Sprijediti vegetacijsku sukcesiju te uklanjati vrste, pogotovo drvenaste, koje obrastaju tocilo a ne
pripadaju karakteristicnim tocilarkama;

Poticati stoarstvo na planinskim, oto¢nim i primorskim toCilima zbog o&uvanja golog tla i
sprieavanja sukcesije;

Postavljanje novih, te izmijeStanje postojecih penjackih i planinarskih puteva provesti na nacin koji
ne ugrozava rijetke i ugrozene biljne i Zivotinjske vrste.

. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare

Gospodariti travnjacima putem ispa$e i rezimom ko$nje, prilagodenim staniSnom tipu, uz prihvatljivo
koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

Ocuvati bioloSke vrste znaCajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

Ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuCujuci i sprjeCavanje procesa sukcesije
(sprje€avanje zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj naéin osigurati mozaiénost stanista;
Ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka;

Ocuvati povoljni vodni rezim, ukljuéujuéi visoku razinu podzemne vode na podrucjima cretova, vlaznih
travnjaka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo stalno viazenje i redovitu ispasu, odnosno ko3nju;

Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podruéja;

Provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi sprjecavanja
Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda;

Sprijediti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je moguée;

Ne iskoritavati sedimente iz sprudova u priobalju;

Uklanjati strane invazivne vrste;

Osigurati stalno mijeSanje morske i slatke vode u estuarijima, te o¢uvati povoljna fizikalno-kemijska
svojstva vode u estuarijima, lagunama, uvalama i zaljevima ili ih pobolj$ati, ukoliko su nepovoljna za
opstanak stanista i njihovih zna€ajnih bioloskih vrsta;

Odrzavati spoj lagune s morem i omoguciti stalnu vezu, a u slu€aju prirodnog ili umjetnog zatvaranja
prolaza potrebno ga je ponovo prokopati te po potrebi produbljivati dno lagune zbog izdizanja tla uslijed
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nanosa organskog materijala;

Oc¢uvati muljevite, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s prirodnom
vegetacijom te sanirati devastirana podruéja gdje god je moguce.

E. Sume

Gospodarenje Sumama provoditi sukladno naéelima certifikacije Suma;

Prilikom dovr$nog sijeka vecih Sumskih povrSina, gdje god je to moguce i prikladno, ostavljati
manje neposjetene povrsine;

U gospodarenju Sumama oCuvati u najve¢oj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske
rubove;

U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveca s obzirom
na fizioloki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;

U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zatitu bilja i bioloSkih
kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme;

Ocuvati bioloSke vrste znalajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih) stabala, osobito
stabala s dupljama;

U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o¢uvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti te
sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);

PoSumljavanije, gdje to dopustaju uvjeti stanidta, obavljati autohtonim vrstama drve¢a u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrsina
obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni
tipovi;

Uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;

(2) Detaljne mjere za oCuvanje Sumskih stanista propisuju se uvjetima za$tite prirode za odgovarajuce
Sumsko-gospodarske osnove na podrucju Opéine Preko.

F., G. | K. Morska obala, more i kompleksi stanista (estuariji, lagune i velike plitke uvale i zaljevi)

Ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih pobolj$ati tamo gdje su pogor$ana;
Osigurati najmanje sekundarno procCis¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u
more.

. Kultivirane neSumske povrsine i stanista s korovhom i ruderalnom vegetacijom

Ocuvati vegetaciju pukotina starih zidova, sprijeCiti uklanjanje vegetacije i zapunjavanje pukotina
gradevinskim materijalom;

Uz vodotoke i vlazne Sume ocuvati otvorene povrsine s vlaznim tlom bogatim dusSikom;

Uklanjati invazivne vrste;

Osigurati plavljenje stanista i povoljan vodni reZim;

Ocuvati korovne zajednice Cije su karakteristi¢ne biljne vrste ugroZene na nacionalnoj razini;
Sprijediti vegetacijsku sukcesiju i uklanjati Sumske vrste.

J. Izgradena i industrijska stanista

Sprijeciti vegetacijsku sukcesiju i oéuvati endemi¢ne svojte;

Uklanjati invazivne vrste;

Ocuvati povoljni vodni rezim, uklju€ujuéi visoku razinu podzemne vode na podrucjima termofilnih
Sikara, sprijeCiti sukcesiju i uklanjati vrste drvecéa koje zasjenjuju staniste;

Poticati oZivljavanje ekstenzivnog stoCarstva u nizinskim, brdskim, planinskim, oto€nim i
primorskim travnjackim podrucjima;

Poticati odrzavanje travnjaka koSnjom prilagodenom stanidnom tipu;

Provoditi revitalizaciju degradiranih travnjackih povrsina, posebno cretova i vlaznih travnjaka, te
travnjaka u visokom stupnju sukcesije;

Na jako degradiranim, napustenim i zaraslim travnjackim povr§inama za potrebe ispa$e potrebno
je provesti ograniceno paljenje te poticati stoCarstvo;

Uklanjati strane invazivne vrste sa svih travnjackih povrsina i Sikara;

Ocuvati busike, te sprieCavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i
kontroliranim paljenjem:;
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- Ocuvati vegetacije visokih zeleni u kontaktnim zonama Suma i otvorenih povrSina, te sprije iti
njihovo unistavanje prilikom izgradnje i odrzavanja Sumskih cesta i puteva.

(3) Potrebno je inventarizirati oCuvane prirodne plaze te u postupku izdavanja uvjeta i mjera zastite

prirode za planove nizeg reda utvrditi uvjete za izdavanje koncesija; ugovorima o koncesijskom

odobrenju propisati mjere zastite prirode, a posebno mjere oCuvanja priobalne vegetacije.

(4) Na pjeS€anim plazama uklanjati invazivnu vrstu Carpobrotus edulis u cilju oCuvanja autohtone

vegetacije. Ne planirati Sirenje gradevinskog podruéja na ra¢un ugrozenih mocvarnih i obalnih stanista.

Zaustaviti daljnju degradaciju preostalih moévarnih i obalnih stanidta, te prema moguénostima izvesti

njihovu revitalizaciju.

(5) Prilikom planiranja prometnih koridora birati varijantu najmanje pogubnu za ugroZena stanista i

podrucja vazna za ugrozene vrste. Prilikom planiranja potencijalnih lokacija za vjetroelektrane uvaziti

ogranienja nuzna za zastitu ugroZenih vrsta ptica i §i¥misa.

6.1.3. MJERE ZASTITE ZASTICENIH | EVIDENTIRANIH PODRUCJA

Clanak 194.
(1) Na podru¢ju Opcine Preko temeljem Zakona o zastiti prirode zasti¢en je otok OSljak kao zaSticeni
krajobraz (1985.9.).

(2) U krajobrazno vrijednim podrucjima potrebno je oCuvati karakteristi¢ne prirodne i krajobrazne znacajke,
te je u tom cilju potrebno:

(@) sacduvati ih od prenamjene te unaprjedivati njihove prirodne vrijednosti i posebnosti u skladu s
okolnim prirodnim uvjetima i osobitostima da se ne bi narusila prirodna krajobrazna slika,

(b)  odgovaraju¢im mjerama sprjeCavati Sumske pozare,

(c)  uskladiti i prostorno organizirati razlicite interese,

(d)  posebno ograniiti i pratiti gradevinsko zauzimanje neposredne obale,

(e) izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i uzviSenjima te

vrhovima kao i duzobalnu izgradnju,

(f)  izgradnju izvan granica gradevinskog podru¢ja kontrolirati u veli€ini gabarita i izbjegavati postavu
takve izgradnje uz zaSticene ili vrijedne krajobrazne pojedinacne elemente,

(g)  Stititi znacajnije vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom,
(h)  planirane koridore infrastrukture (prometna, elektrovodovi sl.) izvoditi duZz prirodne reljefne
morfologije.

() Poticati lokalne metode gradnje i uporabu autohtonih materijala
(k) postivanje tradicionalnih arhitektonskih smjernica prilikom gradnje objekata specifi¢ne namjene

Clanak 195.

(1) Pored navedenih mjera, nuzno je osigurati provodenje mjera revitalizacije za staniSta u zasti¢enim
podrucjima (i ostalim podru¢jima s ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima) izlozenim zaraStavanju i
zatrpavanju (travnjaci, lokve, $pilje i dr.) kroz osiguranje poticaja ili organiziranje ko3nje i ¢i$¢enja od strane
nadleznih javnih ustanova za$tite prirode.

(2) Preporugljivo je izraditi i provoditi programe razvoja odrzivog turizma u zasti¢enim podruéjima, s
naglaskom na definiranje prihvatnog kapaciteta podrucja ("carrying capacity").

6.1.4. MJERE ZASTITE PODRUCJA UNUTAR EKOLOSKE MREZE RH

Clanak 196.

(1) Za planirane zahvate u prirodi koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj
na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podru¢ja ekoloske mreze treba provesti postupak ocjene prihvatljivosti
zahvata na ekoloSku mreZu sukladno posebnim propisima o zastiti prirode.
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(2) Podrucja o¢uvanja u obuhvate ekoloske mreZe, regulirana Uredbom o progladenju ekoloske mreZe,
oznaCena su na kartografskom prikazu plana (list. 3b. Uvjeti koristenja i zaStite prostora). Za dijelove
ekoloSke mreZe koji se nalaze na podru¢ju Opcine Preko, a Ciji se detaljan popis nalazi u tocki 1.
ObrazloZenja ovog Plana (1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke - Prirodna bastina), dane su
sliedeée smjernice za oCuvanje:

(@)  Pazljivo provoditi turistiko rekreativne aktivnosti

(b)  Ograniciti sidrenje

(c)  Prilagoditi ribolov i sprjeCavati prelov ribe

(d)  Regulirati akvakulturu

(e)  Regulirati ribolov povlaénim ribolovnim alatima

(f) ~ Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podru¢ja
(

) Ocuvati bioloSke vrste znaCajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

«

6.1.5. MJERE ZASTITE POLJOPRIVREDNIH | SUMSKIH POVRSINA

Clanak 197.

(1) Ovim Planom $tite se krajobrazne i prirodne vrijednosti terena i poljoprivredna i Sumska zemljita.

(2) Krajobrazne i prirodne vrijednosti oznacene su na grafickom prilogu — karta 3B: “ Uvjeti za koriStenje,
uredenje i zastitu povrsSina: uredenje i zastita prostora”.

(3) Poljoprivredna i Sumska zemljiSta prikazana su u grafickom prikazu — karta 1: Koristenje i namjena povrsina”.
Clanak 198.
Mjere zastite poljoprivrednih i Sumskih zemljidta:

(@)  poljoprivredno zemljiste ne moZe se prenamijeniti u drugu namjenu, osim u slucaju izgradnje
pojedinaénih gospodarskih objekata u funkciji poljodjelstva;

(b)  neobradene poljoprivredne povrsine treba dovesti u njihovu proizvodnu funkciju;

(c)  treba podsticati sadnju tradicionalnih kultura, te obnovu polja i maslinika;

(d)  poljoprivredna tla treba zaétititi od pretjerane uporabe pesticida i umjetnih gnojiva

(e)  sve Sumske povrSine zajedno sa zastitnim Sumskim pojasom treba Cistiti i poSumljavati,
(

f)  usvrhu zastite od pozara treba uredivati prosike u svrhu preventive i lakSeg gasenja Sumskih pozara.
Clanak 199.

6.1.6. OSTALE MJERE ZASTITE PRIRODE

Clanak 149.

Na zasti¢enim dijelovima prirode znacajni krajobraz (ZK) (O$ljak), oznaCeni u kartografskom prikazu 3B,
nisu dopusteni nikakvi zahvati kojima bi se narusila njihova prirodna vrijednost.

Clanak 200.

Planom je predloZen posebni rezervat - geolo$ki paleontolo$ki lokalitet na zapadnoj obali naselja Preko.
Lokalitet predlozen za zastitu nalazi se jugoisto¢no od uvale Svitla, i proteze se preko granice u Opcinu
Kali. PredloZzeno podru¢je obuhvac¢a oko 2,4 ha a kona¢ni obuhvat zasticenog podruéja utvrdit ¢e se na
temelju istrazivanja i u skladu s posebnim propisima.

Clanak 201.

Posebne mjere zastite prirode, a koje se odnose na izdvojene zone ugostiteljsko-turistike namjene izvan

naselja slijede:

(@)  zone ugostiteljsko-turistiCke namjene Ljoka, Andrijalova gora i Kobiljak treba planirati izvan
ugrozenog i rijetkog stani$nog tipa ljuncani Zalovi pod halofitima, koje je pogodno za gnijeZzdenje
ptica. Takoder, prilikom razvoja zone, podrucje u najvecoj mogucoj mjeri o€uvati u prirodnom stanju
u svrhu zastite ptica.
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(b)  na podru¢ju zona ugostiteljsko-turistiCke namjene Ljoka, BatalaZza, Andrijalova Gora, povrSine
obrasle gu$¢im sklopovima grmlja i drveca (povrSine Cija je pokrovnost kroSnjama veca od 50 %)
ukljuciti u njihov buduéi sadrzaj.

(c)  zazone ugostiteljsko turistiCke namjene Ljoka, Muline — Supetar, Andrijalova gora u okviru projektne
dokumentacije zona turistickih naselja izraditi elaborat krajobraznog uredenja s ciliem postivanja
autenti¢nosti elemenata kulturnog krajobraza.

(d)  na podrucju zone Ljoka ne planirati gradnju na podrucju rasprostranjenosti ciljnog staniSnog lipa
Grebeni POVS HR3000419 J. Molat-Dugi-Komat-Zirje-Zlarin-Murter-Pa§man-Ugljan-Rivanj-
Sestrunj-Molat.

Clanak 202.

Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila koji bi
mogli predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode te poduzeti mjere zastite
od unistenja, osteéenja ili krade.

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Clanak 203.

Registrirani i evidentirani arheolo$ki lokaliteti i spomenici graditeljstva koje treba Stititi, prema evidenciji
Uprave za za$titu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Zadru, izneseni su u obrazloZenju Plana u
poglaviju 2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA, i oznaceni su na grafi¢kom prilogu — karta 3A: “UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
POVRSINA: arheoloska i graditeljska bastina”.

Clanak 204.

Mjere zastite kulturno-povijesne bastine:
(@)  registrirani spomenici kulture Stite se prema odredbama Zakona o zastiti spomenika kulture;
(b)  evidentirani spomenici kulture predlaZzu se za registraciju;

(c)  svi registrirani i evidentirani spomenici kulture trebaju se obnoviti najmanje do stanja izgradenosti
kakvo je bilo prije oSteéenja ili rudenja, u pravilu prema faksimilu i na mjestu postoje ceg objekta;

(d)  detaljne smjernice uredenja svakog pojedinaénog objekta, kao i potrebne mjere zastite,
rekonstrukcije, sanacije, restauracije, privodenja u funkciju prezentacije ili druge, narudit ¢e se od
nadlezne Uprave za za$titu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Zadru;

(f)  na podruéjima arheolo$kih nalaziSta i zona nije dozvoljena izgradnja ni zemljani radovi, osim uz
posebno odobrenje nadleZne drzavne uprave za zastitu prirodne i kulturne bastine,

(g)  na podruéju arheoloSke zone u Mulinama unutar GP naselja, Cije su granice ucrtane i u grafickom
prilogu 4D u mj. 1:5000, dozvoljena je gradnja isklju€ivo prema odobrenju i uvjetima danim od strane
nadlezne Uprave za za$titu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Zadru.

Clanak 205.

(1) Vrijedne sklopove tradicijske arhitekture a koji se nalaze u starim jezgrama naselja (oznaene kao stare
jezgre naselja u kartografskim prikazima Plana - gradevinska podrucja naselja), potrebno je Sto vise
moguce oCuvati u izvornom obliku.

(2) Tradicijske gradevine potrebno je obnoviti, a mogu se i nadograditi, poStuju¢i autohtone oblike i
materijale.

(3) Nove gradevine i rekonstrukcije unutar i uz stare gradevne cjeline treba planirati tako da kompozicijski
upotpunjuju kompleks starih gradevina. Interpolirana gradevina i gradevina koja ¢e se rekonstruirati svojom
katno8¢u i visinom, veli¢inom i rasporedom otvora, nagibom krovova i gradevnim materijalima mora
odraZavati navedene elemente susjednih gradevina, a prema uvjetima koji slijede:

(@)  rekonstrukcija je moguéa na nacin da se gradevinskim zahvatima poStuje autohtona arhitektura
unutar stare jezgre,



LIPANJ 2026. « SLUZBENI GLASNIK OPCINE PREKO» STR. 75 BR 3

(b)  prilikom intervencija na postojeéim gradevinama i kod gradnje novih gradevina krovovi moraju biti
na dvije, tri ili Cetiri vode. U ovoj zoni nije moguce planirati gradevine s ravnim krovom.

(c)  stolarija treba biti drvena,

(d)  svi otvori moraju biti tradicionalnih oblika, da svojom visinom budu vi$i a Sirinom uZi.
(e)  potrebo je izbjegavati balkone velikih poteza duz €itavog procelja,

(f krovovi moraju biti prekriveni pokrovom od kupe kanalice.

(4) Za novu (interpoliranu) gradevinu ili kod rekonstrukcije potrebno je pribaviti uvjete od Uprave za zastitu
kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Zadru. Konzervatorski odjel u Zadru moZe propisati iznimke u
odnosu na prethodni stavak ukoliko je to opravdano u smislu namjene gradevine, boljeg uklapanja nove ili
rekonstruirane gradevine u kulturno naslijede lokacije i drugo.

-~

Clanak 206.

(1) Prije poCetka radova na elementima kulturne bastine (popravak i odrZzavanje postojeéih gradevina,
nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja, ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje
unutar zasticenih predjela, prenamjene postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloSkim lokalitetima)
potrebno je od Konzervatorskog odjela zatraZiti posebne uvjete potrebne za izradu projekta obnove,
temeljem kojeg Konzervatorski odjel izdaje rjeSenje o prethodnom odobrenju za izvodenje radova.

(2) Nije dopusteno koriStenje detektora metala ili neovlasteno skupljanje arheolo$kih nalaza na arheoloSkim
nalazima. Na arheoloSkim lokalitetima i zonama nije dozvoljena gradnja, davanje u koncesiju i sl.bez
suglasnosti Konzervatorskog odjela u Zadru.

Clanak 207.

(1) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kakvih drugih radova naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze,
radovi se moraju prekinutu i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu ustanovu.

(2) Arheolo$ka iskapanja i istraZivanja mogu se obavljati samo na temelju odobrenja koje daje nadlezno
tijelo.

(3) Zastitu arheoloskih lokaliteta i spomenika treba provoditi u skladu s nacelima arheoloSke struke i
konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostataka gradevina vaznih
za povijesni i kulturni identitet prostora.

Clanak 208.

(1) Prilikom prostornog razmjestaja planiranih sadrzaja treba po$tovati postoje ée putove i mocire (suhozide)
gdje god je to moguce. Dopustene su korekcije (rekompozicija) radi odvijanja prometa. Preporuta se
prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fizi¢ki parametar nove strukture

(2) Na ostacima tj. pravcima rimske centurijacije treba poduzeti sve mjere nuzne za oc¢uvanje. Suhozide
koji su sastavni dio pravaca centurijacije potrebno je odrZzavati i obnavljati tradicionalnom tehnikom zidanja
"u suho".

T. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 209.

Ovim planom se utvrduje izgradnja cjelovitog sustava za postupanje s otpadom (na osnovi Studije o
postupanju s otpadom za podrucje Zadarske Zupanije), sa $to manje Stetnih utjecaja na zdravlje, okolis i
klimu, uz 3to bolje gospodarsko koristenje otpada i $to manje trajno odlaganje neobradenog otpada
dosljednom provedbom koncepta cjelovitog gospodarenja otpadom

Clanak 210.

Izgradnja gradevina i povrSina za sakupljanje i sortiranje komunalnog otpada prije njegovog odvoza na
kopno dozvoljena je u komunalnoj zoni u k.o. Sutomi$c¢ica (Gru$ine), uz postivanje svih odredbi za zastitu
okolisa.
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Clanak 211.
(1) Potrebno je propisati mjere izbjegavanja i smanjenja nastajanja otpada, mjere iskoriStavanja vrijednih
osobina otpada s ciliem smanjenja onecidéenja okoliSa otpadom s odlagalista.
(2) Potrebno je uspostaviti Program obiteljskog kompostiranja, takoder s ciliem smanjenja ukupne koli¢ine
otpada koje se odlaze na odlagalistima (bio-otpad predstavlja oko 30% ukupne koli¢ine komunalnog otpada).

(3) Na podrucju Opcine treba uspostaviti reciklazna dvorista i eko-otoke u svrhu edukacije stanovnistva na
polju gospodarenja otpadom. Reciklazno dvoridte trebalo bi sadrzavati slijedeée kontejnere za : PET
ambalaZzu, limenke, staklo, papir, stare lijekove, akumulatore, otpadna motorna ulja, otpadna jestiva ulja, i
mogu se urediti unutar i/ili izvan gradevinskih podrucja.
(4) Potrebno je uspostaviti program odvojenog sakupljanja opasnog otpada iz kuc¢anstva, koji se sastoji od
slijedecih tvari:
(@)  kemijskih sredstava za CiScenje,

) kemijskih sredstava za CiS¢enje drvenih povrsina,
c) bojailakova,

) starih lijekova,

) istroSenih akumulatora i baterija,
f)  istroSenih motornih ulja itd.

Clanak 212.

(1) Potrebno je izvrsiti sanaciju svih postojecih odlagali$ta otpada u skladu s propisima.

(2) Deponiranje viSka gradevinskog materijala (otpada) moguée je vrSiti unutar gradevinskih podrucja
poslovne namjene, i to u komunalnoj zoni (K4) ispod brda Bucoli¢ u k.o. Sutomi$¢ica i u poslovno-servisnoj
zoni (K3) u k.o. Lukoran, i drugdje, u skladu s posebnim propisima.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 213.

Mjere za sprje€avana nepovoljna utjecaja na okoli§ ¢e se temeljiti na Odredbe iz ovog Plana i na posebne
propise Republike Hrvatske.

Clanak 214.

Ovim Planom odreduje se potreba izrade Programa zastite okoliSa opcine Preko sa zakonom propisanim
sadrzajem u pogledu dobara, znacajki i posebnosti prostora Opéine.

8.1. ZASTITATLA

Clanak 215.

U cilju zastite tla potrebno je poduzeti sljedece aktivnosti:

(@)  osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stani$tu, smanjenjem uporabe povrsina, izbjegavanjem
erozije i nepovoljne promjene strukture tla, kao i smanjenjem uno$enja Stetnih tvari,

usmijeriti razvoj naselja na postojece dijelove naselja,

provoditi mjere zastitom tla u skladu s njegovim ekolo$kim koriStenjem,

rekultivirati povrSine (odlagalista otpada, klizista i sl.),

provedba cjelovitog sustava gospodarenja otpadom,

obnoviti povrSine oSte¢ene erozijom i klizanjem,

poticati procese prirodnog pomladivanja Suma i autohtone Sumske zajednice.

saCuvati od uni$tenja autohtone Zivotinjske vrste.

b
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Clanak 216.

(1) Poljoprivredna tla treba zastititi od nestrucne i pretjerane upotrebe pesticida i umjetnih gnojiva.

(2) Treba podsticati sadnju masline i vinove loze kao tradicionalne vrste i poticati ekolosko, odnosno
bioloSko poljodjelstvo.

(3) U sva tla treba zabraniti ulijevanje neproci$éenih otpadnih voda.

Clanak 217.
(1) U slu€aju ugroze od klizista, odrona ili erozije, ugroZzeno podrucje moze se sanirati uredenjem zemljiSta
(oblikovanje, uspostava vegetacije i sli¢no), izgradnjom potpornih zidova ili nekim drugim inzenjerskim
pristupom.
(2) Ukoliko je sanacija takve naravi da je potrebno izvriti gradevinski zahvat (izgradnja potpornih ili

stabilizacijskih zidova i drugo), gradevinski zahvat mora se izvesti poStujuéi prirodne datosti uze okolice.
Slijedom navedenog:

(@)  potpomi zidovi ¢e se izvesti kaskadno kada fizicki i prostorni uvjeti dozvoljavaju. U tom slucaju, svaka kaskada
moze imati visinu od 1 do 3 m. Prijelaz izmedu kaskada oplemeniti niskim ifili viskom biljkama.

(b)  potporni zidovi mogu biti obloZeni kamenom, predgotovijenim elementima, opekom i sliéno. Predlaze se potpuno
ili djelomicno koriStenje elemenata s propustima ili Supljinama koje ¢e omoguciti uspostavu vegetacijskog pokrova
kada uvieti to dozvoljavaju.

(c)  mogu se koristiti kamenja

(d)  rieSenje zahvata mora biti uklopljeno u prirodni okoli§ u najve ¢oj mogucoj mjeri.

(3) Ukoliko je sanacijski zahvat iz ovog ¢lanka trajne naravi potrebno je pribaviti odgovarajuéi akt za gradenje.

Akt za gradenje moZe se izdati i u obuhvatu za koji je propisana obveza donoSenja detaljnijeg plana kada su
ugrozeni ljudski zivoti ili imovina.

8.2.  ZASTITA ZRAKA

Clanak 218.

(1) U cilju poboljSanja kakvoce zraka potrebne su slijede¢e mjere:
(@)  upotreba niskosumpornog loZivog ulja sa sadrzajem sumpora do 1% odnosno nekog drugog
energenta u svim kotlovnicama koje koriste loZivo ulje,

(b)  zabrana koriStenja ugljena u kuénim kotlovnicama i zabrana prodaje ugljena na malo sa sadrzajem
sumpora ve¢im od 0.55 g/MJ.

(c)  koristenje obnovljivih energetskih izvora (biomasa, bioplin, sun¢eva energija),

(2) Organizirati mrezu za pracenje kakvoce zraka na podrucju Opéine u skladu s posebnim propisima koji
reguliraju zastitu zraka.

Clanak 219.

Prilikom novih zahvata ne smije se dozvoliti pove¢anje opterecenja zraka, a prema Uredbi o preporu¢enim
vrijednostima kakvoce zraka.

Clanak 220.

U cilju pobolj8anja kakvoce zraka odreduju se slijedec¢e mjere i aktivnosti na podrucju planiranja i uredenja

javnih prostora i povrsina:

(@)  osigurati proto€nost prometnica,

(b)  uzdrzavnu cestu saditi tampon zelenilo zbog za$tite od ispu$nih plinova i buke.

(c)  detaljnim i drugim planovima osigurati dovoljnu koli¢inu zelenila unutar gradivih parcela, kao i
zelenih povrSina u odnosu na druge javne sadrzaje unutar zone obuhvata,

(d)  planirati i graditi unutar svih naselja Opc¢ine Preko pjeSacke Setnice, biciklistiCke staze, javne
parkove i djeéja igralista.
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8.3.  ZASTITA VODA | MORA

Clanak 221.

vvvvv

gradevine koje nece moci biti ukljuene u sustav odvodnje, ili do njihovog ukljuivanja u sustav, obvezna
je izgradnja vodonepropusnih sabirnih jama, odnosno suvremenih uredaja za proc¢i§éavanje.

(2) Potrebno je intenzivirati gradnju srediSnjeg uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda.

(3) Potrebno je obnoviti zatrpane i oSte¢ene bunare, te oznaciti i osigurati okolna podruéja u cilju njihova
ponovnoga koristenja u poljoprivredne ili druge svrhe.

(4) Potrebno je smanijiti onecis¢enje voda od agrotehniCkih sredstava i drugih difuznih izvora, te postupno
izbacivati iste iz upotrebe.

(5) Potrebno je sanirati i ukloniti neuredena odlagali$ta otpada kao izvore oneéiS¢enja voda.

Clanak 222.

(1) Obalu treba stititi od bespravne izgradnje, redovitim pracenjem stanja u prostoru od strane strucnih
sluzbi Opéine i Zupanije.

(2) NalazZe se kontrolirani razvoj stacionarnog i nauti¢kog turizma u skladu sa odrzivim razvojem.

(3) Potrebno je uspostaviti sustav prac¢enja stanja i mjerenja oneciséenja mora s ciljem odrzavanja postojece
kakvocCe mora, odnosno pobolj$anjem iste.

Clanak 223.

Planom su utvrdene mjere zaStite koje treba provoditi radi spreCavanja oneciSCenja uzrokovanog

pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima:

(@)  ulukama osigurati prihvat zauljenih voda i istro$enog ulja,

(b)  u lukama ugraditi uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnere za odlaganje
istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda,

(c)  odrediti nacin servisiranja brodova na kopnu i moru,

(d)  u cilju zastite i oGuvanja prostora potrebno je osigurati stalne sluzbe za €iS¢enje vrijednih uvala i
obalnih poteza mora za cjelokupan prostor na razini op¢ine.

8.4. ZASTITA OD POZARA

Clanak 224.

Potrebno je provesti sljedec¢e mjere:

a)  donijeti plan gasenja,

b)  donijeti plan za postupanje u sluaju nezgoda s opasnim tvarima,
c)  predvidjeti cjevovode i sve ostale elemente hidrantske mreZe,

d)  provesti nadzor dimnjacCarske sluzbe,

e)  zabraniti parkiranje vozila na mjestima gdje su hidranti,

f)  provoditi osmatranje cjelokupnog teritorija.

(
(
(
(
(
(

Clanak 225.

(1) U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjedne gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaZe uzimajuéi u obzir poZarno optereéenje,
brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr., da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5m ili zavr8ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje
1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duzini konzole.
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(2) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje
ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska
hidrantska mreza.

(3) Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podru¢ja zastite
od pozara utvrdene Zakonom o zastiti od pozara i na temelju njega donesenim propisima, te uvjetima
zastite od pozara utvrdenim posebnim Zakonima i na temelju njih donesenim propisima.

(4) Za zahtjevne gradevine treba izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje mjera
zastite od pozara u glavnom projektu.

(5) Ostale mjere za$tite od poZara projektirati u skladu s vaze¢im pozitivnim hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku.

8.5.  ZASTITA OD BUKE

Clanak 226.

(1) Potrebno je izraditi kartu imisija buke i konfliktnu kartu za podru¢je Opéine te ustanoviti broj
stanovnika, domacinstava i gradevina ugrozenim prevelikom bukom. Potrebno je i evidentirati
gradevine i postrojenja koji su izvor prevelike buke, te smanjiti razinu buke odgovarajuéim
tehniCkim mjerama (npr. dislociranjem izvora prevelike buke na odgovarajucu udaljenost od
naselja, ugradnja opreme i oblikovanje zemljidta radi smanjenje izvora buke i sli¢no).

(2) Potrebno je odrediti najve¢u dopustenu razinu buke za pojedina podruéja (prvenstveno za
stambene zone), te uvjetovati tehniCke i druge mjere zvuéne zastite (prometna regulacija, fiziCke
i zelene barijere uz prometnice i sl.).

8.6. SKLANJANJE LJUDI

Clanak 227.
(1) Na podruc¢ju op¢ine Preko nema obveze izgradnje javnog skloniSta. Sklanjanje stanovnistva
treba planirati u zaklonima.
(2) Pri planiranju i gradnji podzemnih gradevina, dio kapaciteta nuzno je prilagoditi zahtjevima
sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nacin.

(3) Mogu se koristiti sve vece otvorene povrsine poput parkiraliSta, parkova i sli¢no radi sklanjanje
i evakuacije ljudi.

8.7. ZASTITA OD RUSENJA

Clanak 228.

(1) Prometnice unutar neizgradenih dijelova naselja moraju se projektirati na nacin da udaljenost
gradevina od prometnica omogucuje da eventualne ruSevne gradevine ne zapre€avaju prometnicu
radi omoguéavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(2) Kod projektiranja vecih raskr§¢a i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina
mora se osigurati cijeli lokalitet ¢voriSta na nacin da se isti reZim prometa moZe, unaprijed
projektiranim na¢inom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.
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8.8.  ZASTITA OD POTRESA

Clanak 229.

(1) Podrucje Opcine Preko nalazi se u zoni VII stupnja MCS skale.

(2) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim propisima o
gradenju. Prilikom projektiranja u obzir se moraju uzeti pravila propisana Eurokodom za podru¢je Opcine
Preko (Zadarsku Zupaniju) koja se nalazi u zoni intenziteta potresa VII °MSC ljestvice.

(3) Da bi se sprijecile teZe poslijedice potresa potrebno je planirati i projektirati rekonstrukciju i izgradnju gradevina
otpornih na previdenu jacinu potresa, tako da se predvide otporne i elastiéne konstrukcije za nove gradevine, te
ugradnja pojacanih konstruktivnih rieSenja u povijesne kamene gradevine i u gradevine gradene prije 1964.godine.
(4) Pri projektiranju valja postivati postoje¢e tehnicke propise (Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podruéjima i Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora. Projektiranje, gradenje i
rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na potres. Potrebno je
osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguciti nesmetan pristup svih vrsta
pomodi u skladu s vazecim propisima o zastiti od poZara, elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

8.9. MQGUCE VRSTE, INTENZITET | POSLJEDICE DJELOVANJA PRIRODNIH TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | EKOLOSKIH NESRECA | RATNIH RAZARANJA

Clanak 230.

Ovim Planom utvrduje se potreba osiguranja zastite od ratnih opasnosti u skladu sa i posebnim propisima,
te planom o sklanjanju stanovnitva lokalne samouprave.

Clanak 231.

(1) Sukladno Uredbi o spreCavanju velikih nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari, utvrdena je obveza
izvjeStavanja gospodarskih subjekata o Cinjenici proizvodnje, skladidtenja, prerade, rukovanja, prijevoza i
skupljanja opasnih tvari.

(2) Tehnolo8ki procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne tvari,
mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno vazecim propisima
koji ureduju predmetnu problematiku.

(3) U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiSte, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge radnje
s opasnim tvarima ne preporuéa se gradnja gradevina u kojem boravi veéi broj osoba. Nove gradevine koje
se planiraju graditi u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno je locirati na nacin da u sluc¢aju nesrece ne
ugrozavaju stanovnidtvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te obavezivati na uspostavu sustava za
uzbunjivanje i uvezivanje na 112.

Clanak 232.
(1) Prilikom projektiranja gradevina (zgrade, infrastrukturna mreza i dr.) treba voditi raduna da iste izdrze
olujno i orkansko nevrijeme.

(2) Planovima nizeg reda mogu se planirati mjere za zastitu gradevina ili dijelova naselja od olujnog i
orkanskog vjetra.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 233.

(1) Za gradevinske zahvate izvan gradevinskog podruéja, te u izgradenom i neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja za koji ovim Planom nije utvrdena obveza izrade urbanistickog plana uredenja moze
se graditi nova, rekonstruirati postoje¢a gradevina, odnosno zamijeniti postojeca pojedinacna ili vise
gradevina neposrednom provedbom ovog Plana.

(2) U slu€aju neuskladenosti izmedu tekstualnog dijela Plana (Odredbe za provedbu) i grafiCkog dijela
(Kartografski prikazi) primjenjivat ¢e se Odredbe za provedbu.
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9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 234.

(1) Ovim Planom utvrduje se obveza izrade planova uzeg podruéja, to je prikazano i kartografskim
prikazom Plana list 3C - Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora: planske mjere zatite, i u
kartografskim prikazima List 4 gradevinska podrucja naselja.

(2) Slijedi popis planova uzeg podrucja koji su na snazi:

(a) DPU podrucja trajektne luke u Preku iz 2007. godine, izmjene i dopune 2021. godine

(b) Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko - turisticke zone "Magjak — Sumljak* iz 2008. godine i izmjene
i dopune 2021.i 2022. godine

(c) Urbanisticki plan uredenja GP Mali Lukoran iz 2016. godine

(d) DPU obalnog pojasa luke Lukoran iz 2006. godine i izmjene i dopune 2021. godine

(e) Urbanisti¢ki plan uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene ,Ljoka“ iz 2020. godine

(f) Urbanisti¢ki plan uredenja Kobiljak (T3) iz 2012 i izmjene i dopune 2021.i 2022. godine

(g) Urbanisticki plan uredenja dijela obalnog pojasa u Preku iz 2023. godine.

(3) Moguc¢a je izrada jedinstvenog UPU-a za dvije ili viSe cjelina gradevinskih podrucja, odnosno moguca

je izrada jedinstvenog UPU-a za cijelo gradevinsko podrucje.

Clanak 235.

Prilikom izrade UPU-a potrebno je:

(@) analizirati zate€eno stanje i prostorne mogucnosti zahvata u odnosu na Siru situaciju (naselja i
prometnog sustava)

(b)  planirane prometne (infrastrukturne) koridore sacuvati u kontinuitetu

(c)  utvrditi vréni kapacitet (max. broj korisnika) unutar podruéja obuhvata Plana i na njega dimenzionirati
svu potrebnu infrastrukturu (promet, elektroopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju i dr.)

(d)  predvidjeti kvalitetnu prometnu mrezu, a Planom utvrdenu min. Sirinu prometnica moguce je zadrzati
samo iznimno u gusto izgradenim dijelovima naselja

(e)  odrediti nivelacijski plan prometne mreZe kojim ¢e se potvrditi izvedivost zahvata
(f)  podrucje obuhvata dvaju susjednih UPU-a mora se sagledati kao jedinstvena prostorna cjelina

9.2. PRIMJENE POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 236.

Utvrduje se i obveza izrade slijedecih razvojnih dokumenata za uredenje i odrZivo koriStenje prostora:

(@)  Studija o unapredenju poljoprivrede s osvrtom na interesno udruZzivanje poljoprivrednika.

(b)  Studiju, odnosno idejno rjeSenje sakupljanja, pro¢iS¢avanja i dispozicije otpadnih voda za podrucja
Opcine koja jo$ nemaju prostorno plansku dokumentaciju za isto.

—
(2]
-

SeizmoloSku studiju i na osnovu nje kartu seizmoloSke mikrorajonizacije.

—_
o
N

Studiju ozelenjavanja i poSumljavanja,
(e)  Prometnu studiju naselja Preko, Sutomi&cica i Ugljan.
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Clanak 237.
Planom se utvrduju slijedece razvojne mjere sa ciljem pobolj8anja uvjeta i kvalitete zivota stanovnistva,
oCuvanja okolia te razvoja gospodarstva:

(@)  kontinuirano pratiti stanje u prostoru i uvati prostor u skladu s odrednicama ovog Plana. Posebno
¢uvati od uzurpacija: gradevinsku zonu naselja, poslovne zone, prostore infrastrukturnih regionalnih
koridora;

(b)  pravovremeno treba sprie€avati bespravnu izgradnju, kao i zahvate u prostoru koji nisu u skladu s
ovim Planom;

(c)  kaznenim mjerama, koje su u skladu s vaze¢im zakonima i propisima, Cuvati tlo, more, vode i zrak;
(d)  odrediti kriterije uredenja krajobraza oSte¢enih nakon izgradnje cesta;

(e)  organizirati izobrazbu privatnih poljoprivrednika s naglaskom na nove aspekte koji donosi trziSna
ekonomija;

(f)  pokuSati na razini Opcine organizirati udruzivanje poljoprivrednika s organiziranjem zajednickog
nastupa na trzistu, zajednicke nabave sjemena, umjetnih gnojiva, za$titnih sredstava i
repromaterijala, izgradnja i koriStenje zajednickih skladista, voznog parka i poljoprivrednih strojeva,
garaza, sluzbe odrzavanja istih, ustanovljavanje zajednickih sluzbi (ratunovodstvo, knjigovodstvo)
kao i zajedni¢kih struénih sluzbi: agronoma, veterinara, ili eventualno posjeti istih; pokuSati
organizirati zajednicki prijevoz proizvoda do trzista, kao i organiziranje sajmova na nivou Op¢ine za
prezentaciju vlastitih proizvoda;

(g)  poticati izgradnju proizvodno-poslovnih sadrzaja; u svrhu nalazenja investitora organizirati
prezentaciju mogucénosti Opcine za razvoj istih, kako u Zadru, tako i Zagrebu na nivou drzave,
takoder i kod hrvatskih iseljenika;

(h)  organizirati rad kulturno-umjetnic¢kih drustava, sa sekcijama: folklorna, likovna, knjizevna, glazbena
i sl., poticati izradu tradicionalnih suvenira u duhu tradicije ovog kraja;

(i)  organizirati Citaonice s naglaskom na tradicionalne vrijednosti kao i prosvjecivanje i izobrazbu
poljoprivrednika i sl.;

()  organizirati likovne, folklorne i sl. kolonije, s naglaskom na tradicionalne vrijednosti;

(k) urediti naselja s naglaskom na podizanje razine urbanog uredenja.

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 238.
(1) Planom se omoguc¢ava rekonstrukcija gradevina Cija je namjena suprotna planiranoj namjeni, u cilju
poboljSanja temeljnih zahtjeva za gradevinu.
(2) Rekonstrukcija gradevina u cilju poboljSanja uvjeta iz prethodnog stavka se smatra:
— nuzna rekonstrukcija (obnova krova i svih dotrajalih dijelova zgrade bez promjene vanjskog oblika)
— izmjene u cilju pobolj$anja uporabljivosti gradevine (unutarnje preuredenje, zahvati za pobolj$avanje
energetske ucinkovitosti i uporabljivosti i drugo).

Clanak 239.

Pod postojecim gradevinama iz prethodnog ¢lanka, ukljucuju¢i i gradevine koje se nalaze izvan
gradevinskih podrucja, smatraju se:
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— gradevine izgradene do 15.02.1968 kao i Cestice postojetih zgrada (ruSevina) oznacene u katastarskim
planovima

— gradevine podignute na temelju pravomo¢ne gradevne dozvole
— gradevine ozakonjene posebnim propisima.

lll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak Ill..

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Prostorni plana uredenja Opcéine Preko ("Sluzbeni glasnik
Opcine Preko" br.04/05, 04/07, 02/12, 01/19, 01/23) u dijelu na kojeg se ove Izmjene i dopune odnose.

Clanak IV.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom glasniku Op¢ine Preko".

OPCINSKO VIJECE OPCINE PREKO
KLASA:350-02/23-01/09
UR.BROJ:2198-13-01-1-26-196
Preko, 25. lipnja 2026. godine

Predsjednica Opcinskog vijeca

Jasminka Lustica,v.r.
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