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PREDGOVOR

1

lzrada UrbanistiCkog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene "Priljug'
pokrenuta je temeliem Odluke o izradi urbanistickog plana uredenja zone
ugostiteljsko-turisticke namjene "Prtljug"” (“Sluzbeni glasnik Opcine Preko" br. 3/23).
Pristupilo se izradi UPU-a iz razloga koji slijede:

(a) PPUO Preko utvrduje obvezu izrade UPU-a turistiCko-ugostiteljske zone 12 ,,Prtljug*
(b) UPU-om ce se odrediti detaljni uvjeti za prostorni i funkcionalni razvoj zone i
osnove oblikovanja uzin prostornin cjelina u svrhu privodenja prostora planiranoj
namjeni.

lzrada Plana povjerena je poduzecu “KONTURA PLAN" d.o.o. Arti¢ 1, Preko.
Odgovorni voditelj Plana:

Martina Jurin mag.ing.arch.
ovlastena arhitektica urbanistica (A-U 592)
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SAZETAK ZA JAVNOST

1. Polazista plana

PodruCje obuhvata Plana cine izdvojeno gradevinskog podrucje ugostiteljsko-
turisticke namjene (T2) izvan naselja zajedno sa pratecim turistickim privezistem (Pr) i
zonom uredene morske plaze (R3) izvan naselja, utvrdeno Prostornim planom
uredenja Opcine Preko ("Sluzbeni glasnik Opcine Preko 04/05, 04/07, 2/12 ,1/19 i
1/23") koja zajedno predstavljaju prostor jedinstvenog urbanistickog koncepta.
Unutar obuhvata plana nalazi se prostorna cjelina- izdvojeni bazen komunalnog
veza mjesta Lukoran Ciji akvatorij grani¢i s planiranim akvatorijem turistiCkog
privezista.

Obuhvat ovog UPU-a odreden je Odlukom o izradi urbanistiCkog plana uredenja
zone ugostiteljsko-turistiCke namijene "Priljug" ("Sluzbeni glasnik Opcine Preko" broj
3/23).

PodrucCje unutar obuhvata plana 'Priljug’ smjesteno je na JZ strani otoka Ugliana
zauzumajuci otprilike 23,83 ha kopnene i morske povriine, te se rasprostire uzduz
cca. 890 m obalne linije i prosjiecno 280 m u dubinu kopna. Povriinske znacajke
terena predstavilja pokrov karakteristiCan za cijeli otok Ugljian, uglavhom su to
krSevite formacije obrasle niskom makijom i maslinama, mjesovita Ssuma crnike s
crnim jasenom (Fraxino orni-Quercetum ilicis) u razlicitim degradacijskim oblicima.
Najvec¢im djelom se radi o makiji crnike sa crnim jasenom. Morfologiju terena
predstavlja relativno blaga padina s koje se pruzaju vizure prema moru. Morska
obala je kamenita sa izrazitim stjenovitim dijelovima.

Prema PPU Zadarske Zupanije i PPUO Preko dozvoljava se izgradnja priveza uz obalu
ispred ugostiteljsko turistiCkog naselja zone Prtljug, kapaciteta do 20% ukupnog
smjestajnog kapaciteta turisticke zone. Sukladno prostornom planu uredenja Opcine
Preko privez se mora planirati u sklopu UPU-a pojedinog GP-a ugostiteljsko-turistiCke
namjene.

Za provedbu UPU-a biti ¢e potrebno rijesiti imovinsko- pravne odnose i provesti
parcelaciju prema funkcionalnom nacelu, na nacin propisan odradbama za
provodenje.

UGLJAR:,

tanje DKP-a na dap:"12.09:2023
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Izvor: geoportal.dgu.hr.
Infrastrukturna opremljenost

Podrucje obuhvata je komunalno neopremljeno, te ga prethodno freba prometno
isplanirati, vodeci racuna o postojecoj prometnoj mrezi koja ga okruzuje. To
pretpostavlja uredenje kolnih prometnica propisno dimenzioniranih.

Prometni sustav

Glavni pristup zoni zasniva se na pristupnoj cesti ranga nerazvrstane ceste (U ukupnoj
duzini od cca 1,2 km od raskrizja na drzavnoj cesti D110 do ulaska u zonu). Kvaliteta
trasa pristupne ceste je uglavnom na razini neuredenog makadamskog puta. Cesta
je u cijeloj svojoj duzini Sirine od 3 do 3,5 m. Medutim u rujnu 2021. godine izdana je
gradevinska dozvola za izgradnju prethodno navedene prometnice s pripadajucim
komunalnim sustavom na koji ¢e se spoijiti novo turisticko naselje na podrucju UPU- a
Macjak- Sumljak koje se nalazi na udaljenosti cca. 250 m od obuhvata plana Priljug.

Elekironicka komunikacijska infrastruktura

Na podrucCju obuhvata Plana ne postoji razvedena elektronicka komunikacijska
infrastruktura (EKI) i povezana oprema.

Vodoopskrbni sustav

Na podrucju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgradeni sustav vodoopskrbe.

Uz JZ granicu obuhvata u koridoru lokalne ceste LC63046 prolazi vodoopskrbni
cjevovod duktilna cijev DN 200.

Odvodnja otpadnih voda

Na podrucju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgradeni sustav odvodnje fekalnih
otpadnih voda.

Oborinske otpadne vode na podrucju ovog UPU-a slijevaju se najkracim putem u
okolni teren i u more.

Elektroenergetski sustav

Unutar zone obuhvata ne postoji izgradena elekiroopskrbona mreza niti ostale
gradevine i uredaji energetskih sustava.

Prirodne vrijednosti
U zoni obuhvata UPU-a nema poznatih arheoloskin zona ni gradevina koje imaju

povijesnu ni drugu vrijednost. Takoder nema ni posebnih ambijentalnih vrijednosti
koje treba stifiti.
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2. Ciljevi prostornog uredenja

Planom se stvaraju pretpostavke za razvoj ugostiteljsko-turistiCke ponude u zoni
ugostiteljsko-turistiCke namjene (T2) u podrucju izvan naselja Uglian. Time se Zeli
posti¢i nadogradnja postojece turistiCke i ugostiteljske ponude na podrucju Opcine.
Planirani smjestajni kapaciteti ¢e se nadopuniti usluznim, ugostiteljskim, zabavnim i
rekreacijskim sadrzajima. Ova ¢e se zona povezati na javni infrastrukturni sustav u
smislu prometa, energetike i telekomunikacija, a ofpadne sanitarne vode ce se
rijesiti unutar zone putem uredaja za prociscavanje otpadnih voda i po poftrebi
izvodenjem pojedinacnih uredaja za prociscavanije s ispustom u teren ili podmorskim
ispustom na odgovarajucoj udaljenosti. U konacnici, zeli se posti¢i skladna prostorna
cjelina u pogledu kvalitete boravka, gospodarske iskoristivosti i ekoloske ravnoteze.
Navedene ciljeve potrebno je planski ostvarivati sustavom dokumenata prostornog
uredenja kroz njihovu izradu i donosenje na nacin, da se osigura racionalno
koristenje i zastita prostora, skladan demografski razvoj, te unapredenje naselja i
komunalne infrastrukture.

Cilj izrade ovog Plana, koji prethodi izradi projekta gradnje i uredenja prostora, je
analiza postojeceg stanja u prostoru, te prepoznavanje njegovih osobitosti i
vrijednosti, kako bi se predvidjela strategija razvoja prostora, kojom bi se u najvecoj
mijeri iskoristile frenutne datosti i prepoznala ogranicenja.

Planirana zona T2 namjene u cijelosti predstavlja neuredenu i infrastrukturno
neopremljenu povrsinu. Nuzno je stoga sadrzaje komunalne i prometne infrastrukture
planirati dugoroc¢no u smislu fleksibilnosti nadogradnje i modernizacije ovisno o
mogucnostima i pofrebama zone. Potrebni sustavi trebaju omogucditi odredenu
rezervu u resursima.

Potpuno neizgraden prostor unutar obuhvata ovog Plana najvec¢im ce se dijelom
namijeniti za ugostiteljsko-turisticku namjenu, tj za gradnju smjestajnih kapaciteta i
pratecinh sadrzaja. Uz obalnu crtu potrebno je oblikovati Setnicu - lungo mare.
Formiranjem mreze interne prometne infrastrukture osigurati ce se preduvijeti za
opremanje zemljista komunalnom infrastrukturom, $to znaci vodoopskrbu svih
izgradenih djelova i onih predvidenin za gradnju, odvodnju ofpadnih i oborinskih
voda, postavljanje elekiroenergetske mreze, kao i mreze elektonicke komunikacijske
infrastrukture.

3. Plan prostornog uredenja

Prostorni plan uredenja Opcine Preko utvrdio je osnovne kriterije uredivanja
opcinskog prostora, kojih se pridrzavalo i uzelo kao temelj izrade ovog UPU-a.
Prostornim planom Opcine Preko utvrden je maksimalni kapacitet zone u smislu broja
lezaja koji iznosi 1000 lezajeva.

Osnovne smjestajne kapacitete planira se organizirati u Sl dijelu obuhvata, a prema
nizim visinama nastavlja se izgradnja pratecih i pomocnih gradevina.

Paralelno s procesom realizacije planiranih objekata i infrastrukturnin sustava
provoditi ¢e se projekt ozelenjavanja, hortikulturnog uredenja i zastite 'in situ'
evidentiranih vrijednih elemenata prirodne i eventualne kulturne bastine.

U obalnom dijelu planiran je smjestaj priveza max. kapaciteta 200 vezova i uredene

morske plaze s pratec¢im sadrzajima.
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Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora temelji se na odredbama Prostornog plana
uredenja Opcine Preko, Prostornom planu Zadarske Zupanije te zakonskoj regulativi.
Uz to se vrednuju prostorni resursi, stvorene i prirodne vrijednosti podrucja,
ogranic¢enja koja proizlaze iz obveze zastite pojedinih dijelova podrucja, moguénosti

prometne i komunalne infrastrukture te zahtjevi korisnika prostora.

Prostor obuhvata Plana kojeg Cine: turistiCko naselje (T2) sa zonom privezista (Pr) i
uredenom morskom plazom (R3), izdvojeni bazen komunalnog veza (Kv), prometne
povriine i zelene zastitne povriine, ukupne povrsine oko 23,83 ha, generalno se dijeli
na fri pojasa:

- obalno podrucje na kojemu se predvida gradnja privezista i uredene morske
plaze,

- obalno podrucje Sirine 100 m od obalne crte na kojem se planiraju pratedi i
pomocni sadrzaji turistiCkog naselja, Sportsko-rekreacijski sadrzaji (sportski tereni i
slicno) i dr.

- podrucje izvan pojasa 100 m od obalne crte na kojemu se planiraju pretezno

smjestajni sadrzaiji turistiCkog naselja.

Podrucje u obuhvatu Plana namijenjeno je prvenstveno za smjestaj i boravak gostiju.
Planirani su razni sadrzaji u funkciji osnovne namijene, i to: sportsko-rekreacijski,
zabavni, ugostiteljski, trgovacki, usluzni, sanitarni i drugi sadrzaji. Prateci i pomocni
sadrzaji mogu se planirati u zasebnim, namjenskim gradevinama, ili se moze smjestiti
vise razliCitih sadrzaja u jednu ili viSe povezanih zgrada.

Struktura vlasnistva katastarskin cestica unutar obuhvata Plana je povoljna. Ovakva
zemljiSna struktura omogucit ¢e jednostavniji i cjelovit pristup uredenja i gradnje
unutar Plana. Planirana zona privezista (Pr) i uredene morske plaze (R3) nalaziti ce se
unutar utvrdene Cestice pomorskog dobra.

Unutar obuhvata Plana sukladno planiranoj namjeni formirane su prostorne cjeline
koje predstavljaju gradevne Cestice odnosno zahvate u prostoru.

Prostorne cjeline predstavljaju povriine unutar kojih je planirana gradnja i uredenje
jedne (ili vise) gradevina planirane namjene, a razvidne su na kartografskim
prikazima Plana.

Osnovna namjena prostora

Uvjeti smjestaja gradevina i uredenja povrdina utvrduju se temeliem kartografskog
prikaza broj 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA (na kojem je odredena namjena
povriina) i kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE (na kojem je
prikazan graficki dio uvjeta i nacina gradnje) posebno za:

- izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje - 12,

- priveziste ispred prostorne cjeline ugostiteljsko-turistiCke namjene - Pr,
- zona sportsko rekreacijske namjene - uredena morska plaza - R3,
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- izdvojeni bazen luke Lukoran otvorene za javni promet lokalnog znacaja -
komunalni vez - Kv

- zelene zastitne povrsine (Z)

- javne prometne povrsine (IS).

Namjena povriina planiranog prostora definirana je sliedecim sadrzajima:

Ugostiteljsko-turisticka namjena- turistiko naselje(T2) - zona u kojoj se moze
planirati izgradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli (sukladno Praviliniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata iz
skupine Hoteli) — vrsta turistiCko naselje sa pruzanjem usluga smjestaja i
ugostiteljskin usluga i moguénos$cu bavljenja sportom i/ili drugim oblicima
rekreacije.

Turisticko naselje predstavlja funkcionalnu cjelinu s jedinstvenim upravljanjem.
Funkcionalnu cjelinu Cine vise samostalnih gradevina s  recepcijom,
smjestajnim jedinicama, ugostiteljskim i drugim prate¢im i pomocnim
sadrzajima. Gradevine iz prethodnog stavka mogu imati zajedniCke vanjske
komunikacije, interne prometne i pjeSacke povrsine, parkiralista, sadrzaje za

odmor i rekreaciju kao Ssto su npr. parkovi, bazeni, bike staze, igralista za
djecu i tome slicni sadrzaiji.

U sklopu turistickog naselja, uz gradevine za smijestaj i boravak gostiju
moguce je planirati trgovacke i usluzne djelatnosti u funkciji turizma, odnosno
sadrzaje u funkciji osnovne namjene zone, i to:

a.)gradevine,prostori i povrsine za pripremu, posluzZivanja i konzumaciju jela i
pica : barovi, restoranii slicno,

b.) gradevine, prostori i povrsine za zabavu, sport | rekreaciju: fitnes,
wellness, natkriveni inenatkriveni bazeni,igraonice,glazba,igralista sa ili bez
tribinaisli¢no,

c.) visenamjenske gradevine (dvorane),

d.) prostori i povrsine za usluZzne | trgovacke djelatnosti: turistiCke usluge,
usluge za osobnu njegu i liepotu, tfrgovine, suvenirnice, trznice islicno,

e.) gradevine poslovnog sadrzaja, prostorije uprave isl,

f.) javne i drustvene djelatnosti: zdravstvene ambulante/prva pomocg, djedji
vrti¢, vjerski sadrzaijiisl.,

g.) infrastrukturne gradevine i povrsine, prometne povrsine, parkiralisne
povrsine isl.,

h.) pomocne gradevine: recepcija, bazeni, garaze, spremista, praonice,
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strojarnice, sanitarni ¢vorovi, nadstresnice i slicno,
i.) parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

J.) urbana oprema: oprema za djecju igru, klupe, kosevi za otpad, putokazi,
reklamni stupovi, rasvjeta islicno.

U pojasu 100 m od obalne crte nije moguce planirati smjestaj gostiju.

Unutar pojasa 100 m od obalne crte mogu se planirati pomocéni i pratedi
objekti/sadrzaji u sluzbi smjestajnih gradevina.

Unutar zone mogu se uredivati kolni i pjesacki pristupi, pjeSacke povriine,
zelene povrsine, te graditi komunalna i ostala infrastruktura (javna ili privatna).

o Sporisko-rekreacijska namjena - uvredena morska plaza (R3)- unutar ove
zone mogu se planirati pjesacke staze, suncalista i sl.. Unutar ove zone moze
se ugraditi oprema za nadzor plaze, tusiranje, presviacenje, ugradit oprema
za pristup moru, urbana oprema, te infrastruktura. Morska povrsina u zoni
sportsko-rekreacijske namjene - kupaliste: uredena plaza (akvatori) (R3)
moze se koristiti za razne sportsko-rekreacijske aktivnosti (postava zabavne i
rekreacijske opreme i sl.). Zone koristenja mora moraju se oznaciti mrezama
(ograde), splavima i sl.

e Priveziste (Pr) - U zoni privezista (Pr) mogu se planirati manipulativne
povrsine i luCke gradevine (valobran, pontoni i slicno) koje se koriste u svrhe
gostiju turistickog naselja. Unutar ove zone moraju se oznaciti plovni putovi
radi sigurnosti kupaca u akvatoriju.

U kopnenom dijelu privezista mogu se planirati prateci sadrzaiji, i to:
a.) gradevine s pomocnim sadrzajima: sanitarni sadrzaiji, spremista isl.;

b.)gradevine,prostori i povrsine za pripremu, posluzivanja i konzumaciju jela i
pic¢a: barovi, restoranii slic¢no;

c.) gradevine za usluzne i trgovacke djelatnosti: turistiCke usluge, tfrgovine i
sli¢no;
d.)Joprema u funkciji luke: oprema za upustanje i vadenje plovila iz mora,

oprema za zbrinjavanje komunalnog otpada, potrosenog ulja islicno;

e.Jurbana oprema: klupe, kosevi za otpad,putokazi, reklamni stupovi,
rasvjetaislicno,

f.)infrastrukturne gradevine i povrsine.

Kapacitet privezista moze biti 20% od maksimalno moguceg smjestajnog
kapaciteta turistiCke zone od 1000 lezajeva, tocnije 200 vezova.

Geometrija lukobrana, maritimni uvjeti pristupa privezistu/privezu, unutrasnja
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organizacija priveza i slicni tehnicki uvjeti provjeravati ¢e se i konacno
definirati u fazi izrade projekta u fijeku ishodenja akta za gradnju.

U kopnenom dijelu priveza mogu se izvoditi radovi radi uredenja
manipulativnih povriina u funkciji porinu¢a i izvlacenja plovila iz mora.

e lzdvojeni bazen luke Lukoran otvorene za javni promet lokalnog znacaja -
komunalni vez - Kv

Sukladno vazecem PPUO Opcine Preko, IuCki prostor je prostor namijenjen za
izgradnju i koristenje luka te moze imati jednu ili viSe namjena. Ovim Planom utvrduje
se namjena unutar izdvojenog bazena luckog prostora luke Lukoran - luka otvorena
za javni promet lokalnog znacaja:

e komunalni vez.

Unutar izdvojenog bazena luckog prostora luke Lukoran otvorene za javni promet
lokalnog znacaja nalazi se postojeci komunalni dio luke — komunalni vez — koji se
koristi za stalni vez plovila domicilnog stanovnistva (kartografski prikaz br.1 Koristenje i
namjena povrsing).

Planom je definirana povriina kopnenog dijela i povrSina morskog diela -
akvatorija komunalnog veza 1. razgraniCenje kopnenog i morskog dijela luckog
podrucja.

Komunalna infrastrukturna mreza
Vodoopskrba

Dovod vode od mjesne mreze do povrsina unutar obuhvata Plana biti ¢e kroz
planiranu pristupnu prometnu povrsinu.

Trasa dovodnog cjevovoda voditi ¢e se javnim prometnim povrsinma radi lakSeg
rieSavanja imovinsko pravnih odnosa, te kasnije i lakSeg odrzavanja, dok c¢e se
konacna trasa unutar Plana postaviti nakon $to se u  kasnijoj projekingj
dokumentaciji konac¢no utvrdi polozaj smjestajnin jedinica, pratecin sadrzaja i
internih prometnica.

Trasa dovodnog cjevovoda moze se mijenjati radi prilagodbe tehnickim riesenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.

Odvodnja

Fekalne otpadne vode

Planom je predvideno da se sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar obuhvata
ovog Plana prikupljgju i procis¢avaju unutar cjeline turistickog naselja na lokaciji
uredaja za procis¢avanje otpadnih voda. Dozvolien je ispust u upojni bunar nakon
dovodenja medija do potfrebne kakvoce prema posebnom propisu na nacin da se
ne ugrozava ekosustav, u prvom redu priobalno more. Moguce je odvodnju
pojedinih gradevina u svim prostornim cjelinama rijesiti s vise pojedinacnih uredaijia
za procis¢avanje, a sve u skladu sa vodopravnim uvjetima javnopravnog fiela.
Cjevovodi trebaju biti planirani sto vise u trupu prometnih povrsina na nacin da se
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Sto vise iskoristi konfiguracija terena i omoguci gravitacijski transport fekalnin voda
do spoja na uredaj za prociscavanje.
Daljnom projektnom dokumentacijom odabrati ¢e se uredaj odgovarajuceg stupnja

i tehnologije procis¢avanja.

Oborinske otpadne vode

Oborinske otpadne vode s podruc¢ja ovog UPU-a odvode se povrsinski i preko
upojnin bunara u okolni tferen, ili preko samoupojnin prometnih  povrsina.
Onecis¢ene oborinske vode sa parkiralisnin povrsina sa vise od 10 PM, odnosno
radnih, manipulativnih i slicninh povrsina potrebno je fretirati u uredajima za
procCiscavanje onecis¢enih oborinskin voda (taloznici, separatori) prije dispozicije u
recipijent, a sve u skladu sa vodopravnim uvjetima javnopravnih fijela.

Elekiroopskrba

Na kartografskom prikazu "2.3. Elekifroopskrbona mreza i DTK" dan je pregled
elektfroenergetskin instalacija i uredaja. Lokacije su dane nacelno, a tocna pozicija
¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom u sklopu ishodenja akta za gradnju
trafostanice, sukladno uvjetima Plana.

Ukoliko se pokaze potreba, zbog napajanja novih potrosaca na podrucju obuhvata
ovog Plana, dozvoliena je izgradnja nove trafostanice i to TS 10(20)/0,4kV, na
lokacijoma koja ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom nakon utvrdivanja
stvarnih potreba kao i posebnih uvjeta, §to se nec¢e smatrati izmjenom Plana.

Telekomunikacije

Koncesionari na podrucju fiksnih i mobilnih elektrokomunikacijskih mreza za svoje
potrebe izgraduju infrastrukturu mreza elekironiCkin komunikacija do granica
prostora obuhvacenog ovim planom te, uz suglasnost viasnika zemljista, unutar
granica obuhvacenog ovim planom.

Odgovorni voditelj Plana:

Martina Jurin mag.ing.arch.
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