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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax:01/3772822

Uprava za prostorno uredenje
i dozvole drzavnog znaéaja

Klasa:  UP/I-350-02/19-07/4
Urbroj:  531-06-19-2
Zagreb, 11. rujna 2019.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
KONTURA PLAN d.o.o. iz Preka, Artié 1, zastupane po direktorici Martini Jurin,
mag.ing.arch., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja,
na temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15 i 118/18), donosi

RJESENJE

l. KONTURA PLAN d.o.0. iz Preka, Arti¢ 1, daje se suglasnost za obavljanje stru&nih
poslova izrade nacrta prijedloga urbanistickih planova uredenja i obavljanje poslova u vezi s
pripremom i donoSenjem urbanistiékih planova uredenja iz &lanka 2. stavka 1. totke 2.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavijanje stru&nih poslova prostornog uredenja
(.Narodne novine" br. 136/15).

1. Pravna osoba iz togke |. izreke ovog riesenja duzna je jednom godisnje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

. Suglasnost iz tocke 1. izreke ovoga rieSenja ukinuti ée se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrugje
prostornog uredenja.

ObrazloZenje

KONTURA PLAN d.o.0. iz Preka, Arti¢ 1, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za
izdavanje suglasnosti za obavljanje stru&nih poslova izrade nacrta prijedloga urbanisti¢kih
planova uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijlekom postupka prilozio sve dokaze propisane
odredbom ¢&lanka 5. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja:

i fotokopiju rieSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je KONTURA PLAN d.o.o.
iz Preka, registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/19-07/4

2. dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista:
f Martina Jurin, mag.ing.arch., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 592
a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatraZzene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a na temelju odredbe &lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09), rijeSeno je kao u toéki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u to&ki Il. izreke ovoga rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u to&ki Ill. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi

Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine*, broj 8/17) uplaéena je na raéun drzavnog
proraéuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rieSenje izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokrece se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rieSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

a

r.sc. Milan Rezo, dipl.ing.geod.
7D r

Dostauviti:

KONTURA PLAN d.0.0., 23279 Preko, Arti¢ 1
n/p Martina Jurin, direktorica

Evidencija suglasnosti, ovdje

Spis, ovdje

or (3
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/19-02/08
Urbroj:  505-04-19-02
Zagreb, 11. srpnja 2019.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuci o zahtjevu, Martine Jurin, mag.ing.arch., iz Preko,
Lazaretska 6, OIB: 96895163099 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih arhitekata
urbanista na temelju &lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15, 114/18), i ¢lanka 37-
Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15, 43/17), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se Martina Jurin,
mag.ing.arch., iz Preko, Lazaretska 6, pod rednim brojem 5§92, s danom upisa
11.07.2019. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Martina Jurin,
mag.ing.arch., stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlastena
arhitektica urbanistica” i pravo na obavljanje stru¢nih poslova temeljem
¢lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(Narodne novine broj: 78/15, 118/18) i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata, te pravo na pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Martini Jurin, mag.ing.arch.,
Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000.00, kuna uplacena je na raéun Hrvatske komore
arhitekata.
Obrazlozenje
Martina Jurin, mag.ing.arch., iz Preko, Lazaretska 6 podnijela je ovom javnopravnom

tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske komore
arhitekata dana 27.06.2019. godine.

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko; email: konturaplan@gmail.com
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavijenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i
evidencije Hrvatske komore arhitekata, te je utvrdeno da je Martina Jurin:
- zavrSila odgovaraju¢i studij i stekla akademski naziv magistra inZenjerka
arhitekture,
- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo u trajanju od dvije godine,
- da je polozila stru¢ni ispit za stru¢ne poslove prostornog uredenja,
- daima prebivaliSte na teritoriju Republike Hrvatske.
- da protiv nje nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni postupak
zbog kaznenog djela koje se vodi po sluZzbenoj duznosti,
- da je uplatila upisninu sukladno Cdiuci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &lanku 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredeniju i
Clanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore
arhitekata i zahtjev imenovanog je osnovan.

Martina Jurin, mag.ing.arch., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata od dana 11.07.2019. godine stjete pravo na uporabu strukovnog
naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te sva prava i
obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te primjenom
odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i Statuta
Hrvatske komore arhitekata rijesiti kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 70,00 kuna po Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Zakona o upravnim pristojbama ( Narodne novine broj 115/16 ) je pla¢ena. *

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rijeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od njegova prijiema. Zalba se predaje neposredno ili putem
poste ovom ftijelu, a moZe se izjaviti usmeno na zapisnik. Upravna pristojba na Zalbu
pla¢a se u drzavnim biljezima u iznosu od 35,00 kuna po Tar. br. 3. Tarife upravnih
pristojbi Zakona o upravnim pristojpbama.

i Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
,,,-\;){,‘\'."-1 A h;i‘;_/ialjka Jurkovig, diFI.ing.arh.
. /Q \ ‘ ~:
- g ?@\u Heovic

20

Dostaviti: 5 »z: 3’; i
1. Martina Jurin, 23273 Preko, Lazaretska6

2. Pismohrana, ovdje % “4gpee 4

‘I\
wsmma AR
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(//;EPUBLIKA HRVATSKA MBS:110090661
TRGOVACKT SUD U ZADRU Tt-19/1702-2

Trgovaéki sud u Zadru po sucu Tomislav Jurlina u registarskom
predmetu upisa u sudski registar osnivanja druStva s ogranidenom
odgovornoscu po prijedlogu predlagatelja KONTURA PLAN d.oc.o. za
projektiranje, planiranje i gradenje, Preko, Artic¢ 1, 29.04.2019.
godine

rijesio je
u sudski registar oveg suda upisuje se:
asnivanije drustva s ogranifenom cdgovorno3du
pod tvrtkom/nazivom KONTURA PLAN d.o.o. =za precjektiranje,
planiranje 1 gradenje, =sa sjedistem u Preko, Artié 1, u
registarski ulozak s MBS 110090661, prema podacima naznalenim u

prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVAZKI SUD U ZADRU

U Zadru, 29. travnja 2019, godine

v

Uputa o pravnem lijeku:

Pravo na Zalbu protiv oveog rjedenja ima
kaja za to ima pravni interes. Zalba se

uga osoba
od 8

S
%{5111

rQ}

(osam) dana Visokom trgovadkom sudu Repu) ‘~'Q’ ok u dva
primjerka, putem prvestupanjskog suda. Prediagst: nema pravo
zalbe.

D003, 2019-04-29 14:25:01 Stranica: 1 od 1
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WACKT SUD U ZADRU
g/1702-2

MBS: 110030661
Catum: 29.04.201%

PODACL 2ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenie)

od brojem upisa 1 za tvrtku KONTURA PLAN d.o.o. za prejektiranje,
planiranje 1 gradenje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTRA:

KONTURA PLAN d.c.0. za projektiranje, planiranje i gradenje

KONTURA PLAN d.oc.o.

SJUEDISTE/ADRESA:
Preke (Opéina Preko)
Artié¢ 1

PRAVNT OBLTK:
druétvp s ogranicencom ocdgovornoséu

PRECMET POSLOVANJA:

*

CE I I

inzenjerstvo i s njim povezano tehnicko
savjeLovanje

prejektiranje i gradenje gradevina te strufni
nadzor gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava nhladenja ili klimatizacije u zgradi
djelatnost prostornog uredenja i gradnje
djelatnost projektiranja i/ili strucnog
nadzorz gradenja

djelatnost upravljania projektom gradnije
djelatnost tehnifkog ispitivania i analize
arhitektonske dijelatnosti

izrada i izvedba projekata iz podru&ja
arhitekture i gradevinarstva

strudni poslovi zaitite od buke

struénl poslevi zaStite ckoliZa

savietovanije iz podrudja projektirania i
graditelijstva

izrada posebnih claborata u postupku etaZnog
knjiZenja gradevinskih cjelina

izrada elaborata privremene regulacije
prometa tijekom radova

izrada elaborata procjene vriiednosti
nekretnina

poslovi upravljanja nekretninom 1 cdrZavanje
nekretnina

posredovanie u prometu nekretnina

poslovanie nekretninama

ukreaj, iskrca), prekrcaj, prijenos i
skiadistenje roba i drugih materijala

kupnia i prodaja robe

pruzanie usluga v trgovini

cbavljanije trgovackog posredovanja na domadem
i inozemnom trZildtu

D002, 2019-04-29 14:25:02

Stranica: 1 od 3
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MBS: 110090661
Patum: 29.04.2019

PODACI ZA DPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rijesaenie)

S brejem upisa 1 za tvrtku KONTURA PLAN d.o.c. za projektiranje,
planiranje i gradenjé uplsuje Se&:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

.

-

= 4 4 4«

 » 4 = 8 %2 ¢ %2

£ % A % 3 F %X 5 %

zastupanje inozemnih tvrtki

savjetovanie u vezi s peoslovaniem 1
upravlianjem

usluge informacijskog drustva

prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

prijevez putnika u medunarodnom cestovnom
prometu

prijevoz tereta u unutarnjem cestovaom
prometu

prijevoz tereta u medunarcdnom cestovnom
prometu

prijevoz osoba i tereta 2a vlastite potrebe
istrazivanje trzi§ta 1 ispitivenie javnoga
mnijenja

promidica (reklama i propaganda)

poslovi zastite na radu

struéni poslovi zastite ckolida

tiskarska djelatnest 1 s njom povezane usluge
poslovi gradenja i rekonstrukcije javnih
cesta

poslovi odrZzavanja javnih cesta

ostali poslovi upravljanija javnim cestama
cdrZavanje javnih povr&ina

adrzavanje nerazvrstanih cesta

trinice na malo

odrZavanije groklja i krematorija
gospodarenje otpaaonm

djelatnost oporabe otpada

djeiatnest posredovanja u gospedarenju
otpadom

djelatnost prijevoza otpada

djelatnest sakupljanja otpada

djelatnost trgovanja otpadom

djelatnest zbrinjavanja cipada

djelatnest ispitivanja i analize otpada
cruristicke usluge a nauticdkom turizmu
turisticke usluge u zdravstvenom turizmu
turisticke usiuge u kongresnom turizmu
turistidke usluge aktivnog i pustolovnog
turizma

pripremanie 1 usluZivanije jela, picéa i
napitaka i pruZanje usluga smjeStaja
pripremanie jela, picéa i napitaka za
potro3nju na drugom miestu sa ili bez
usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama i sli¢no) i opskrba tim jelima,
pidima 1 napitecima (catering)

DGO02, Z019-04-29 14:25:02

Stranica: 2 od 3
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g

f ‘jT CKT SUD U ZADRU MBS: 110090661
T 1702-2 Datum: 29.04.2019

L~

eff AT N PODACL ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGLSTRA
vt oD (prileg vz rjesenie)
/// Poa brojem upisa 1 za tvrtku KONTURA PLAN d.o.o. za projektiranje,
planiranje 1 gradenije upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET PGSLOVANJA:
% - turistiéke usluge na poljoprivrednom
gospedarstvu, uzgajalistu vodenih crganizama,
loviitu 1 u Sumi Sumoposjednika te ribolovnom

turizmu
* - usluge iznajmljivanja wvezila (rent-a-car)
R - usluge turisti&keog ronjenija
H - usluge iznajmljivanja opreme za Sport i

rekreaciju turistima
0SNIVACT /C1LANOVT DRUSTVA:

MARTINA JURIN, OIB: 96895163099
Preko, LAZARETSXA €
- jedini ¢&lan d.c.o.

OSOBE OQVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

MARTINA JURIN, QIB: 96895163098
Preko, LAZARETSKA 6
- &lan uprave
- direktor, zastupa drudtve samostalno i pojedinadno.
Imenovana Odlukom &lara dru$tva od 19.04.2019.q.

TEMELJNT KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOST:
Osnivacdki akt:

Izjava ¢ osnivanju drudtva s ogranidenom cdgovorno$éu od
19.04.2019.g.

0 Zadru, 2Y. btravnja 2019.

a

D002, 2019-04-29 14:25:02 Stranica: 3 od 3
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I OBRAZLOZENJE PLANA

SADRIAJ

1. POLAIISTA

1.1. Polozaj, znacaqj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru
Opcine Preko

1. Osnhovni podaci o stanju u prostoru

2. Prostorno razvojne znacajke

.3 Infrastrukturna opremljenost

4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i

posebnosti

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustoca stanovanja i izgradenosti)

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

2.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja

2.1.1.  Demografski razvoj

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

2.1.3.  Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja

2.2.1.  Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gustocu stanovanja, obiliezja izgradene strukture,
vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3.  PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

3.2. Osnovna namjena prostora

3.3. Iskaz prostornin pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina

3.4 Prometna i ulicna mreza

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza

3.6 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1.  Uvjetiinacin gradnje

3.6.2. Mijere zastite prirodnin vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

3.7. Spriecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
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1. POLAIZISTA

1.1. Polozaqj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja v prostoru Opéine
Preko

PodruCje obuhvata Urbanistickog plana uredenja turistiCko-ugostiteljske zone T3
,Batalaza-siever" (u daljnjem tekstu UPU ili Plan) pripada naselju Uglian. Naselie
Uglian pripada opcini Preko koja se nalazi na otoku Uglian. Naselie se nalazi u
zasticenom obalnom podrucju mora (ZOP). Najblize vece srediste je grad Zadar,
udaljen oko 8 km (zraCne linije) od sredista naselja Ugljan.

1.1.1.0snovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno planska i proceduralna potreba izrade urbanistiCkog plana za zonu
ugostiteljsko turisticke namjene ,,Batalaza-sjever* definirana je Prostornim planom
uredenja Opcine Preko, kojim su nacelno odredene granice i odredeni uvjeti koje je
potrebno zadovoljiti prilikom daljne razrade sadrzaja zone.

Clankom 67. odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Opcine Preko
(Sluzbeni glasnik opcine Preko broj 04/05., 04/07., 02/12., 01/19., 02/19., 1/23.-
procCis¢eni tekst) propisana je izrada urbanistickog plana uredenja turistiCko-
ugostiteljske zone T3 ,,Batalaza-sjever*”.

Obuhvat UPU-a prema kartografskom prikazu 4D Gradevinska podrucja naselja: KO
UGLJAN prostornog plana uredenja Opcine Preko sastoji se od:

- zone ugostiteljsko turisticke namjene -T3 unutar neizgradenog dijela gradevinskog
podrucja izvan naselja

- neuredene zone namjene uredena morska plaza R3 (kopneni i morski dio).

Shodno navedenom, na 06. sjednici Opcinsko vijece Opcine Preko, odrzanoj 25.
svibnja 2022. donesena je Odluka o izradi urbanistickog plana uredenja turistiCko-
ugostiteljske zone T3 ,Batalaza-sjever”, kojom je definiran obuhvat Plana manji od

zone odredene Prostornim planom uredenja Opcine Preko.

Zona ugostiteljsko turistiCke namjene ,,Batalaza-sjever” smjestena je na SZ strani otoka
Ugliana zauzumajuci otprilike 3,3 ha kopnene povriine, te se rasprostire uzduz cca.
200 m obalne linije i oko 150 m u dubinu kopna. Povrsinske znacajke terena
predstavlja pokrov karakteristiCan za cijeli otok Ugljan, uglavnom je to gusta Suma
ostroiglicaste borovine. Morska obala je kamenita sa stienovitim dijelovima.
Kopnenoj granici obuhvata urbanistickog plana uredenja dodano je cca 1,4 ha
morskog dijela za planirane sadrzaje (uredena morska plaza).

Na taj nacin ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi cca. 4,7 ha i sadrzi kopneni i
morski dio.

Razmatrani prostor je neizgraden. Uz jugozapadni dio obuhvata Plana prolazi lokalna
cesta LC63046. Zemljiste unutar obuhvata ovog Plana je neizgradeno i prekriveno je
visokim raslinjem.

Prostor podrucja obuhvata nije komunalno opremljen, te ga je potrebno prometno
povezati, vodedi racuna o postojecoj i planiranoj komunalnoj mrezi koja ga okruzuje.
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lzvor: geoportal.dgu.hr.

Reljef

Opcina Preko pripada primorsko-otoénom sklopu Zadarske Zupanije, gdje je
geoloska grada obiliezena mladim naslagama mezozoika i kenozoika, a glede
reliefne strukture izrazen je i paralelizam u dinarskom pravcu formiranih reljefnih
cjelina s horizontalnom razvedenoscu - dalmatinski tip obale. Geomorfologija otoka
pokazuje da praviadavaju karbonatne stijene, a flis i druge mekse talozine su izuzeci,
dok su znacajne dolomitne agrarno vrednovane zone, uglavnom pogodno okrenute
prema kopnu.

Prostor obuhvata Plana predstavlja prema SZ orjentiranu uglavnom ravnu povrsinu
terena, koja se postupno spusta prema moru, sto osigurava neometno iskoristavanije
zemljista i uvodenje infrastrukture. Obala je relativno pristupacna i pogodna za
kupanje.

Geomorfoloske, geoloske i seizmicke znacajke

Otok Uglian i srednji kanal dio su srednjodalmatinskog kanalskog podrucja
smjestenog izmedu Zadra i Dugog otoka. Imaju tipicno dinaridsko pruzanje SZ-JI.
Duzina otoka Ugliana je oko 20 km, a 3irina varira izmedu 2 i 4 km. Sirina kanala u
podrucju zahvata je izmedu 3 i 4 km. Dubine dna kanala u najvecem dijelu su
izmedu 60170 m.

U gradi obalnog pojasa i podmorja obuhvacenog ovim Planom previadavaiju
naslage krede i kvartara.
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Osnovnu stijensku masu otoka Ugliana Cine karbonati, prema Osnovnoj geoloskoj
karti list Zadar (Majcen etal., 1970; 1973) kredne starosti. Uz njih nalazimo i usku zonu
foraminiferskin vapnenaca paleocensko - donje eocenske starosti.

Vrino ubrzanje tla za povratni period od 475 godina, prema karti potresnin podrucja
Republike Hrvatske, unutar prostora obuhvata UPU-a, iznosi 0,18 g ( 1.8 m/s2).

SRV

Pugi O10f =
e  TUs38ti Fifp i Jakoy

] rad~rla mors
© asansPak

\‘ A

\“ O— = QQ %A\‘\%
o, | 2 3
b (o8]

. Korfat

oMo

GRAFICKI PRIKAZ BR.1: Isiecak iz Karte potresnih podrucja Republike Hrvatske za povratni period od 475
godina (izvor: http://seizkarta.gfz.hr/karta.php)

Klima

Klimatski uvjeti ovog podrucja su mediteranski, sa dugim, suhim i toplim lijetima, te
kratkim, blagim i vliaznim zimama. Podrucje je dobro osuncano. Srednja temperatura
najtoplieg mjeseca u obalnom podrucju visa je od 22 °C. Srednja godisnja
temperatura zraka na obalnom podrucju krece se izmedu 12 °C i 17 °C. Najvise
temperature imaju predjeli neposredno uz more na obali i otocima srednjega i
juznog Jadrana.

Na predmetnom su podrucCju uocCljivi utjecaji vjetrova, kako na razmijestq]
poljoprivrednih povrsina, naselja, lu€ica, tako i na tip izgradnje, narocito utjecaqj bure,
najistaknutijeg hladnog i suhog vjetra. Osim bure prisutan je i Cest istocnjak (levant),
neugodan i hladan vjetar, te maestral koji u smjeru SZ-JI puste u ljethom dijelu
godine, ublazava lietne vrucine i sparine, pojavljuje se nakon jutarnjin bonaca oko 9-
10 sati, a prestaje navecer oko 20 sati.

Oborine se kre¢u oko 1000 mm godisnje.

Pedoloska obiljezja

U zoni obuhvata UPU-a previadava rendzina na trosini vapnenca. (izvor: Program
zastite okoliSa Zadarske zupanije). To je tlo visoke poroznosti, jake dreniranosti, ali i
slabe vodoodrzivosti.

Vegetacijska obiljezja
U zoni obuhvata UPU-a zastupliena je gusta Suma ostroiglicaste borovine.

Hidroloska obiljezja
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Unutar obuhvata UPU-a nema povriinskin kopnenih vodotoka, a niti predmetno
podrucje predstavlja poplavno podrucje.

Ekoloski znac¢ajna podrucja

Unutar obuhvata UPU-a nema podrucja zasticeninh temeliem Zakona koji regulira
zastitu prirode, niti se ne nalaze podruCja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza
NATURA 2000).

Ugrozena i rijetka stanista

Unutar obuhvata UPU-a nisu zastupliena rijetka i ugrozena stanista. Prema karti
staniSta iz 2004. (www.bioportal.hr) prisutna su sliedeca stanista:

-busici/ submediteranski epimediteranski suhi travnjaci (D34/C35)

Prema karti kopnenih neSumskin stanista (www.bioportal.hr) prisutna su sliedeca
stanista:

- SUME - (E)

Stanista ugrozenih i endemicnih vrsta
Unutar obuhvata UPU-a ni u kontaktnom podrucju UPU-a nema stanista ugrozenih ni
endemicnih vrsta.

Ekoloski koridori i selidbeni putovi zivotinja

Unutar obuhvata UPU-a nema podrucja zasticeninh temeliem Zakona koji regulira
zastitu prirode, niti se ne nalaze podruCja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza
NATURA 2000).

Obiljezja postojece parcelacije

Prema obuhvatu UPU-a koji je zadan Odlukom o Izradi urbanistiCkog plana uredenja
turistiCko-ugostiteljske zone T3 ,,Batalaza-sjever” (Sluzbeni glasnik opcine Preko broj
03/22.) i posebnoj geodetskoj podlozi na kojoj se izraduje UPU, unutar obuhvata UPU-
a nalaze se sliedece katastarske Cestice : k.C. 4353/1, 4353/2, 4358/1, 4351/1, 4352,
4350, 4348/1, 4347, 4348/2, 4348/3, 4356/1, 4356/2, 4355/3, 4355/2.

Za provedbu UPU-a biti ¢e potrebno rijesiti imovinsko- pravne odnose i provesti
parcelaciju prema funkcionalnom nacelu, na nacin propisan odradbama za
provodenje.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prirodni resursi i prostorni potencijal Opcine Preko nisu u skladu s frenutacnim stanjem
gospodarskog razvoja. To znaci da se gospodarstvo Opcine mora unaprijediti, a
mogucnosti njegova razvoja u velikoj mjeri se mogu osloniti na prirodne kvalitete
prostora. U tom smislu turistiCki i ugostiteljski sadrzaji su u skladu sa potrebama razvoja
gospodarstva i predstavljaju razvojni prioritet.

Prostorno razvojne znacajke podrucja obuhvac¢enog ovim Planom proizlaze iz
povezanosti prostora cijele opcine Preko i njenog odnosa sa Zadrom kao
makroregijskim cenfrom i sjedistem Zupanije. Otok Uglian se sve vise razvija kao
prigradska zona Zadra, a zbog blizine sa Zupanijskim sredistem i mogué¢noscu brojnin
dnevnih migracija, te povezanos¢u s otokom Pasmanom (most) moguce je
uzajamno prozimanje i dopunjavanje pojedinih funkcija Opcine sa ostalim prostorom
Lupanije.
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Povoljan polozaj zone odnosno bliziha kopnenog podruCja osigurava i dobru
opskrblienost infrastrukturnim odnosno komunalnim uslugama. Zbog prilicno dobrog
sacuvanog i relativno neizgradenog prostora, podrucje Opcine Preko postaje vrlo
atraktivno za kvalitetno stanovanje i zivlienje, povremeni boravak, odmor i rekreaciju
U neposrednoj blizini velikog grada uz koristenje svih prednosti relativno ocuvanog
prirodnog okolisa u neposrednom kontaktu s obalom i morem, kakvog je danas duz
jadranske obale ostalo jos vrlo malo.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Podrucje obuhvata je komunalno neopremljeno, te ga prethodno freba prometno
isplanirati, vodeci racuna o postojecoj prometnoj mrezi koja ga okruzuje. To
pretpostavlja uredenje kolnih prometnica propisno dimenzioniranin. Do zone je
izgraden vodovod, te je dovedena elektroopskrba i telefonska instalacija.

1.1.3.1. Prometni sustav

Uz JZ granicu obuhvata je lokalna ceste LC63046, dok unutar obuhvata ne postoji
prometna mreza.

Postoje¢e funkcioniranje prometnog sustava Opcine Preko se zasniva na
povezivanju svih naselja drzavnom cestom DC 110, pa tako i naselja Ugljan. Glavni
pristup zoni zasniva se na izvedbi pristupne ceste koja se spaja na lokalnu cestu
LC63046.

1.1.3.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura

Na podrucju obuhvata Plana ne postoji razvedena elektronicka komunikacijska
infrastruktura (EKIl) i povezana oprema.

Podzemni magistralni svjetlovodni tekomunikacijski kabel polozen je od Zadra do
mjesta Preko, zatim prelazi u podzemni svjetlovodni kanal od Preka da uvale Svitla sa
planiranim odvojkom do brda Mala Glava. Dalie se planira podmorski kabel prema
otoku Izu i Dugom otoku. Drugi pravac svjetlovodnog podzemnog kabela ide od
mjesta Sutomiscica do mjesta Lukoran.

Tv oddisilia¢ te EKI i povezana oprema na samostojecim antenskim stupovima
dislocirane su na novu lokaciju istocno od brda Sv. Mihovil na lokaciju (vrh) Mala
Glava u k.o. Poljana.

Opcina Preko pokrivena je postanskim sustavom, sa jedinicama postanske mreze u
naseljima Preko, Lukoran, Ugljan i Sestrunj, koji kao takav zadovoljava pofrebe
stanovnistva. U naselju Preko nalazi se i bazna postaja pokretnin komunikacija.

Na Sirem podruCju Opcine Preko postoji djelomicno izgradena podzemna

elektronicka komunikacijska infrastruktura (naselja Lukoran, Sutomiscica, Preko).

1.1.3.3. Vodoopskrbni sustav
Na podrucju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgradeni sustav vodoopskrbe.
Vodoopskrbni sustav zadarskog otocja, pa tako i otoka Ugljana, temelji se na dobavi

vode iz vodoopskrbonog sustava grada Zadra pomocu procrpnice "Borik”, koja tlaci
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vodu prema Otoku Uglianu i sredisSnjem vodospremniku "Staresin”, koji je
kompezacijski vodospremnik. Taj dobavni sustav vode za Otok Ugljan, procrpnica
..Borik" i vodosprema ,,Staresin" povezani su na izgradeni magistralni cjevovod koji
ide duz cijelog otoka. Pojedina naselja spojena na magistralni cjevovod predstavljaju
zapravo vodoopskrbone podsustave na Otoku Uglijanu. Tako je slucaj i sa naseliem
Uglian koje je spojeno na izgradenu dionicu magistralnog cjevovoda. Tlacni uvjeti
osigurani su oknom na koti 50 m.n.v. sa regulacijskim ventilom za odrzavanje
nizvodnog ftlaka u prvoj fazi prema naselju Uglian. U drugoj fazi izgradnjom
vodospremnika Burnjaca osigurati ¢e se dugorocna stabilnost vodoopskrbe naselja
Ugljan. Svi zaseoci naselja Uglian, pa tako i zaseok BatalaZza biti ¢e dijelom tzv. SZ
podsustava otoka Ugliana, cCija je koncepcija odredena u nekoliko projektnih
dokumentacija ("ldejno rieSenje vodoopskrbe zadarskih otoka", Hidroekspert Split i
Hidroprojekt-ingZagreb 2001.-2004. godine; "ldejni projekt vodoopskrbe SZ diela
otoka Ugljana, Hidroprojekt-ing Zagreb 2002. godine), te kasnije potvrdena
"Vodoopskrbnim planom Zadarske Zupanije" Hidroprojekt.ing Zagreb 2008. godine).
Usvajanjem preliminarne Aglomeracije sustava odvodnje naselja Ugljan definirati ¢e
postojece stanje i eventualna rekonstrukcija mreze vodoopskrbe naselja Ugljan.

Obzirom na protocni kapacitet vec izvedene vodovodne infrakstrukture u zaseoku
Batalaza, potrebno je za sanitarnu opskrbu pitkom vodom i opskrbu sustava
hidrantske mreze turisticke zone, omoguciti ukoliko se pokaze potrebno, izgradnju
vodospreme u okviru iste. Potrebno je osigurati fri osnovna uvjeta za nesmetano
funkcioniranje vodoopskrbnog sustava turistiCke zone (sigurnost opskrbe vodom,

spremanje-skladistenje vode i osiguranje potrebnog tlaka u vodoopskronoj mrezi ).

Unutar zone kampa vodoopskroni sustav ¢e se sastojati od cjevovoda za sanitarne
potrebe i cjevovoda za protupozarnu zastitu (hidrantsku mrezu). Ukoliko je potrebno
graditi vodospremu, osigurati i regulirati e se potrebni tlakovi ugradnjom potrebnih
crpki.

Dovod vode za turisticku zonu predviden je spajanjem na vodoopskroni podsustav
naselja Ugljan u zaseoku Batalaza.

Uz JZ granicu obuhvata u koridoru lokalne ceste LC63046 prolazi vodoopskrbni
cjevovod duktilna cijev DN 200.

1.1.3.4. Odvodnja otpadnih voda

Na podrucju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgradeni sustav odvodnje fekalnih
otpadnih voda.

Oborinske otpadne vode na podrucju ovog UPU-a slijevaju se najkracim putem u
okolni teren i u more.

Planirana turisticka zona nalazi se na SZ dijelu naselja Ugljan koje takoder nema
izgraden kandlizacijski sustav. Prema projekinoj dokumentaciji koja se odnosi na
rieSavanje odvodnje i procis¢avanja otpadnih voda za naselije Uglian planirana je
izgradnja razdjelnog kanalizacijskog sustava i to prvenstveno izgradnja sanitarne
kanalizacije.

Osnovna koncepcija sustava odvodnje naelja Uglion obradena je u elaboratu
Odvodnja i procis¢avanje fekalnih otpadninh voda naselja Uglian i kompleksa
psihijatrijske bolnice na Otfoku Uglijanu, Idejno rjesSenje ("Hidroprojekt-ing d.o.o.
Zagreb, svibanj 2002. godine) a kao takva prihnvacena je i Prostornim planom Opcine

Preko i Studiji zastite vode Zadarske Zupanije ("Hidroprojekt.ing d.o.o. Zagrebm 2005.
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godine). Detaljnije je razradena u kasnijoj projekinoj dokumentaciji za ishodenje
lokacijske odnosno gradevinske dozvole. Oborinske vode nisu bile predmet projekine
dokumentacije vec se za njih u Idejnom rieSenju (2002. godine) navodi: "...moguca je
izgradnja manjih oborinskin kanala, koji bi trebali rjesiti problem odvodnje oko
gradevina, odnosno povrsina eksploatiranih  za rekreacijsko-sportske sadrzaje,
izgradenih u buducnosti, sukladno Prostornom planu. Oborinske vode se u pravilu
mogu izravno ispustati u recepijent - more..."".

Kanalizacijski sustav naselja Uglian sastoji se od gravitacijskih i tlacnih dionica s
pripadajuc¢im crpnim stanicama. Predvideni kanalizacijski sustav proteze se na S
obali otoka Ugliana i obuhvac¢a naselia Ceprljanda, Varos, Fortacina, Uglian,
Batalaza, Gornje Selo i SuSica te na juznoj strani otoka gdje su obuhvacena naselja
Muline, Donje Selo i Guduce. Odabranom varijantom u idejnom rjieSenju predvidena
je izgradnja uredaja za procis¢avanje izmedu naselja Batalaza i Susica. Predvideni
uredaj za procis¢avanje otpadnih voda kapaciteta je oko 3100 ES-a s
‘odgovaragju¢im’ stupnjem cCis¢enja te dispozicija procis¢enih otpadnih voda putem
podmorskog ispusta u Zadarski kanal.

Unutar obuhvata ugostiteljsko- turistiCke zone T3 potrebno je planirati neovisnu
odvodnju i procCis¢avanje otpadnih voda, dok je pristupnu javnu cestu (nerazvrstanu)
potrebno spojiti na bududi javni sustav odvodnje.

1.1.3.5. Elekiroenergetski sustav

Unutar zone obuhvata ne postoji izgradena elekiroopskrona mreza niti ostale
gradevine i uredaji energetskih sustava.

Na otoku Ugljanu postoji 35 kV dalekovod koji prolazi preko otoka Ugljana, od uvale
Cinta kod Ceprlijande na Sl obali do uvale Kobiliak na JZ obali, sa T$S35/10(20) kV na
podrucju zaseoka Ivanac, te 10 kV dalekovodi duz otoka Ugljana, preko Rivnja i
Sestrunja.

Opskrba energijom na podrucju Opcine Preko vrsi se preko odcjepa sa magistralnog
otoCkog 10kV (zracnog) dalekovoda, na koji su prikljuCene lokalne trafostanice
10/0,4 kV u naseljiima.

Unutar granica ovog Plana planovima Sireg podrucja nije planirana izgradnja
elekifroenergetskin objekata prijenosnog naponskog nivoa. Distributivnu mrezu
naponskog nivoa 10(20)(35) i 0,4 kV potrebno je graditi na nacin da buducim

potrosacima osigura kvalitetnu i sigurnu opskrbu elekiricnom energijom.

10(20)(35) kV vodove potrebno je planirati iskljuCivo s podzemnim kabelima, a
trafostanice 10(20)(35)/0,4 kV kao kabelske TS. Niskonaponsku mrezu treba planirati s
podzemnim kabelima.

Planom ce se osigurati mogucénost za smjestaj uredaja i vodova elekifroenergetskog
sustava.
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1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

1.1.4.1. Prirodne vrijednosti

U zoni obuhvata UPU-a nema arheoloskih zona ni gradevina koje imaju povijesnu ni

drugu vrijednost. Takoder nema ni posebnih ambijentalnih vrijednosti koje treba stititi.

Na kopnenom dijelu obuhvata Plana prisutan je stanisni tip (kopnena stanista) -
D34/C35 Busci / Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci, te je propisana
njihova zastita:

Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare

- Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim stanisSnom
tipu, uz prihvatljivo koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

- OCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni fip; ne unositi strane (alohtone) vrste |
genetski modificirane organizme;

- OCuvati povoljni omjer izmedu fravnjaka i Sikare, ukljuCujuci i spriecavanje procesa
sukcesije (spriecavanje zarastavanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj nacin osigurati
mozaicnost stanista;

- OcCuvati povolinu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i viaznih
travnjaka;

- OcCuvati povolini vodni rezim, ukljuCujuc¢i visoku razinu podzemne vode na
podrucjima cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo
stalno vilazenje i redovitu ispasu, odnosno kosnju;

- OCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrucja;

- Provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova,
radi spriecavanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnin voda;

- Sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god
je moguce;

- Ne iskoristavati sedimente iz sprudova u priobalju;
- Uklanjati strane invazivne vrste;

- Osigurati stalno mijesanje morske i slatke vode u estuarijima, te oCuvati povolina
fizikalno-kemijska svojstva vode u estuarijima, lagunama, uvalama i zaljevima ili ih
poboljsati, ukoliko su nepovoljna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih
vrsta;
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- Odrzavati spoj lagune s morem i omoguciti stalnu vezu, a u slucaju prirodnog ili
umjetnog zatvaranja prolaza potrebno ga je ponovo prokopati te po potrebi
produbljivati dno lagune zbog izdizanja tla uslijed hanosa organskog materijala;

- OcCuvati muljevite, pjeskovite, sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom
obliku s prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podru€ja gdje god je
moguce.

Na obalnom dijelu obuhvata Plana prisutan je tip obale: F4/G241/G242, Stjenovita

morska obala/Biocenoza gornjih stijena, s propisanom zastitom:

- Ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje
SU pogorsana;

- Osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje gradskin i industrijskin voda koje se
ulijevaju u more.

1.1.4.2. Kulturno-povijesno naslijede

Mjesto Ugljan kao i Citav otok dobio je ime u antiCkom razdoblju, od lat. gallianum
sto znaci "Galijev posjed", "Galijeva zemlja". To je prvotno bio naziv za jedan dio
otoka, vjerojatno, ovaj zapadni. Otok Ugljian imao je posebnu ulogu u ekonomiji
antickog Zadra, kao sastavni dio njegovog publicus agera - drzavne zemlje. Ostaci
centurijacije, tj. podjele zemlje zadrzani su u obliku suhozida.

Prema evidenciji Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Zadru,

unutar obuhvata ovog Plana ne postoje registrirana ni evidentirana kulturna dobra.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto¢a
stanovanja i izgradenosti)

Za predmetno podruCje od vazecih
planova na snazi je Prostorni plan uredenja
Opcine Preko (u dalinjem tekstu: PPUO),
objavlien u "SluZbenom glasniku Opcine
Preko" br. 04/05, 04/07, 2/12, 1/19 i 1/23".
PPUO Preko utvrdio je obvezu izrade
- Plona, a u tekstualnom dijelu Plana
definirao je namjene unutar UPU-a koji
obuhva¢a zonu  ugostiteljsko-turistiCke
namjene —-kamp (T3), te zonu uredene
morske plaze (R3).
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Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja turisticko ugostiteljske zone T3
wBatalaza - sjever" ("Sluzbeni glasnik Opcine Preko" broj 3/22) obuhvaceno je uze
podrucje od graficki utvrdenog obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine Preko, i
iznosi oko 4,7 ha (prema cClanku 89. Zakona o prostornom uredenju, te Clanku 67. i
167 i PPUO Preko).

Odlukom o lzradi UPU-a obuhvacen je kopneni dio zone povriini oko 3,3 ha i
dodatno cca. 1,4 ha koji pripada akvatoriju uredene morske plaze, sto sveukupno
Cini cca 4,7 ha povrsine obuhvata.

Temeljni razlozi za izradu UPU-a slijede:

- obveza izrade UPU-a proizlazi iz PPUO Preko,

- UPU-om ce se odrediti detaljni uvjeti za prostorni i funkcionalni razvoj zone i osnove
oblikovanja uzih prostornih cjelina u svrhu privodenja prostora planiranoj namjeni.

Podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene — kamp (T3) prikazano je u kartografskom
prikazu PPUO-a zajedno sa zonom plaze Ciji Ce se obuhvat definirati ovim Planom (list
1. Koristenje i namjena povrsina).

PPUO-om je T3 zona utvrdena kao izdvojeno gradevinsko podrucCje ugostiteljsko-
turisticke namjene izvan naselja u kojem se planira izgradnja objekata sukladno
Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine kampovi sa
pruzanjem usluga smjestaja i ugostiteljskin usluga i mogucnoscu bavljenja sportom i/ili
drugim oblicima rekreacije.

PPUO-om te Odlukom o izradi Plana za kopneni dio zone utvrdeni su osnovni

kapaciteti (max. broj lezajeva) od 252 lezajeva unutar zone.

PPUO-om utvrdeni su opci uvjeti izgradnje i uredenja zone ugostiteljsko-turistiCke
namjene i to:

2.3.3. UVJETI ZA IZRADU DETALJINIJE PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE ZONA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T1, T2 1 T3) IZVAN GP NASELJA

Clanak 66.
Planom su odredene slijedeca gradevinska podrucja turisticko-ugostiteljske namjene
izvan granica GP naselja:
(101 turisticko-ugostiteljska zona T2 / turisticko naselje / Mali Lukoran na obroncima
brda Trpinje u k.o. Lukoran, povrsine 5,00 ha, planirano;
[0 turisticko-ugostiteljska zona T2 / turisticko naselje / Lukoran (Andrijalova gora) uz
uvalu Juzna Frnaza na podrucju u k.o. Lukoran, povrsine 6,00 ha, planirano;
11 turisticko-ugostiteljska zona T2 / turisticko naselie / Macjak-Sumljak, na obroncima
brda Macjak i Sumljak u k.o. Lukoran, 40,00 ha, planirano;
[0 turisticko-ugostiteljska zona T2 / turistiCko naselje /sjeverno od Uvale Muline na
podrucju Supetar u k.o. Ugljan, povrsine 6,00 ha, planirano;
[ turisticko-ugostiteljska zona T2 / turisticko naselje / Ljoka zapadno od zaseoka
Ljoka prema Guducu, povrsine 4,00 ha, postojece;
[0 turistiCko-ugostiteliska zona T2 i/ili T3 / turisticko naselie/kamp /  Prtljug
sjeveroisticno od uvale Priljug, povrsine 17,00 ha, planirano;
11 turisti¢ko-ugostiteljska zona T3 / kamp / uz Uvalu Cinta (istok) u k.o. Ugljan,
povrsine 1,0 ha, postojece;
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101 turisticko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Rt Rakosin u k.o. Ugljan, povrsine 1,0 ha,
postojece;

[0 turisticko-ugostiteliska zona T3 / kamp / Batalaza-istok izmedu Uvale Batalaza i
samostana Sv. Jerolim u k.o. Ugljan, povrsine 2,50 ha, planirano;

(11 turisticko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Batalaza-sjever vz Uvalu Kujerovo
sjeverno od Uvale Batalaza v k.o. Ugljan, povrsine 5,00 ha, planirano;

[0 turistiCko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Susica istocno od Uvale Susica u k.o.
Ugljan, povrsine 1,00 ha, postojece;

[l turistiCko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Jankova uvala sijeverno od psihijatrijske
bolnice, povrsine 1,00 ha, planirano;

Il turisticko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Kobiljak juzno od psihijatrijske bolnice,
povrsine 3,50 ha, planirano;

LI turistiCko-ugostiteljska zona T2 / turistiCko naselje / Uvala Garma juzno od uvale
Garma, na sjeveroistocnoj obali otoka Sestrunja, povrsine 5,00 ha, planirano;.

Clanak 67.

(1) Utvrduje se obveza izrade urbanistickog plana uredenja (UPU) za sve planirane
zone iz Clanka 66. ovih Odredbi. Nije obvezna izrade UPU-a za postojece zone iz
ovog Clanka.

(2) Buduci da linija obalne crte na katastarskim podlogama odstupa od stvarnog
stanja na terenu, kod GP turistiCko-ugostiteljske namjene toCne granice sa zadanim
povrsinama iz Clanka é6. ovih Odredbi utvrditi ¢e se nakon geodetskog snimka
terena i utvrdivanja tocne obalne crte, a isti geodetski snimak mora biti u podlozi
izrade UPU-a.

(3) Povrsina obuhvata UPU-a iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se razlikovati od zadane
povrsine na temelju Odluke o izradi plana.

Clanak 68.

(1) Zone iz Clanka 66. ovih Odredbi mogu sadrzavati turistiCko naselje, hotele ili kamp,
koji moraju Ciniti funkcionalnu cjelinu.

(2) Sve zone moraju se planirati i graditi u skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju,
minimalnim  uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskin  objekata;  Pravilnikom o
razvrstavaniju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih
objekata iz skupine hoteli i Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji smjestajnih objekata kampova iz skupine "kampovi i druge vrste
objekata za smjesta;j".

Clanak 69.
(1) U pogledu infrastrukturne opremljenosti svakoj zoni iz Clanka 66. ovin Odredbi
mora se osigurati:
[ neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,
"Il neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu opskrbu elektricnom energijom,
"Il odvodnju i procis¢avanje opadnih voda,
[ intferna prometna mreza unutar zone sa zajednickim prikljuckom na prometnu
povrsinu bez mogucnosti direktnog prikljuCivanja pojedinih jedinica na istu, pri Cemu
se postojeca mreza poljskin puteva ne smije se mijenjati, a korekcije profila moguce
sU samo iz prometnih razloga.
(2) U zonama turisticko-ugostiteljske namjene mogu se planirati instalacije za
proizvodnju elektricne i toplinske energije iz obnovljivih izvora (sunce i plin) za potrebe
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zone. Instalacije za proizvodnju energile mogu se postaviti kao krovne i fasadne
instalacije, instalacije u sklopu parkiralisnih povriina i slicno. Nije moguce planirati
solarne ili vietro elektrane.

Clanak 74.

(1) Najveci dozvolieni kapaciteti za kampove su slijedeci:

kamp max. kapacitet

Uvala Cinta (k.o. Uglian) 50

Rt Rakosin (k.o. Ugljan) 100

Batalaza - istok (k.o. Ugljan) 250

Batalaza - sjever (k.o. Ugljan) 450

Susica (k.o. Ugljan) 50

Jankova uvala (k.o. Ugljan) 100

Kobiljak (k.o. Ugljan) 350

(2) Kapacitet kampova odnosi se na broj lezajeva, odnosno broj gostiju, a
proracunava se prema Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim vvjetima i kategorizaciji
smjestajnih objekata iz skupine «kampovi i druge vrste objekata za smjestajy.

Clanak 76.
(1) Posebni uvjeti za izradu detaljnije prostorno planske dokumentacije turisticko-
ugostiteljskih zona T3 / kamp / Batalaza-istok i Batalaza-sjever:
{1 na ovim zonama moze se planirati izgradnja smjestajnog objekta kamp — vrsta
kamp, kategorije fri zvjezdice ili vise;
[0 uza smijestaj, mogu se planirati ugostiteljsko-trgovacki i sportsko-rekreacijski
sadrzaiji i povrsine;
(11 smjestajne jedinice ne mogu se cvrsto povezivati s tlom,
[0 unutar prostora kampa (auto-kampa ) nije dozvoliena izgradnja Cvrstih
smjestajnih jedinica niti betonskih platformi za smjestq;j fipskih (montaznih) smjestajnih
jedinica
[ smjestajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte,
[0 najmanje 40% povrsine gradevinskog podrucja bude uredeno kao parkovni
nasadi i /ili prirodno zelenilo
"Il1 izgradenost gradevinskog podrucja ne smije biti ve¢a od 10%
"Il1 odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem,
[ kampovi moraju osigurati najmanje 60 m2 povrsine zone po jednoj smjestajnoj
jedinici.
[ kampovi moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa cetiri ili pet
zvjezdica.
(2) Kamp Batalazo-istok moze koristiti prirodnu plazu izmedu svojeg gradevinskog
podrucCja i obalne crte, a kamp Batalaza-sjever moze imati uredenu plazu unutar
svojeg gradevinskog podrucja.

Clanak 95.
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(1) Unutar obalnog pojasa mora u sklopu gradevinskin podrucja Planom se
dozvoljava izgradnja i uredenje: (a) luke otvorene za javni promet i luke posebne
namijene

(b) uredene morske plaze (R3)

(c) prirodne morske plaze (R3)

(2) Utvrdene zone pojedine namjene u sklopu obalnog pojasa unutar gradevinskih
podrucCja ucrtane su u kartografskom prikazu Plana (list 4 gradevinska podrucja
naselja). Luc¢ko podrucje luka otvorenih za javni promet i obuhvat plaze i pratecih
sadrzaja moze se planirati i u dijelu gradevinskog podrucja na koje se naslanja (GP
naselja, GP ugostiteljsko-turisticke namjene isl.).

(3) Unutar obalnog pojasa zadrzavaju se postoje¢e gradevine fipa ribarskih kucica,
koji sluze u svrhu ribarenja i odrzavanja plovila (pohrana alata, mreza i druge
opreme).

(4) ZateCene djelatnosti istezanja manjih brodova duz obalnog podrucja zadrzavaju
se U prostoru uz mogucnost prosirenja do 20 % u odnosu na zateCeno stanje, a u
svrhu poboljSanja usluge.

Clanak 100.
(1) Uredena morska plaza (R3) je nadzirana plaza pristupacna svima pod jednakim
uvjetima sa morske i kopnene strane, ukljuCivo i osobama sa poteskocama u
kretanju, vecim dijelom uredenog i izmjenjenog prirodnog obiliezja, te infrastrukturno i
sadrzajno (tuSevi kabine, sanitarni uredaiji i sl.) ureden kopneni prostor neposredno
povezan s morem te oznacen i zasti¢en sa morske strane.
(2) Uredena morska plaza moze se planirati unutar GP naselja, te u sklopu izdvojenih
gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene, uz uvjete iz clanaka 96, 97.,
98.199. ovih Odredbi i prema dodatnim uvjetima koji slijede :
11 u sklopu uredene morske plaze unutar ogradenog morskog dijela moguce je dio
povriine mora namijeniti za vodena sportove, rekreaciju i zabavu na moru
(vaterpolo, naprave za rekreaciju i zabavu na moru i sl.)
_Ill moguce je nasipavanje obalnog pojasa radi oblikovanja javnog prostora za
suncanje u slucajevima pojasa morske obale uzeg od 15 mispred GP naselja, a kao
zamjena preporucuje se postavljanje drvenih platformi za suncaliste,
[0 predvidjeti postavu tuseva, kabina za presviacenje i sanitarnin Cvorova sukladno
vazecim standardima i pravilniku za javne plaze,
"Il postojec¢e zelenilo maksimalno sacuvati i/ili planirati novo zastitno zelenilo u
slucajevima kada se plaze nalaze uz kolno-pjesacke komunikacije i puteve.
L[] urediti staze, stepenice i rampe za osobe s posebnim potrebama radi pristupa
moru
[ postaviti - infrastrukturnu i komunalnu  opremu  (vodovodna, hidrantska,
kanalizacijska, niskonaponska elekiroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta,
telekomunikacija, i sl.)
[ izgraditi kamene potporne zidove za zastitu od erozije
C11 nanositi pijesak i Sljunak na dijelove plaze (dohranjivanije)
[ postaviti montaznu komunalnu opremu (klupe, stolovi, koSevi za ofpatke,
suncobrani, lezalike, informativne ploce isl.)
[l obvezno treba osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa (koji u sebi
sadrzava i obalnu Setnicu). Nije moguce zagradivati ili na bilo koji drugi nacin
sprieCavati prohodnost ovog prostora.
[ ugostiteljske i zabavne gradevine mogu se planirati kao paviljonske gradevine.
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1111 ostali prateci sadrzaji u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave
(rekreacijska oprema i oprema za djecCju igru i slicno), te manje ugostiteljske
gradevine najvisom gradevinskom (bruto) povrsinom do 100 m2. Ugostiteljska
gradevina moze se planirati kao prizemnica s krovom ili prohodnom terasom, visine
do 5,0 m. Uz ugostiteljsku gradevinu moze se planirati natkrivena terasa do 100 m2 za
posluzivanje pica i predgotovlienih jela

[l uvarziti i druge zahvate predvidene detaljnijom prostorno planskom i projektnom
dokumentacijom.

(3) Prirodna morska plaza je nadzirana plaza pristupacna s kopnene i/ili morske
strane oCuvanoga

zateCenog prirodnog obiliezja. U zoni prirodne morske plaze prostor se Cuva u
zateCenom prirodnom obliku bez mogucnosti gradevinskin intervencija u smislu
izgradnje zgrada ili nasipavanja kojima bi se promijenila prirodna osnova plaze (osim
dohranjivanje prirodne morske plaze). Unutar ove zone moze se planirati uredenje
Setnica i biciklistickin staza, ugradnja i postavljanje urbane opreme (kosevi za otpad,
klupe, lezalike, suncobrani i sl.), ugraditi sanitarna oprema (tusevi, zahodi) te postaviti
jednoetazne privremenemontazne gradevine do 20 m2 povrsine u kojima se moze
smjestiti pratec¢i sadrzaji u funkciji kupaliSne rekreacije (ugostiteljstvo,. sport i
rekreacije). Ukupna povrsina pod gradevinama moze iznositi najvise 4% povrsine
kopnenog dijela plaze, a planirane gradevine moraju se obraditi prirodnim
materijalima u skladu s okolnim ambijentom. Unutar ovog pojasa mogu se postavifi
gradevine komunalne infrastrukturne mreze.

(4) Prirodna morska plaza moze biti smjestena unutar ili izvan gradevinskog podrucja
naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (turistickih
zona), unutar povrsina u grafickom prilogu plana 1 — KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA, MJ. 1:25000 oznac¢enima sa $2 — zastitna suma/zastitni pojas i PS - ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

Clanak 123a.

(1) ParkiraliSne povrsine treba urediti s visokim i niskim raslinjem radi stvaranja hlada za
parkirana vorzila. Pozeljno je stvoriti i zelenu tampon povrSinu prema rubovima
parkiralisne povrsine radi ublaozavanja vizualnog utjecaja parkiralista na okolni
prostor.

(2) Za parkiralisne povriine vece od 10 PM treba rijesiti odvodnju oborinskin otpadnih
voda fretmanom kroz separatore ulja i masti prije upustanja u more ili tlo, a prema
uvjetima vodopravnog tijela.

Ovim UPU-om primjenjuju se i ostali uvjeti iz PPUO-a a koji se odnose na infrastrukturnu
mrezu i zastitu prirode i okolisa.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja v odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Razvoj Opcine Preko temelji se na prirodnim resursima - more, obala, prirodne
ljiepote, obradivo zemljiste (maslinici) kao uvjetima za razvoj turizma, poljodjelstva,
marikuture i ostalih drustvenih i gospodarskin djelatnosti, te na pomorskom
prometnom polozaju - blizina kopna i zupanijskog sredista i pomorskih puteva.

Starosna strukura na cijelom podrucju Opcine Preko, pa tako i naselju Uglijanu je
nepovoljna, a primjetan je znacajan pad broja stanovnika. Kao i ostali dio otockog
dijela Zupanije, u prostorno-razvojnom i demografskom smislu to je vrlo osjetljiv
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prostor, ve¢ desetljecima podvrgnut kontinuiranom raseljavanju i odumiranju svih
gospodarskin funkcija.

U svrhu poboljsanja starosne strukture stanovnistva i samog rasta broja stanovnika,
potrebno je poduzeti mjere ulaganja u gospodarske djelatnosti: promet, turizam,
poljoprivredu, usluzne djelatnosti.

Kako je turizam glavni izvor prihoda i uvjet vitalnosti Opcine, to vrijedi i za ovaj dio
Opcine. Uz grad Zadar, kao povjesno i kulturno srediste, Opcina Preko u svojoj blizini
ima i nacionalni park Kornati u neposrednoj blizini, kao i park prirode Telas¢ica na
Dugom otoku. Turistickoj ponudi doprinose i brojni spomenici kulture, arheoloski
spomenici i povijesni artefakti.

Poljoprivreda je druga vazna gospodarska grana za Opcinu Preko. Ona se uglavnom
odnosi na maslinarstvo, te nesto na vrtlarstvo, vinogradarstvo i vocarstvo. Maslinici
pokrivaju vecinu poljoprivrednih povrsina Opcina, od kojih su mnogi zapusteni i
obrasli borom i makijom.

Razvijanje turizma, odnosno poljodijelstva, podrazumjeva ulaganje u vodoopskrou,
odvodnju te drugu infrastrukturu.

Razvojem gospodarstva na ovom podrucju stvoriti ¢e se i kvalitetnija materijalina
osnova drustvene zajednice, te na taj nacin omoguciti nadgradnja i podizanje
opceg drustvenog standarda. Pozitivni tfrendovi u gospodarstvu neminovno ce se
odraziti i na ukupni razvoj, te izazvati lanCane procese poboljsanja u svim
segmentima zivota i djelovanja ljudi.

Lbog blizine Zadra i kvalitetne prometne povezanosti, naselja i izdvojene zone imaju
mogucnost razvijati se kao prigradska podrucja grada Zadra s brojnim dnevnim
migrantima i ostalim karakteristikama suburbanih naselja.

S gospodarskog i prostornog aspekta moguce je ustvrditi da T3 zona Batalaza-sjever
nudi visoke razvojne mogucnosti. Prvenstveno se ove mogucnosti ogledaju u
prostornim kvalitetama (llepota obale i okolisa, prikladna morfologija terena),
mogucnost u opremanja zone komunalnom i prometnom infrastrukturom te isto tako
i moguc¢nostima pristupa kako iz unutradnjeg dijela otoka tako i s morske strane.
Sama zona predstavlja novoplanirano, neizgradeno i kao takvo nenaseljeno
podruCje pa ce elementi demografskin pokazatelja prvenstveno biti u domeni
socioekonomskog znacenja i tipa. Najvaznije znacenje ovih utjecaja ogledati ¢e se u
potrebi dolaska nove radne snage (iz okolnih mjesta Opcina ali vjerojatno i iz drugih
siedista Zupanije) $to ¢e indirekino implicirati povecanje broja povremenih
stanovnika na podrucju Opcine Preko. Direktne implikacije od znacenja za samu
zonu bit ¢e organizacijskog tipa - smjestaja odredenog broja djelatnika pokrgj
predvidenih smjestajnih kapaciteta zone $to u krajnosti znadi i ukupno povecanje
kapaciteta zone (formalno ne u broju smjestajnih kapaciteta).

Ogranicenja u smislu provedivosti zahvata unutar zone potrebno je diferencirati na
dvile osnovne razine: prostorna i funkcionalna ograniCenja koja su proizasla iz
zate€enog stanja unutar obuhvata te ograniCenja proizasla iz uvjeta propisanih
prostornom dokumentacijom.

Morfoloske posebnosti kao sto su nagibi terena, promjenjivost bilinog pokrova i
pojedinacne toCke od posebnih vrijednosti (U smislu bilinog i zemljanog pokrova),
kvaliteta i struktura nosivog tla, strukture i znacajke krievitih formacija s vecim
promjenama U visinama predstavijaju ograni¢enja koja je potrebno uvazavati
prilikom detaljnije razrade riesenja. Nabrojana ograni¢enja potrebno je razmatratii u
svezi s vizurnim znacajkama prostora (prvenstveno se ovdje misli na sagledivost zone
iz vizure mora) koje mogu utjecati na organizaciju sadrzaja i elemenata zone ( kao
npr. prometnice, visine objekata i njihova dispozicija u krajoliku).
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Uvjeti propisani prostornom dokumentacijom Sireg podruCja opisuju i utvrduju
osnovne planske pokazatelje koje je potrebno dosliedno primjenjivati uz mogucénost i
strozeg tumacenja nekih vrijednosti. Konacne vrilednosti odnosno one koje ¢e biti
primjenjene prilikom uspostavljanja urbanih pravila kroz nivo urbanistiCkog plana
uredenja biti ¢e prilagodene u smisu dodatnih pojasnjenja pojedinacnih uvjeta.

Realizacija planiranog zahvata ovisit ¢e i o materijalnim moguénostima
investitora i organizaciji izgradnje osnovne infrastrukturne mreze.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja opéinskog znacaja

Plaonom se stvaraju pretpostavke za razvoj ugostiteljsko-turisticke ponude u zoni
ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) u dijelu naselja Uglian. Time se zeli postici
nadogradnja postojece turistiCke i ugostiteliske ponude na podrucju Opcine.
Planirani smjestajni kapaciteti ce se nadopuniti usluznim, ugostiteljskim, zabavnim i
rekreacijskim sadrzajima. Ova ¢e se zona povezati na javni infrastrukturni sustav u
smislu prometa, energetike i telekomunikacija, a otpadne sanitarne vode ¢e se rijesiti
unutar zone putem uredaja za procis¢avanje otpadnih voda i po potrebi izvodenjem
vise pojedinacnih uredaja za procis¢avanje. U konacnici, zeli se posti¢i skladna
prostorna cjelina u pogledu kvalitete boravka, gospodarske iskoristivosti i ekoloske
ravnoteze. Navedene cilieve potrebno je planski ostvarivati sustavom dokumenata
prostornog uredenja kroz njihovu izradu i donoSenje na nacin, da se osigura
racionalno koristenje i zastita prostora, skladan demografski razvoj, te unapredenje
naselja i komunalne infrastrukture.

2.1.1. Demografski razvoj

U Hrvatskoj se odvijaju brojni nepovoljini demografski procesi: stagnacija prirodnog
prirasta i migracija stanovnistva prema velikim makroregionalnim centrima. Zbog
toga dolazi do depopulacije u velikim podrucjima manje ili slabije razvijenosti.
Strateski ciljievi demografskog razvita zemlje su:

- osigurati uvjete za pozitivne ucCinke Sirenja procesa urbanizacije u svim dijelovima
Hrvatske,

- osigurati ravnomjerniji razmjestaj stanovnistva na prostoru Hrvatske.

Planirani demografski razvoj opcinskog prostora u cjelini temelji se na sliedecim
pogodnostima ovog podrucja:

- blizinha i prometna povezanost sa Zadrom, zupanijskim centrom s visokom
koncentracijom radnih mjesta i stanovanja, iz kojeg ¢e dio stanovnika nastojati
ostvariti kvalitetno stanovanje i/ili rad na susjednim (riede naseljenim) podrucjima,

- blizina mora, koje je ovdje viSestruko pogodno za rekreaciju (kupanje, Setanje,
jedrenje, odmor) Cine naselje Ugljan priviacnim za stanovanje,

- relativna neizgradenost podrucja gdje raspolozivost terena dozvoljava izgradnju
manjih gusto¢a u manjim gradevinama.
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U svrhu poboljsanja starosne strukture stanovnistva i samog rasta broja stanovnika,
potrebno je poduzeti mjere ulaganja u gospodarske djelatnosti: promet, turizam,
poljoprivredu, usluzne djelatnosti.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na buduci razvoj Opcine Preko u prvom redu c¢e utjecati raspolozivi lokalni faktori
kao $to su: raspolozivi prostor i saCuvana priroda.

Pored lokalnih faktora odredenu prednost Opcini Preko donosi i blizina prometnog,
urbanog sredista Zadra, te blizina jakih turistiCkin centara na obalnom podrucju
Zupanije i na otocima.

Cilievi razvoja su:

-povecanje proizvodnje roba i usluga, i povecanje proizvodnosti rada,

-povecanje broja radnih mjesta i smanjenje stope nezaposlenosti,

-povecanje i poboljfanje kvalitete turisticke ponude i prepoznavanije turistiCkog
proizvoda ovog podrucja,

-uravnotezenje strukture gospodarstva i stvaranje preduvieta za brzi razvoj
tradicionalnih gospodarskin grana i turizma, ali i novih djelatnosti kroz malo
poduzetnistvo,

- koristenje povrsina uz obalu iskljuCivo za litorarne sadrzaje,

- prilagodavanje novih gospodarskih sadrzaja zahtjevima ocuvanja okolisa kao i
povijesnih i kulturnih vrijednosti ovog kraja,

- racionalno koristenje prirodnih dobara i unapredivanje stanja okolisa.

Na moguce pravce gospodarskog razvoja upucuje niz spoznaja, dielom iz
dosadasnjeg razvoja a dielom iz globalnih pravaca razvoja gospodarstva u
Hrvatskoj. Te spoznaje valja korigirati s podacima o objektivnim moguénostima
prirodnog i radnog resursa Opcine Preko.

Temeljna obiljezja prostornog razvitka usmjerena su na:
- razvoj turizma,

- razvoj pomorstva,

- razvoj trgovine i ostalih tercijarnih djelatnosti,

-razvoj poljodjelstva iribarstva,

- podizanje razine komunalne opremljenosti prostora.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.3.1. Prometni sustav

Osnovni cilj prostornog uredenja u segmetnu prometne infrastrukture predstavlja
povezivanje prostora obuhvata Plana na mrezu postojecinh prometnica (spajanje na
lokalnu cestu LC 63046). Na podrucju cijele Opcine potrebno je obnoviti (prosiriti)
postoje¢e prometnice izmedu naselja i zaseoka, te realizirati dionicu otocne ceste
drzavnog znacaja od spoja s postojecom cestom ispod brda Staresinkod naselja
Lukoran, uz JZ rubove brda Rusevac, Bucoli¢, Krizina i Vrh, do podrucja Zavrs¢a gdje
se spaja s odvojkom za luku Preko. Drzavna cesta DC 110 prolazi kroz naselje Ugljan i
na ovoj dionici izveden je spoj s lokalnom cestom LC 63046.

Priikom odredivanja mjesta prikljuCka zone freba uzeti u obzir niz faktora
pristupacnosti svim djelovima obuhvata Plana i optimiziranost prometne mreze.
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Cjelokupni sustav prometnica unutar obuhvata UPU-a planira se tako, da su iste
prvenstveno u funkciji kolnog i pjeSackog komuniciranja, odnosno u funkciji
najosnovnije opskrbe buducinh sadrzaja.

Za podrucje unutar obuhvata u segmentu prometne infrastrukture navode se
sliedeci ciljevi:

- rjesenje pristupa i ulaza u turisticku zonu kampa (T3),

- omogucavanje kasnijeg rieSenja interne prometne mreze nuine za pristup svim
sadrzajima,

- omogucavanije kasnijeg riesenja prometa u mirovanju,

- rjesenje pjeSackog prometa.

Osnovni kriteriji koje ¢e biti potrebno zadovoljiti prilikom postavljanja interne
prometne mreze mogu se sazeto prikazati u sliedeci toCkama:

- ulaz u zonu postaviti $to je moguce povolinijie u odnosu na cjelokupnu zonu,
odnosno §to blize tezisti zone,

- parkiralisna mjesta rieSavati u koridoru interne prometnice zone i unutar zone,

- prometne povrsine trebaju opsluzivati sve osnovne dijelove zone,

- prometni koridori funkcionalno trebaju omoguciti provodenje instalacijskin vodova.

2.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Stanje u pogledu opremljenosti Sireg podrucja komunalnom infrastrukturom jos uvijek
nije zadovoljavajuce, osobito u pogledu vodoopskrbe i odvodnje. U izgradenim
djelovima okolnih naselja dostupna je elekiricna energija, voda i telekomunikacijski
prikljucak, dok je pitanje odvodnje ofpadnih voda jos nije rieseno.

Obzirom da unutar obuhvata Plana ne postoje gradevine i uredaqji komunalne
infrastrukture, Planom freba predvidjeti kompletno komunalno opremanje ovog
neizgradenog podrucja.

Pri postavljanju mreze instalacija mora se zadovoljiti cjelovitost sustava, a instalacije
moraju biti u funkciji planiranog prostora te uskladene s ostalim komunalnim
gradevinama (prometnice, struja, telefon i sl.). Dimenzije svih instalacija i pratecin
objekata moraju biti uskladene s planiranim fipom ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti.

a.) Elekironicka komunikacijska infrastruktura

Na Sirem prostoru Opcine Preko postoji djelomic¢no izgradena podzemna
elektronicka komunikacijska infrastruktura (naselja Lukoran, Sutomiscica, Preko).

b.) Energetski sustav

Planovima Sireg podrucja nije predvidena unutar granica ovog plana izgradnja
elekifroenergetskin  objekta priienosnog naponskog nivoa. Distributivnu mrezu
naponskog nivoa 10(20)(35) i 0,4 kV potfrebno je graditi na nacin da buducim
pofrosacCima osigura kvalitetnu i sigurnu opskrbu elektricnom energijom. Nove
10(20)(35)kV vodove potrebno je planirati iskuCivo s podzemnim kabelima, a
trafostanice 10(20)(35)/0,4 Kv kao kabelske TS. Niskonaponsku mrezu treba razvijati
takoder s podzemnim kabelima. Planom c¢e se osigurati mogucnost za smjestq;
uredaja i vodova elekifroenergetskog sustava.
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c.) Vodoopskrbi sustav

Sama zona vodoopskrbno je neopremljena.

Za osiguranje dovoljnih kolicina vode i adekvatnih tlakova u mrezi za buduce
korisnike zone potrebno je dimenzionirati dolazne vodoopskrbne cjevovode u
neposrednoj blizini zone.

Ukupan planirani broj korisnika na podrucju je maksimalno 252. Norma potrosnje po
stanovniku moze se usvojiti sa cca. 180 I/osoba/dan, dok norma potrosnje za
korisnike poslovnog prostora iznosi cca. 80 I/osoba/dan. Buduci da se ovdje radi o
gospodarskoj — ugostiteljsko-turistickoj namjeni, potrebna kolicina vode mora
zadovoljiti sitaciju potpune popunjenosti smjestajnin kapaciteta.

Odabrani profili cjevovoda i njihov razmjestaj u prostoru moraju osigurati jednostavno
prikljuCivanje svih turistiCkih i ugostiteliskin gradevina, zadovoljenje svih tehnoloskih i
sanitarnih potreba te oisguranje protupozarne zastite u svim toCkama zone. Pri tome
je takoder potrebno voditiraCuna da odabrano rieSenje ne postane limitirajuci faktor
planiranog razvoja zone.

c.) Sustav odvodnje otpadnih voda

RjeSavanje sustava odvodnje otpadnih voda moguce je sa uredajem za
proCis¢avanje U upojne bunare nakon dovodenja medija do potrebne kakvoce
prema posebnom propisu na nacin da se ne ugrozava ekosustav, u prvom redu
priobalno mora, a sve u skladu sa vodopravnim uvjetima nadleznog javnhopravnog
tijela. Planirani turisticki kapaciteti se mogu graditi samo ako se istovremeno izgraduje
odgovarajuci sustav odvodnje.

Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskin voda treba u najvecoj mogucoj mieri
osigurati prirodi bliskim nacinima. U nacelu Ciste oborinske vode (oborinske vode
krovnih povrsina, pjeSackih staza i sl.) treba razlijevati po okolnom terenu odnosno
ponirati u podzemlje. Preporuca se i prihvacanje i spremanje Cistih oborinskin voda i
njihovo koristenje za zalijevanje zelenila.

Oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili e biti onecis¢ene (oborinske vode
prometnica s velikim intezitetom prometa, zauljene povrsine i sl.) potrebno je sakupiti
zasebnim sustavima otvorenih ili zatvorenih kanala. Onecis¢ene oborinske vode sa
parkiralisnin povriina sa vise od 10 PM, odnosno radnih, manipulativnih i slicnih
povrsina potrebno je tretirati u uredajima za prociscavanje onecis¢enih oborinskin
voda (taloznici, separatori) prije dispoziciie u recipijent, a sve u skladu sa
vodopravnim uvjetima nadleznog javhopravnog tijela.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Opcina Preko bogata je vrijednim prirodnim i graditeljskim fondom, vrijednostima
koje trebaju biti maksimalno iskoristene u gospodarskom smislu, a posebno u turizmu.
Novoformirana gradevinska podrucja, bez obzira na sadrzaje na koje se odnose,
definitivno uvode red u bespravno-stihijsku izgradnju, Cuva se jos uvijek neizgradeni
dio obalnog pojasa od bespravne gradnje, kao dio krajobraznih i prirodnih
vrijednosti.

Zona T3 'Batalaza-sjever' prema prostorno planskoj definiciji predstavija izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja te zapravo predstavlja novoplaniranu,
neizgradenu tj. neuredenu zonu.
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Njezino znacenje potrebno je opravdati kvalitethom transformacijom neuredenog,
prirodnog zemljista kroz nudenje komparativnih prostornin kvaliteta (hortikulturnog
uredenja, slobodnih povriina, parkova, itd.). Ponudena kvaliteta prostora treba
sudjelovati i indirektno unaprijediti Sire podrucje Opcine uspostavijajuci zapravo novi
atraktivni punkt ili mjesto odmora.

Prostorne posebnosti predmetnog podrucja oCuvati ¢e se kroz interpolaciju novih
prostora i sadrzaja u okvirima postojece prostorne strukture. Na taj ¢e se nacin
buduce nove gradevine uskladiti s ambijentalnim vrijednostima ovog neizgradenog
prostora.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA DIJELA NASELJA

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Osnovni cilj oCuvanja krajobraznih vrijednosti jest da se zastitom ocCuva identitet
prostora Opcine Preko §to ¢e ujedno biti i osnova za razvitak turistiCke djelatnosti.
Procjena planiranog broja korishika na podrucju obuhvata Plana temelji se na
maksimalno mogucem broju smjestajnih jedinica od 252 lezajeva.

Novi volumeni trebaju uvazavati karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i
oblikovanja volumena planirane gradnje potrebno je omoguciti uspostavu
kvalitethog prostornog i vizualnog odnosa, primjereno zateCenim prirodnom
vrijednostima i posebnostima krajobraza i ambijentalnih cjelina. Ulaskom rahle
strukture u neizgradeni zeleni prostor moguce je maksimalno sacuvati ambijentalnu
kvalitetu polozaja zone, a pazljivim strukturiranjem izgradnje i unaprijediti kvalitetu
prostora.

Racionalno koristenje i zastita prostora predstavijaju osnovne preduvjete kod
pristfupanja bilo kojoj vrsti zahvata na prostoru zone. lako prostorno planskom
dokumentacijom sireg podrucja nije posebno naglasena vrijednost prirodnih obiljezja
na ovom podrucju niti su evidentirani ostaci arheoloske bastine ovim Planom
propisati e se uvjeti i nacin gradnje §to ¢e se posebno odnositi na komunalno i
infrastrukturno opremanje zone, strukturiranje i osmisljavanje izgradenih dijelova u
odnosu na postojeci prirodni okolis.

Zona kampa predstavlja povrsinu koja tehnoloski mora biti kvalitetno opskrbliena
(orometno, infrastrukturno), ali i planirana na nacin da se omoguce racionalno
gospodarenje postojecim zelenim fondom kao i novoplaniranim zelenim uredenim
povrsinama.

Primarni cilj jest ostvarivanje uporablivog racionalnog sustava procis¢avanja
otpadnih voda.

2.2.2. Unaprijedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Cilj izrade ovog Plana, koji prethodi izradi projekta gradnje i uredenja prostora, je
analiza postoje¢eg stanja u prostoru, te prepoznavanje njegovih osobitosti i
vrijednosti, kako bi se predvidjela strategija razvoja prostora, kojom bi se u najvecoj
mijeri iskoristile frenutne datosti i prepoznala ogranicenja.

Planirana zona Batalaza-sjever u cijelosti predstavlja neuredenu i infrastrukturno
neopremljenu povrsinu. Nuzno je stoga sadrzaje komunalne i prometne infrastrukture

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko; email: konturaplan@gmail.com str.31



Urbanisticki plan uredenja turistiCko ugostiteljske zone T3 ,,Batalaza - sjever"
PRIJEDLOG PLANA

planirati dugorocno u smislu fleksibilnosti nadogradnje i modernizacije ovisno o
mogucnostima i potrebama zone. Potrebni sustavi trebaju omoguciti odredenu
rezervu u resursima.

Potpuno neizgraden prostor unutar obuhvata ovog Plana najvecim ce se dijelom
namijeniti za ugostiteljsko-turistiCku namjenu, tj za gradnju smjestajnih kapaciteta i
pratecih sadrzaja. Uz obalnu crtu potrebno je oblikovati Setnicu - lungo mare.
Formiranjem mrezZe interne prometne infrastrukture osigurati ¢e se preduvjeti za
opremanje zemljista komunalnom infrastrukturom, sto znaci vodoopskrbu svih
izgradenih djelova i onih predvidenih za gradnju, odvodnju ofpadnih i oborinskih
voda, postavljanje elekiroenergetske mreze, kao i mreze elektonicke komunikacijske
infrastrukture.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Plan izgradnje i uredenja prostora temelji se prvenstveno na raspolozivim prostornim
resursima i spoznajama, pretpostavljenim frendovima razvoja, opcim potrebama
unutar kampa, te na analizama podru¢ja obuhvata ovog UPU-a. Stoga je kao
prvenstveni cilf ovog UPU-a, dati program gradnje i uredenja prostora.

Prostorni plan uredenja Opcine Preko utvrdio je osnovne kriterije uredivanja
opcinskog prostora, kojin se pridrzavalo i uzelo kao temelj izrade ovog UPU-a.
Prostornim planom Opcine Preko utvrden je maksimalni kapacitet unutar
ugostiteljsko-turistiCke zone T3 namjene, u smislu broja lezaja koji iznosi 450 lezajeva
na planiranih 5,0 ha.

Kako obuhvat UPU-a iznosi manje od 5,0 ha, odnosno 2,80 ha, maksimalan broj lezaja
definiran ovim Planom iznosi 252.

U obalnom dijelu obuhvata Plana planirano je uredenje uredene morske plaze (R3) s
pratec¢im sadrzajima.

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora temelji se na odredbama Prostornog plana
uredenja Opcine Preko, Prostornom planu Zadarske Zupanije te zakonskoj regulativi.
Uz to se vrednuju prostorni resursi, stvorene i prirodne vrijednosti podrucja,
ogranicenja koja proizlaze iz obveze zastite pojedinih dijelova podrucja, moguénosti
prometne i komunalne infrastrukture te zahtjevi korisnika prostora.

Prostor obuhvata Plana kojeg Cine: izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
ugostiteljsko-turistiCke namjene - kamp — T3, zona sportsko rekreacijske namjene -
uredena morska plaza - R3 (kopno i akvatorij), infrastrukturni sustav, ostalo
poljioprivredno tlo, 3ume i Sumsko zemljiste — PS, ukupne povriine oko 4,7 ha,
generalno se dijeli na tfri pojasa:

- obalno podrucje na kojemu se predvida uredenje uredene morske plaze (R3),

- podrucje Sirine 25 m od obalne crte na kojem se ne smiju planirati pratedi i
sadrzqji i smjestajne jedinice kampa

- podrucje izvan pojasa 25 m od obalne crte na kojemu se planiraju smjestajni i
prateci sadrzaji kampa.

Podrucje u obuhvatu Plana namijenjeno je prvenstveno za smjestqj i boravak gostiju.
Planirani su razni sadrzaji u funkciji osnovne namjene, i to: sportsko-rekreacijski,
zabavni, ugostiteljski, tfrgovacki, usluzni, sanitarni i drugi sadrzaji. Prateci i pomocéni
sadrzaji mogu se planirati u zasebnim, namjenskim gradevinama, ili se moze smijestiti
vise razlicitih sadrzaja u jednu ili vise povezanih zgrada.

Struktura vlasnistva katastarskin Cestica unutar obuhvata Plana je relativno povoljna.
Ovakva zemljisna struktura moze omogucit jednostavniji i cjelovit pristup uredenja i
gradnje unutar Plana. Planirana zona (prostorna cjelina) uredene morske plaze (R3)
nalaziti Ce se unutar Cestice pomorskog dobra.

Unutar obuhvata Plana sukladno planiranoj namjeni formirane su 2 prostorne cjeline
koje ujedno predstavljaju i zasebne gradevne Cestice odnosno zahvate u prostoru.

Prostorne cjeline predstavljaju povrsine unutar kojih je planirana gradnja i uredenje
jedne (ili vise) gradevina planirane namjene, a razvidne su na kartografskim
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prikazima Plana. Na karti br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje" prikazani su obuhvati prostornin
cjelina, oznaceni kao prostorna cjelina |. i prostorna cjelina ll.

U obuhvat prostorne cjeline I. (prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene T3
(kamp)) ulazi cijela planirana povrsina kampa (T3) te manji dio uredene morske
plaze (R3) koja nije planirana kao javno pomorsko dobro, ve¢ naznacena kao
povrsina unutar kojih je dozvoljena gradnja i/ili uredenje povrsina planirane namjene.
Povrsina tog dijela uredene morske plaze iznosi cca 618,00 m2.

U obuhvat prostorne cjeline Il. (prostorna cjelina uredene morske plaze R3) ulazi
planirana povrsina uredene morske plaze (R3) odredena kao javno pomorsko dobro.
Povriina tog dijela uredene morske plaze iznosi cca 3.147,70 m2.

Prostorna cjelina u kojoj se planiraju sadrzaji uredene morske plaze moze se realizirati
i bez objekata.

Cijela zona ugostiteljsko turisticke namjene - kamp (T3) predstavija jednu
funkcionalnu cjelinu, odnosno prostornu cjelinu s jedinstvenim upravljanjem u kojoj se
planira izgradnja objekata sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizacii
ugostiteljskin  objekata iz skupine kampovi sa pruzanjem usluga smjestaja i
ugostiteljskin usluga i moguénoscu bavlienja sportom i/ili drugim oblicima rekreacije.

Postupci reorganizacije katastarskin Cestica temelje se na ovom Planu. Iz tog proizlazi
da se pojedina prostorna cjelina moze planirati kao jedinstvena gradevna cCestica.
Iznimno, zahvati u prostoru kampa, uredene morske plaze i prometna mreza moze se
sastojati od vise gradevnih Cestica koje tvore jedinstveni zahvat u prostoru (Planom
odredena prostorna cjelina). U skladu s prethodno navedenim, lokacijskom
dozvolom moze se predvidjeti fazna ili etapna realizacija prostorne cjeline kampa ili
uredene morske plaze.

Odstupanja od ucrtanih granica obuhvata planiranih prostornih cjelina mogu se
prinvatiti radi uskladenja s konacno definiranom javnom povrsinom (ukljuCujuci i
prometne povrsine) ili zZbog uskladenja s vliasnistvom. Takvo odstupanje u odnosu na
planirane prostorne cjeline moze iznositi do +20%.

Unutar prostorne cjeline kampa (T3) moguce je formirati vise gradevnih Cestica,
ukoliko se iste formiraju za pojedine gradevine infrastrukture (trafostanica i sl.), javne
prometnice i pjesacke povrsine.

Unutar prostorne cjeline kampa (T3) i uredene morske plaze (R3) dozvoljava se
parcelacija gradevnog zemljista zbog rjeSavanja imovinsko-pravnih
odnosa,izmjestanja javnih povriina i puteva, definiranja povrsina javnih namjenai sl.
Konceptom zasebnih prostornin cjelina osigurava se provedivost programa unutar
obuhvata Plana.

Obzirom da sve prostorne cjeline zajedno cCine jedinstveni urbanistiCki koncept,
dozvoljava se spajanje prostorne cjeline uredene morske plaze (R3) na infrastrukturne
gradevine preko povriine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

Planirano podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene 'Batalaza-sjever' nalazi se uz
postojecu lokalnu cestu LC 63046 na koju se zona ne planira neposredno povezati.
Planom se predvida izvedba nove pristupne prometne povrsine koja se spaja s LC
63046, i koja ¢ce omoguciti spoj zone ugostiteljsko-turistiCke namjene na javnu
prometnu povrsinu.
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Inferne prometne povrsine unutar zone sa zajednickim prikljuckom na prometnu
povrsinu moraju omoguciti kvalitethno medusobno povezivanje planiranih sadrzaja
bez ugrozavanja funkcionalnosti i cjelovitosti planirane namjene i prirodne osnove
samoga naselja. Cjelovit i precizan polozaj i profil internin prometnih povrsina bit ¢e

odreden sukladno posebnim propisima u postupku izdavanja akta kojm se
odobrava gradenje.

Sa planirane pristupne prometne povrsine profila A-A  unutar obuhvata Plana
ostvariti ¢e se pristup za gradevnu Cesticu/zahvat u prostoru ugostiteljsko-turistiCke
namjene, od kojeg se dalje granagju interne prometnice planiranog kampa. Pristup
prostornoj cjelini uredene morske plaze dozvolien je preko povriina naznacenih kao
ugostiteljsko-turistiCka namjena (preko povriine javne namjene, povrsine u vlasnistvu
vlasnika gradevne cCestice ili preko povriine na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice ili zahvata u prostoru) obzirom da sve
prostorne cjeline zajedno Cine jedinstveni urbanistiCki koncept.

Parkiralisna mjesta mogu se smjestiti na uredenim parkiralisSnim povrsinama unutar
prostorne cjeline ugostiteljsko turistiCke namjene (T3).

Uz osnovnu internu prometnu mrezu projekthom dokumentacijom je potrebno
planirati i mrezu pjeSacko-kolnih i pjeSackih povrsina koje povezuju razliCite prostorne
cjeline. Posebnu brigu freba posvetiti medusobnom povezivanju zabavnih,
rekreacijskin i ugostiteljskin sadrzaja.

Prate¢e sadrzaje u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene moguce je smjestiti U
prostornoj cjelini I. izvan pojasa 25,0 m od mora.

Obalni pojas treba urediti za potrebe kupalisne rekreacije. U ovom dijelu mogu se
planirati staze, parkovi, povrsine za suncanje, ugraditi sanitarna i rekreacijska oprema
za potrebe kupaca. Dozvoliene su intervencije u obalnom pojasu kako bi se ostvarili
navedeni sadrzaiji.

Uz ve¢ navedene ugostiteljske i sportsko rekreacijske sadrzaje, u gradevinama u
prostornoj cjelini kampa (T3) mogu se planirati pomocni i prateci sadrzaji poput
trgovina i usluga, ureda i slicno.

3.2. Osnovna namjena prostora

Podrucje obuhvata Plana prostor je jedinstvenog urbanistiCkog koncepta, a dijeli se
na povrsine sliedecinh namjena i oznacene planskim znakom:

- izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene -
kamp -T3,

- zona sporisko rekreacijske namjene - uredena morska plaza - R3 (kopno i
akvatorij),

- infrastrukturni sustav,

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste - PS.
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Namjena povriina planiranog prostora definirana je sliedecim sadrzajima:

Ugostiteljsko-turisticka namjena - kamp (T3) - u zoni ugostiteljsko-turistiCke
namjene — kamp (T3), planira se izgradnja objekata sukladno Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine kampovi sa
pruzanjem usluga smijestaja i ugostiteljskin usluga i moguénosc¢u bavljenja
sportom i/ili drugim oblicima rekreacije.

Prostorna cjelina kampa (T3) predstavlja funkcionalnu cjelinu s jedinstvenim
upravljanjem. Funkcionalnu cjelinu cine vise samostalnih  gradevina s
recepcijom, smjestajnim jedinicama, ugostiteljskim i drugim pratec¢im i
pomoc¢nim sadrzajima. Gradevine iz prethodnog stavka mogu imati
zajedniCke vanjske komunikacije, interne prometne i pjeSacke povrsine,
parkiralista, sadrzaje za odmor | rekreaciju kao Sto su npr. parkovi,
bazeni, bike staze, igralista za djecu i tome slicni sadrzaiji.

Unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp (13), moze se planirati
uredenje povrsina za smjestaj pokretnin kamp i autokamp jedinica, Satoraq,
kamp prikolica, autodom, mobilnih kuca, glamping kucica, glamping
sadrzaja, te sadrzaja u funkciji kampa (autokampa), i to:

(a)  gradevine pratec¢ih sadrzaja: recepcija, sanitarni sadrzaji, prostori

uprave, visenamjenske gradevine, praonice, izljevnici za kemijske zahode,
garaze, praonice, spremista, grijanje, voda, povrsine za rostiljanje i sl.,

(b) prateCe gradevine, prostori i povriine za pripremu, posluzivanja i
konzumaciju jela i pi¢a :barovi, restorani i sli¢no,

(c) prate¢e gradevine, prostori i povriine za usluzne i frgovacke djelatnosti:
turistiCke usluge, usluge za osobnu njegu i liepotu, trgovine, suvenirnice, trznice
i slicno,

(d) pomocne gradevine, prostori i povrsine za zabavu, sport i rekreaciju:
nenatkriveni bazeni, djecCja igralista i sportska igralista sa ili bez tribina, kabine
za presvlacenje, nadstresnice i slicno,

(e) urbana oprema: oprema za djecju igru, klupe, koSevi za otpad,
putokazi, reklamni stupovi, rasvijeta i slicno.

(f) parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

(g) infrastrukturne gradevine, povriine i uredaji, kao: prometne povrsine,
povrsine u funkciji zbrinjavanja prometa u mirovanju, komunalna infrastruktura
i uredaiji, strojarnice, vodospreme, povrsine i oprema za prikupljanja otfpada,
vodospreme, solarni paneli za proizvodnju toplinske i elekiriCne energije i
slicno.

U pojasu 25 m od obalne crte nije moguce planirati smjestajne jedinice i
gradevine pratecih sadrzaja u kampu.
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Unutar pojasa 25 m od obalne crte mogu se planirati pomocni sadrzaiji,
urbana oprema, parkovno zelenilo i infrastrukturne gradevine i sl.

Sporisko-rekreacijska namjena - uvredena morska plaza (R3)- unutar ove
zone mogu se planirati pjesacke staze, suncalista i sl.. Unutar ove zone moze
se ugraditi oprema za nadzor plaze, tusiranje, presvliacenje, ugradit oprema
za pristup moru, urbana oprema, te infrastruktura. Morska povrsina u zoni
sportsko-rekreacijske namjene — kupaliste: uredena plaza (akvatorij) (R3) moze
se koristiti za razne sportsko-rekreacijske aktivnosti (postava zabavne i

rekreacijske opreme i sl.). Zone koristenja mora moraju se oznaciti mrezama
(ograde), splavima i sl.

U zoni infrastrukturne povrsine — trafostanice (TS), moze se planirati izgradnja
trafostanice.

U zoni infrastrukturne povrsine — pristupna prometnica, planira se uredenje
javne pristupne prometnice kako bi prostorna cjelina kampa imala osiguran
kolni pristup na prometnu povrsinu.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemiljiste - PS, Cini visoko i nisko

zelenilo, koje ima za cilj zastitu od vizura i zastitu od buke.

Tablice koje slijede prikazuju planirane zone u obuhvatu Plana:

a.) u utvrdenoj zoni ugostiteljsko turisticke namjene - kamp (T3) planirana je
namijena i priblizna velicina povrsina kako slijedi:

Namjena povrsina . .
Postojeca Planirana
list 1: Koristenje i 7%
o horsTene | (m2) (m2)
namjena povrsina
Ugostiteljsko-
turisticka namjena 0 27.965 100 %
—kamp (T3) - kopno

b.) u utvrdenoj zoni sportsko rekreacijske namjene - uredena morska plaza (R3)
planirana je namjena i priblizna velic¢ina povrsina kako slijedi:

Namjena povrsina

list 1: Koristenje i
namjena povrsina

Postojeca

(m?)

Planirana

(m?)

%
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Sportsko
rekreacijska
namjena

kopno

1.288

3.765,70

24,0

—uredena
morska

plaza (R3)

akvatorij

13.905

11.972,70

76,0

Ukupna povrsina

15.193,00

15.738,40

100,0

c.) u utvrdenoj zoni povrsine infrastrukturnih
priblizna velicina povrsina kako slijedi:

Namjena povrsina , .
J POVISL Postojeca Planirana

list 1:.I<orisvfenjewi (m?) (m?2) 7%
namjena povrsina
IS

prometnica
IS 0 49,00 6,0%

— Trafostanica

(TS)

Ukupna povrsina 0 868,21 100 %

Namjena povrsina

Postojeca Planirana .
namerapovina | ™ )
ostalo
poljoprivredno tlo, 243138 0 431 38 0%

sume i Sumsko
zemljiste — PS
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Namjena povrsina prikazana je kartografskim prikazom Plana, list 1. koristenje i
namjena povrsina.

Ukupna povrsina zone ugostiteljsko-turistiCke namjene u obuhvatu UPU-a iznosi oko
2.8 ha. Zona uredene morske plaze u obuhvatu plana obuhvaca kopnenu i morsku
povrsinu. Ukupan obuhvat Plana iznosi 4,70 ha.

Planirane gradevine u obuhvatu Plana treba postaviti postujuci morfologiju terena.
Gradevine u funkciji ugostiteljsko-turistiCcke namjene mogu imati nagjvise jednu
podzemnu i dvije nadzemne etaze te visinu do 7 m.

Uz parkovne nasade i prirodno zelenilo treba uspostaviti i povrsine s visokim zelenilom
koje Ce sluziti za zastitu od erozije i od vjetra. Povriine visokog zelenila ¢e smanjiti
vizualni utjecaj planiraninh zgrada na okolne vizure. Osoblie kampa moze bifi
smjesteno u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turisticke namjene T3. Nije predvidena
izgradnja zasebne zgrade za smjestaj osoblja, vec se njihov smjestaj moze uklopiti u
gradevine pratecih turisticko-ugostiteljskin sadrzaja ili unutar povriina smjestajnih
jednica.

Osim $to ¢e parkovni nasadi uliepsati ovu zonu, zelene povriine imaju vaznu ulogu i u
zastiti okolisa, i to: zastita od erozije, upijanje oborinskin voda, zastita od vjetra, zastita
vizura s javnih povrsina i drugo. Unutar ovih povrSina moze se postavljati oprema za
djecju igru i pomocne gradevine u funkciji osnovne namijene.

Morska obala bit ¢e uredena, ali se mogu ostaviti postojeci prirodni dijelovi obale.
Na njoj se mogu planirati pjeSacke staze, ugraditi kabine za presvlacenje i sanitarni
¢vorovi (zahodi i tusevi). Tusevi se mogu ugraditi kao samostojece instalacije. U ovoj
zoni se mogu planirati dijelovi infrastrukturne mreze i mogu se postaviti drvene plohe
za suncanje.

Promet u mirovanju moze biti smjesten na uredenim povrSinama.

Podrucje u obuhvatu Plana podielieno je na dvije prostorne cjeline (prikazane u
kartografskom prikazu Plana list 4. nacCin i uvjeti gradnje), a koje zajedno cCine
jedinstveni urbanistiCki koncept.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Nacin koristenja i uredenje povrsina kao i njihovo medusobno razgranicenje
definirani su kartografskim prikazima Plana i Odredbama za provedbu Plana.

Namjena Povrsina Max. broj . .
o kig kis

povrsina (m2?) kreveta

Kamp (T3) 27.965 252 0.1 0.2

Uredena

morska plaza 3.765,70 - 0 0

- kopno (R3)

Pristupna 819,21 - 0 0

prometnica
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trafostanica 49,00 - 0,1 0,1
ostalo

poljoprivredn

o tlo, Sumei 2.431,38 - 0 0
sumsko

zemljiste - P§

Ukupno

(kopno) 35.011,29 252 / /

Uredena
morska plaza
— akvatorij
(R3)

11.972,70 - 0 0

*prikazane su ukupne povriine zona (kopno+akvatorij)
Granice gradevne cestice/zahvati u prostoru mogu odstupati od utvrdenih

prostornin cjelina ukoliko to ne utjeCe negativno na funkcionalnost bilo koje od
navedenih cjelina.

Osnovni podaci o Planu slijede:

planirani broj korisnika (max. broj kreveta) 252
povrsina ugostiteljsko-turistiCke zone 2,80 ha
PREGLED POKAZATELJA KORISTENJA PROSTORA:

gustoca kreveta unutar zone ugost.-turistiCke namjene (T3) 90 kr/ha

Detaljni uvjeti za izgradnju (kig, kis,itd) odredeni su Odredbama za provedbu Plana a
koje se primjenjuju ovisno o zoni i o vrsti planiranog sadrzaja. Kapaciteti izgradnje
moraju biti primjereni raspolozivim povrsinama i kriterijima za njihovu izgradnju iz ovog
Plana te iz prostornih planova vise razine i ostalin vazecih propisa. Sve sadrzaje treba
opskrbiti  odgovarajuc¢im infrastrukturnim  prikljuccima, zelenim  povrSinama i
neophodnim pratecim sadrzajima.

Podzemne etaze su dozvoliene na cijelom podrucju prostorne cjeline T3. Podrumom
se smatra dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena. Podrumom se smatra i ukopana podzemna etaza-garaza Ciji samo dio
procelja, i to ulaz prilaznom rampom u garazu, nije ukopan. Podrum se racuna kao
podzemna etaza, a suteren se racuna kao nadzemna etaza kod proracuna
koeficijenta iskoristenosti (kis i kisn).

3.4. Prometnai vlicna mreza

3.4.1. Cestovni promet

U segmentu projektiranja prometne mreze vazno je predvidjeti stru€na riesenja koja
¢e osim osiguravanja nuzne sigurnosti vozaca i pjeSaka omoguciti i realnu
implementaciju u zateCenom kontekstu okolne izgradenosti i topografije.

Dostupnost podrucju obuhvata Plana omogucava se preko planirane pristupne
povrsine - prilaz jugoistocno unutar obuhvata Plana.
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Prikljucci na prometnu infrastrukturu:

- svaka gradevna cestica/zahvat u prostoru mora imati osiguran prikljuCak na
prometnu povrsinu (prometna povrsina je povrsina javne namjene, povrsina u
vlasnistvu viasnika gradevne Cestice ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice ili zahvata u prostoru) kojm se
osigurava pjesacki i kolni pristup Cestici i gradevini te protupozarni pristup
vatrogasnog vorzila,

- smjestajne i pratec¢e gradevine koje ¢e se nalaziti unutar prostorne cjeline T3
prikljuciti e se na internu prometnu mrezu kampa a koja ¢e se definirati detaljnijom
projektnom dokumentacijom,

- pristup gradevne cestice/zahvata u prostoru na prometnu povrsinu mora se
odrediti na nacin da se osigura nesmetano odvijanje prometa,

- prometnom povrsinom smaftraju se i manipulativne povriine, kolno pjeSacke i
pjesacke povrsine, Setnice, lungo mare itd., koje svojim parametrima (Sirina, radijus,
nosivosti i dr.), omogucavaju da vafrogasna i spasilacka vozila i oprema dodu do
ugrozene gradevine,

- pjeSaCke povrsine su staze, putovi, frgovi, stubista i Sethice namijenjene
prometovanju pjesaka i zivotinja u pratnji ljudi, a mogu sluZiti i za prilaz interventnih
vozila i za prometovanje biciklima, te za reviziju pojedinih komunalnih infrastrukturnih
vodova,

- omoguciti nesmetani pristup osobama smanjene pokretlivosti ugostiteljsko-
turistickim sadrzajima i plazi sukladno posebnom propisu.

Prometna i infrastrukturna opremljenost kampa uvjetovana je realizacijom internih
prometnih povrsina.

Internom prometnom mrezom omoguciti ¢e se kolni pristup i osigurati dostupnost
javnoj prometnoj povrsini.

Cjelovit i precizan polozaj trase i profil interne prometne povriine bit ¢e odreden
sukladno posebnim propisima u postupku izdavanja akta kojim se odobrava
gradenje.

U kartografskom prikazu Plana (list 2.1. prometna mreza) prikazan je pravac, a ne
mjesto spoja kampa na javnu prometnu povrsinu. Prilikom izrade projektne
dokumentacije moguca su odstupanja od shematskog prikaza infrastrukturnog
sustava na kartografskim prikazima Plana ukoliko je to opravdano stanjem na terenu,
vliasniCkim odnosima ili kvalitetnijim projektnim rieSenjem, a u skladu s posebnim
propisima i pravilima struke.

Cestovnu mrezu na podrucCju ovog UPU-a cini planirana pristupna prometnica
poprecnog profila:

- poprecni profil oznake A-A, ukupne Sirine 9 m koji se sastoji od kolnika ukupne Sirine
6,0 m (dva kolni¢ka traka po 3,0 m) i obostranih nogostupa sirine po 1,5 m.

Ovim Planom odredeni su sliedeci minimalni kriteriji gradenja internin prometninh
gradevina i povrsina, odnosno, smjernice za projektiranje:

Prometnica jednosmjerna:
- Sirina minimalnog poprecnog profila kolnika iznosi 3,5 m.

Prometnica dvosmijerna:
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- Sirina minimalnog poprecnog profila kolnika iznosi 5,0 m.

3.4.2. Promet u mirovanju

Promet u mirovanju treba rijesiti parkiraliSnim prostorom u skladu s namjenom i
kapacitetima pojedinin planiranih prostornin  sadrzaja. Normativ za osiguranje
odgovaraju¢eg broja parkiralisnin mjesta uskladen je sa odredbama Prostornog
plana uredenja Opcine Preko.

Promet u mirovanju moze se smjestiti na uredenim povrsinama unutar prostorne
cjeline kampa (T3).

Za pratece gospodarske, ugostiteljske ili rekreacijske sadrzaje nije potrebno planirati
zasebna parkiralista iz razloga $to e iste biti u funkciji osnovne namjene ove zone,
odnosno sluzit e gostima vec smjestenim u kampu. Ukoliko se pokaze potreba za
parkiraliSnim mjestima u prostornoj cjelina T3 (uz pratece sadrzaje) iste je moguce
izvesti uz interne prometnu povrsinu zone.

Ukoliko ¢e se morska obala tijekom izrade projektne dokumentacije §to vise sacuvati
U izvornom obliku, morfoloske karakteristike obalnog pojasa ne omogucavaju prijem
veceg broja kupaca (posjetitelja). U tom kontekstu, posebne parkiralisne povriine
nisu planirane za kupace.

ParkiraliShna mjesta treba izvesti dimenzija minimalno 2,50mx5,00 m. Parkiralista moraju
imati i parkiralisna mjesta za osobe s poteskocama u kretanju (minimalno 5% od
broja parkiralisnin mjesta) dimenzija 3,70m/5,00m.

ParkiraliSne povrsine s vise od 10 parkiralisnin mjesta treba urediti s niskim i visokim
zelenilom, te rijesiti odvodnju oborinskin voda koje se moraju tretirati kroz separatore
ulja i masti, prije upustanja u more ili tlo.

Povrsine i prostor u gradevini odreden za smjestaj prometa u mirovanju ne moze se
prenamijeniti u druge svrhe, a niti se moze promatrati odvojeno od namjene kojoj
sluzi, ukoliko nije utvrdena druga, zamjenska parkiralisna povrsina u istoj prostornoj
cjelini.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Vodoopskrba

Planirana vodovodna mreza:

Dovod vode od mjesne mreze koja prolazi lokalnom cestom LC 63046 do povrsina
unutar obuhvata Plana biti ¢e kroz planiranu pristupnu prometnu povrsinu. Konacan
raspored smjestajnih jedinica i prometnica unutar granice obuhvata Plana nece se
predvidjeti ovim Planom.

Trasa dovodnog cjevovoda voditi ¢e se javnim prometnim povrsinma radi lakeg
rieSavanja imovinsko pravninh odnosa, te kasnije i lakSeg odrzavanja, dok ce se
konacna trasa unutar Plana postaviti nakon $to se u kasnijoj projektnoj dokumentaciji
konac&no utvrdi polozaj smjestajnin jedinica, pratecinh sadrzaja i internih prometnica.
Trasa dovodnog cjevovoda moze se mijenjati radi prilagodbe tehnickim riesenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.
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Na podrucju zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) u obuhvatu UPU-a dozvolijeno
je planirati najvise 252 kreveta. Ukupnom maksimalnom broj korisnika odabrana
specificna potrodnja vode je gsp=180 I/korisniku/dan.

Odredivanje dnevnog utroSaka vode:

Maksimalna satna koli¢ina vode racuna se po formuli:

Omax. sat= Qmax. dnevno X Kmax. sat (I/5), gdje SU:

Qmax. sat - Maksimalna satna kolicina vode

Qmax. dnevno - Maksimalna dnevna koli¢ina vode

Kmax. sat = 2,50 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potrosnje.

Proracunate kolicine vode su:
Qmax. dnevno=Qsr=1,6x180x252/1000=72,5m3/dan=72,5x1000/(24x60x60)=0,83 /s
Qmax. sat=0,83x2,5= 2,07 I/s

Komunalne potrebe (15% gmax. dnevno)
Qkom.= 0,83x0,15=0,12 I/s

Gubici (]O% Qmax. dnevno)
qgub.= 0,83x0,10=0,08 I/s

Obzirom na planirani tip izgradnje na podrucju obuhvata ovog UPU-a tfreba za
potfrebu protupozarne zastite prema postoje¢im Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara osigurati najmanju kolicinu vode po jednom pozaru od gpez=10,00 I/s,
koja je pofrebna za istovremeni rad dva protupozarna hidranta pojedinacnog
kapaciteta 5,0 I/s.

Stoga ukupna maksimalna kolicina vode potrebna za rjeSenje vodoopskrbe i
protupozarnu zastitu na podrucju obuhvata ovog UPU-a u konacnoj fazi izgradnje
iZnosi:

Quk = 2,07+0,12+0,08+10 = 12,27 I/s.

Trase ulicne vodovodne mreze planiraju se uglavnom u koridoru prometnih povrsina
(cesta, pjesacko-kolnih i pjeSackih)..

U skladu s postojecim Praviinikom o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara za pofrebu
profupozarne zastite predvideni su nadzemni hidranti, na medusobnom razmaku do
150 m.

U projekinoj dokumentaciji mora se provesti detaljan hidrauliCki proracun, izvrsiti
odabir kvalitetnih vodovodnih cijevi, odrediti konacni profili svinh cjevovoda i
konacan raspored nadzemnih hidranata.

Planirana vodovodna mreza prikazana je u grafickom prilogu Plana (List 2.1.
Komunalna mreza).
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3.5.2. Odvodnja

3.5.2.1.Fekalne otpadne vode

Na podrucju obuhvata ovoga UPU-a ne postoji izgradeni sustav odvodnje. Prema
odabranoj koli¢ini specificne potrosnje vode za maksimalno 252 korisnika i uz
Cinjenicu da u kanalizacijski sustav dotjece 80% potrosnin voda izvrsen je proracun
kolicina fekalnih otpadnih voda za konac¢nu fazu izgradnje na podrucju obuhvata
ovog UPU-a.

Srednji dnevni protok:
Qs=252 x 150 / 3600 x 24 = 0,43 /s

Maksimalni dnevni protok:
- koeficijent dnevne neravnomjernosti: Ko=1,60
Qmax.dnevno= 0,43 x 1,60 = 0,68 |/s.

Maksimalni satni protok:
- koeficijent satne neravnomijernosti: Ks=2,50
gmax.satno = 0,68 x 2,50 = 1,70 I/s.

Za vrijeme kiSe u fekalnu kanalizacijsku mrezu procijedi se i dio oborinskih otpadnih
voda, fzv. "tude vode". Dodatak ovih tudih voda procijenjen je na 40% koliCine
fekalnih otpadnih voda

- Qtuge= 0,68 x 0,40 = 0,27 I/s.

Ukupna kolicina fekalnih otpadnih voda koja se odvodi fekalnom kanalizacijskom
mrezom na prostoru ovog UPU-a iznosi:
quk=1,70+0,27= 1,97 I/s.

Planom je predvideno da se sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar obuhvata
ovog Plana prikupljaju i procis¢avaju unutar cjeline kampa na lokaciji uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda. Dozvoljen je ispust u upojni bunar nakon dovodenja
medija do potfrebne kakvoce prema posebnom propisu na nacin da se ne ugrozava
ekosustav, u prvom redu priobalno more. Moguce je odvodnju pojedinih gradevina
U svim prostornim cjelinama rijesiti s vise pojedinacnin uredajia za procis¢avanje, a
sve u skladu sa vodopravnim uvjetima javhopravnog tijela. Cjevovodi trebaju biti
planirani $to vise u trupu prometnih povrsina na nacin da se §to vise iskoristi
konfiguracija terena i omoguci gravitacijski transport fekalnih voda do spoja na
uredaj za procis¢avanje.

Daljnom projektnom dokumentacijom odabrati ¢e se uredaj odgovarajuceg stupnja
i tehnologije prociscavanja.

3.5.2.2. Oborinske otpadne vode

Oborinske otpadne vode s podruCja ovog UPU-a odvode se povrsinski i preko
upojnih bunara u okolni teren, ili preko samoupojnin prometnih povriina. Onecis¢ene
oborinske vode sa parkiralisnin povrsina sa vise od 10 PM, odnosno radnih,

manipulativnih i sli¢nih povriina potfrebno je fretfirati u uredajima za procis¢avanje
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onecis¢enih oborinskin voda (taloznici, separatori) prije dispozicije u recipijent, a sve
u skladu sa vodopravnim uvjetima javnopravnih tijela.

3.5.3. Elektroopskrba
Na kartografskom prikazu "2.3. Elekiroopskrona mreza i DTK" dan je pregled

elektroenergetskih instalacija i uredaja. Lokacije su dane nacelno, a tocna pozicija
¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom u sklopu ishodenja akta za gradnju
trafostanice, sukladno uvjetima Plana.

Gradevina ugostiteljsko turisticke namjene — kamp (T3) moze se spojiti na vec
izgradenu elekfroenergetsku mrezu (bez gradnje nove trafostanice), sto ce se
dokazati se u postupku ishodenja elektroenergetske suglasnosti.

Ukoliko se pokaze potreba, zbog napajanja novih potrosaca na podrucju obuhvata
ovog Plana, dozvoliena je izgradnja nove trafostanice i to TS 10(20)/0,4kV, na lokaciji
odredenoj u karti br.1 Koristenje i namjena povrsing, ili na drugoj lokaciji koja ¢e se
odrediti projektnom dokumentacijom nakon utvrdivanja stvarnin potreba kao i
posebnih uvjeta, §to se nece smatrati izmjenom Plana.

Ukoliko je prostornoj cjelini kampa potrebna snaga ukupno od 200 kW potrebna je
realizacija jedne fransformatorske stanice. Ista se prikljucuje u sistemu ulaz-izlaz
izmedu postojece TS 10(20)/0.4 kV ,Uglian Batalaza" i postojece TS 10(20)/0,4 kV
»Ugljan Susica Nova*“.

Kao podloga za proracun perspektivnog vrsnog opterecenja planiranin objekata na
podrucju ovog plana koriste se podaci o planiranim urbanistiCkim kapacitetima. Na
osnovu urbanistiCkin kapaciteta, te primjenom elekiroenergetskin normativa za
pojedine sadrzaje doslo se do procjene vrinog opterecenja pojedinih objekata i
zone u cjelini, sto je podloga za planiranje izgradnje elekiroenergetskin objekata.

U tabeli 1. dat je prikaz procjene urbanistiCkih kapaciteta i vrisnog opterecenja po
pojedinim objektima, a koji nije obavezan te se moze mijenjati sukladno projektnoj
dokumentacijom kojom se ishode akti za gradnju.

Transformatorska . Snaga Optereéenie Nazivna
stanica Objekt objekta TSp k\/JV snaga
kW TS KVA
Restoran/
Caffe 100
Recepcije/
Poslovni 10
TS prostori
Sanitarije/
Praonice 20 200 400
Kamp
parcele 60
Prometnice/ 10
Parkiralista

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko; email: konturaplan@gmail.com str.45



Urbanisticki plan uredenja turistiCko ugostiteljske zone T3 ,,Batalaza - sjever"
PRIJEDLOG PLANA

Za prikljuCak nove javne rasvjete potfrebno je ishoditi prethodnu elekiroenergetsku
suglasnost od nadleznog distributera. Javna rasvjeta na podrucju obuhvata UPU-a
izvoditi ¢e se u skladu s idejnim rjeSenjima ulica i posebnim idejnim rjeSenjima.
Predvida se izgradnja mreze javne rasvjete duz javnih prometnih povriina te
pjeSackih povrsina unutar granice obuhvata UPU-a.

Napajanje elekiricnom energijom planiranih objekata na podrucju plana vrsiti Ce se
iz tfrafostanica 10-20/0,4 kV ftipskim kabelima XP0OO-A 4x150 mm?, XPOO-A 4x50 mm?,
odnosno XP0OO-A 4x25 mm?2. Kabeli za napajanje ¢e se direktno iz TS spoijiti na glavnu
razvodnu plocu unutar objekta (GRO) ili u planirani kabelski razvodni ormar (KRO),
odnosno kuc¢ni priklju¢ni ormar (KPMO). Planirana mreza niskog napona, lokacija

trafostanice i prikljuCak planiranih objekata su prikazani na situaciji u grafickom
prilogu.

ZASTITA OD PREVISOKOG NAPONA DODIRA

Zastita od previsokog napona dodira za objekte koji se napajaju planiranom
trafostanicom je predvidena sustavom TN-S zastite. Izbor ove vrste zastite je izvrsen jer
je u uvjetima kabelske mreze visokog i niskog napona sistem TN zastite optimalan, sto
proizlazi iz mogucnosti zadovoljenja svih tehnickih propisa i normi koji se odnose na
mrezu, instalacije i uzemljenje, uz minimalne troskove.

Osnovni uvjet TN sustava zastite je da minimalna struja jednopolnog kratkog spoja
bude veca ili jednaka struiji iskljucenja osiguraca niskonaponskih izvoda u trafostanici.
Uzemljenje trafostanice se u kabelskoj mrezi obavezno izvodi kao zdruzeno. Ukupni
otpor zdruzenog uzemljenja planirane trafostanice treba zadovoljiti uvjet

Ivjezdiste napojne ftrafostanice ¢e biti uzemlieno preko maloomskog otfpora ili
Petersenove prigusnice pa biramo strozi kriterij maloomskog ofpora uz ogranicenje
struje jednopolnog kratkog spoja: k= 300 (A)

Uzemljenje frafostanice se u kabelskoj mrezi obavezno izvodi kao zdruzeno.

Osim zadovoljenja gornjeg uvjeta ( sto je obavezno provijeriti prije pustanja u pogon
nove trafostanice ) u instalacijoma potrosaca treba uvjetovati:

- posebni zastitni i nul vodic ( TN-S sistem zastite )

- ugradnju strujne zastitne sklopke (Fl-sklopkal)

- mjere iziednacavanja potencijala.

Takoder treba izvesti temeljni uzemljivac s kojim se povezuje nul vodic n.n. mreze.

3.5.4. Telekomunikacije

Koncesionari na podrucju fiksnih i mobilnih elekirokomunikacijskih mreza za svoje
potrebe izgraduju infrastrukturu mreza elekironiCkin komunikacija do granica
prostora obuhvacenog ovim planom te, uz suglasnost viasnika zemljista, unutar
granica obuhvac¢enog ovim planom.

U blizini gradevina elektronickih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se
izvoditi radovi ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov
rad.

Ukoliko je potrebno izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno
posebnim propisima potrebno je pribaviti suglasnost viasnika komunikacijskog voda,
opreme i spojnog puta radi poduzimanja mijera zastite i osiguranja njihova
nesmetanog rada.
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Pojedini elementi mreze elektronickin komunikacija, primjerice ormari za smjestqj
uredaja besprekidnog napajanja ili ¢vora za smjestaj aktivne opreme, kabelski
izvodi, montazni kabelski zdenci i ostala elektrokomunikacijska oprema mogu se
postavljati na povrsine i u objekte predvidene za infrastrukturne sustave i mreze te
unutar prometninh koridora.

Instalacije unutar gradevina treba projektirati i izvoditi prema vazecem Pravilniku o
tehnickim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu.

Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elekironickih komunikacija mogu se graditi kao
krovni prinvati, krovni stupovi te samostojeci stupovi na povrsinama predvidenim za
infrastrukturne sustave i mreze.

Za sve nove gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije (bakrenu mrezu u
xDSL tehnologiji ili svijetlovodnu mrezu u topologiji P2P i P2MP kao pouzdanog medija
za implementaciju naprednih elektronickin komunikacijskih usluga) do najblize tocke
konekcije s postojecom, a sve prema vazecim Zakonima i odgovargjucim
Pravilnicima.

Izradu kabelske kanalizacije treba planirati kako je prikazano u kartografskom prikazu
Plana (list 2.3.). Tipovi zdenaca, vrsta i kapacitet kabela koji se uvlace u kabelsku
kanalizaciju odrediti ¢e se izvedbenim projektima u skladu sa potrebama i
tehnologijom kad se ukaze potreba za prosirenjem pristupne EKI.

Nova EKI za pruzanje javnih komunikacijskin  usluga putem elektronickih
komunikacijskin vodova odrediti planiranjem koridora primjenjujuci sliedeca nacela:

- za gradove i naselja gradskog obiljezja:podzemno u zoni pjesackin staza ili
zelenih povrsing;

- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackin staza ili zelenih
povrsing;

- za magistralno i medumijesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore
prometnica. Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa, koridor
se moze planirati i izvan koridora prometnica vodedi racuna o pravu viasnistva.

U samim gradevinama telefonska instalacija ¢e se izvesti u skladu sa tehniCkim
propisima, te ju zavrsiti u prikljucnim ormari¢ima, koje treba ugraditi u prizemlju
pojedine gradevine.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnin komunikacija planira se daljnje
poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i
tehnologija (sustavi sliedecih generacija).

3.6 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1.Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradenja utvrdeni su u grafickome prikazu broj 4. “Nacin i uvjeti
gradnje”. U cjelini gledano u zoni je moguca izgradnja u skladu sa planiranom
namjenom, i to prema danim uvjetima iz Odredba ovoga plana.

Organizacija i namjena povrsina utvrdena je cjelinom Plana, graficki je utvrdena
kartografskim prikazom Plana br. 1. ,Koristenje i namjena povrsina®, a primijenjena
terminologija zasniva se na zakonskoj regulativi. Plan obuhvaca povriinu ugostiteljsko
turisticke namjene - kamp (T3) i istoj prikljuCen funkcionalno povezani prostor
priobalja i mora. PovrSina obuhvata iznosi cca. 4,7 ha.
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Cijela zona ugostiteljsko turisticke namjene - kamp (T3) predstavlja jednu
funkcionalnu cjelinu, odnosno prostornu cjelinu s jedinstvenim upravljanjem u kojoj se
planira izgradnja objekata sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskin  objekata iz skupine kampovi sa pruzanjem usluga smjestaja i
ugostiteljskin usluga i moguénoscu bavljenja sportom i/ili drugim oblicima rekreacije.

Prostorne cjeline predstavljaju povrsine unutar kojih je planirana gradnja i uredenje
jedne (ili vise) gradevina planirane namjene, a razvidne su na svim kartografskim
prikazima Plana.

Na karti br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje" prikazani su obuhvati prostornin cjelina,
oznaceni kao prostorna cjelina I. i prostorna cjelina Il.

Postupci reorganizacije katastarskin cestica moraju se temeljiti na ovom Planu. 1z tog
proizlazi da se pojedina prostorna cjelina moze planirati kao jedinstvena gradevna
Cestica. Prostorne cjeline oznacene su u kartografskom prikazu Plana, list 4. nacin i
uvvjeti gradnje -"oznaka i granica obuhvata prostorne cjeline”. Iznimno od
prethodnog stavka, zahvati u prostoru kampa, uredene morske plaze |
prometna mreza moze se sastojati od vise gradevnih Cestica koje tvore jedinstveni
zahvat u prostoru (Planom odredena prostorna cjelinal).

Odstupanja od ucrtanih granica obuhvata planiranin prostornin cjelina mogu se
prinvatiti radi uskladenja s konacno definiranom javnom povrsinom (ukljuCujuci i
prometne povrsine) ili zZbog uskladenja s vliasnistvom. Takvo odstupanje u odnosu na
planirane prostorne cjeline moze iznositi do £20% $to se nec¢e smatrati izmjenom
Plana. Lokacijskom dozvolom moze se predvidjeti fazna ili etapna realizacija
prostorne cjeline kampa ili uredene morske plaze. U slucaju iz prethodnog stavka, u
prvoj fazi izgradnje kampa, vrsta i minimalni kapacitet pratecih sadrzaja ce se
odrediti razmjerno kapacitetima smjestajnih sadrzaja te iste faze. Kapaciteti pratecinh
sadrzaja ili infrastrukturnih gradevina mogu biti projektirani i veci od minimalnih kako
bi u buducim fazama Sirenja smjestajnih kapaciteta podnijeli povecane potrebe.

Unutar prostornih cjelina utvrdene su povrsine unutar kojin se moze planirati izgradnja
gradevina, a u skladu s kartografskim prikazima Plana (list 3. i list 4.).

Iznimno, unutar prostorne cjeline kampa (T3) moguce je formirati vise gradevnin
Cestica, ukoliko se iste formiraju za pojedine gradevine infrastrukture (trafostanica i
sl.), javne prometnice i pjeSaCke povrsine, ukoliko se za to ukaze potreba nakon
usvajanja ovog Plana.

Unutar prostorne cjeline kampa (T3) i uredene morske plaze (T3) dozvoljava se
parcelacija gradevnog zemljista zbog rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa,
izmjesStanja javnih povrsina i puteva, definiranja povrsina javnih namjenaii sl.

Konceptom zasebnih prostornin cjelina osigurava se provedivost programa unutar
obuhvata Plana.
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3.6.1.1.Prostorne cjeline

Ugostiteljsko-turisticka namjena - kamp (T3)

U zoni ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp (T3), planira se izgradnja objekata
sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine
kampovi sa pruzanjem usluga smjestaja i ugostiteljskin usluga i moguc¢nos$cu bavljenja
sportom i/ili drugim oblicima rekreacije.

Prostorna cjelina kampa (T3) predstavija funkcionalnu cjelinu s jedinstvenim
upravljanjem. Funkcionalnu cjelinu Cine vise samostalnih gradevina s recepcijom,
smjestajnim jedinicama, ugostiteljskim i drugim pratecim i pomocnim sadrzajima.
Gradevine iz prethodnog stavka mogu imati zajedniCke vanjske komunikacije,
interne prometne i pjeSacke povrsine, parkiralista, sadrzaje za odmor i rekreaciju

kao §to su npr. parkovi, bazeni, bike staze, igralista za djecu i tome slicni sadrzaji.

Unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp (T3), moze se planirati uredenje
povrsina za smjestaj pokretnin kamp i autokamp jedinica, Satora, kamp prikolica,
autodom, mobilnih ku¢a, glamping kucica, glamping sadrzaja, te sadrzaja u funkciji
kampa (autokampa), i to:

(a) gradevine pratecih sadrzaja: recepcija, sanitarni sadrzqji, prostori uprave,
visSenamjenske gradevine, praonice, izljevnici za kemijske zahode, garaze, praonice,
spremista, grijanje, voda, povrsine za rostiljanje i sl.,

(b) prateCe gradevine, prostori | povrSine za pripremu, posluZivanja i
konzumaciju jela i pi¢a :barovi, restorani i sli¢no,

(c) prate¢e gradevine, prostori i povrSine za usluine i frgovacke djelatnosti:
turistiCke usluge, usluge za osobnu njegu i ljepotu, trgovine, suvenirnice, trznice i
slicno,

(d) pomocne gradevine, prostori i povrsine za zabavu, sport i rekreaciju:
nenatkriveni bazeni, djecja igralista i sportska igralista sa ili bez tribina, kabine za
presvlacenje, nadstresnice i slicno,

(e) urbana oprema: oprema za djecju igru, klupe, kosevi za otpad, putokaz,
reklamni stupovi, rasvjeta i slicno.

(f) parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

(g) infrastrukturne gradevine, povrsine i uredaiji, kao: prometne povrsine, povrsine u
funkciji zbrinjavanja prometa u mirovanju, komunalna infrastruktura i uredaiji,
strojarnice, vodospreme, povrsine i oprema za prikupljanja ofpada, vodospreme,
solarni paneli za proizvodnju toplinske i elekiricne energije i slicno.

U pojasu 25 m od obalne crte nije moguce planirati smjestajne jedinice i gradevine
pratecih sadrzaja u kampu.

Unutar pojasa 25 m od obalne crte mogu se planirati pomoc¢ni sadrzaji, urbana
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oprema, parkovno zelenilo i infrastrukturne gradevine navedene u stavku 3. ovog
Clanka.

Najveci dozvoljeni kapacitet zone T3 iznosi 252 lezajeva. Ukoliko se gradevina gradi
po fazama, projektnom dokumentacijom za ishodenje lokacijske dozvole ce se
odrediti konacan broj lezajeva za svaku fazu. Broj lezajeva po fazi nije potrebno
odredivati proporcionalno veli¢ini obuhvata svake faze, vel je bitno drzati se
propisanog kapaciteta prostorne cjeline.

Smjestajne kapacitete potrebno je planirati na povrsinama smjestajnih jedinica
disperziranim oko promislienog prometno i hortikulturno uredenog prostora same
zone, koji Ce se razraditi projektom prije ishodenja akta za gradnju.

Bazeni, kao i ostale pomocne gradevine u sluzbi smjestajnih jedinica mogu se graditi
na udaljenosti manjoj od 25 m od obalne crte.

Kapaciteti razvoja i izgradnje moraju biti primjereni raspolozivim povrsinama i

kriteriima za njihovu izgradnju iz ovog Plana te iz prostornih planova vise razine |
ostalih vazecih propisa. Sve sadrzaje treba opskrbiti odgovarajucim infrastrukturnim
prikjuccima, zelenim povrsinama i neophodnim prate¢im sadrzajima. Katnost
gradevina uvjetovana je kartografskim prikazom Plana (list 4. uvjeti i nacin gradnje).
lzuzetak Cine gradevine ili dijelovi gradevina koji Cine infrastrukturne i slicne sadrzaje
(oprema za nadzor kupaca, reklamni stupoviisl.).

Velicina planiranih gradevina mora biti uskladena i uklopliena s prirodnom osnovom
ovog podruCja, to jest, gradevine svojim volumenom, oblicima, bojama i
materijalima ne smiju narusiti, odnosno, negativno utjecati na prirodni okolis ovog
podrucja. Gradevine treba postaviti tako da maksimalno iskoriste vizure koje ovo
podrucje nudi. Kako bi se izbjegao neprimjereni obujam gradevine (neprinvatljivi
vertikalni i horizontalni gabariti), gradevine se mogu podijeliti na vise manijih cjelina.

Sportsko-rekreacijska namjena - uredena morska plaza (R3)

Zona sportsko-rekreacijske namjene - uredena morska plaza (kopno) (R3),
oznacena kao prostorna cjelina Il., morska plaza je nadzirana i pristupacna svima
pod jednakim uvjetima sa morske i kopnene strane, ukljuCivo i osobama sa
poteskocama u kretanju, vecim dijelom uredenog i izmjenjenog prirodnog obiljezja,
te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi kabine, sanitarni uredaiji i sl.) ureden kopneni
prostor neposredno povezan s morem te oznacen i zastiCen sa morske strane.
Unutar zone oznaCene kao uredena morske plaza u prostornoj cjelini I. moze se
planirati izgradnja gradevina za smjestaj pomocnih sadrzaja u funkciji zabave,
sporta i rekreacije, urbana oprema, parkovno zelenilo i infrastrukturne gradevine.

U zoni sportsko-rekreacijske namjene - uredena morska plaza (akvatorij) (R3),
planirano je koristenje mora i podmorja za razne sportsko-rekreacijske aktivnosti
vezane uz kupalisSnu rekreaciju. Unutar ove zone moze se postaviti oprema za
zabavu i rekreaciju, te oznake, ograde (mreze), plutace, usidrene splave, pontoni i
slicna oprema na povrsini mora i u podmorju za izbjegavanje sukoba u koristenju
morskog prostora s drugim namjenama te zbog sigurnosti kupaca.
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3.6.1.2. Cestovna mreza

Prometna i infrastrukturna opremljenost kampa uvjetovana je realizacijom internih
prometnin povrdina. Internom prometnom mrezom osigurati ¢e se dostupnost
prostornih cjelina javnoj prometnoj povrsini.

Cjelovit i precizan polozaj trase i profil interne prometne povriine bit ¢e odreden
sukladno posebnim propisima u postupku izdavanja akta kojim se odobrava
gradenje.

KolniCka konstrukcija prometnih povriina treba se dimenzionirati obzirom na velicinu
prometnog opterecenja, nosivost temeljnog tla, klimatske i druge uvjete. Debljina
ovih slojeva mora biti takva da kolnicka konstrukcija podnese propisano osovinsko
opterecenje, sto treba odrediti prilikom izrade glavnog projekta. Pozeljno je zavrine
slojeve pjesacko-kolnih, pjesackih i biciklistickin povrsina u $to vecoj mjeri izvoditi od
kamena, predgotovljenin betonskin i drugih elemenata (npr. tlakavci, kamen i
drugo). Mogu se planirati i zemljane staze i staze posute sitnozrnastim pokrovom.

Priikom projektiranja interne cestovne mreze, kao i prilaza do pojedinih gradevina
moraju se primijeniti minimalni radijusi potrebni za prometovanje pojedinih vozila. Pri
gradnji cesta pofrebno je u cijelosti oCuvati krajobrazne vrijednosti podrucja,
prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje usjeka,
nasipa i podzida, koje je potrebno sanirati i oblikovati ozelenjivanjem i sl. Nivelacija
gradevina mora respektirati nivelacijske karakteristike terena i karakteristicne profile
prometnih koridora.

3.6.1.3. Telekomunikacijski promet i sustav veza

Na podrucju obuhvata ovog Plana potrebno je izgraditi elektroniCku komunikacijsku
infrastrukturu i povezanu opremu. Svaka gradevina mora imati osiguran prikljucak na
elektronicku komunikacijsku mrezu.

3.6.1.4 Elekiroenergetska mreza

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se polazu
U zajednicke kanale. U zajednickom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne
minimalne udaljenosti. Kod prijelaza ispod prometnica kabeli se polazu u plastiChe
cijevi promjera 110-160mm, a na dubini 80cm, a oko kabela potrebno je nasuti sloj
finog pijeska. Iznad kabela se postavlja, u dvije razine, tfraka za upozorenje.

3.6.1.5 Vodovod

Vodovodnu mrezu pozeljno je izgraditi u koridoru prometnih povrsina (ceste,
pjeSacko-kolne i pjeSacke). Za slucaj da pojedine dionice vodovodnih cjevovoda
prolaze duz zelene povriine iste treba poloziti sto dalje od korijenja drveca. Za
planiranu vodovodnu mrezu treba odabrati kvalitetne vodovodne cijevi. Kod
paralelnog vodenja vodovodni cjevovodi moraju biti udalieni od visokonaponske
mreze minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreze i telekomunikacijske mreze
minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda 2,0 - 3,0 m. Vodovodna mreza mora
se u pravilu postaviti iznad kanalizacijskin cijevi. Vodovodne cijevi moraju se poloziti u

rovove na podlozni sloj od pijeska najmanje debljine 10 cm, te zatfrpati do visine 30
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cm iznad tiemena cijevi sithozrnatim neagresivnim materijalom maksimalne velicine
zrna do 8 mm.

Hidrantska mreza mora se izgraditi u skladu s ,,Pravinikom o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara”. Moraju se odabrati nadzemni hidranti, odnosno gdje to nije
moguce podzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 150 m. Mjerodavni tlak u
vanjskoj hidrantskoj mrezi ne smije biti nizi od 0,25 MPa. Hidrantska mreza mora se
izgraditi i u skladu s uvjetima koje ¢e propisati MUP prilikom izrade posebne projektne
dokumentacije.

3.6.1.6 Odvodnja

Nova kanalizacijska mreza mora se u pravilu izgraditi u frupu prometnih povrsina
(kolnici cesta, trup pjesacko kolnih i pjesackih povrsina). Kanalizacijske cijevi moraju
biti polozene na horizontalnoj udaljenosti 2,0-3,0 m od vodovodnih cjevovoda. Kod
kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m. Dno rova na koje se polazu
kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi moraju se izvesti od
kvalitethog sithozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti. Kontrolna
okna moraju biti na razmaku koji omogucava prikljuc¢ak svih otpadnih voda iz okolnih
gradevina. Sve kanadlizacijske gradevine moraju se izgraditi kao potpuno
vodonepropusne gradevine. Oborinske vode sa asfaltiranih povrsina s vise od 10 PM
obavezno se prije ispusta u okolni teren moraju obraditi u separatorima za izdvajanje
taloga ulja i masti iz oborinskih otpadnih voda.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

3.6.2.1 Prirodne vrijednosti i posebnosti

Na kopnenom dijelu obuhvata Plana prisutan je stanisni tip (kopnena stanista) -
D34/C35 Busci / Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci, te je propisana
njihova zastita:

Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare

- Gospodariti fravnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim stanisnom
tipu, uz prihvatljivo koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

- OCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

- OCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujudi i sprieCavanje procesa
sukcesije (sprieCavanje zarastavanja fravnjaka i cretova i dr.) te na taj nacin osigurati
mozaicnost stanista;

- OcCuvati povolinu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i viaznih
travnjaka;

- OcCuvati povolini vodni rezim, ukljuCujuc¢i visoku razinu podzemne vode na
podrucCjima cretova, viaznih travnjoka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo
stalno vlazenje i redovitu ispasu, odnosno kosnju;
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- OCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrucja;

- Provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova,
radi spriecavanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda;

- Sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god
je moguce;

- Ne iskoristavati sedimente iz sprudova u priobalju;
- Uklanjati strane invazivne vrste;

- Osigurati stalno mijeSanje morske i slatke vode u estuarijima, te oCuvati povolina
fizikalno-kemijska svojstva vode u estuariima, lagunama, uvalama i zalievima ili ih
poboljsati, ukoliko su nepovoljna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskin

vrsta;

- Odrzavati spoj lagune s morem i omoguciti stalnu vezu, a u slucaju prirodnog ili
umjetnog zatvaranja prolaza potrebno ga je ponovo prokopati te po potrebi
produbljivati dno lagune zbog izdizanja tla uslijed nanosa organskog materijala;

- OCuvati muljevite, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom
obliku s prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je
moguce.

Na obalnom dijelu obuhvata Plana prisutan je tip obale: F4/G241/G242, Stienovita
morska obala/Biocenoza gornjih stijena, s propisanom zastitom:

- OCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje
SU pogorsana;

- Osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje gradskih i industrijskin voda koje se
ulijevaju u more.

Potrebno je izvesti zahvate u prostoru, te smjestiti i oblikovati izgradene cjeline na
takav nacin da se zadrzi $to vedli broj zateCenih i vrijednih stabala. Zahtjevi iz ove
stavke se provode ako je to racionalno izvedivo i ako se zadrzavanjem stabala nece
ugroziti planirana namjena i funkcionalnost planiranog sadrzaja. Postojece elemente
autohtone flore treba sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri, te integrirati u uredenju
ovog podrucja. Prilikom ozelenjivanja gradevne Cestice/zahvata u prostoru treba
koristiti autohtone biline vrste. Povrsine planiranin Setnica, suncalista, kupalista i
nogostupa pozelino je prekriti kamenom ili nekom drugom oblogom od prirodnih
materijala. Vrijednije dijelove obale, gdje god je to moguce, freba ostaviti u
prirodnom, izvornom obliku, izbjegavajuci betonizaciju i nasipavanje. Radove na
morskom dnu treba ograniciti na najnuznije dijelove dna kako bi sto veca povriina
morskog dna ostala u sto prirodnijem obliku.

U svrhu oCuvanja vrijednog krajobraza ovog podrucja potrebno je uredenje obalnog
pojasa planirati na nacin da se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvaju postojece
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krajobrazne vrijednosti  koristenjem materijala i boja prilagodenim prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi. Zabranjeno je nasipavanje
terena iskopnim i otpadnim gradevinskim materijalom izvan gradevinskog podrucja.
Nakon svakog infrastrukturnog zahvata kao §to su npr. polaganje infrastrukturnin
vodova i izgradnja prometnica potrebno je provesti sanaciju krajobraza. Priizvodenju
gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila
koji bi mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode
te poduzeti mjere zastite od unistenja, ostecenja ili krade.

3.6.2.2 Kulturno-povijesna bastina

Prema evidenciji Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Zadru,
unutar obuhvata Plana nema evidentiranih arheoloskih lokaliteta, ali zbog blizine istih
potrebno je izvrsiti arheoloski pregled podrucja obuhvata.

3.6.2.3 Ambijentalne i krajobrazne vrijednosti

Ambijentalne vrijednosti Sireg prostora se izgradnjom ovog prostora ne smiju umanjiti,
pa se priikom planiranja, projektiranja, izgradnje i koristenja gradevina i vanjskih
povrsina mora voditi raCuna o zastiti okolisa, njegovoj minimalnoj devastaciji, te
mjerama njegova unapredenja.

Projektfiranjem i izgradnjom gradevina takoder se moraju postovati naslijedene
urbane i ambijentalne vrijednosti prostora koji se nalazi u neposrednoj blizini
obuhvata plana. U tom smislu se moraju primijeniti postavke i smjernice definirane
ovim Planom.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Mjere sprecavanja nepovolina utjecaja na okolis obuhvacaju skup aktivnosti
usmjerenih na ocuvanje okolisa u nasljedenom, odnosno prvotnom ili pak neznatno
promijenjenom stanju. Nepovoljni utjecaj na okoli§ na podrucju obuhvata Prostornog
plana potrebno je mjerama zastite koje su propisane Zakonom o zastiti okoliSa i
drugim propisima svesti na najmanju mogucu razinu.

Prostornim planom se odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla,
zraka, vode, mora te zastitu od buke i mjere posebne zastite.

3.7.1. Zastita tla

U cilju zastite tla potfrebno je poduzeti sliedece aktivnosti:

- osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stanistu, smanjenjem uporabe povrsina,
izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene strukture tla, kao i smanjenjem unosenja
Stetnih tvari,

- provoditi mjere zastitom tla u skladu s njegovim ekoloskim korisStenjem,

- provedba cjelovitog sustava gospodarenja otpadom,

- poticati procese prirodnog pomladivanja suma i autohtone Sumske zajednice. -
sacuvati od unistenja autohtone zivotinjske vrste.

U sva tla treba zabraniti ulijevanje neprocis¢enih otpadnin voda.
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3.7.2. Zastita zraka

U ciliu poboljSanja kakvoce zraka odreduju se slijedece mjere i aktivnosti na podrucju
planiranja i uredenja javnih prostora i povrsina:

- osigurati protocnost prometnica,

- detaljnim i drugim planovima osigurati dovoljnu koli¢inu zelenila unutar gradivih
parcela, kao i zelenih povrSiina u odnosu na druge javne sadrzaje unutar zone
obuhvata.

3.7.3. Zastita voda i mora

Sve komunalne otpadne vode treba tretirati preko procis¢ivaca otpadnih voda. Za
naselja odnosno gradevine koje ne¢e modi biti uklju¢ene u sustav odvodnje, ili do
njihovog ukljuCivanja u sustav, obvezna je izgradnja vodonepropusnih sabirnin jama,
odnosno suvremenih uredaja za procis¢avanije.

Na vecim zagadenim povrsinama, kao $to su vece parkiralisne povriine, moraju se
ugraditi separatori za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskin otpadnih voda prije
njihovog ispustanja u okolni teren, more ili u sustav oborinske odvodnje.

PotroSaci koji na javni sustav odvodnje ofpadnih voda prikljuCuju svoje otpadne
vode cija je kvaliteta razlicita od standarda komunalnih otpadnih voda (tehnoloske
otpadne vode) iste moraju fretirati i dovesti na standard komunalnih ofpadnih voda
prije ispustanja u sustav odvodnje, a sve u skladu sa uvjetima Hrvatskih voda.

More c¢e se najbolje zastiti prikljucenjem svin gradevina na sustav prikupljanja i
odvodnje otpadnih voda.

Kako bi se sprijeCilo zagadenje mora, potrebno je smjestiti spremnike za sakupljanje
otpadnih ulja i komunalnog otpada u zoni priveza. Kod onecis¢enja mora s plovila
(pogonska goriva, mineralna ulja i sl.), treba primijeniti odredbe Plana intervencije
kod iznenadnog onecis¢enja mora u Zadarskoj zupaniji (plutajuce brane da bi se
zastitio okolni akvatorij).

3.7.4. 1astita od pozara

Potrebno je provesti siedece mjere:

- donijeti plan gasenja,

- donijeti plan za postupanje u slu€aju nezgoda s opasnim tvarima,

- predvidjeti cjevovode i sve ostale elemente hidrantske mreze,

- provesti nadzor dimnjacarske sluzbe,

- zabraniti parkiranje vozila na mjestima gdje su hidranti,

- provoditi osmatranje cjelokupnog teritorija.

U svrhu spreCavanja sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjedne gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u
obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veliCinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se poZar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 920 minuta, koji u slucaju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 20 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrsava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje Tm ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole.
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Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilcz odreden prema
posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskronin mreza, mora
se, ukoliko ne postoji, predvidjeti hidrantska mreza.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bithe zahtjeve iz
podrucja zastite od pozara utvrdene Zakonom o zastiti od pozara (NN br. 92/10) i na
temelju njega donesenim propisima, te uvjetima zastite od pozara utvrdenim
posebnim zakonima i na temelji njih donesenim propisima. Za zahtjevne gradevine
treba izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje mjera zastite od
pozara u glavnom projektu.

Ostale mijere zastite od pozara projektirati u skladu s vazecim pozitivnim hrvatskim

propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.
3.7.5. Lastita od buke

Najveca dopustena buka utvrduje se prema posebnim propisima kojima se regulira
buka. Potrebno je provesti tehnicke mijere za zastitu od buke kod gradnje nove
zgrade.

3.7.6.Sklanjanje ljudi

Mijere sklanjanja provode se u sluCaju ratne opasnosti, nuklearnih i radioloskin
nesreca te eventualno kod tehnicko-tehnoloskin nesre¢a s opasnim tvarima. U
obuhvatu ovog Plana nema izgradenih niti planiranih sklonista, a nema ni zakonske
obveze za gradenje istih. U obuhvatu Plana sklanjanja ljudi osigurava se privriemenim
izmjesStanjem stanovnistva, prilagodavanjem prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja u kojima je moguce provesti osnovne radnje na
hermetizaciji prostora i osigurati uvijete za kraci boravak, ako se pokaze potreba za
istim. Slobodne, neizgradene povrsine mogu se koristiti za privremeno sklanjanje ljudi
radi organizacije evakuacije i zastite ljudi.

3.7.7.Lastita od rusenja

Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od rusenja zgrada i
ostalog zaprecivanja radi §to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

3.7.8.Zastita od potresa

Protupotresno projektfiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno
posebnim propisima o gradenju i prema postojec¢im tehnickim propisima.

3.7.9. Moguce vrste, intenzitet i posljedice djelovanja prirodnih tehnickotehnoloskih i
ekoloskih nesrec¢a i ratnih razaranja

Sukladno Uredbi o sprecavanju velikin nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari, utvrdena
je obveza izvjeStavanja gospodarskih subjekata o Cinjenici proizvodnje, skladistenja,
prerade, rukovanja, prijevoza i skupljanja opasnih tvari. Tehnoloski procesi u kojima se
koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne tvari, mogu se obavljafi
samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno vazecim
propisima koji ureduju predmetnu problematiku.
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U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili
obavljoju druge radnje s opasnim tvarima ne preporuca se gradnja gradevina u
kojem boravi veci broj osoba. Nove gradevine koje se planiraju graditi u kojima se
pojavijuju opasne tvari potfrebno je locirati na nacin da u sluCaju nesrece ne
ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te obavezivati na uspostavu
sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112.

Priikom projektiranja gradevina (zgrade, infrastrukturna mreza i dr.) treba voditi
racuna da iste izdrze olujno i orkansko nevrijeme. Planovima nizeg reda mogu se
planirati mjere za zastitu gradevina ili dijelova naselja od olujnog i orkanskog vjetra.

3.7.10. Zbrinjavanje otpada

Deponiranje viska gradevinskog materijala (otpada) ako takav nastane u toku
gradevinskinh zahvata moze se vrsiti prema programu raspolaganja ofpadom.
Komunalni otpad koji ¢e nastati unutar obuhvata Plana ¢e se odvojeno prikupljat i
odvoziti prema programu upravljanja otpadom Opcine Preko. Postupanje
neopasnim ftehnoloskim ofpadom i opasnim ofpadom (otpadno motorno ulije u
komunalnom vezu) upravlja Zadarska zupanija, odnosno Republika Hrvatska, i
ovlastena pravna osoba. Proizvodac otpada duzan je obraditi i skladistiti otpad koji
nastaje u obavljanjem djelatnosti. Otpad se mora skupljati u odgovarajuce

spremnike (kontejnere) i prevoziti u vozilima namijenjenim za prijevoz otpada.
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