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ZADARSKA ZUPANIJA

OPCINA PREKO

Naziv prostornog plana:

UrbanistiCki plan uredenja
Dijela obalnog pojasa u Preku

Naziv kartografskog prikaza:

Tekstualni prilog

Mijerilo kartografskog prikaza:

Odluka o izradi plana:
Sluzbeni glasnik Opcine Preko, br. 3/22
Sluzbeni glasnik Opcine Preko, br. 1/23

Odluka o donosenju plana:

Sluzbeni glasnik Opcine Preko, br. 3/23

Javnarasprava (datum objave):

"Zadarski list" 29.09. 2022. godine

Javni uvid odrzan
Od: 06. 10.2022.
Do: 05. 11.2022.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Drazena Strihié

(ime, prezime i potpis)

Pravna osoba/tijelo koje je izradilo plan:

Pecat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:
Martina Jurin, mag.ing.arch.

(ime, prezime i potpis)

Pecat odgovornog voditelja:

Odgovorna osoba:
Martina Jurin, mag.ing.arch.

(ime, prezime i potpis)

Strucni fim v izradi plana:
Martina Jurin, mag.ing.arh.

Suglasnost za Plan prema Clanku 108. Zakona o prostornom uredeniju ("Narodne Novine" br.153/13, 65/17,

114/18, 39/19, 98/19):

Klasa: 350-02/22-16/77 ; Ur.broj: 531-06-1-2/4-23-4; 25. travnja 2023. Zagreb

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Ingrid Melada

(ime, prezime i potpis)

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog fijela:
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax:01/3772822

Uprava za prostorno uredenje
i dozvole drzavnog znaéaja

Klasa:  UP/I-350-02/19-07/4
Urbroj:  531-06-19-2
Zagreb, 11. rujna 2019.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
KONTURA PLAN d.c.o. iz Preka, Artié 1, zastupane po direktorici Martini Jurin,
mag.ing.arch., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja,
na temelju Elanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15 i 118/18), donosi

RJESENJE

l. KONTURA PLAN d.o.0. iz Preka, Arti¢ 1, daje se suglasnost za obavljanje stru&nih
poslova izrade nacrta prijedloga urbanistikih planova uredenja i obavljanje poslova u vezi s
pripremom i donoSenjem urbanistitkih planova uredenja iz &lanka 2. stavka 1. totke 2.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(-.Narodne novine" br. 136/15).

1. Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rie$enja duzna je jednom godisnje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

. Suglasnost iz tocke . izreke ovoga rjeSenja ukinuti ée se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podruéje
prostornog uredenja.

ObrazloZenje

KONTURA PLAN d.o.0. iz Preka, Arti¢ 1, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za
izdavanje suglasnosti za obavljanje stru&nih poslova izrade nacrta prijedloga urbanistickih
planova uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijlekom postupka prilozio sve dokaze propisane
odredbom ¢lanka 5. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja:

1 fotokopiju rieSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je KONTURA PLAN d.o.0.
iz Preka, registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/19-07/4

2. dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista:
/ Martina Jurin, mag.ing.arch., oviastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 592
a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i
b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za

mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a na temelju odredbe &lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09), rijeseno je kao u toéki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u togki Il. izreke ovoga rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeseno je kao u toéki Ill. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine*, broj 8/17) uplaéena je na raéun drzavnog
proraéuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rieSenje izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokrece se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rieSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektroniZki.

7 CMINISTRA
r.sc. Milan Rezo, dipl.ing.geod.

/ZZ&; _“C s

izv.p!

Dostaviti:

KONTURA PLAN d.0.0., 23279 Preko, Arti¢ 1
n/p Martina Jurin, direktorica

Evidencija suglasnosti, ovdje

Spis, ovdje

o
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/19-02/08
Urbroj:  505-04-19-02
Zagreb, 11. srpnja 2019.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuci o zahtjevu, Martine Jurin, mag.ing.arch., iz Preko,
Lazaretska 6, OIB: 96895163099 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih arhitekata
urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15, 114/18), i Elanka 37-
Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15, 43/17), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se Martina Jurin,
mag.ing.arch., iz Preko, Lazaretska 6, pod rednim brojem 5§92, s danom upisa
11.07.2019. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Martina Jurin,
mag.ing.arch., stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlastena
arhitektica urbanistica” i pravo na obavljanje stru¢nih poslova temeljem
¢lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(Narodne novine broj: 78/15, 118/18) i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata, te pravo na pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Martini Jurin, mag.ing.arch.,
Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000.00, kuna uplacena je na raéun Hrvatske komore
arhitekata.
Obrazlozenje
Martina Jurin, mag.ing.arch., iz Preko, Lazaretska 6 podnijela je ovom javnopravnom

tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske komore
arhitekata dana 27.06.2019. godine.
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavijenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i
evidencije Hrvatske komore arhitekata, te je utvrdeno da je Martina Jurin:
- zavrSila odgovarajuéi studij i stekla akademski naziv magistra inZenjerka
arhitekture,
- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo u trajanju od dvije godine,
- da je polozila struéni ispit za stru¢ne poslove prostornog uredenja,
- daima prebivaliSte na teritoriju Republike Hrvatske.
- da protiv nje nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni postupak
zbog kaznenog djela koje se vodi po sluZzbenoj duznosti,
- da je uplatila upisninu sukladno Cdiuci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &lanku 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredeniju i
Clanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore
arhitekata i zahtjev imenovanog je osnovan.

Martina Jurin, mag.ing.arch., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata od dana 11.07.2019. godine stje€e pravo na uporabu strukovnog
naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te sva prava i
obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te primjenom
odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i Statuta
Hrvatske komore arhitekata rijesiti kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 70,00 kuna po Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Zakona o upravnim pristojbama ( Narodne novine broj 115/16 ) je placena. *

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od njegova priiema. Zalba se predaje neposredno ili putem
poste ovom ftijelu, a moZe se izjaviti usmeno na zapisnik. Upravna pristojba na Zalbu
pla¢a se u drzavnim biljezima u iznosu od 35,00 kuna po Tar. br. 3. Tarife upravnih
pristojbi Zakona o upravnim pristojbama.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
SR g ‘:(Zeljka Jurkovi¢, diPI.ing.arh.

@ .. Aurovic
Dostaviti: e ] &” i
1. Martina Jurin, 23273 Preko.‘_,égzanje ska6
2. Pismohrana, ovdje "%, “1gpee o
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/;EPUBLIKA HRVATSKA MBS:110090661
TRGOVACKTI SUD U ZADRU T£-19/1702-2

Trgovaéki sud u Zadru po sucu Tomislav Jurlina u registarskom
predmetu upisa u sudski registar osnivanja druStva s ogranidenom
odgovornoscu po prijedlogu predlagatelja KONTURA PLAN d.o.o. za
projektiranje, planiranje i gradenje, Preko, Arti¢ 1, 29.04.2019.
godine

u sudski registar oveg suda upisuje se:

asnivanje drustva s ogranicenom cdgovornoddu

pod tvrtkom/nazivom KONTURA PLAN d.o.o. za precjektiranje,
planiranje 1 gradenje, =sa sjedistem u Preko, Artiée 1, u
registarski ulozak s MBS 110090861, prema podacima naznadenim u

prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZADRU

U Zadru, 29. travnja 2019, godine

SUDAC

Lov

Uputa o pravnem lijeku:

™
- gEéJ'
Pravo na Zalbu protiv oveog rjiedenja ima eudj‘i; .111 Jruga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se \{fide
{osam) dana Visokom trgovadkom sudu RepubNY
primjerka, putem prvestupanjskog suda. Predi
zalbe.

D003, 2019-04-29 14:25:01 Stranica: 1 od 1
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MBS: 11003G661
Catum: 29.04.2019%

FODACL 22 UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenie)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku KONTURA PLAN d.o.o. za preojektiranje,
planiranje 1 gradenje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTRA:

KONTURA PLAN d.0.0. za projektiranje, planiranje i gradenje

KONTURA PLAN d.oc.o.

SJUEDISTE/ADRESA:
Preke (Opéina Preko)
Artié 1

PRAVNT OBLTK:
druétve s ogranicéencm odgovornoscu

PRECMET POSLOVANJA:

*

.o oN 8

inzenjerstve i s njim povezano tehnicko

sav jeLovanje

projektiranje i gradenje gradevina te strufni
nadzor gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja il1i klimatizacije u zgradi
djelatnost prostornog uredenja i gradnje
djelatnost projektiranja i/ili strucénog
nadzorz gradenja

djelatnost upravljania projektom gradnje
djelatnost tehni&kog ispitivania i analize
arhitektonske dijelatnosti

izrada i izvedba projekata iz podru&ja
arhitekture 1 gradevinarstva

strudni poslovi zaitite od buke

struénl poslevi zaStite ckolisza

savietovanje iz podrudia projektirania i
graditelijstva

izrada posebnih claborata u postupku etaZnog
kniiZenja gradevinskih cjelina

izrada elaborata privremene regulacije
prometa tijekom radova

izrada elaborata procjene vriiednosti
nekretnina

peslovi upravljanja nekretninom 1 cdrZavanje
nekretnina

posredovanije u prometu nekretnina

poslovanie nekretninama

ukreaj, iskrca), prekrecaj, prijenos i
skiadistenje roba i drugih materijala

kupnia i prodaja robe

pruzanie usluga u trgovini

cbavlianije trgovackog posredovarnja na domadem
i inozemnom trZisdtu

D002, 2019-04-29 14:25:02

Stranica: 1 od 3
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CKT SUD U ZADRU MBS: 110090661
1702-2 Datum: 29.04.2019

PODACL ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGLSTRA
(prileg vz rjesenie)
/// Poa brojem upisa 1 za tvrtku KONTURA PLAN d.o.o. za projektiranje,
planiranje 1 gradenije upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET PGSLOVANJA:
L - turistiéke usluge na poljoprivrednom
gospedarstvu, uzgajalistu vodenih organizama,
lovistu 1 u Sumi Sumoposjednika te ribolovnom

turizmu
* - usluge iznajmljivanja wveozila (rent-a-car)
' - usluge turisti&kog ronjenija
0 - usluge iznajmljivanja opreme za Sport i

rekreaciju turistima
0SNIVACT /C1ANOVT DRUSTVA:

MARTINA JURIN, OIB: 96895163099
Preko, LAZARETSXA €
- jedini €lan d.c.o.

OSOBE OVLASTENE® 2ZA ZASTUPANJE:

MARTINA JURIN, QIB: 96895163098
Preko, LAZARETSKA 6
- &lan uprave
- direktor, zastupa drudtve samostalno i pojedinadno.
Imenovana Odlukom &lara dru$tva od 19.04.2019.q.

TEMELJNT KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOST:

Osnivacki akt:
Izjava ¢ osnivanju drudtva s ogranidenom cdgovornc$éu od
19.04.2019.qg.

U Zadru, 2Y. Ltravnja 2019,

D002, 2019-04-29 14:25:02 Stranica: 3 od 3
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NOSITELJ IZRADE: OPCINA PREKO

PROSTORNI PLAN: Urbanisticki plan uredenja dijela obalnog pojasa u Preku

U skladu s Clankom 82., stavak 2. Zakona o prostornom uredenje (Narodne
novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) izdqje se:

IMENOVANUJE

kojim se Martina Jurin mag.ing.arch. (A-U 592) imenuje za odgovornog
voditelja izrade nacrta prijedloga prostornog plana ,,Urbanisticki plan uredenja
dijela obalnog pojasa u Preku*.

Direktorica:

Martina Jurin mag.ing.arch.

U Preku, O1. 09. 2022.
KONTURA PLAN doo.

Preko, OIB: 30868504801

s
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PREDGOVOR

Izrada UrbanistiCkog plana uredenja dijela obalnog pojasa u Preku pokrenuta
je temeljem Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja dijela obalnog
pojasa u Preku (“Sluzbeni glasnik Opcine Preko" br. 3/22). donesenoj na 6.
siednici opcinskog vijeca Opcine Preko, odrzanoj 25. svibnja 2022. godine
(KLASA: 350-02/22-01/09; URBROJ: 2198-13-01-1-22-1).

Procedura izrade urbanistickog plana uredenja se provodila u Opcini Preko, a
izrada plana je povjerena tvrtki Kontura plan d.o.o., Arfi¢ 1, Preko.

U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju izrada plana je tekla kako slijedi:

- javni uvid je odrzan od 06. listopada 2022. g. do 05. studenog 2022 g.
- javno izZlaganje je odrzano 24. listopada 2022. g.

Za vrileme frajanja javne rasprave zaprimliena su 3 ocitovanja javnopravnih
tijela tj. 3 suglasnosti na plan.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
DIJELA OBALNOG POJASA U PREKU

OBRAZLOZENJE PLANA
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l. OBRAZLOZENJE

SADRZIAJ

1. POLAIISTA

Polozaj, znacaqj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru
Opcine Preko

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno razvojne znacajke

Infrastrukturna opremljenost

Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Obveze iz planova Sireg podrucCja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustoca stanovanja i izgradenosti)

Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

2.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1.

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.
2.2.

2.2.1.

2.2.2.

Ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja

Demografski razvoj

Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prometna i komunalna infrastruktura

Ocuvanije prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Cilievi prostornog uredenja dijela naselja

Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiliezja izgradene strukture,
vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3.  PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1.
3.2.
3.3.

3.4.
3.5
3.6
3.6.1.
3.6.2.

3.7.
3.8.

Program gradnje i uredenja prostora

Osnovna namjena prostora

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina

Prometna i ulicna mreza

Komunalna infrastrukturna mreza

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjeti i nacin gradnje

Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

SprieCavanje nepovoljna ufjecaja na okolis

Posebne mjere zastite
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1. POLAIZISTA

1.1. PoloZaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja v prostoru Opéine
Preko

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja dijela obalnog pojasa u Preku (u
daljnjem tekstu UPU ili Plan) pripada naselju Preko. Naselje Preko pripada Opcini Preko
koja se nalazi na otoku Ugljanu. Preko predstavlja administrativno sjediste Opcine, a
uz njega ovu Opcinu Cine i naselja Ugljan, Poljana, Sutomis¢ica i Lukoran. Sva naselja
ove Opcine nalaze se u zastiCenom obalnom podrucju mora (ZOP).

Najblize vece srediste je Grad Zadar, udalien oko 4,5 km (zracne linije) od sredista
naselja.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno planska i proceduralna potreba izrade urbanistickog plana za zonu dijela
obalnog pojasa u naselju Preko, definirana je Prostornim planom Zadarske Zupanije te
Prostornim planom uredenja Opcine Preko, sukladno odredbama kako slijedi: "U
sluCaju gradnje ili rekonstrukcije u obalnom pojasu koja nasipavanjem mora za
posliedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog dijela obalnog pojasa ili izgradnju
neurednog dijela obalnog pojasa, potrebno izraditi urbanistiCki plan uredenja
temelijen na idejnom rjesenju kojim Ce se odrediti uvjeti gradnje i nacin uredenja
prostora.”

Ovaj Plan obuhvaca dio obalnog pojasa (R3 - uredena morska plaza) izgradenog GP
naselja Preko na otoku Ugljanu, razvijene duzine oko 800 m, i to na sjeveroistoku od
benzinske stanice na trajektnom pristanistu (izvan obuhvata Plana) do tzv. '‘parapeta’
morske luke lokalnog znacaja i luke nautickog turizmma u samom centru naselja Preko,
koju Plan ne obuhvaca vec¢ samo tangira.

Gledajuci dubinu teritorija kojeg Plan obuhvaca, obuhvacen je samo javni prostor,
od obalne crte do regulacijskin linija (vec¢inom izgradenih) privatnih katastarskih

cestica.

Svrha ovog Plana je uredenje i djelomicna rekonstrukcija obalnog pojasa koji sluzi kao
javna povrsina plaze alii Setnica.

Unutar podrucja obuhvata Plana nalazi se izgradeno gradevinsko podrucje naselja
(koje predstavlja javne povrsine) Cija je detalina namjena - uredena morska plaza
(R3), javna zelena povrsina — javni park/trg — Z1 i infrastrukturne povrsine (IS). Prostor
akvatorija ispred izgradene obale u potfpunosti je unutar namjene R3 — uredena
morska plaza, sve sukladno Prostornim planom uredenja Opcine Preko ('Sluzbeni
glasnik Opcine Preko 04/05, 04/07, 2/12i 1/19").

Obuhvat ovog UPU-a odreden je Odlukom o izradi urbanistiCkog plana uredenja
dijela obalnog pojasa u Preku ("Sluzbeni glasnik Opcine Preko" broj 3/22).

Povrsina obuhvata UPU-a iznosi oko 2,2 ha. Od toga, postojeci kopneni dio obuhvaca
zonu uredene morske plaze i infrastrukturne povrsine Cija povrsina iznosi oko 0,84 ha,
a morski dio (akvatorij) obuhvaca oko 1,37 ha.

Postojeci kopneni dio uredene morske plaze obuhvaca katastarske Cestice 10014,
10015, 10016, 10017, 10018/1 , 10018/2, i dio 10013, dio 9987/1 k.o. Preko, koje
predstavljaju Cestice pomorskog i javnog dobra.
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Postojeci dio podrucja obuhvata je izgraden i komunalno opremljen.

ﬁ W GEOPORTAL
-

geoportal dgu.hr

lzvor: geoportal.dgu.hr.

Reljef

Opcina Preko pripada primorsko-otocnom sklopu Zadarske Zupanije, gdje je geoloska
grada obiliezena mladim naslagama mezozoika i kenozoika, a glede reljefne strukture
izrazen je i paralelizam u dinarskom pravcu formiranih reljefnih cjelina s horizontalnom
razvedenos¢u - dalmatinski tip obale. Geomorfologija otoka pokazuje da
pravladavaju karbonatne stijene, a flis i druge mekse talozine su izuzeci, dok su
znacajne dolomitne agrarno vrednovane zone, uglavnom pogodno okrenute prema
kopnu.
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Kao i ostala naselja na oftoku, tako je i Preko smjeSteno na sjeveroistocnoj
strani otoka. Glavni su razlozi tome blazi reljefni oblici u odnosu na strmu obalu
jugozapadne strane otoka i plodna dolomitna zona s plodnim tlom i vodonosnim
slojevima blizu povrsine za razliku od oskudne vapnenjacke jugozapadne zone otoka
(Magas & Farici¢, 2000.). Ovim prirodno geografskim Cimbenicima razvitka naselja
pridruzuje se i kljuCni povijesno zemljopisni ¢imbenik, blizina i gravitacijska snaga
snaznog urbanog sredista Zadra.

: ;}.-x

Geomorfoloske, geoloske i seizmicke znacajke

Otok Ugljan i srednji kanal dio su srednjodalmatinskog kanalskog podrucja smjestenog
izmedu Zadra i Dugog otoka. Imaju tipicno dinaridsko pruzanje SZ-JI. Duzina otoka
Ugliana je oko 20 km, a §irina varira izmedu 2 i 4 km. Sirina kanala u podrucju zahvata
je izmedu 3i 4 km. Dubine dna kanala u najve¢em dijelu su izmedu 60 i 70 m.

U gradi obalnog pojasa i podmorja obuhvacenog ovim Planom previadavaju
naslage krede i kvartara.

Osnovnu stijlensku masu otoka Ugljana Cine karbonati, prema Osnovnoj geoloskoj karti
list Zadar (Majcen etal., 1970; 1973) kredne starosti. Uz njih nalazimo i usku zonu
foraminiferskin vapnenaca paleocensko - donje eocenske starosti.

Klima

Prema Kdéppenu, otok Ugljan, kao i svi otoci zadarskog arhipelaga, ima sredozemnu
odnosno umjereno toplu kisnu klimu sa suhim ljetom (Csa). Uz osnovne znacajke Csa
klime(vruca, tj. topla i suha ljeta te blage i kiSovite zime), znacajan je maritimni utjiecaqj
Jadranskog mora koje djeluje kao modifikator osnovnih klimatskin elemenata.
Kao mijerodavna za lokaciju zahvata odabrana je glavna meteoroloska postaja
Zadar, udaliena 4 - 6 km zracne linije od lokacije zahvata.

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko; email: konturaplan@gmail.com str.16



Urbanisticki plan uredenja dijela obalnog pojasa u Preku

U nastavku se daju podaci o klimi (temperatura zraka, oborine) za razdoblie 1961.—
2020. ProsjeCna godisnja temperatura zraka iznosi 15,25 °C, a srpanj je najtopliji
mjeseci u godini sa srednjom temperaturom 24,3°C.

Ukupna godisnja koli¢ina oborina iznosi 772,1 mm, s time da najveci dio oborina

padne u razdoblju rujan-siiecan.

Klimatske promjene

Porast razine mora je ubrzan zadnjih desetliec¢a. Kao posliedica globalnog
zagrijavanja dolazi do smanjenja snjeznog pokrivaca, osobito u proliece i ljeti, te do
toplienja leda. Takoder je zabiljezen porast globalne razine mora koji je uzrokovan
toplienjem kopneno gleda i toplinskim Sirenjem oceana zbog zagrijavanja. Globalni
porast srednje razine mora iznosi 2,9+/- 0,4 mm/god, dok porast srednje razine
Jadranskog mora iznosi 2,2+/-0,4mm/god. Na mareografu u luci Split frend porasta
srednje razine mora U razdoblju od 1955. —2009. godine
je iznosio 0,59 mm/god, dok je frend porasta srednje razine mora u razdoblju od 1993.
do2009. godine iznosi 4,15 mm/god. Razina mora raste brze od IPCC procjena, a
ubrzan rast razine mora je zabiliezen u posliednjih petnaestak godina i to oko 30-35
cm/100godina.lsto¢na obala Jadrana nije toliko ugrozena kao neka druga podrucja
U svijetu i Sredozemlju, no jednako kao i na globalnoj razini, zabiljezen je ubrzan rast
razine Jadrana u zadnjih 15-ak godina, no uz velike medugodiSnje varijacije.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prostor obuhvata Plana je bitan prostor za odvijanje javnog zivota mjesta Preko, pa i
ostalih mjesta u Opcini buduci da je Preko opcinsko sjediste i spojna toCka otoka
Ugliana sa kopnom (Zadrom kao Zupanijskim sredistem), zahvaljujuci trajektnom
pristanistu. Uredenjem kupalista i Setnice, uz poboljsanje kvalitete zivota mjestana,

ocCekuje se i dnevni priliv kupaca (gostiju) sa kopna.

Buduci da je samo naselje Preko intenzivno izgradeno te nema slobodnih povriina za
javnu namjenu, obalni dio mjesta predstavlja centralni javni prostor u kojem se
odvijaju sve bitne manifestacije, a koji je ujedno Setaliste, trg, park i kupaliste.

Problem predstavlja cCinjenica da sadasnji prostor ne zadovoljava zahtjevima
cenfralnih sadrzaja mjesta, prostor je uzak i zagusen kolnim prometom, nedovoljino
urbano opremljen. Prostori koji se koriste kao kupalista nemaju dovoljno sadrzaja u
funkcijiistin, (premalo suncalista, stihijskiizgradenih, i sl.). Zbog nemoguénosti smjestaja
navedenih sadrzaja i Sirenja prostora prema kopnu (u dubinu naselja), obalni pojas
potrebno je Siriti prema morskom akvatoriju.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Podrucje obuhvata je opremlieno komunalnom infrastrukturom.
1.1.3.1. Prometni sustav

Na podrucju obuhvata ovog UPU-a postoji prometna mreza — kolno pjeSacka povrsina
na javnom i pomorskom dobru, razviene duzine oko 600 m. Sirina kolno pjeSacke
povrsine varira od cca. 3,2 m u uzim dijelovima do 6,0 m u ngjsirim dijelovima.
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Kolni promet predstavlja problem cijelog naselja Preko, pa tako i obalnog pojasa.
Prostor je zagusen prometom, prometnice su neadekvatnog profila, obala se u
cijelom potezu koristi kao prometnica.

1.1.3.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura

Na podrucju infrastrukturnin povriina unutar obuhvata Plana nije razvedena
elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema.
Postojeci objekti uz granicu obuhvata prikljuceni su na javnu telefonsku mrezu a

telekomunikacijski vodovi izvedeni su u koridoru ulice Put Sv. Ivana.

Podmorski magistralni svjetlovodni tekomunikacijski kabel polozen je unutar obuhvata
Plana, od Zadra do mjesta Preko, zatim prelazi u podzemni svjetlovodni kanal od
Preka da uvale Svitla sa planiranim odvojkom do brda Mala Glava. Dalje se planira
podmorski kabel prema otoku Izu i Dugom otoku. Drugi pravac svjetlovodnog
podzemnog kabela ide od mjesta Sutomiscica do mjesta Lukoran.

Tv odasiljia¢ te EKl i povezana oprema na samostojecim antenskim stupovima
dislocirane su na novu lokaciju istocno od brda Sv. Mihovil na lokaciju (vrh) Mala
Glava u k.o. Poljana.

Opcina Preko pokrivena je postanskim sustavom, sa jedinicama postanske mreze u
naseliima Preko, Lukoran, Uglian i Sestrunj, koji kao takav zadovoljava potrebe
stanovnistva. U naselju Preko nalazi se i bazna postaja pokretnin komunikacija.

1.1.3.3. Vodoopskrbni sustav

Na podrucju obuhvata ovog UPU-a postoji izgradeni sustav vodoopskrbe.

U koridoru kolno pjeSacke povrsine izvedena je javna vodovodna mreza na Koju su
prikljuceni okolni objekti. Vod DN 110 i DN 63 prolazi ulicom Bilis¢e — kolno-pjeSackom
povrsinom unutar obuhvata Plana.

1.1.3.4. Odvodnja otpadnih voda

Na podrucju obuhvata ovog UPU-a postoji izgradeni sustav odvodnje fekalnih
otpadnih voda - postojeci gravitacijski kolektori sanitarne odvodnje koji
Oborinske ofpadne vode na podrucCju ovog UPU-a slijevaju se najkracim putem u

okolni teren i u more.
1.1.3.5. Elekiroenergetski sustav

Preko zone obuhvata prolazi 10 kV podmorski dalekovod, za spoja na otok Osljak.
Opskrba energijom na podrucju Opcine Preko vrsi se preko odcjepa sa magistralnog
otoCkog 10kV (zracnog) dalekovoda, na koji su prikljucene lokalne trafostanice 10/0,4
kV u naseljima.

Na podruCju infrastrukturnin  povrSina unutar obuhvata Plana je izgradena
niskonaponska distribucijska elektroopskrbna mreza i mreza javne rasvjete.

Uz samu granicu obuhvata Plana, nalazi se tfrafostanica TS 10kV/0,4 kV "Preko-2".

1.1.4. Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti
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1.1.4.1. Prirodne vrijednosti

U zoni obuhvata nema posebnih prirodnih, ambijentalnih ili kulturno povijesnih cjelina
koje su zasticene. Usprkos prethodno navedenom, cijeli prostor sadrzi znacajnije
ambijentalne pa €ak i pojedinacne prirodne i geoloske posebnosti koje doprinose
kvaliteti okolisa.

Prostor uz obalu, koji tangira prostor obuhvata, gusto je izgraden, sa visokim postotkom
izgradenosti parcele. Svi objekti uz granicu obuhvata Plana su pretezno niske
izgradnje, visine P+1 do P+2. ProCelje naselja prema moru je tako pretezno definirano
(formirano).
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoé¢a
stanovanja i izgradenosti)

Za predmetno podrucje od vazecih planova na snazi je Prostorni plan uredenja
Opcine Preko (u dalinjem tekstu: PPUO), objavljen u "SluzZbenom glasniku Opcine
Preko" br. 04/05, 04/07, 2/12i 1/19". PPUO Preko je u svom tekstualnom dijelu utvrdio
obvezu izrade Plana. Podrucje u obuhvatu UPU-a utvrdeno je PPUO-om kao izgradeni
dio gradevinskog podrucja naselja, i to kao zona sportsko-rekreacijske namjene -
uredena plaza (R3), javna zelena povrsina — javni park/trg — Z1, i infrastrukturne
povriine. PPUO-om nisu predvideni posebni uvjeti za ovo podrucje osim §to nije
moguce planirati izgradnju gradevina. Unutar ovog prostora moze se planirati i
izgradnja komunalne infrastrukturne mreze.

Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja diela obalnog pojasa u Preku
("Sluzbeni glasnik Opcine Preko " broj 3/22) omoguduje se pravna osnova zd
rekonstrukciju i uredenje dijela obalnog pojasa (uredene morske plaze - R3) u naselju
Preko. Planirano je prosirenje dijelova postojece Setnice u Sirini od oko 3,0 m prema
akvatoriju i nasipavanje valobrana - skoljere krupnim kamenjem, cime bi se umanjilo
djelovanje morskih valova. Ukupna duzina dijelova setnice koja se namjerava prosirifi
iznosi oko 280,0 m. Utvrdivanje uvjeta i nacina uredenja plaze i sanacije pomorskog
dobra utvrduju se ovim Planom.

PPUO-om utvrdeni su opci uvjeti izgradnje i uredenja zone uredene morske plaze i to:

"Clanak 96.
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Unutar obalnog pojasa koje se nalaze ispred gradevinskog podrucja, moguce je
planirati slijedece sadrzaje: - gradevine i povrsine lucke namjene sa pratecim kolnim
prilazima i povrsinama, - maritimne zastite, - manje gradevine do 20 m2 u svrhu
ribarenja i odrzavanja plovila («ribarske kucicey), - kupalista sa pratec¢im sadrzajima u
funkciji kupalista i rekreacije, - gradevine i oprema u funkciji vodenih sportova (ski-lift i
sl.) -maniji ugostiteljski objekti - prizemni, s prohodnim terasama - pjesacke i biciklistiCke
staze i drugi sportsko-rekreacijski sadrzaiji, -javne zelene povrsine.

Clanak 97.

Iznimno, kada se radi o obalnom pojasu ispred izgradenog dijela naseljaisl., u slu¢aju
kada se gradevne parcele nalaze neposredno uz obalno podrucje, a nije moguce
provesti prometnicu iznad njih, dopusta se izgradnja prometnica u funkciji istih.
Clanak 98.

U obalnom pojasu je potrebno osigurati uvjete za kontinuiranu pjesacku komunikaciju.
Clanak 100.

(1)Uredena morska plaza (R3) je nadzirana plaza pristupacna svima pod jednakim
uvjetima sa morske i kopnene sfrane, ukljuCivo i osobama sa poteskocama u kretanju,
vecim dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obilieZja, te infrastrukturno i
sadrzajno (tusevi kabine, sanitarni uredaqji i sl.) ureden kopneni prostor neposredno
povezan s morem te oznacen i zasticen sa morske strane
(2) Uredena morska plaza moze se planirati unutar GP naselja, te u sklopu izdvojenih
gradevinskih podrucCja ugostiteljsko-turisticke namjene (turistiCkih zona), uz uvjete iz
Clanaka 97., 98. i 99. ovih Odredbi, te slijedecih posebnih odredbi:

- moguce je nasipavanje obalnog pojasa radi oblikovanja javnog prostora za
suncanje u slu¢ajevima pojasa morske obale uzeg od 15 m ispred GP naselja, a kao
zamjena preporucuje se postavijanje drvenih platformi za suncaliste,

- predvidjeti postavu tuseva, kabina za presviacenje i sanitarnih ¢vorova sukladno
vazecim standardima i pravilniku za javne plaze,

- postojec¢e zelenilo maksimalno sacuvati i/ili planirati novo zastitno zelenilo u
slucajevima kada se plaze nalaze uz kolno-pjesacke komunikacije i puteve.

-urediti staze, stepenice i rampe za osobe s posebnim pofrebama radi pristupa moru
-postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.)
-izgraditi kamene potporne zidove za zastitu od erozije
-nanositi pijesak i sliunak na dijelove plaze (dohranjivanje)

-postavitimontaznu komunalnu opremu (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani,
lezalike, informativne ploce isl.)

-obvezno freba osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa (koji u sebi sadrzava
i obalnu Setnicu). Nije moguce zagradivati ili na bilo koji drugi nacin sprieCavati
prohodnost ovog prostora. lzuzetno, prolaz kroz obalni pojas u sklopu zone
ugostiteljsko-turisticke namjene moze se ogranicCiti u svrhe nadzora korisnika ovog
prostora
-ugostiteljske i zabavne gradevine mogu se planirati kao pavilionske gradevine.

- ostali prateci sadrzaji u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave
(rekreacijska oprema i oprema za djecju igru i slicno), te manje ugostiteljske gradevine
najvisom gradevinskom (bruto) povrsinom do 100 m2 . Ugostiteljska gradevina moze
se planirati kao prizemnica s krovom ili prohodnom terasom, visine do 5,0 m. Uz
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ugostitelisku gradevinu moZze se planirati natkrivena terasa do 100 m2 za posluZivanje
pica i predgotovijenih jela

- uvazti i druge zahvate predvidene detalinijom prostorno planskom i projekthom
dokumentacijom.

Clanak 101.

(1) U sluCaju gradnje ili rekonstrukcije u obalnom pojasu koja nasipavanjem mora za
posliedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog dijela obalnog pojasa ili izgradnju
neurednog dijela obalnog pojasa, potrebno izraditi urbanistiCki plan uredenja
temeljen na idejnom rjeSenju kojim ce se odrediti uvjeti gradnje i nacin uredenja
prostora.

(2) Naselje s pripadajuc¢om lukom mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.

(3) Iznimno, izrada UPU-a nije obvezna u sluc¢ajevima:

(a) sanacije iliizvodenja radova na odrzavanju zateCene lucke infrastrukture i ostalog
dijela obale u zateCenom obliku

(b) gradenje i uredenje povrsina na osnovu vazecih akata za gradenje,

(c) radi odmuljivanja luke u skladu s prethodno izradenom Studijjom odmuljivanja za
podrucje luke (d) odrzavanja zone prirodne obale (e) prihrane plaza (f) uredenja
parkovno uredenih povrsina, pjeSackih i biciklistickih staza, prometnih povrsina i slicno,
ukoliko se ne nasipava prirodna obala."

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ogranic¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Razvoj Opcine Preko temelji se na prirodnim resursima - more, obala, prirodne liepote,
obradivo zemljiste (maslinici) kao uvjetima za razvoj turizma, poljodjelstva, marikuture
i ostalih drustvenih i gospodarskih djelatnosti, te na pomorskom prometnom polozaju
- blizina kopna i zupanijskog sredista i pomorskih puteva.

Starosna struktura na cijelom podrucju Opcine Preko, pa tako i naselju Preko je
nepovoljina, a primjetan je znacajan pad broja stanovnika. Kao i ostali dio otockog
dijela Zupanije, u prostorno-razvojnom i demografskom smislu to je vrlo osjetljiv prostor,
ve¢ desetlie¢cima podvrgnut kontinuiranom raseljavanju i odumiranju  svih
gospodarskin funkcija.

U svrhu poboljsanja starosne strukture stanovnistva i samog rasta broja stanovnika,
potrebno je poduzeti mjere ulaganja u gospodarske djelatnosti: promet, turizam,
poljoprivredu, usluzne djelatnosti.

Ovim UPU-om obuhvacen je dio obalnog pojasa naselja Preko. Cijelo podrucje u
obuhvatu Plana i okolno podrucje je izgradeno.

Postojecu obalu potrebno je rekonstruirati i urediti kako bi se zadovoljile sadasnje i
buduce potrebe lokalnog stanovnistva i gostiju u pogledu rekreacije orijentirane na
more (morske plaze, Setnice, parkoviisl.).

Prometnica u obuhvatu Plana nije predmet rekonstrukcije, vec¢ je istu predvideno
obnoviti zbog dotrajalosti, ili eventualno preurediti postojece urbane elemente koji
se nalaze u pojasu prometnice.

Ovo podrucje predstavlja procelije naselja prema moru, pa kao takvo, potrebno ga
je urbanisticki i krajobrazno osmisliti kako bi se postigla funkcionalnost obale i pratece
infrastrukture, te poboljSala prezentacija u odnosu more — naselje.
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lzgradena obalna fronta naselja u pozadini ne dopusta Sirenje sadrzaja u dubinu
kopna, vec se ona mogu Siriti samo oduzimanjem morske povrsine.

Zona morske obale naselja je uska, bez mogucnosti interpolacije veceg pojasa
zelenila i drugih sadrzaja.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja opéinskog znacaja

Planom se stvaraju pretpostavke za funkcionalni razvoj ovog dijela naselja Preko.
Time se Zeli posti¢i nadogradnja postojece javne i turistiCke ponude na podrucju
Opcine.

Navedene cilieve potrebno je planski ostvarivati sustavom dokumenata prostornog
uredenja kroz njihovu izradu i donosenje na nacin, da se osigura racionalno koristenje
i zastita prostora, skladan demografski razvoj, te unapredenje naselja i komunalne

infrastrukture.

2.1.1. Demografski razvoj

U Hrvatskoj se odvijaju brojni nepovoljni demografski procesi: stagnacija prirodnog
prirasta i migracija stanovnistva prema velikim makroregionalnim centrima. Zbog toga
dolazi do depopulacije u velikim podrucjima manje ili slabije razvijenosti. Strateski
ciljevi demografskog razvita zemlje su:

- osigurati uvjete za pozitivne ucCinke Sirenja procesa urbanizacije u svim dijelovima
Hrvatske,

- osigurati ravnomijerniji razmjestaj stanovnistva na prostoru Hrvatske.

Planirani demografski razvoj opcinskog prostora u cjelini temelji se na sliedecim
pogodnostima ovog podrucja:

- blizina i prometna povezanost sa Zadrom, zupanijskim centrom s visokom
koncentracijom radnih mjesta i stanovanja, iz kojeg ¢e dio stanovnika nastojati
ostvariti kvalitetno stanovanje i/ili rad na susjednim (rjiede naseljienim) podrucjima,

- bliziha mora, koje je ovdje viSestruko pogodno za rekreaciju (kupanje, Setanje,
jedrenje, odmor) Cine naselje Preko priviacnim za stanovanje,

- relativna neizgradenost podruCja gdje raspolozivost terena dozvoljava izgradnju
manjih gustoca u manjim gradevinama.

U svrhu poboljsanja starosne strukture stanovnistva i samog rasta broja stanovnika,
pofrebno je poduzeti mjere ulaganja u gospodarske djelatnosti: promet, turizam,
poljoprivredu, usluzne djelatnosti.

Uredenjem i koriStenjem ovog prostora fj. stvaranjem niza potrebnih stimulativnih
mijera, podize se kvaliteta stanovanja, a naselje i Opcina postaju priviacniji za Zivijenje,

te ¢e se na takav nacin potaknuti pozitivan ucinak na porast broja stanovnika u
buducnosti.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
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Na buducirazvoj Opcine Preko u prvom redu ¢e utjecati raspolozivi lokalni faktori kao
sto su: raspolozivi prostor i sacuvana priroda.

Pored lokalnih faktora odredenu prednost Opcini Preko donosi i blizina prometnog,
urbanog sredista Zadra, te blizina jakih turistiCkih centara na obalnom podrucju
Zupanije i na otocima.

Cilievi razvoja su:

-povecanje i poboljisanje kvalitete turistiCke ponude i prepoznavanje turistickog
proizvoda ovog podrucja,

- koristenje povriina uz obalu iskljuCivo za litorarne sadrzaje,

- prilagodavanje novih gospodarskin sadrzaja zahtjevima ocuvanja okolisa kao i
povijesnih i kulturnih vrijednosti ovog kraja,

- racionalno koristenje prirodnih dobara i unapredivanje stanja okolisa.

Na moguce pravce gospodarskog razvoja upucuje niz spoznaja, dijelom iz
dosadasnjeg razvoja a dijelom iz globalnih pravaca razvoja gospodarstva u Hrvatskoj.
Te spoznaje valja korigirati s podacima o objektivnim moguénostima prirodnog i
radnog resursa Opcine Preko.

Temeljna obiljezja prostornog razvitka usmjerena su na:
- razvoj turizma,

- razvoj pomorstva,

- razvoj frgovine i ostalih tercijarnih djelatnosti,

-razvoj poljodjelstva iribarstva,

- podizanje razine komunalne opremljenosti prostora.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja opéinskog znacaja

Osnovni ciljf UPU-a jest, sukladno globalnoj namjeni odredenoj PPUO-om Preko, utvrdifi
detaljniju namjenu, te suvislu i racionalnu organizaciju prostora uvazavajuéi pri tom
sve zateCene pojedinosti razmatranog podrucja.

Navedene ciljeve potrebno je planski ostvarivati sustavom dokumenata prostornog
uredenja kroz njihovu izradu i donosenje na nacin, da se osigura racionalno koristenje
i zastita prostora te unapredenje naselja i komunalne infrastrukture.

2.1.1. Demografski razvoj

U Hrvatskoj se odvijaju brojni nepovolini demografski procesi: stagnacija prirodnog
prirasta i migracija stanovnistva prema velikim makroregionalnim centrima. Zbog toga
dolazi do depopulacije u velikim podruc¢jima manje ili slabije razvijenosti. Strateski
cilievi demografskog razvita zemlje su:

- osigurati uvjete za pozitivne ucCinke Sirenja procesa urbanizacije u svim dijelovima
Hrvatske,

- osigurati ravnomijerniji razmjestaj stanovnistva na prostoru Hrvatske.

Planirani demografski razvoj opcinskog prostora u cjelini temelji se na sliedecim
pogodnostima ovog podrucja:

- blizina i prometna povezanost sa Zadrom, zupanijskim centrom s visokom
koncentracijom radnih mjesta i stanovanja, iz kojeg ¢e dio stanovnika nastojati
ostvariti kvalitetno stanovanje i/ili rad na susjednim (rjiede naseljenim) podrucjima,

- blizina mora, koje je ovdje visestruko pogodno za rekreaciju (kupanje, setanje,
jedrenje, odmor) Cine naselje Ugljan priviacnim za stanovanje,

U svrhu poboljsanja starosne strukture stanovnistva i samog rasta broja stanovnika,
potrebno je poduzeti mjere ulaganja u gospodarske djelatnosti: promet, turizam,
poljoprivredu, usluzne djelatnosti.

Za ocCekivati je da ¢e stvaranjem niza potrebnih stimulativnin mjera, medu kojima
spada i podizanje kvalitete stanovanja zbog uredenja novog prostora, i samo naselje
i Opcina postati priviacniji za Zivlienje, te ¢e se na takav nacin potaknuti pozitivan

ucCinak na porast broja stanovnika u buducnosti.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Kao sastavnica dobro organizirane strukture naselja je njegova opremlienost
drustvenom, komunalnom i prometnom infrastrukturom. Stoga valja teziti da svako
naselje dobije odgovarajucu opremu shodno njegovome rangu.
Unutar obuhvata ovog Plana predvidena je rekonstrukcija i uredenje dijelova
postojec¢e obale koja sadrzava neodgovarajuce sadrzaje poput pjesackin povrdina i
kupalisnih povrsina. Planom nije predvidena rekonstrukcija i izgradnja prometne i
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infrastrukturne mreze, vec se prikazana postojec¢a prometna i infrastrukturna mreze
koja se moze urediti i bez potrebe izrade Plana.

2.1.3. Prometna i komunaina infrastruktura
2.1.3.1. Prometni sustav

Postojeca prometna mreza na podrucju obuhvata ovog UPU-a prometno povezuje
korisnike ovog prostora s ostalim dijelovima naselja Preko. Prometna povriina nema
za cilj da prometno povezuje Preko sa Sirim okolnim podrucjem otoka, vec sluzi
uglavnom opskronim vozilima, kao i vozilima gradana Cije su privatne Cestice spajaju
direktno na predmetnu prometnu povrsinu, Cime ostvaruju jedini kolni pristup na javnu

povrsinu.

2.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Na podrucju obuhvata Plana, i koridoru infrastrukturnin povrsSina postoje izvedene
gradevine i uredaji komunalne infrastrukture.

Planom treba predvidjeti komunalno opremanje, odnosno mogucu rekonstrukciju
postojece infrastrukture, ukoliko se za to ukaze potreba.

Pri postavljanju mreze instalacija mora se zadovoljiti cjelovitost sustava, a instalacije
moraju biti u funkciji planiranog prostora te uskladene s ostalim komunalnim
gradevinama (prometnice, struja, telefonisl.).

a.) Elektronicka komunikacijska infrastruktura
Na dijelovima obuhvata Plana postoji izgradena telekomunikacijska mreza.
b.) Energetski sustav

U pojasu infrastrukturnih povrsina nalaze se kabeli niskonaponske mreze i javna
rasvjeta.

Svi objekti uz granicu obuhvata prikljuceni su na javnu elekiroenergetsku mrezu.
Najbliza trafostanica nalazi se izvan zone obuhvata na k.C. 6270 k.o. Preko, uz samu
granicu obuhvata Plana - TS 10kV/0,4 kV "Preko-2".

Preko promatranog podrucja prolaze 10 kV podmorski dalekovod.

Planovima Sireg podrucja nije predvidena unutar granica ovog plana izgradnja
elekiroenergetskin  objekta prijenosnog naponskog nivoa. Distributivnu  mrezu
naponskog nivoa potrebno je graditi na nacin da buducim potroSacima osigura
kvalitetnu i sigurnu opskrbu elektricnom energijom. Nove vodove potrebno je planirati
iskljucivo s podzemnim kabelima. Niskonaponsku mrezu treba razvijati takoder s
podzemnim kabelima. Planom ce se osigurati mogucnost za smjestaj vodova
elekiroenergetskog sustava ukoliko se za to pokaze potreba.

c.) Vodoopskrbi sustav

Sama zona vodoopskrbno je opremljena.
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Kroz koridor infrastrukturnih povriina izvedena je javna vodovodna mreza na koju su
prikljuceni svi okolni objekti. Kroz koridor infrastrukturnin povrsina vecim dijelom prolazi
vodovod DN 110 a manjim dijelom vodovod DN 63 mm.

c.) Sustav odvodnje otpadnih voda

Kroz koridor infrastrukturnih povriina vode se ofpadne sanitarne vode gravitacijskim
cjevovodimaito u dva smjera, prema SZ (prema 'marini') i prema Jl (prema benzinskoj
crpki) na koju su prikljuceni okolni objekti.

Postojeca sanitarna odvodnja ¢e se spojiti na planirani sustav odvodnje aglomeracije
Preko-Kali kad se za to steknu uvjeti.

Oborinske vode sa podrucja obuhvata ovog UPU-a ¢e se kao i do sad odvoditi u more
ili okolni teren.

Oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili ¢e biti onecis¢ene (oborinske vode
prometnica s velikim intezitetom prometa, zauljene povrsine i sl.) potrebno je sakupiti
zasebnim sustavima otvorenih ili zatvorenih kanala. Onecis¢ene oborinske vode sa
parkiralisnin povriina sa vise od 10 PM, odnosno radnih, manipulativnih i slicnih
povrsina potrebno je tretirati u uredajima za procis¢avanje onecis¢enih oborinskih
voda (taloznici, separatori) prije dispozicije u recipijent, a sve u skladu sa vodopravnim
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

U obuhvatu ovog Plana nisu planirane gradevine visokogradnje.
Planom je planirana rekonstrukcija i uredenje obalne setnice i to na nacin da se koristi
prikladan prirodni materijal kod uredenja obalnog pojasa koji ¢e nacinom i oblikom
uredenja biti kompatibilan s prirodnom osnovom ovog podrucja.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA DIJELA NASELJA

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Osnovni cilj o¢uvanja krajobraznih vrijednosti jest da se zastitomm ocuva identitet
prostora mjesta Preko §to ¢e ujedno biti i osnova za razvitak turistiCke djelatnosti.

Racionalno koristenje i zastita prostora predstavljaju osnovne preduvjete kod
pristupanja bilo kojoj vrsti zahvata na prostoru zone. lako prostorno planskom
dokumentacijom sireg podrucja nije posebno naglasena vrijednost prirodnih obiljezja
na ovom podrucju niti su evidentirani ostaci arheoloske bastine ovim Planom propisati
¢e se uvjetli i nacin gradnje §to ¢e se posebno odnositi na opremanje zone,
strukturiranje i osmisljavanje izgradenih dijelova u odnosu na postojeci prirodni okols.

Planiranim zahvatom doci ¢e do poboljSanja fizicke strukture obale. Od dosadasnjeg
stihijskog nacina uredenja obalnog pojasa stvorit ¢e se funkcionalno i oblikovno
artikulirana cjelina - kupalisna zona i obalna Setnica. Obalni dio naselja tako c¢e
poprimiti primjereni urbani karakter, a samo naselje prepoznatljivu sliku. Uredenjem
obale sanirat ¢e se dotrajala i nedorecena obala i "divlji* vezovi. Sve navedeno, u
odnosu na postojece stanje, znatno ¢e se povecati funkcionalnost i vizualna kvaliteta
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obalnog i priobalnog prostora, $to pogoduje razvoju turizma (posebno rekreacijskog),
a samim tim i gospodarskom jacanju samog naselja.

2.2.2. Unaprijedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

U cillu podizanja kvalitete stanovanja i turisticke ponude freba teziti stvaranju
primjerenih uvjeta za urbano opremanje naselja kroz sustavno uredenje i odrzavanje
javnog prostora.

Posebno bi trebalo teziti urbanom oblikovanju strukture naselja od stvaranja
prepoznatljive slike naselja do uredenih ambijenata unutar same strukture. Taj se cilj
moze ostvarivati postupno uz razvijanje svijesti o postivanju kriterija vezanih na
oblikovanje i arhitekturu, koloristiCku obradu, uredenje zelenih povrsina i
ograda, te drugih elemenata strukture.

Infrastrukturna mreza mora bit racionalno planirana i izvedena postujuci nacela
odrzivog razvoja.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Plan izgradnje i uredenja prostora temelji se prvenstveno na raspolozivim prostornim
resursima i spoznajama, pretpostavljenim tfrendovima razvoja, opcim potrebama, te
na analizama podrucja obuhvata ovog UPU-a. Stoga je kao prvenstveni cilj ovog UPU-
a, dati program gradnje i uredenja prostora.

Podrucje obuhvata Plana moze se programski podijeliti u dva dijela:

1. rekonstrukcija dijela obalnog pojasa - sanacija diela pomorskog dobra -
izgradnjom Setnice (ujedno i nogostup prometnice) u Sirini od oko 3m i nasipavanjem
valobrana -skoljere, krupnim kamenjem ili dohranjivanjem plaznog materijala, s ciliem
smanjivanja djelovanja morskih valova;

2. uredenje izgradenih dijelova unutar obuhvata Plana (urbana oprema/elementi,
parter, zelene povrsine, parkovne povrsine, asfaltne povrsine kolno pjesacke
prometnice, parkiralisna mjestaisl.)

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Prostor u obuhvatu UPU-a planiran je prvenstveno kao zona rekreacije - uredena
morska plaza (R3), javna zelena povrsina — javni park/trg — Z1 i uz nju - infrastrukturna
povrsina (IS), sve unutar izgradenog gradevinskog podrucCja naselja.

Plonom se predvida rekonstrukcija i manja dogradnja dijela obale, te uredenje
postojecinh prometnih, parkiralisnih i pjesackinh povrsina.
Planirano je uredenje zastitnih i parkovno uredenih povrsina, te povrsine za
kupanje (uredene morske plaze).

Prostor ¢e se opremiti prikladnom infrastrukturom i urbanom opremom.

Kako bi se ostvarila planirana namjena, dio obalnog pojasa u obuhvatu Plana ¢e se
nasuti, i to prema kartografskom prikazu Plana (list 4. Nacin i uvjeti gradnje).

Ukupna kopnena povriina uredene obale iznosit ¢e oko 4.380 m2 i ukljuCuje uredenu
obalu - obalnu Setnicu, staze, suncalista, SljunCanu plazu, kameni nasip, zelene
povrsine, parkovno uredene povrsine, visoko i nisko zelenilo.

Ukupna morska povrsina uredene obale iznosit ¢e oko 12.680 m2.

Ukupna povriina postojece infrastrukturne povriine iznosi 4.296 m2 i ukljuCuje kolno
pjesacku povrsinu, parkiralisne povrsine, zelene povrsine, parkovno uredene povrsine,
visoko i nisko zelenilo.

Ukupna povriina postojece javne zelene povrsine Z1 iznosi 841 m2 i ukljuCuje parkovno
uredene povrsine, visoko i nisko zelenilo.

Postojecu kolno pjeSacku obalnu prometnicu nece se rekonstruirati vec ju je potrebno
samo urediti  zbog zateCene izgradenosti i postojeceg  ambijenta.
Vlasni¢ka struktura na podrucju obuhvata je povoljna iz razloga §to je vecina zemljisnih
Cestica u javnom vlasnistvu.

U ciliju provedbe Plana, podrucje u obuhvatu moze se realizirati u fazama.

3.2. Osnovna namjena prostora
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Osnovna namjena povrsina dana je u kartografskom prikazu Plana (list 1. koristenje i
namjena povrsina). Unutar granice obuhvata UPU-a planiraju se sliedece namijene
povrsina:

- zona sportsko rekreacijske namjene - uredena morska plaza - kopneni dio R3.
- zona sportsko rekreacijske namjene - uredena morska plaza - akvatorij -R3
- javna zelena povrsina - javni park/trg - Z1

- infrastrukturne povrsine - kolno pjesacka povrsina - IS.

U obuhvatu ovog Plana planirana je rekonstrukcija i uredenje dijela obalnog pojasai
nije planirana izgradnja gradevina.

Planirana hamjena obalnog pojasa prikazana je u kartografskom prikazu Plana (list 1.
koristenje i namjena povrsina) i obuhvaca slijedece:

(a) sportsko-rekreacijska namjena: uredena morska plaza (R3) dijeliena na kopnenu
i morsku povrsinu. Unutar ove zone planirano je uredenje morskih plaza za kupalisnu

rekreaciju, dijelovi duzobalne Setnice i pjeSacke povrsine.

Morske plaze mogu se dohranjivati zalom li pijeskom. Pjesacke povrsine moraju se
poplocati materijalom prikladnim za ovo podneblje - kamen, kocke, opeke i slicno.

U sklopu rekreacijskog podrucja mora planirano je koristenje mora i podmorja za
sportsko rekreacijske aktivnosti vezane uz kupalisSnu rekreaciju i ronjenje. Nisu
predvidene fiziCke intervencije u podmorju vezane za ronjenje. Kako bi se izbjegli
sukobi u koristenju morskog prostora s drugim namjenama, mogu se postaviti oznake,
ograde, plutace, usidreni splavi i slicne gradevine i oprema na povrsini mora i u
podmorju.

Unutar ove zone mogu se planirati pjeSacke staze, suncalista i sl. Unutar ove zone
moze se ugraditi oprema za nadzor plaze, tusiranje, presviacenje, ugradit oprema za
pristfup moru, urbana oprema, te infrastruktura. Morska povriina u zoni sportsko-
rekreacijske namjene - kupaliste: uredena plaza (akvatorij) (R3) moze se koristiti za

razne sportsko-rekreacijske aktivnosti (postava zabavne i rekreacijske opreme isl.).

(b) infrastrukturne povrsine — prometne (kolno pjesacke) i parkiralisne povrsine.
Uredenjem prometnih povrsina omogucit ¢e podizanje kvalitete uredenja obalnog
prostora.

Postojece parkiraliSne povrsine osigurat e smjestaj prometnih vozila korisnika obalnog
pojasa.

PodruCje u obuhvatu Plana opremlieno je komunalnom infrastrukturom (voda,
odvodnja i rasvjeta). Planom je dozvolieno postavljanje instalacija elekironicke
komunikacijske infrastrukture i energetskinh vodova.

(c)Javne zelene povrsine — javni park / frg (Z1) - na povrsini javhog parka/mjesnog
tfrga mogu se planirati poploCane povrsine, javna rasvjeta, ugraditi urbana opremai
oprema za djecju igru. Mogu se poduzimati i zemljani radovi radi oblikovanja zeleninh

povrsina, fe urediti vodene povrsine (ribnjak, jezero, i sl.). Najmanje 30% povrsine mora
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biti uredeno parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom. Nije moguce planirati

izgradnju zgrada.

Tablice koje slijede prikazuju planirane zone u obuhvatu Plana:

(a) u utvrdenoj zoni sportsko rekreacijske namjene - uredena morska plaza (R)
planirana je namjena i priblizna velicina povrsina kako slijedi:

Namjena povrsina o )
) ) o PostojecCa Planirana Ukupno %
list 1: Koristenje i °
, . (m?) (m?) (m?)

namjena povrsina
Sportsko

) kopno 3.277 4.380 4.380 250
rekreacijsk
a namjena
—uredena
morska akvatori 13.783 12.680 12.680 75.0
plaza(R3)

100,

Ukupna povrsina 17.060 17.060 17.060 0

(b) u utvrdenoj zoni infrastrukturih povrsina — kolno pjesacke povrsine (IS)
planirana je namjena i priblizna velicina povrsina kako slijedi:

I.\lqmjenclpoyrs!nq Postojeca Planirana Ukupno
list 1: Koristenje i Zo
’ < (m?) (m?) (m?)

namjena povrsina
Infrastrukturne
povrsine 100
- kolno kopno 4.296 4.296 4.296 0 '
pjesacka
povrsina

. 100,
Ukupna povrsina 4,296 4.296 4.296 0
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c.) u utvrdenoj zoni javne zelene povrsine —javni park / trg (Z1) planirana je namjena

i priblizna velic¢ina povrsina kako slijedi:

Namjena povrsina o )

Postojeca Planirana Ukupno %
list 1: KoriStenje i °

: . (m?) (m?) (m?)
namjena povrsina
j I
Jovnci ze er.we | 100,
povrsine —javni kopno 841 841 841 0
park / trg (Z1
100,

Ukupna povrsina 841 841 841 0

Namjena povrsina prikazana je kartografskim prikazom Plana, list 1. koristenje i
namjena povrsina.

Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 2,22 ha. Zona uredene morske plaze u
obuhvatu plana obuhvaca kopnenu i morsku povrsinu.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Rekonstrukcijom i nadogradnjom obalnog pojasa obnovit ¢e se i unaprijediti fasada
ovog dijela naselja i oZiviet ¢e obalni dio naselja. Dobiti ¢e se i novi prostor za
rekreaciju.

Kako bi se omogucio planirani zahvat, biti ¢e potrebno provesti ogranic¢eno
nasipavanje mora (prema kartografskom prilogu broj 4).

Uredene morske plaze (kopneni dio) obuhvacaju oko 4.380 m2. Morska povrsina koja
pripada uredenim morskim plazama iznosi oko 12.680 m2. Ukupna prometna povrsina
s pratecim parkiralisnim povriinama i parkovno uredenim povrsinama iznos ¢e oko
4.296 m2.

Ukupna povriina postojece javne zelene povriine Z1 iznosi 841 m2 i ukljuCuje parkovno
uredene povrsine, visoko i nisko zelenilo.

Nacin koristenja i uredenje pojedinih povrsina, kao i njihovo medusobno razgranicenje
definirani su kartografskim prikazima Plana i Odredbama za provodenje.

Koeficijent izgradenosti (Kig) i koeficijent iskoristivost (Kis) nije odredivan iz razloga sto
u obuhvatu Plana nisu planirane zgrade.
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Kapaciteti razvoja i izgradnje moraju biti primjereni raspolozivim povrsinama i
kriterijima za njihovu izgradnju iz ovog Plana te iz prostornih planova viseg reda i ostalih
vazec¢ih propisa. Sve sadrzaje freba opskrbiti odgovarajucim infrastrukturnim

prikljuccima, zelenim povrsinama.

Rekonstrukcija i uredenje obalnog pojasa iz ovog Plana odvijat ¢e se prema uvjetima

koji slijede:

e U obuhvatu Plana mogu se planirati slijedeci sadrzaiji: plaze, Setnice, biciklistiCke
staze, zelene povriine, infrastrukturne gradevine, prometne i parkiralisne
povrsine;

e naselje s pripadajucim obalnim pojasom tretira se kao jedna urbana cjelina,

e oprema u funkciji kupalisne rekreacije moze se postaviti u sklopu uredene
morske plaze i na pjeSackim povrsinama. Oprema u funkciji kupalisne
rekreacije sacinjava: tornjeve za nadzor plaze, tuseve, svlacionice, rasvjetu i
ostalu urbanu opremu, te spremnike za komunalni otpad i sl.

Nasipavanje ¢e se izvesti u cilju utvrdivanja i oblikovanja obale. Manja nasipavanja su
potrebna radi formiranja suncalista (ujedno i nogostupa prometnice).Podrucje
nasipavanja prikazano je u kartografskom prikazu Plana, list 4. nacin i uvjeti gradenja.
U tom smislu, plaze se mogu dohranjivati pijeskom i zalom.
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3.4. Grdficki prilozi_ldejna rjesenja rekonstrukcije dijela obale:
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