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NOSITELJ IZRADE: Opcina Preko

PROSTORNI PLAN: Izmjene i dopune UPU ugostiteljsko turisticke zone ,,Macjak-
Sumljak*

U skladu s ¢lankom 82. Zakona o prostornom uredenje (Narodne novine broj 153/13,
65/17,114/18, 39/19, 98/19) izdaje se:

IMENOVANJE

kojim se Martina Jurin mag.ing.arch. (A-U 592) imenuje za odgovornog voditelja
izrade nacrta prijedloga urbanistickog plana ,,lzmjene i dopune urbanistickog plana
uredenja ugostiteljsko turisticke zone ,,Madcjak-Sumljak*.

Direktorica:
Martina Jurin mag.ing.arch.

KONTURA PLAN qoo.

Preko, OIB: 30868504 :
U Preku, 27. 10. 2020. /w ?—xv\



REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax:01/3772822

Uprava za prostorno uredenje
i dozvole drzavnog znaéaja

Klasa:  UP/I-350-02/19-07/4
Urbroj: 531-06-19-2
Zagreb, 11. rujna 2019.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
KONTURA PLAN d.o.0. iz Preka, Arti¢ 1, zastupane po direktorici Martini Jurin,
mag.ing.arch., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja,
na temelju Clanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(-Narodne novine", br. 78/15 i 118/18), donosi

RJESENJE

l. KONTURA PLAN d.o.o. iz Preka, Arti¢ 1, daje se suglasnost za obavljanje struénih
poslova izrade nacrta prijedloga urbanisti¢kih planova uredenja i obavljanje poslova u vezi s
pripremom i donos$enjem urbanistiékih planova uredenja iz &lanka 2. stavka 1. tocke 2.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(-Narodne novine“ br. 136/15).

Il. Pravna osoba iz toCke I. izreke ovog rieenja duzna je jednom godisSnje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

M. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja ukinuti ¢e se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podruéje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

KONTURA PLAN d.o.0. iz Preka, Arti¢ 1, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za
izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga urbanisti¢kih
planova uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka priloZio sve dokaze propisane
odredbom ¢&lanka 5. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja:

: fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je KONTURA PLAN d.o.o.
iz Preka, registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/19-07/4

2. dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista:
Martina Jurin, mag.ing.arch., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 592
a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i
b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.
Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a na temelju odredbe &lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09), rijeSeno je kao u toéki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnije, rijeSeno je kao u to&ki Il. izreke ovoga rje$enja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi

Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine®, broj 8/17) uplaéena je na radun drzavnog
prorac¢una.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjeSenje izvrSno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rje$enja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektroni&ki.

OMOGH
%

*Y g b ‘.;“\:‘\\.
dr.sc. Milan Rezo, dipl.ing.geod.
S 7 o\ :

Dostaviti:

@ KONTURA PLAN d.o.0., 23279 Preko, Artié 1
n/p Martina Jurin, direktorica
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/19-02/08
Urbroj: 505-04-19-02
Zagreb, 11. srpnja 2019.

Hrvatska komora arhitekata odlu¢ujuci o zahtjevu, Martine Jurin, mag.ing.arch., iz Preko,
Lazaretska 6, OIB: 96895163099 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih arhitekata
urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15, 114/18), i ¢lanka 37.
Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15, 43/17), po zahtjevu
stranke donosi

—

RJESENJE

U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se Martina Jurin,
mag.ing.arch., iz Preko, Lazaretska 6, pod rednim brojem 5§92, s danom upisa
11.07.2019. godine.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Martina Jurin,
mag.ing.arch., stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlastena
arhitektica urbanistica” i pravo na obavljanje struénih poslova temeljem
Clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(Narodne novine broj: 78/15, 118/18) i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata, te pravo na pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Martini Jurin, mag.ing.arch.,
Komora izdaje pec€at i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

Upisnina u iznosu od 1.000.00, kuna uplaéena je na racun Hrvatske komore
arhitekata.

Obrazlozenje

Martina Jurin, mag.ing.arch., iz Preko, Lazaretska 6 podnijela je ovom javnopravnom
tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske komore
arhitekata dana 27.06.2019. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavijenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i
evidencije Hrvatske komore arhitekata, te je utvrdeno da je Martina Jurin:
- zavrSila odgovarajuéi studij i stekla akademski naziv magistra inZenjerka
arhitekture,
- da je stekla odgovarajuée struéno iskustvo u trajanju od dvije godine,
- da je polozila strucni ispit za stru€ne poslove prostornog uredenja,
- daima prebivaliSte na teritoriju Republike Hrvatske.
- da protiv nje nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni postupak
zbog kaznenog djela koje se vodi po sluZbenoj duZnosti,
- da je uplatila upisninu sukladno Cdiuci o visini upisnine i élanarine Hrvatske
komore arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &anku 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredeniju i
Clanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore
arhitekata i zahtjev imenovanog je osnovan.

Martina Jurin, mag.ing.arch., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata od dana 11.07.2019. godine stje¢e pravo na uporabu strukovnog
naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te sva prava i
obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog €injeni€nog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te primjenom
odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i Statuta
Hrvatske komore arhitekata rijesiti kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 70,00 kuna po Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Zakona o upravnim pristojbama ( Narodne novine broj 115/16 ) je pla¢ena. *

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od njegova prijema. Zalba se predaje neposredno ili putem
poste ovom tijelu, a mozZe se izjaviti usmeno na zapisnik. Upravna pristojba na Zalbu
placa se u drZzavnim biljezima u iznosu od 35,00 kuna po Tar. br. 3. Tarife upravnih
pristojbi Zakona o upravnim pristojbama.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata

\)\,‘. Hi) —Zeljka Jurkovig, leI .ing.arh.

LY
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;"ll ) ’,-fvx.ﬁ:\’)
Dostauviti: !
1. Martina Jurin, 23273 Preko, k;azaretskg 6
2. Pismohrana, ovdje e }. “4gRre® 4
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/I;EPUBLIKA HRVATSKA MBS:110090661
TRGOVACKI SUD U ZADRU Tt-19/1702-2

RJESENJE

Trgovadkl sud u Zadru po sucu Temislav Jurlina u registarskom
predmetu upisa u sudski registar osnivanja drustva s ogranicenom
odgoveornoséu po prijedlogu predlagatelja KONTURA PLAN d.o.o. za

projektiranje, planiranie i gradenje, Prekc, Artic¢ 1, 29.04.2019.
godine

u sudski registar ovog suda upisuje se:

osnivanje drudtva s ogranidenom odgovornoddéu

pod  tvrtkom/nazivom KONTURA PLAN d.o.o. =za projektiranie,
planiranje 1 gradenje, sa sjedisStem u Preko, Artié¢ 1, u
registarski uloZak s MBS 110090¢é6l, prema podacima naznafenim u

prilogu ovoga rjedenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra™), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZADRU

U Zadru, 29. travnia 201%. godine

4 c“““\

Uputa o pravnom lijeku:

{osam} dana Visokom trgovackom sudu Repuﬁ‘ ke, F s¥e u dva

primjerka, putem prvestupanjskoeg suda. Predh
Zzalbe.

poo03, 2019-04-29 14:25:01 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKT SUD U ZADRU MBS : 110090661
Ho/1702-2 Datum: 29.04.2019
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjedenje)
Pcd brojem upisa 1 za tvrtku KONTURA PLAN d.c.o. za projektiranje,
planiranje i gradenje upisuje se:

SUBJEKT UFISA

TVRTKA:
KONTURA PLAN d.o.o. za projektiranie, planiranje i gradenje
KONTURA PLAN d.c.o.
SJEDISTE/ADRESA:
Preko (UOpé&ina Preko}
Artic¢ 1

PRAVNI OBLIK:
drugtve s ogranié¢enaom cdgovornosdéu

PREDMET POSLOVANJA:

* - inZenjerstvo 1 s njim povezano tehnicko
savjetovanje

N - projektiranje 1 gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja

* - energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja i11i klimatizacije u zgradi
- djelatnost prostornog uredenja 1 gradnje
djelatnost projektiranja i/ili strudnog
nadzora gradenja
- djelatnost upravljania projektom gradnije
djelatnost tehnidkog ispitivanja i analize
- arhitektonske djelatnosti
- izrada 1 izvedba projekata iz podrudja
arhitekture 1 gradevinarstva
- struéni poslovi zastite od buke
- struéni poslovi zaStite okoli3a
d - sav]jetovanije iz podrudja projektiranja i1
graditelistva
E - izrada posebnih claborata u postupku etaZnog
knjiZenja gradevinskih cjelina
* - izrada elaborata privremene regulacije
prometa tijekom radova
= - izrada elaborata procjene vrijednosti
nekretnina
¥ -~ poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina
- poslovanje nekretninama
- ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijencos i
skladigtenje rocba i drugih materijala
- kupnja i prodaja robe
- pruzanje usluga u trgovini
- obavlijanije trgovackog posredovanja na domacem
i inozemnom trziftu

* %
[

LI I B
|

DJ0zZ,
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KI sUD U ZADRU MBS : 110080661
§702-2 Datum: 29.04.2019

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeZenie)

brejem upisa 1 za tvrtku KONTURA PLAN d.o.c. za projektiranje,
planiranje i gradenje uplsuje se:

SUBJEET UPISA
PRECMET POSLOVANJA:
*

- zastupanje inozemnih tvrtki

- savijetovanie u vezl s poslovanjem 1
upravljanjem

- usluge informacijskeg drustva

- prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

- prijevoz putnika u medunarcdnom cestovnom
prometu

* - prijevoz tereta 41 unutarnjem cestovnom

prometu

* - Pprijevoz tereta u medunarodnom cestovnom
prometu

- prijevoz osoba i tereta za vlastite potrebe

istraZivanje trZzidta 1 ispitivanie javnoga

mnijendja

- promidZka (reklama 1 propaganda)

- poslovi zastite na radu

struéni poslovi zadtite ckolisa

- tiskarska djelatnost 1 s njom povezane usluge

- poslovi gradenja i rekenstrukcije javnih
cesta

- poslovi odrZavanija javnih cesta

-~ ostalil poslovi upravljanija javnim cestama

- odrfavanje javnih povrdina

- odrzavanje nerazvrstanih cesta

trinice na malo

- odrZavanje groblja 1 krematorija

- gospodarenje otpadom

- djelatnost oporabhe otpada

- djelatnost posredovanja u gospodarenju
otpadom

- djelatnocst prijevoza otpada

- djelatnest sakupljanja otpada

- djelatnost trgovanja otpadom

- djelatnest zbrinjavania otpada

djelatnost ispitivanja i analize otpada

- turistic¢ke usluge u nautickom turizmu

-  turisticke usluge u zdravstvenom turizmu

- turisticke usluge u kongresnom turizmu

- turisticke usluge aktivneog 1 pustclovnog
turizma

* - pripremanje i usluZivanje Jjela, pica 1

napitaka i pruZanje usluga smje3taja

L - pripremanije Jjela, pi¢a i napitaka za

potro3nju na drugom mjestu sa ili bez

usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na

priredbama 1 sliénec) 1 opskrba tim jelima,

pic¢ima i1 napitcima (catering)

+ %
|

L N .
|

L S I TR R -
i
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i
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CKT SUD U ZADRU MBS : 110090661
1702-2 Datum: 29.04.2019

PCDACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGD SUDSKOG REGISTRA

(prileg uz rjedenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku KONTURA PLAN d.o.o. za projekitiranje,
planiranje i gradenje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

* - turistid¢ke usluge na poljoprivrednom
gospodarstvu, utzgajaliftu vedenih crganizama,
lovi3tu 1 u Sumi 3Sumopesiednika te ribolovnom
turizmu

- usluge iznajmljivanija vozila (rent-a-car)
- usluge turistiékog ronjenja

* - usluge iznajmljivanja opreme za &port 1

rekreaciju turistima

OSNIVACT/CLANQVI DRUSTVA:

MARTINA JURIN, OCIB: 968951630099
FPreko, LAZARETSKA €
- jedini &lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

MARTINA JURLIN, OIB: 968925163099
Preko, LAZARETSKA 6
- ¢lan uprave
- direktor, zastupa druitvo samostalno i pejedinacdno.
Imenovana Odlukom &lara druitva od 19.04.2019.q9.

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 Xkuna

PRAVNI CDNOSI:

Osnivackl akt:
Izjava ¢ osnivanju druZtva s ogranidenom odgovornoddu od
19.04.2019%.q.

U Zadru, 29. Lravnja 2019.
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nacrt odluke ;
Izmjene i dopune UPU ugostiteljsko-turisticke zone ,,Macjak-Sumljak"

CILJANE IZMJENE | DOPUNE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
UGOSTITELJSKO - TURISTICKE ZONE
. MACJAK-SUMLJAK"

ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA - INTEGRALNI TEKST

Prikaz izmjena i dopuna
Kazalo:

.
dodaje se

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko str.1



nacrt odluke B
Izmjene i dopune UPU ugostiteljsko-turisticke zone ,,Macjak-Sumljak"

Na temelju Clanka 109., 110.,111.i 113., Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Clanka 32. Statuta Opcine Preko ("Sluzbeni
glasnik" Opcine Preko br. 1/18) i Suglasnosti Ministarstva graditeljstva i prostornog

uredenja od . godine (KLASA: , URBROJ: ), Opcinsko vijece
Opcine Preko na svojoj __. sjednici, odrzanoj dana . godine, donijelo je
ODLUKU

O DONOSENJU

CILJANIH IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKE ZONE
"MACJAK-SUMLJAK"

Clanak 1.

Ovom Odlukom donose se ciljane fekstualne Izmjene i dopune urbanistickog plana
uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,,Macjak-Sumljak” (u daljinem tekstu Plan).

Clanak 2.
Granica obuhvata Plana, kao i svi graficki djelovi Plana, utvrdeni su Odlukom o

donosenju Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone "Madjak-Sumljak"
("Sluzbeni glasnik Opcine Preko " broj 2/08).

Clanak 3.
Provedba Plana temeljiti ¢e se na ovim tekstualnim odredbama Plana, kojima se
definira koristenje i namjena povrsina, nacin i uvjeti gradnje. Svi uvjeti kojima se regulira

buduce uredivanje prostora u granicama Plana predstavljaju cjelinu za tumacenje svih
planskih postavki, uvjete za izgradnju i poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru.

Clanak 4.

Plan, sadrzan u elaboratu Izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-
turistiCke zone ,,Macjak-Sumljak” sastoji se od:

1) Tekstualni dio
Odredbe za provodenje.
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ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 5.
U smislu ovih odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju slijedece
znacenje:

e Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova
svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama
obodnih zidova s oblogama, osim povrsine vanjskog dizala koje se dograduje na
postojecu zgradu i otvorenih dijelova zgrade (natkrivene i nenatkrivene terase,
nadstresnice, lode, balkoni, strehe vijenca i drugih istaka, vanjska stubista, vanjske
rampe za ulaz u zgradu, otvoreni bazeni, konstrukcije za zastitu od sunca, rasvijetne
dimne i ventilacijske kupole i sl), a koja se izraCunava na nacin propisan Zakonom
o prostornom uredenju i propisom donesenim na temelju ovoga Zakona

* eflaza, katnost (E) - efazom se smatrajy svi nadzemni katovi gradevine
ukljgéujuéi-podrum{Pol-Etaza podrazumijeva podrum kao podzemnu etazu; a

suteren, prizemlje, visoko prizemlje, sve katove i korisno potkrovlje kao nadzemne
etaze. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz
proCelije gradevine. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je
ukopan vise od 50 % svoga volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

» gustoéa koristenja (Gst) - predstavlja odnos broja korisnika i povriine gradevnih
Cestica za smjestajne kapacitete

» gustoéa koristenja netto (Gust) - predstavlja odnos broja korisnika i zbroja
povrsina gradevnih Cestica i povriina pratecih funkcija (ulice, parkiralista, zelene
povrsine, djecja igralista)

» gustoéa koristenja brutto (Gbst) - predstavlja odnos broja korisnika i zbroja
povrsina gradevnih Cestica i povriina pratecih povriina u Sirem smislu (ostale
ulice, parkovi, povrsine za rekreaciju)

* gradevni pravac - zamislieni pravac na kojem se obvezatno smjesta dio procelja
osnovne gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski pravac i granicu
gradevne Cestice.

* koeficijent izgradenosti (kig) - odnos povrsine zemljista pod gradevinom i

ukupne povrsine gradevne Cestice izrazen u postotku.
Koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) Cine glavne, pratece i sve
pomocne gradevine na jednoj gradevnoj Cestici/zahvatu u prostoru. U obracun
prethodno navedenih koeficijenata ne ulaze: nepropusne sabirne jame ili uredaji za
procis¢avanje, cisterne za vodu/vodospreme, podzemni spremnici goriva i sli¢no,
kao ni: konzolne istake krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, isl.), elementi
uredenja okolisa (prilazne stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi,
otvoreni bazeni sl.).
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koeficijent iskoristenosti (kis) - odnos—ukupne—brutto—razvijene—powsine
gradevine—tpowsine—gradevnecestice—izrazen—u—postotku—gradevne Cestice je

odnos gradevinske (brutto) povriine svin etaza i povrsine gradevne Cestice

krov — naqjvisi konstruktivni dio gradevine koji se s obzirom na funkcionalni oblik
krovnih ploha moze izvoditi kao ravni ili kosi krov (s nagibom do 23 stupnjal)
podrucje priveza — u smislu odredbi ovog Plana predstavija podrucje morske
luke — priveza kojim se obuhvacaju kopneni i morski dijelovi prostora a koristi se
za smjestaj svih funkcionalnih dijelova i potreba priveza

povrsma zemljls'ra pod gradevmom — verhikalna—projekeia—svh—zevoreria,

podzemne—etaze—je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnin  dijelova gradevine na gradevnu cesticu, osim balkona i
nadstresnice, ukljuCivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze.

posebni propis - vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira
podrucje pojedine struke iz konteksta odredbi

pomorsko dobro — morski i zemljisni pojas definiran Zakonom o pomorskom
dobru i morskim lukama

prometna povrsina - povrsina javne namjene, povrsina u vlasnistvu viasnika
gradevne Cestice ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristfupa do gradevne Cestice ili zahvata u prostoru

rekonstrukcija - izvodenje radova kojma se utjeCe na ispunjavanje bitnih
zahtjeva za uporabliivu gradevinu i kojima se mijenja uskladenost gradevine
s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog diela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesaisl.).

regulacijski pravac - pravac povucen granicom koja razgranicuje povrsinu
prometnog koridora (javne prometne povrsine) od povrsina gradevnih Cestica te
oznacava mjesto prikljucenja na prometnu i komunalnu infrastrukturu.

vkupna gustoc¢a izgradenosti (Gig): odnos zbroja pojedinacnin kig i zbroja
gradevnih Cestica izrazen u postotku

vkupna gustoca iskoristenosti (Kis): odnos zbroja pojedinacnih kis i zbroja
gradevinih Cestica izrazen u postotku

visina gradevine (V) - jest visina mjerena od najnize kote konac¢no uredenog i
zaravnanog terena uz gradevinu do gornjeg ruba nosive stropne konstrukcije
zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja Cija visina ne moze biti visa od 1.2
metra. U visinu gradevine (niti u broj etaza) ne racunaju se ograde, izlazi
glavnih/zajednickin stubista ili strojarnice dizala i klima uredaja na krovnim
terasama, kao ni ulazi u podzemne ili suterenske etaze. Dozvoljava se reducirana
nadogradnja jedne krovne etaze koja se ne uracunava u ukupan broj etaza a ne
smije iznositi vise od 30% ukupne tlocrtne povriine zgrade. Kod kaskadne izgradnje
(kada je uvjetovana strmim terenom ili kada je rezultat arhitektonskog izricaja),
wsmo se odredUJe za svaki koskodm sklop pOJedlnocno

Zakon - vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja i planiranja.

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
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Clanak 6.
Obuhvat Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,,Macjak-Sumljak*
(u nastavku Plan) definiran je Prostornim planom uredenja opcine Preko.
Granice obuhvata Plana prenesene su na skizbenu topografsko — katastarsku

podlogu za izradu Plono U %%W

U mijerilu 1:1000, te su moguce razlke u mjerenju
detaljnijin geodetskih podloga ili mjerenja stvarnog terena, a $to se nec¢e smaftrati
izmjenom Plana.

Ukupna povriina zone obuhvac¢ene Planom iznosi 40 ha.

Clanak 7.

Cijelo podrucje obuhvata Plana predstavlja ugostiteljsko-turisticku zonu (T2) u kojoj se
osim stacionarnih programa turistiCke namjene mogu se locirati: ugostiteljski, trgovacki,
zabavni, sportsko-rekreacijski, infrastrukturni i sli€ni sadrzaji, sve u sklopu istoga
gradevinskog podrucja.

Prostorna i urbana  organizacija  zone  definrona  je  prostorno -
funkcionalnim razmjestajem  dvanaest  (12) osnovnih  planskih  kategorija.
Razvrstaj osnovnih planskin kategorija utvrden je obzirom na uvjete i kategorije
propisane prostorno planskom dokumentacijom Sireg podrucja kao i znacajkama
prostora  utvrdenih detaljnijom analizom mogucnosti i postojeceg stanja unutar
granica Plana.

Granice planiranih povrsSina osnovnih planskih kategorija razgranicene su koridorima
ulica i funkcionalnim znacajkama prostora u skladu s tocno$¢u koje proizlazi iz
topografsko-katastarske podloge u mjerilu 1:1000.

Sukladno Zakonu, izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene moraju se planirati fako da izgradenost pojedinacne gradevne cCestice
(koja moze sadrzavati jednu ili vise planskih kategorija) nije veca od 30%, a koeficijent
iskoristivosti nije veci od 0,8.

PovrSine s pridruzenom planskom namjenom predstavijoju prostorne cjeline
unutar kojih su definirana osnovna pravila, uvjeti i ograniCenja uredenja prostora
data u nastavku Odredbi za provodenje u skladu s postavkama iz Obrazlozenja
Plana.

Osnovne planske kategorije prikazane su u grafickom dijelu Plana na kartografskom
prikazu ,,1. Koristenje i namjena povrsina“.

Clanak 8.
Planske kategorije definirane ovim Planom su:

» ugostiteljsko — turisticka namjena — hotel (T1)

» ugostiteljsko — turistiCka namjena — turisticko naselje (12)

» uygostiteljsko — turisticka namjena - turisticko naselje bez smjestajnih
kapaciteta (12)

* parkovne povrsine (Z1)

* zastitne zelene povrsine (Z)

* |lungomare — obalna setnica (O)

e uredena morska plaza (R4)

e prirodna morska plaza (R3)

* zona rekreacije u moru (R5)

e infrastrukturni sustavi — koridori prometnica (IS)

* privez - kopneni dio (L1)
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* privez — morski dio (L1)

Clanck 8a.

Ovaj Plan predstavlja temeljni prostorno planerski dokument za izdavanje akata za
gradnju.

Unutar svake prostorne cjeline moze se formirati jedna ili vise gradevnih Cestica za
gradnju planiranih zgrada, infrastrukturnih gradevina i/ili uredenje prostora.

Dvije ili viSe prostorne cjeline (istinh ili razliCitih planskin kategorija) mogu Cinifi
jedinstvenu gradevnu Cesticu za gradnju planiranih zgrada, infrastrukturnin gradevina
i/ili uredenje prostora.

Oblik i velicina gradevne cCestice ¢e se odrediti u postupku izdavanja lokacijskin
dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje.

Unutar prostornih cjelina utvrdene su povrSine unutar kojih se moze planirati izgradnja
gradevina, a u skladu s kartografskim prikazima Plana (list 4.).

1.1 Vrsta gradnje prema planiranoj namjeni povrsina

Clanak 9.
Na povrsinama planske kategorije ugostiteljsko — turisticka namjena — hotel (T1)
(sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskin objekata iz skupine Hoteli) moguc¢a je gradnja gradevina hotela
(hotel ili aparthotel) s gradevinama pratec¢ih i pomocnih sadrzaja (trgovackih,
usluznih, ugostiteljskih, sportskih — rekreativnih i zabavnih, i sl.).

Na preostalom dijelu planirane povrSine planiraju se zeleni sadrzaji u obliku
sacuvanih autohtonih zeleninh povrsina i hortikulturno uredenih zelenih povrsina i
potrebne povrsine za smjestaj infrastrukturmnih  sustava | potrebne interne
prometne mreze.

Clanak 10.

Na povrsinama planske kategorije ugostiteljsko — turistiCka namjena - turistiCko
naselie (T2) moguca je gradnja gradevina iz skupine turistickog naselja
(sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskin objekata iz skupine Hoteli). TuristiCko naselje formira se planiranjem
smjestaja viSe samostalninh  gradevina fipa vila ili apartmanskin gradevina  uz
neophodne pratece i pomocne sadrzaje (recepcija, trgovacki, usluzni, ugostiteljski,
sportsko —rekreativniizabavni, isl.).

Preostali dio povrSine ureduje se kao zelena ploha hortikulturnog ili slobodnog
oblikovanja s moguc¢nos¢u smijestaja  neophodnih  pratecih  infrastrukturnin
sadrzaja kao i prometnih povrsina.

Clanak 11.
Na povrsinama ugostiteljsko — turistiCke namjene, turisticko naselie bez smjestajnih
kapaciteta (T2) planirana je gradnja i smjestaj sadrzaja tipa restoran, trgovina,
usluge, sport i rekreacija. Planirani sadrzaji na ovim povrsinama funkcionalno se
i prostorno povezuju sa povrsinama turistickog naselja sa smjestajnim kapacitetima te
na taj nacin nadopunjuju i poboljSavaju njihovu ponudu.
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Preostale slobodne povrsine ureduju se kao slobodne zelene ili hortikulturno uredene
zelene povriine sa sportsko — rekreacijskim povrsinama uz mogucnost gradnje
potrebnih infrastrukturnih i prometnih povrsina.

Clanak 12.
Parkovne povriine (Z1) predstavijaju slobodne ozelenjene povriine s planiranom
sadnjom visokog autohtonog zelenila i drugih biljnih vrsta prema projektu
hortikulturnog uredenja.

Posebno vrijedne i vizualno znacajne prirodne formacije predstavljaju vrhovi
~Macjak* i ,,Sumljak* koje je potrebno hortikulturno urediti.

Na parkovnim povrsinama moguc je smjestaj pratece urbane opreme (klupe, kosevi
za smece, sjenice, fontane) i pjeSacko/biciklisticCkin povrsina. Parkovne povrsine
moguce je uredivati tematski (park glazbe, Sportski park, odmor, djecja igralista, itd.).

Unutar ove povrSine dozvolien je smjestaj prometa u mirovanju te infrastrukturnin
sadrzaja (trafostanica, crpne stanice, uredaj za procis¢avanije otpadnih vodaisl.).

Clanak 13.
Lastitne zelene povrsine (Z) predstavijaju slobodne povrSine pretezito prirodnog i
zate€enog biljinog pokrova koji je u dijelovima hortikulturno ureden i odrzavan.

Na povrsinama zastitne zelene namjene moguce je planiranje i smjestaj sportsko
— rekreacijskin povrsina, pjesackin i biciklistiCkin staza, uredenje manjin pozorisnih
i scenskin povrsina (gledalista), djecjih igralista te infrastrukturnih sustava s pratecom
prometnom mrezom (trafostanica, crpne stanice, uredaj za prociscavanje otpadnih
vodaisl.).

Clanak 14.
Lungomare — obalna Setnica (O) jest povrsina u primarnoj funkciji uredenja pjeSacko-
biciklisticke staze uz smjestaj pojedinacnih pratecin sadrzaja (urbana oprema, caffe
barovi) i zelenih dijelova.
Na povriini obalne Setnice moguc je smijestaj nuznih infrastrukturnin objekata i
opreme (rasvjeta, neophodni komunalni vodovi i druga infrastruktural).
Pristup motornim voziima na pjeSackoj povrsini dozvolien je dostvanim vozlima,
interventnim vozilima te voziima za odrzavanije i servisiranje.

Clanak 15.
Povrsine uredene morske plaze (R4) namijenjene su pretezito rekreaciji uz more uz
smjestaj svin potrebnih infrastrukturin i pratec¢ih sadrzaja (tuSevi, kabine za
presviacenje, ogradeni dio akavatorija s platformama, bar, dio za osobe s
invaliditetom, kontrolno mjesto za osobe za spasavanje) potrebnih za normalno
odvijanje rekreacijskih aktivnosti.

Clanak 16.
Povriine prirodne morske plaze (R3) predstavijaju dijelove obale pretezito saCuvane
prirodne strukture. Dijelovi prirodne morske plaze moguce je opremiti U smislu
poboljsanja sigurnosti uporabe ovih dijelova obale postavijanjem rukohvata
i stepenica od prirodnih zavrinih materijala {erve} radi poboljSanja pristupacnosti
moru.
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Clanak 17.
Zona rekreacije u moru (R5) jest dio morske povrsine i dna namijenjen iskljucivo
rekreacijskim aktivnostima (plivanje, ronjenje, veslanje) te smjestaj rekeacijskih
povrsina u svezi s aktivnostima sportova na vodi. Dijelove zone rekreacije u moru koji
sU neposredno vezani uz povrsine uredenih morskih plaza moguce je uredivati u
smislu uklanjanja 'opasnih' dijelova kamenih naslaga i formiranje manjih pjeskovitin
bazena.

Clanak 18.
Povrsine infrastrukturnin sustava (IS) — koridori prometnica i povriine za moguci
smjestaj uredaja za procis¢avanje ofpadnih voda dijelovi su prostora od posebnog
znacenja  koji su U iskligeivel funkciji planiranja i gradnje svik  prometnih,
telekomunikacijskin i komunalnih sustava necpheodnih pofrebnih za funkcioniranje
zone.

Clanak 19.
Na povrsinama priveza (L1) u kopnenom dijelu moguce je planiranje pratecih
sadrzaja priveza u morskom dijelu, odnosno pratecih sadrzaja turistickog naselja
(recepcija priveza, prostor sluzbe prinvata i opsluzivanja, prostorije wc-a i osobne
higijene, trgovina, sodrzcul spor’rovo na vod| beoch club, barovi, resTorom goroze
vanjski bazeni i | sllcno)

Na ovim povrsinama moze se postavljati: urbana oprema, infrastrukturne gradevine,
povrsine i uredaiji, i uredivati zelene povrsine i sl.

Clanak 20.
Povrsine priveza (L1) u morskom dijelu namijenjene su smjestaju lukobrana i
objekata za privez brodova kao i potrebne pratece infrastrukture uz moguénost

prosweruo sodrzopmo vezanim uz spor’rove na vodi. @b]tekh—i—s#eletu#e—smjesieﬂeaqe

ﬁunke@%me—ebe%—se#mee— Geome’rruo Iukobrono mormmm UVJeTI prls’rupo prwezu

unutrasnja organizacija priveza i slicni tehnicki uvjeti provijeravati ¢e se i konacno
definirati u fazi izrade projekta u fijeku ishodenja akta za gradnju.

Clanak 21.
Sukladno utvrdenim namjenama povrSina i njihovim povrsinama prikazanim na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povriina iskazuju se sliedeci prostorni
pokazatelji:

Povriina Kig (max) Kis (max) V (max)

. % (od
Planski . -
Namjena povriine %
vigle]
plana)
T1 Hotel 4,0 - 10 0,3 0.8 12,0-13,5
12 Turisticko 18,9 - 47 0.3 0.8 8,0-12,0
naselje
Turisticko
T2 naselje bez smj. 1.5 - 4 0.3 0.8 6.0
kapaciteta
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71 Parkovne 3,7 . 9 0.1 . 50
povrsine

7 Zosmnevz.elene 58 ) 14 03 ) 40

povrsine 5,0

O Lungomare 1.4 - 4 0,3 - 4,0

R3 Pnrodnovmorsko 0.5 ) ! ) ) )
plaza

R4 Uredenov 0.4 ) ! . ) )

morska plaza

RS Zona rekreacije ) 4.4 ) ) ) )
U Mmoru

IS Infrostruktprm 21 . 15 1 ) 40
sustavi

Privez-kopneni 4.0

L1 dio 1,7 - 5 0.3 0.8 60

L1 Prlvez-.morsk| ) 6.0 . ) ) )

dio
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Clanak 22.
Gradevine i prateci sadrzaji gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene
kategorija hoteli i turistiCko naselie smjestaju se na povrSinama ugostiteljsko

turisticke namjene s oznakama (T1) i (T2) naznacenim na kartografskom prikazu ,,1.
Koristenje i namjena povrsina“.

Gradevine gospodarskih djelatnosti moguce je graditi kao samostalne, dvojne ili
gradevine u nizu.

Dijelovi planiranih povriina ugostiteljsko - turisticke namjene koji se nalaze
unutar zone 100 metara udaljenosti od obalne linije iskljuCuju mMogucnost
planiranja smjestajnih kapaciteta.

Clanak 23.
Propisuju se sliedecli uvjeti gradnje i opremanja povriina ugostiteljsko — turistiCke
namjene — vrsta hoteli (T1):

* kapacitet hotelskog objekta izrazen u broju lezaja moze iznositi do 500 lezaja s
time da se planirana gustoca koristenja kre¢e u rasponu od 50-120 kreveta po
hektaru,

* etaznost gradevine hotela (E) odreduje se u odnosu prema ukupnoj povrsini
hotelskog objekta na nacin da:

o do 20% tlocrtne povrsine hotelskog objekta moze imati katnost do
(E)=Po+4 sa visinom vijenea gradevine (V) do 13.5 metara,

o do 80% tlocrtne povrsine hotelskog objekta moze imati katnost do
(E)=Po+3 sa visinom vijenca gradevine (V) do 12 metaraq,

o visina odnosno etaznost slozene gradevine hotela odreduje se i mjeri
za svaku gradevinsku dilataciju zasebno,

* najveci koeficijent izgradenosti kig=0,3,
* najveci koeficijent iskoristenosti kis=0,8,
e krov se izvodi kao ravni ili kosi krov s najvecim nagibom do 23 stupnja,
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povrsinu krovne plohe moguce je iskoristiti za postavijanje sustava za
prikupljanje energije sunca (solarni sustavi) uz sliedeca ogranicenja:
o kod kosog krova ukupna povrsina krovne plohe pokrivene solarnim

Celijama moze iznostiti do 30% ukupne povriine krovne plohe,

o kod ravnog krova dopustena je veca iskoristivost krovne povriine
Uz uvjet da solarne Celije kao i pratedi sustavi nisu vizurno primjetni,

parkiralisne povrsine frebaju se planirati u odnosu 1 parkiralisno mjesto (PM)
na jednu smjestajnu jedinicu, od ukupnog broja parkiralisnin mjesta najmanije
5% treba projektirati za osobe sa smanjenom pokretlivoscu,

parkiralisne povrsine moguce je planirati u koridorima prometnica uzduznim ili
poprecnim sustavom parkiranja ili podzemnim/nadzemnim garazama,

uredenje vanjskih slobodnih zelenih povrsina freba planirati primjenom
hortikulturnog uredenja sadnjom visokog zelenila na ukupnoj povrsini od
najmanje 40% povrsine cjeline za smjestaj hotela,

zateCene prirodne i druge vriiednosti 'memorije’ prostora potfrebno je
U najvec¢oj mogucoj mjeri zadrzati i uklopiti u planirane projekte uredenja,

prisfupacnost osobama smanjene pokretlivosti  potrebno je  osigurati
sistematskim i dosljednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i
pomocnih urbanih elemenata.

Clanak 24.

Propisuju se sliedeci uvjeti gradnje i opremanja povrsina ugostiteljsko — turistiCke
namjene — vrste turisticko naselje (12):

kapacitet turistickog naselja izrazen u broju lezaja moze iznositi do 1700 lezaja s
time da se planirana gustoca koristenja krece u rasponu od 50-120 kreveta po
hektaru,

etaznost gradevina fturistickog naselja (E) odreduje se u odnosu prema
ukupnoj povrsini planiranoj za smjestaj turistickog naselja na nacin da:

o do 70% ukupnog broja objekata turistickog naselja moze imati katnost
do (E)=Poili S + 3 sa visinom vjenca gradevine (V) do 12 metara,

o do 30% ukupnog broja objekata turistickog naselja moze imati katnost
do (E)=Poili S + 2 sa visinom vjenca gradevine (V) do 8 metara,

najveci koeficijent izgradenosti kig=0,3,
najveci koeficijent iskoristenosti kis=0,8,
krov se izvodi kao ravni ili kosi krov s najvecim nagibom do 23 stupnja,

povrsinu krovne plohe moguce je iskoristiti za postavijanje sustava za
prikupljanje energije sunca (solarni sustavi) uz sliedeca ogranic¢enja:
o kod kosog krova ukupna povrsina krovne plohe pokrivene solarnim
Celijama moze iznostiti do 30% ukupne povriine krovne plohe,

o kod ravnog krova dopustena je veca iskoristivost krovne povriine
uz uvjet da solarne ¢elije kao i prateci sustavi nisu vizualno primjetni,

parkiralisne povrsine frebaju se planirati u odnosu 1 parkiralisno mjesto (PM)
na jednu smjestajnu jedinicu, od ukupnog broja parkiralisnin mjesta najmanje

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko str.10



nacrt odluke B
Izmjene i dopune UPU ugostiteljsko-turisticke zone ,,Macjak-Sumljak"

5% treba projektirati za osobe sa smanjenom pokretliivoscu,

parkiralisne povrsine moguce je planirati u koridorima prometnica uzduznim ili
poprecnim sustavom parkiranja ili podzemnim/nadzemnim garazama na
povrsinama turistickog naselja ili priveza-kopeneni dio,

uredenje vanjskinh slobodnih zelenih povrSina treba planirati  primjenom
hortikulturnog uredenja sadnjom visokog zelenila na ukupnoj povrsini od
najmanje 40% povrsine cjeline za smjestaj vila,

zateCene prirodne i druge vrilednosti 'memorije’ prostora (klifovi, mocire,
gromace) potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i uklopiti u planirane
projekte uredenja,

prisfupacnost osobama smanjene pokretlivosti  potrebno je  osigurati

sistematskim i dosliednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i
pomocnih urbanih elemenata.

Clanak 25.

Propisuju se sliedeci uvjeti gradnje i opremanja povriina ugostiteljsko — turistiCke
namjene — vrste turisticko naselje bez smjestajnin kapaciteta (T2):

najveci broj etaza (E) iznosi prizemlje, E=Poili S + Pr,
najveca dopustena visina (V) objekta iznosi V=6 m,
najveci koeficijent izgradenosti kig=0,3,
najveci koeficijent iskoristenosti kis=0,8,
krov se izvodi kao ravni ili kosi krov s najvecim nagibom do 23 stupnja,
povrsinu krovne plohe moguce je iskoristiti za postavijanje sustava za
prikupljanje energije sunca (solarni sustavi) uz sliedeca ogranic¢enja:
0 kod kosog krova ukupna povrsina krovne plohe pokrivene solarnim
Celijama moze iznostiti do 30% ukupne povriine krovne plohe,

o kod ravnog krova dopustena je veca iskoristivost krovne povriine uz
uvjet da solarne celije kao i pratedi sustavi nisu vizurno primjetni,

uredenje vanjskih slobodnih zelenih povrsina freba planirati primjenom
hortikulturnog uredenja sadnjom visokog zelenila na ukupnoj povrsini od
najmanje 40% povrsine cjeline za smjestaj vila,

vanjske nenatkrivene povrsine (terase) ureduju uz primjenu prirodnih
materijala,

zateCene prirodne i druge vrilednosti 'memorije’ prostora (klifovi, mocire,
gromace) potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i uklopiti u planirane
projekte uredenja,

prisfupacnost osobama smanjene pokretliivosti  potrebno je  osigurati

sistematskim i dosliednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i
pomocnih urbanih elemenata.

2.1. Posebni vvjeti i ogranicenja

Clanak 26.

Posebni uvjeti i ograniCenja primjenjuju se U zonama neposredno pPo utjecajem
znacajnijin prirodnih ili infrastrukturnih objekata.
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Nacelno se ova ograniCenja primjenjuju U segmentima smanjenja negativhog
utjecaja na okoli§ i nacinom organizacije planiranih gradevina i pratecin sadrzaja s
ciliem $to manjeg primanja negativnih utjecaja od strane infrastrukturnin sustava i
koridora.

Smanjenje negativhog utjecaja na okolis podrazumijeva se primjenom mjera kao sto
su:

* vizurne analize planiranih zahvata u prostoru (visina objekata, infrastrukturnih
koridora) te primjena spoznaja o prostoru dokumentiranih kroz ,Obrazlozenje
ovog Plana,

e izrada projekta hortikulturnog uredenja okolisa,

* racionalnim i funkcionalnim planiranjem zahvata u prostoru,

e primjenom tehnoloski efikasnih i ekoloskih metoda prilikom projektiranja i
planiranja zahvata,

e sagledavanjem razvojnih  kriterja U buducem vremenskom  periodu
kroz predvidanje mogucih posliedica i mjera za sprjeCavanije istin.

Mjere nabrojane u prethodnom stavku predstavijoju osnovne kriterije
priikom planiranja zahvata koje je potrebno nadopuniti sukladno naknadnim
spoznajama i zakljuccima relevantne dokumentacije.

Posebni uvjeti i ograniCenja odnose se na dielove zone naznaceni su na
kartografskom prikazu ,,3. Uvjeti korisStenja, uredenja i zastite povrsina*.

Clanak 26a.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Dozvoliena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevne cCestice/zahvata u
prostoru i podizanja nivelete zateCenog terena s tim da se bitno ne poremeti zateCeno
stanje u odnosu na susjedne gradevne Cestice ili pristupne prometne povrsine, a sve u
skladu s pravilima struke.

Ograde mogu biti i vise od 1,0 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi pridrzavanja
terena (potporni zidovi), zastite ili zbog nacina koristenja gradevine i povrsina
(gospodarskin, Sportskin, rekreacijskih i drugih).

3. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajué¢im objektima i povrsinama

Clanak 27.
Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar
prometnih  koridora (u pravilu izvan kolnika koliko je fo moguce zadrzavajuci
potrebne sigurnosne udaljenosti izmedu pojedinih koridoral).

Gradnja infrastrukturnin sustava i pratecih objekata i uredaja dozvoljava se na svim
povrsinama (prostornim cjelinama) unutar cbuhvata Plana.

Odabrana riesenja i pozicije infrastrukturnin gradevina i vodova koji su nacelno ucrtani u
grafickom dijelu Plana ili koji nisu definirani grafickim dijelom Plana, ¢e se definirati u
postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje, a sve u svrhu postizanja
funkcionalnijeg, te tehnoloski i ekonomski povoljnijeg riesenja.

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko str.12



nacrt odluke B
lzmjene i dopune UPU ugostiteljsko-turisticke zone ,,Macjak-Sumljak"

Povrsinske  gradevine (trafostanice, crpne stanice, zajednicki uredaqj za
proCiscavanje otpadnih voda i sl.) smjestaju se na zasebaim  gradevinskim
Cesticama unutar povrsina odredenih za gradnju. Melicina Pozicija i smjestaj na
parcele Cestici odredit ¢e se sukladno stvarnim tehnoloskim potrebama.

Ukoliko je potrebno formirati zasebnu gradevnu Cesticu za infrastrukturne gradevine,
tada je to dozvolieno na povrsinama unutar svih prostornih cjelina ovog Plana, te se
nece smatrati izmjenom Plana.

Clanak 28.
Planom se odreduje nacin postavljanja komunalnih instalacija vodoopskrbe i
odvodnje u koridoru prometnica prema mogucnostima uskladenja pojedinih koridora
infrastrukture. Nacelni prikaz koridora komunalne infrastrukture dan je u grafickom
prikazu u sklopu ovog plana.:

Ukoliko se detaljnijom razradom dokaze neko racionalnije i pogodnije riesenje mreze
moguca su i odstupanja od postavki iz prethodnog stavka.

Do svake parcele Cestice obvezatna je izvedba prikljucka na vodovodnu mrezu i
instalacije za odvodnju otpadnih voda (uz ostale instalacije).

3.1 Uvjeti gradnje prometne mreze i zone priveza u kopnenom dijelu

Clanak 29.
Prometnice definirane ovim Planom odreduju se kao prometne povriine bez
urbanisticko-arhitektonskih barijera u prostoru sukladno njihovoj kategorizaciji.
Cjelovit i precizan polozaj trase i profil prometne povriine bit ¢e odreden sukladno
posebnim propisima u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje, a pored
prometnica prikazaninh u kartografskim prikazima, moguce je planirati dodatne
prometnice i pjesacko servisne povrsine u skladu sa odredbama ovog UPU.

Spoj zone ugostiteljsko-turistiCcke namjene, odnosno gradevnih Cestica turistickog
naselja, na prometnu povrsinu van obuhvata Plan, moze se ostvariti na vise pozicija i
preko prometnih povrsina koje nisu ucrtane u grafickim prikazima obuhvata Plana
kada se za to steknu uvjeti i ishode potrebni akt za njihovu gradnju.

Sukladno grafickom dijelu Plana, odredeni su sliedeci minimalni kriteriji gradenja
prometnih gradevina i povriina, odnosno, smjernice za projektiranje:

a.) Prometnica jednosmjerna:

- Sirina minimalnog poprecnog profila kolnika iznosi 3,5 m.

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko str.13



nacrt odluke B
Izmjene i dopune UPU ugostiteljsko-turisticke zone ,,Macjak-Sumljak"

b.) Prometnica dvosmijerna:

- Sirina minimalnog poprecnog profila kolnika iznosi 5,5 m.

Na podrucju akvatorija ugostiteljsko — turisticke zone ,,Madcjak — Sumljak* definirane su
zone priveza. Akvatorij zone priveza i kopneni dielovi u funkciji priveza
obuhvacene su zajednickim podrucjem priveza.

Y . st 200 .

Propisuje se najveca dozvoliena izgradenost prostorne cjeline kopnenog dijela
luke koja iznosi kig=0,3, kis=0,8, najveci broj etaza (E) iznosi E=Po + Pri najveca visina
objekta V=6 m.

U kopnenom dijelu luke, koji je u pratecoj funkciji turistickog naselja, moguce je
gradenje sadrzaja ugostiteljstva, trgovine, dijela namijenjenog sportovima na vodi,
usluga i manjeg tehnicko - servisnog dijela (podrazumijeva se vrSenje samo
hitnih interventnih popravki radi osposobljavanja plovila za put do najblize marine
te sanaciju plovila u sluc¢aju opasnosti za zagadenje okolisa ispustanjem tvari i
tekucina). Dozvoljava se gradnja podzemne etaze garaze.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze (zone
priveza u morskom dijelu)
Clanak 30.

Unutar obuhvata akvatorija planirane su dvije zone priveza (Privez 1. i Privez 2.) s
pripadaju¢im  kopnenim dijelovima. Zone priveza predstavijoju prostore s
posebnim uvjetima gradnje te su svojim obuhvatom definirane podrucjem priveza
naznacenim na kartografskom prikazu ,,3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina“.
Gradnja gradevina potrebnih za funkcionalno opremanje zone priveza dozvoljava se
sukladno uvjetima iz Clanka 29.

Kapacitet priveza 1. iznosi 50 plovila a priveza 2. 150 plovila. Privez omogucuje
siguran vez U svim vremenskim uvjetima, Sto se osigurava valobranskim
konstrukcijoma.

Zastita akvatorija marine ostvaruje se na nacin da se prema smjerovima dominantnih
vietrova postavlja valobranska konstrukcija.

Zona priveza biti ¢e omedena valobranskom konstrukcijom a unutar zasti¢enog dijela
akvatorija planira se postava plivaju¢in pontona. Dimenzioniranje elemenata luke biti
¢e odredena detalinjom projektnom —urbanistickem—dokumentacijom te su
dozvoliena naknadna odstupanja u pogledu dispozicije valobrana i ostalih
dijelova priveza unutar zone priveza.

Tehnologija izvedbe propusnih lukobrana mora osigurati  cirkulaciju mora u
zatvorenom akvatoriju priveza.

3.3 Uvjeti gradnje telekomunikacijske infrastrukturne mreze

Clanak 31.
Obzirom, da se na podrucju izgradnje predvida izgradnja novog udalienog
pretplatnickog stupnja (UPS-a), za njegov smjestaj U planiranim
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gradevinama pofrebno je osigurati cca 20 m2 prostora prizemno, s
mogucnoScu neometanog pristupa servisnih vozila.

DTK mreza podzemnih plastiCnih cijevi i montaznih zdenaca za potrebe razvoda
i zastite TK kabela i kabelske TV, izgradit ¢e se sukladno propisima, pravilnicima,
uputama i preporukama U pogledu dubine polaganja, osiguravanja
propisanin razmaka od drugih instalacija, te osiguranja vertikalnin razmaka kod
krizanja s drugim instalacijoma.

DTK mreza ce se uglavnom pruzati ispod pjesackin hodnika uz prometnice

unutar ugodtiteliko-turisticke zone Macjaok-Sumljak i bit ¢e dimenzionirana tako
da dugoroc¢no zadovolji potrebe razvoda TK kabela i kabelske TV.

3.4. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 32.
Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar

prometnih koridora {u—s#ewru—mq—ke% Povrsinske gradevine (trafostanice,
crpne stanice, zajednicki uredaji za prociscavanje otpadnih vodaisl.) smijestaju
se nozesebmm grodevmsklm Cesticama unu’ror povrsmo odredenih za gradnju.

Clanak 33.
lzgradnja instalacija elekifroopskrbe i javne rasvjete uvjetovana je izgradnjom
gradevina i drugih instalacija. Predvida se izgradnja trafostanica koo

slobodnostojece gradevine. U tom sluCaju freba osigurati za tu namjenu min. 50 m2
tlocrtne povrsine.

Pristup frafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehnickog
odrzavanja i oCitanja stanja brojila u pogledu pravno-imovinskog statusa i prometno.
Trafostanice trebaju biti izgradene tako, da imaju osiguran slobodan kolni pristup, te
da se moze pristupiti teskim (tezim) teretnim vozilom.

Clanak 33a.

Minimalna udaljenost tfranformatorske stanice od susjedne Cestice mora iznositi 1,0 m, a
od ceste (puta) 3,0 m.

Transformatorska stanica mora imati kolni pristup sa prometne povrsine (prometna
povrsina je povrsina javne namjene, povrsina u vlasnistvu vliasnika gradevne Cestice ili
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristfupa do gradevne
Cestice il zahvata u prostoru).

Transformatorske stanice se mogu izvesti u sklopu novih gradevina.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elekfroenergetskin objekata, planirane
lokacije i trase iz Plana se mogu korigirati zbog prilagodbe tehniCkim rjesenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na fterenu.

Ukoliko se pokaze pofreba za dodatnom koliCinom elektricne energije, dozvoljava se
izgradnja transformatorske stanice unutar povriina bilo koje namjene unutar obuhvata
Plana, ili izvan obuhvata Plana, sto se nece smatrati izmjenom ovog Plana.

Clanak 34.
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Kabeli naponskog nivoa 20 kV i niskonaponski kabeli (0,4 kV) polagati ¢e se u zemlju
sukladno  propisima,  pravinicima i preporukoma U pogledu  dubine
polaganja, osiguravanja propisanin razmaka od drugih instalacija i kabela
medusobno, te osiguranje visinskin razmaka kod krizanja s drugim instalacijama.

Clanak 35.
Javhag Vanjska rasvieta ce se izvesti uz prometnice iz zone zelene povriine, u
pravilu jednostrano. Moguce je koristiti trase polaganja kabela javhe rasviete za
polaganje kabela napajanja buducih reklamnih panoa.

Clanak 36.
Voda u zoni se predvida za slijedece namjene:

e voda za pic¢e i sanitarne namjene
e voda za protupozarnu namjenu i odrzavanije Cistoce
* voda za zdalijevanje zelenih povrsina i tehnoloska voda.

Vodoopskrona mreza mora se razvijati  sukladno potrebama  korisnika uz
osiguravanje pofrebne rezerve u svojm dimenzijoma za funkcioniranje
protupozarnog sustava. Stoga se odabir dimenzija cjevovoda i njihovog
poloZaja mora planirati  prema  maksimalno  mogucem opterecenju  zone

(mjerodavna je vrijednost maksimalnog sathog dotoka).

Clanak 37.

Vodoopskroni sustav zone povezat ¢e se na magistralni vodoopskrioni cjevovod koji je
polozen od vodospreme "Burnjaca" u pravcu prema uvali Priljug. Instalacija
vodovoda se vodi u pojasu prometnica i definirana je samo za glavne pravce,
a prikljucci i sekundarni cjevovodi biti ¢e prilagodeni konacnim oblikom i
rasporedom smijestajno-ugostiteljskin i sportsko-rekreacijskin sadrzaja unutar zone.
Instalacija vodovoda vodi se uz kolnik prometnice ili pjeSaCkog puta uz
instalaciju ulicne rasvjete(zadovoljavajuci potrebne sigurnosne udaljenosti). Svi
cjevovodi vodoopskrbnog sustava se vode s jedne strane ulice, a s druge strane se
prikljuCuje skupina prikljuCaka (2 -3) u zajednicki prijelaz ceste.

Clanak 38.
Sustav odvodnje planiran je kao potpuno razdjelni sustav s odvojenim sustavima za
odvodnju oborinskih i fekalnih voda.

Sve gradevine na kanalskoj mrezi fekalne i oborinske odvodnje izvode se sukladno
propisima kojima je regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina (Zakon o
vodama, NN 107/25 66/19).

Svi objekti na kanalskoj mrezi moraju biti lako dostupni radi odrzavanja. Prvenstveno
se ovdje misli na nesmetan pristup komunalnog vozila.
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Podrucje obuhvaceno Planom nema izgradenu kanalizaciju te je planiran zatvoren
kanalizacijski sustav s procis¢avanjem. Sustav odvodnje otpadnih voda unutar
obuhvata Plana nacelno je odreden i prikazan na kartografskom prikazu br. 2.

Pozicije infrastrukturnin gradevina i vodova koji su nacelno ucrtani u grafickom dijelu
Plana ili koji nisu definirani grafickim dijelom Plana, ¢e se definirati u postupku
izdavanja akta kojim se odobrava gradenje, a sve u svrhu postizanja funkcionalnijeg,
te tehnoloski i ekonomski povoljnijeg riesenja.

Komunalni mulj, kao nusprodukt u procesu procis¢avanja otpadnih voda, potrebno

je prikupljati i adekvatno obraditi prije konacnog odlaganja. Obzirom na
prognozirano opterecenje (kapacitet) uredaja te potencijalne rizike Sirenja
neugodnih mirisa racionalnim rieSenjem se smatfra odvozenje sirovog mulja

specijaliziranim voziima na obliznji veci uredaj za prociscavanje opremlien
pogonom za obradu mulja (naselie Preko) odnosno u skladu s nacinom i
tehnologijom propisanim SUQO.

Clanak 39a.
Dozvolieno je odstupanje od ucrtane porzicije i broja uredaja za prociscavanje
otpadnih voda ukoliko se tehniCkom razradom dokaze racionalnije i pogodnije
riesenje sto se nece smatrati izmjenom ovog plana.

Dozvoliena su odstupanja od predvidenih trasa kanalizacijske mreze ukoliko se
tehnickom razradom dokaze racionalnije i pogodnije riesenje §to se nec¢e smatrati
izmjenom ovog plana.

Do redlizacije Planom predvidenog sustava odvodnje moguce je odvodnju pojedinin
gradevina rijesiti pojedinacnim uredajima za procis¢avanje ili sabirnim jamama, a sve
u skladu sa vodopravnim uvjetima nadleznih javnopravnih fijela.

Podmorski preljev s krajnjim difuzorskim dijelom, kao posliednji element razmatranog
sustava fekalne odvodnje, potrebno je poloziti na minimalnoj udaljenosti 300 m
od obalne linije i minimalnoj dubini od 30 m. Tocne lokacije i broj podmorskih ispusta
odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom nakon utvrdivanja stvarnih potreba kao i
posebnih uvjeta.

Moguce je odstupanje od predvidenih trasa podmorskog ispusta ukoliko se tehnickom
razradom dokaze racionalnije i pogodnije rieSenje $to se nece smatrati izmjenom ovog
plana.

Clanak 40.
Ugostiteljski subjekti (restorani i sl.) obavezni su za svoje kuhinjske otpadne vode visoko
opterecene uljima i mastima devesti-u-stanje-mogucegprhvata-na-zajednicki-sustav

odvodnje—citave—zone: prije njihovog upustanja u kolektor zajednicki—kanalizacijski
sustayv petrebnoje osigurati odredeni oblik predcis¢enja, na manjim jedinicama

odjeljivaca ulja i masti (separatora manjih kapaciteta).

Clanak 41.
Sustavom odvodnje oborinskih voda potrebno je obuhvatiti dotok sa svih
utvrdenih (nepropusnin) povrsina. Oborinske vode s krovova objekata, koje nisu

Kontura plan d.o.o. Arti¢ 1, 23273 Preko str.17



nacrt odluke B
Izmjene i dopune UPU ugostiteljsko-turisticke zone ,,Macjak-Sumljak"

zagadene moguce je i preporuclivo direktno upustati u feren putem upojnin
zdenaca.

Tretman (procis¢avanje) sakuplienih oborinskin voda predviden je na nacin da
se prije ispusta u obalno more provede uklanjanje masti i ulja te manjeg udjela
suspendirane tvari (Cestice pijeskaisl.).

Clanak 42.
Unutar zone treba planirati hidrantsku mrezu, a prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara (NN 8/06). Predvideno je da vodoopskrbna mreza sluzi i za
protupozarnu zastitu posto na podrucju zone nema izvorista vode.

Clanak 43.
Planiranide Plan dozvoljava gradnju sustava grijanja i hladenja koji koristi morsku vodu
kao prijenosnik energije. Gradnja takvog sustava nije obvezatna.

Predviden—je U sluCaju realizacije takvog sustava predvida se zajednicki zahvat
mora u odgovarajucoj crpnoj stanici sa usisnom koSarom i nepovratnim ventilom
na dubini od 10 do 15 m ispod razine mora, koji moze predstavljati predstendia
primarni dio opskrbe morske vode za grijanje odnosno za rashladivanje kondenzatora
U periodu hladenja.

Morska voda c¢e se pomocu razvoda cijevi i potrebnin crpki slati do pojedinih
toplotnin crpki koje ¢e biti postavljene na dovoljnom razmaku kako ne bi dolazilo do
kratkog spoja hladnog i toplog toka nakon ¢ega se koristena morska voda ispusta iz
sustava u more.

Planom je dozvoljena gradnja sustava grijanja i hladenja koji koriste i druge medije za

prijenos energije a ne samo morsku vodu.
Sustav grijanja i hladenja moze biti individualan za svaku uporabnu cjelinu.

Plonom se predavida dozvoljava gradnja sustava za deslinizaciju. Gradnja takvog
sustava nije obvezatna. Gradevina za desalinizaciju smjesta se u sklopu gradevine za
procCiscavanje otpadnih voda. Profili cjevovoda biti ¢e odredeni detaljnim projektom
sustava. Sustav za prociscavanje vode moze se planiratiiizvoditi u fazama/etapama.

Plaonom se dozvoljava koristenje i drugih modernih tehnologija koje su namjenjene
procis¢avanju/ponovnoj upotrebi vode.

Dozvolieno je odstupanje od ucrtanih frasa i pozicija sustava za desalinizaciju i sustava

grijanja i hladenja, ukoliko se projektom pokaze racionalnije i pogodnije riesenje, sto se
nece smatrafiizmjenom ovog plana.

3.5 Javna parkiralista i garaze

Clanak 44.
ParkiraliSta i garaze u granicama obuhvata Plana osigurava smjestaj vozila samo za
vozila korisnika sadrzaja u turistickoj zoni "Macjak - Sumljak”.

Parkiralista je potrebno smjestati na mjesta koja imaju sto manji utjecaj na
vizuru nekog predjela (zasjeci, nasipi).

Unutar turisticke zona potrebno je osigurati 1T PM za osobno vozilo na jednu
smjestajnu jedinicu, od toga najmanje 5% PM za osobe smanjene pokretljivosti.
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Nisu obavezna zasebna PM za korisnike pratecin sadrzaja, obzirom da su planirani
prateci sadrzaji namijenjeni gostima koji borave u naselju. Dozvolieno je planiranje
dodatnih PM uz planirane gradevine.

Za parkiralisne povrsine s vise od 10 parkiralisnin mjesta treba rijesiti odvodnju oborinskih
voda koje se moraju fretirati kroz separatore ulja i masti, prije upustanja u more ili tlo.

3.6. Trgovi i druge veée pjesacke povrsine

Clanak 45.
PjeSaCke povrsine u zoni predstavljagju primarne povrsine za komunikaciju i
pristup svim dijelovima zone. Pjesacke povrsine u svojim dijelovima predstavljaju i
povrsine za kretanje biciklista sto je osigurano promjenom profila, horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom. U koridorima pjeSacko - bicikllistickin puteva moguce
je prema potrebi postavljanje neophodne infrastrukturne opreme (rasvjetnih tijela)
i urbane opreme (koSevi, klupe) na nacin da se ne ugrozava putania kretanje

korisnika ovih puteva.

Nacelno se pjesacka komunikacija kroz zonu dijeli na:
e mrezu ,horizontalnin® putevai
e mrezu ,vertikalnin® puteva.

Horizontalnu mrezu puteva predstavljoju pjeSacko - biciklistiCki putevi pretezitog
usmjerenja paralelnog s obalom odnosno u koridorima planiranih prometnica.
Vertikalinu mrezu  puteva predstavijoju  pjeSacko -  biciklistiCki  putevi
pretezitog usmjerenja okomitog na smjerova planiranih koridora prometnica i obalnu
liniju.

Clanak 46.
Pjesacko — biciklisticke staze moraju zadovoljiti uvjete pristupacnosti za osobe sa
invaliditetom. Ovi uvjeti zadovoljavaju se racionalnim i funkcionalnim planiranjem kao
i primjenom sliedecih nacela:

e svladavanje vertikalnih prepreka rampama a u izuzetnim sluCajevima
stepenicama  kada se treba predvidjeti alternativne  mogucénosti
svladavanja istog puta za osobe s invaliditetom,

e vertikalnom i horizontalnom signalizacijom posebno onom koja je prilagodana
osobama sa slabijim vidom ili osobama s preoblemima u kretanju,

e prate¢a urbana oprema (stolice, koSevi, rukohvati) kao i sanitarni sklopovi
trebaju biti planirani uz zadovoljenje svih uvjeta propisanih za koristenje osoba s

invaliditetom,
* najveci uzduzni nagib biciklisticke staze ne smije prelaziti 10%.

Clanak 47.

Na odredenim dijelovima pjesacko - biciklistickih puteva moguce je planiranje
prosirenja u vidu posebno obradenin ploha grupiranin oko zanimljivih prirodnih
dijelova ili u sklopu sadrzaja planiranin u zelenim dijelovima zone. ProSirenja je
moguce raditi u sklopu povriina predvidenih kao zelene plohe (zastitno ili parkovno
zelenilo).

Clanak 48.
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Vertikalna mreza puteva uz svoju osnovnu funkciju poprecnog povezivanja sadrzaja
zone (obale i zaleda) odrzava i funkciju evakuacijskin puteva u slu€aju elementarnin
nepogoda ili drugih potreba evakuacijom korisnika zone.

Funkcija evakuaciskog puta od primarnog je znacenja posebno U
pjesackim koridorima koji vode kroz zelene parkovne povrsine minimalnih Sirina 15

metara koje-presijecajuzonu-uiri-dijela-{svakivelicine cca-15-hal-

Clanak 49.
Lungomare — obalna Setnica, predstavlja pjesacko — biciklisticku povriinu planiranu u
zoni pomorskog dobra. Obalna setnica predstavlja najatraktivniju pjeSacko -
biciklisticku povrsinu te se u tom smislu propisuju sliedeci uvjeti i obveze prilikom

razrade detaljnije projektne dokumentacije:

* detaljnijom razradom trase Setnice potrebno je postizanje optimalnog pristupa
svim sadrzajima planiranim na kontaktnim povrsinama,

* frasa obalne Setnice treba biti projektrana na nacin da u Ssto manjoj
mjeri utjeCe na prirodne formacije obale,

* preporuca se upotreba prirodnih materijala adekvatno obradenih za upotrebu
u blizini morskih utjecaja,

e preporuca se primjena raznih tekstura podne obloge u  funkcij
naglasavanja pojedinacnih  funkcionalnih dijelova Setnice (pristupi moru,
barovi, restorani, odmorista, privez)

e dozvolieno je odstupanje do 15% od planiranog koridora u opravdanim
sluCajevima detaljnije utvrdenih geo — morfoloskin znacajki terena, naknadno
utvrdenim estetskim i vizurnim elementima,

e 3Sirina obalne S3Setnice u pojedinim dielovima moze varirati ovisno o
funkcionalnim, tehnickim i estetskim uvjetima.

4. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 50.
Javne zelene povrsine planiraju se u dvije kategorije, parkovne zelene povriine (Z1) i
zastitne zelene povrsine (Z) koje su prikazane na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina“.
Uvjeti uredenja jevnia zelenih povrsina diferencirani su prema gore navednim
kategorijoma u smislu  ograniCenja visina gradevina, njihovih  povrsing,
tehnologija gradenja, funkcionalnih i drugih znacaiki.

Unutar zelenih povrsina dozvolien je smjestaj prometa u mirovanju (parkiralista) i

infrastrukturnih sustava i gradevina.

Clanak 51.
Propisuju se sliedeci uvjeti gradnje i opremanja parkovnih zelenih povrsina (Z1) i
zastitnih zeleninh povrsina (Z):

e parkovne povrsine (Z1) freba formirati na nacin da  svojim
oblikovnim, edukativnim, zastitnim i drugim  primjerenim  sadrzajima
doprinose kvaliteti cijele zone,

e unutar parkovnih (Z1) povr§ina moguce je uredenje pjesackih i

biciklistickin puteva i gradnja gradevina koje su u funkciji zelenih povrsina,
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e unutar zastitnih (Z) zelenih povrsina moguce je uredenje pjesackih i
biciklistickin puteva i gradnja gradevina koje su u funkciji zelenih povrsina i te
gradnja sportskih terena,

* najmanje 60% parkovne povrsine i 40% zastitnih zelenih povrsina mora ostati
uredeno parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom,

e pod gradevinama u funkciji parkovnih i zelenih povrsina cija se tlocrtna
povrsina uracunava u ukupnu izgradenost povrsine / cjeline smatraju se:

o paviljoni i odmorista, maniji objekti tipa restoran,
o bazeni, objekti uz Sportske terene (klubovi, spremistal),
o gradevine sanitarno — higijenske funkcije,

o ugostiteljske gradevine.

» U parkovnim zonama formiranim oko vrhova Macjak i Sumljak nije dozvoliena
gradnja gradevina pocevsi od kote 40 metara nad morem (brdo
Macjak) odnosno 60 metara nad morem (brdo Sumljak), hortikulturalno
uredenje ovih povriina freba provesti uz savjetovanje biologa-ekologa,
struCnjaka za zasticene stanisne tipove,

e gradnju komunalnih i infrastrukturnin gradevina potfrebno je planirati u

dijelovim manjih vizurnih izlozenosti uz obvezatno formiranje zastithog zelenila
radi smanjenja mogucih negativnih utjecaj na okolis,

e najveca etaznost gradevina iznosi (E)=Pr,

e najveca visina (V) pojedinacnog objekta V=5m,

* najveci ukupni koeficijent izgradenosti za pojedinacnu povrsinu / cjelinu zelene
/ parkovne povrsine iznosi kig=0.3,

* uredenje vanjskih slobodnih zelenih povrsina treba planirati  primjenom
hortikulturnog uredenja i pretezitom sadnjom visokog zelenila,

e zateCene prirodne i druge vrijednosti 'memorije’ prostora (gromace,
mocire) potrebno je u najve¢oj mogucoj mijeri zadrzati i uklopiti U
planirane projekte hortikulturnog uredenja,

e pristupacnost osobama smanjene pokretljivosti  potrebno je  osigurati

sistematskim i dosliednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i
pomocnih urbanih elemenata.

5. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Clanak 52.
Na podruCju obuhvata plana nema posebno vrijednih i/ili zastiCenih dobara
kulturnog ili prirodnog podrijetia.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskin radova ili radova drugih vrsta u kopnenom
ili morskom dijelu podruCja naide na predmete i/ili nalaze arheoloskog
znacenja, potfrebno je radove odmah obustavit, a o nalazu obavijestiti
nadleznu Upravu za zastitu kulturne bastine.

Clanak 53.
Posebnu paZnju potrebno je obratiti na postoje¢e i zateCene prirodne vrste
biinog podrijetla. Njihove vrijednosti i znaCenje posebno ce se §tititi kroz
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optimiziranje planiranin zahvata uredenja slobodninh povrsina u smislu $to je
moguce veceg zadrzavanja zateCenog prirodnog fonda i njegovim
ugradivanjem u hortikulturne projekte.

Takoder treba poduzeti mjere za aktivno odrzavanje postojece i zateCene vegetacije
kroz planirane sustave navodnjavanja i uredenja.

Clanak 54.
Unutar planiranog podrucja nalaze se dvije prirodne morfoloske posebnosti,
brda Macjak i Sumljak. Povriine brda izuzimaju se od gradenja te se mogu
planirati gradevine i sadrzaji u skladu s ¢lankom 51.

6. Postupanje s otpadom

Clanak 55.
Na podrucju obuhvata plana nije predvideno trajno odlaganje otpada.
Osnovno zbrinjavanje ofpada u zoni planira se kroz sustav  priviemenog
odlaganja i prikupljanja komunalnog ofpada sa predvidenih mjesta te njegovo
odvozenje na komunalnu deponiju  sukladno opcinskom sustavu  prikupljanja
i odvozenja komunalnog otpada.

Komunalni otpad potrebno je odlagati u za to predvidene tipizirane posude.
Sav komunalni otpad potrebno je sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada
(papir, staklo, PET metalni ambalazni otpad) kroz planirani sustav prikupljianja i
odvozenja otpada a sto ¢e biti detaljno odredeno elaboratom o zbrinjavanju
otpada iz zone.

Unutar zone na povrsinama predvidenim za smjestaj infrastrukturnin sustava (IS)
moguce je sukladno utvrdenim potrebama te elaboratom zbrinjavanja otpada
zone planirati povrsinu za priviemeni smjestaj i obradu (prebacivanje u vece
kontejnere uz prethodno sabijanje) otpada.

7. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis

Clanak 56.
Unutar podrucja obuhvata ovog plana ne mogu se graditi niti planirati gradevine na
nacin  da svojim postojanjem ili  uporabom, neposredno ili  potencijalno

ugrozavaiju zivot i rad ljudi u planiranoj zoni.

Nacelno se mjere sprieCavanja nepovoljnih utjecaja na okolis svode na kriterije bitne
u primjeni planiranja i projektiranja gradevina u kojima rade i borave ljudi, uredenju
okollsc | povrsmo koje cme funkaonolne qellne s novoplomronlm objek’rlmo e

Kao dodatnu mijera sprieCavanja nepovolinih utjecaja na okolis predstavija
provedba postupka ocjene o procjenei utjecaja na okolis za zahvate u prostoru koji
utjecu na dijelove i cjeline prostora zone i Sireg okolisa.

Obveza procjene utjecaja na okolis utvrdena je za gradevine, odnosno

zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom. te—prostormim—planom
Potrebno je sustavna provedba kontrole svih gospodarskin subjekata u pogledu
oneciscenja zraka, vode, koli€ine otpada i njegovog deponiranja.
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Potrebna je redlizacija ejeloviteg sustava odvodnje te organiziranog i sustavnog
zbrinjavanja svih vrsta otpada.

Na svim javnim povrsinama, plazama i parkovima potrebno je planiranje i
izvedba kanti, kontejnera i posuda za prikupljanje otpada.

Clanak 57.
Osnovne mjere zastite propisuju se posebno u pogledu pripreme terene i
prostora namijenjenog za gradnju te mjera koje treba provesti tijekom gradnje:

* planiranje sustava odvodnje cjelokupne—zone s naglaskom na ekoloskom
prls’rupu sonocue oTpodnlh vodo s—megueneséu—reeﬂel#eﬂ}e—eel;edemh—ke#eme

* redlizacija planiranih zahvata odvijati Ce se planski i etapno,

* prometni koridori planiraju se s minimalnim zahvatima u pogledu utjecaja na
morfologiju terena,

* unaprijed odrediti odlagalista materijala i otpada, te povrsine za kretanje
i parkiranje vozila, kako bi se ufjecaj na okoli§ smanjio u najvecoj
mogucoj mjeri,

* sprijeciti zatrpavanje i onecis¢enje osjetljivin stanista, ponajprije ponikyvi,

* fijekom iskopavanja tla za postavljanje cjevovoda odvajati gornji plodni dio tla
od zdravice, te ga nakon zatrpavanja vracati kao gornji sloj, kako bi se
Cim prije vratila travnata vegetacija,

e priikom preuredenja i gradnje planiranih  sadrzaja  potfrebno  je
zateCene vrijednije elemente flore integrirati u novoplanirane zelene i
parkovne povrsine. Sadnjom novog zelenila potrebno je uzeti u obzr
vrijednosti ve¢ zateCenog okolisa u smislu izbjegavanja nuskladenosti vrsta i
intenziteta raslinja,

e unaprijed odrediti odlagalista materijala i otpada, te povrsine za kre’ronje
i porklronje vorzila, kako bi se utjecaj na okoli§ smanjio u najvecoj mogucoj
mjeri {Clanak-43-Zakona-o-Sumama—NN140/05)

* priikom gradnje izbjegavati ostecivanje rubnih stabala i njihova korijenja
pazljivim radom i postivanjem propisanih mjera i postupaka pri gradnji. Odmah
nakon prosijecanja zaposjednute povrsine uspostaviti i odrzavati Sumski red, .
ukloniti panjeve, izraditi i izvesti svu posjecenu drvnu masu. Voditi racuna da
se posijeku i izrade sva ostecena i slomliena stabla, kako ne bi postala
izvor zaraze. Uspostavljanjem 3Sumskog reda omogucdit ¢e se preostalim
stablima, osobito onima na novonastalim rubovima, da brze izgrade novi
zastitni rub sos’ro“ne koji ¢e moci zastiti sastojinu od izravnih, ali i neizravnih

s’re’mlh u’rjecop %G@F@Jéé—k@@ﬂ@%—l@@qe—e—zesh#pn@ée—%

e osobitu paznju prilikom gradnje posvetiti rukovanju lakozapaljivim materijalima i
otvorenim plamenom. Jednako tako posebnu paznju posvetiti rukovanju
alatima koji mogu izazvati iskrenje. Pritom postivati sve propise i postupke o

zastiti Suma od pozara {Clanak44-Zakena-o-Sumarma—NN-140/05}
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Clanak 58.
Radi zastite podzemnih voda i akvatorija luke posebnu paznju potrebno je posvetiti
projektiranju i izvedbi sustava odvodnje.

Kao preventivna mjera obvezatno je procCis¢avanje tehnoloske otpadne vode
do prihvatlive razine izgradnjom zasebnog uredaja za procis¢avanje vz
ugrodnju po’rrebne Tehnologue te pl’lmjenJUJUCI Pravilnik o grani¢nim vrijednostima
; ; emisije ofpadnih voda
(NN 26/2020) prije upus’ronjo U pnrodrn prijemnik te ostalim vazecim propisima i
uvjetima te uz obvezatno ishodenje vodopravnih uvjeta od nadlezne sluzbe.

Clanak 59.
Propisuju se sliedeci osnovni kriteriji koje je potrebno primjeniti prilikom projektiranja
gradevina na podrucju zone:

e U svrhu spriecavanja Sirenja pozara na susjiedne gradevine, gradevina mora
biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze,
uzimaju¢i u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne
karakteristike  materijala  gradevina, velicine otvora na  vanjskim
zidovima grodevme i drugo, do se pozar nece prenue’rl na susjedne
grodevme— ; ; i i

G—H—ZHQJ—K@H—Z@J&—IH mora bITI OdVOJer'lO od SUSJednlh grodevmo pozomlm Z|dom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 920 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrsava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole.

eradi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gasenja pozZara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden
prema posebnom propisu, a priikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbonih
mreza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska
mreza.

egradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne
zahtjeve iz podrucja zastite od pozara utvrdene Zakonom o zastiti od pozara (NN
br. 92/10) i na temelju njega donesenim propisima, te uvjetima zastite od pozara
utvrdenim posebnim zakonima i na temelji njih donesenim propisima.

e ostale mijere zastite od pozara projektirati u skladu s vazecim pozitivnim
hrvatskim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

e sukladno posebnom propisu pofrebno je ishoditi suglasnost nadlezne
Policijske uprave na mjere zastite od pozara primijenjene u glavnom projektu
za zahvate u prostoru na slijedecim gradevinama i prostorima::

o U kojima se obavlja drzanje, skladistenje ili promet zapaljivih tekucina
i/ili plinova i

o koje su posebnim propisom navedene kao gradevine za koje
je potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara,

* U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih
gradevina planirati  prema  uvjetima  propisanim  za  izgradnju  na
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podrucjima inteziteta potresa VIl i vise stupnjeva po MCS ljestvici te dodatno
uskladiti s posebnim propisima za navedene seizmicke zone.

Sukladno prethodno nabrojanim obvezama koje je potrebno ispostovati prilikom
planiranja i projektiranja gradevina potrebno je u buduce projekte primjeniti i ugraditi
sve relevantne i vazece posebne propise iz podrucCja projektiranja i organizacije
gradenja.

Clanak 60.

Prilikom planiranja i projektfiranja vanjskog uredenja slobodnih pristupnih povrsina
potrebno je radi omogucavanja spasavanja osoba i tvarnih sredstava iz gradevina i
gasenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevinu planirati na nacin da
se u sklopu vanjskin povrsina mora osigurati vatrogasni prilaz i povrsinu za operativni
rad vatfrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a priikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopsrbnin  mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i profilom
cjevovoda sukladno posebnom propisu.

Clanak 61.
Radi osiguranja uvjeta boravka ljudi u uvjetima povecane opasnosti
izazvane ljudskim ili prirodnim faktorima unutar zone potrebno je planirati i osigurati

slobodne i nelzgrodene povrsme elepunske—p#es#e#e—(g;eéewae}—M—e&gweﬂ

8. Mjere provedbe plana
Clanak 64.
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Ugostiteljsko-turisticke gradevine namijenjene smjestaju i pratecim sadrzajima
frgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske, zabavne i sliche namjene u
izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja ne
mogu se etazirati.

Uredenju podrucja u obuhvatu Plana moze se pristupiti u jedinstvenom zahvatu, etapno
ili u fazama.

Lokacijskom dozvolom ili aktom za gradenje moze se predvidjeti etapna/fazna
realizacija jedne ili vise prostornih cjelina, kao i dijelova prostornin cjelina.

Ovim Planom nisu ogranicene velicine minimalnog zahvata pojedinin etapa/faza, ali
vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povriina se moraju odrediti razmjerno svakoj
fazi gradenja smjestajnih gradevina.

Clanak 64a.
Za riesenje vodoopskrbe na podrucju obuhvata ovog Plana mora se izraditi posebna
projektna dokumentacija u kojoj ¢e se izvriiti detaljna analiza koli¢ina specificne
potfrodnje vode, provesti odgovarajuci hidraulicki proracun, te definirati trase i profili
cjevovoda.

lzgradnja odredene faze dozvoliena je tek nakon Ssto se za tu fazu osigura dovoljan
kapacitet vode.

Clanak 64b.
Za planiranu kanalizacijsku mrezu na podrucju obuhvata ovog UPU-a mora se izraditi

odgovaraju¢a projektna dokumentacija u kojoj ce se provesti detaljan hidraulicki
proracun kanalizacijske mreze i ostalih kanalizacijskin gradevina, a obzirom na stvarne
kolicine otpadnih voda na ovom podrucju.

Clanak 64c.
Infrastruktura na podrucju obuhvata UPU-a moze se izvesti u koridorima predvidenim
Planom. lzuzetak Ccine izmjene radi prilagodavanju fizickim uvjetima terena i
zadovoljavanju propisa.

Infrastrukturni sustavi se mogu izgraditi u etapama/fazama, a na temelju lokacijske
dozvole ili drugog odgovaraju¢eg akta za gradenje.
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8.2. Oblici koristenja i nacin gradnje

Clanak 66.
lona obuhvata plana u cjelosti predstavlja neuredenu i slobodnu zelenu
povrsinu predvidenu za novu gradnju.

Sukladno planiranoj namijeni povrsina odredene su povrsine koje se djelomicno
izuzimaju od gradnje (zastitne zelene (Z) i parkovne povrsine (Z1)) i koje se
predvidaju za uredenje pretezito kroz odrzavanje i manje zahvate sanacije, obnove i
uredenja postojeceg prirodnog krajobraza.

Na preostalim povrSinama predvidena je nova gradnja sukladno uvjetima i namjeni
povrsina propisanoj ovim Planom.

Cjelokupna realizacija zone predvida se na nacin etapnog provodenja gradnje
i opremanja zone kako je to propisano u ¢lanku 57.

Clanak 67.
Pojaos od 100 metara udalienosti od obalne linije predstavija podrucje
posebnog rezima gradnje i primjene sliedecih ogranicenja:
* nije dopusteno planiranje ugostiteljsko — turistickin sadrzaja sa smjestajnim
kapacitetima,
e planirane gradevine i Sportsko — rekreacijski sadrzaji moraju se smjestavati

smjestiti na nacin - da  svojim  vizualnim i drugim utjecajma ne
narusavaju prostorne kvalitete podrucja,

e hortikulturnim i arhitektonskim  uredenjem slobodnih  povrsina treba
pridonjeti integraciji infrastrukturnih povrsina (prometnih koridora) u prirodni
okolis,

* poftrebno je inzistirati na primjeni prirodnih materijala i boja.

Unutar podrucja priveza moguce je izvoditi lucku podgradnju (infrastrukturu) u
Sto spada izvedba operativne obale, lucke manipulacijske povrsine, lukobrana,
objekata za sigurnost plovidbe u luci i infrastrukture sukladno uvjetima propisanim u
Clanku 29. i ¢lanku 30.

Clanak 69.
Nacinom gradnje odreduju se ftipologija gradnje, visina i iskoristenost povrsine
prostornih jedinica definiranih ovim Planom.

Prostorne jedinice prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.
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Osnovno razgrani¢enje povrsina tj. prostornin jedinica odredeno je prometnicama ili
granicom razlicite namjene, sukladno kartografskom prikazu br. 1 koristenje i namjena
povrsina.

Lokacijskom dozvolom ili odgovarajuc¢im aktom za gradnju moze se odrediti obuhvat
zahvata u prostoru koji sadrzi jednu ili vise razliCitih namjena a unutar kojeg se formira
gradevna cestica.

8.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 70.
Podrucje obuhvata plana predstavija u cjelini neizgradenu zonu bez gradevina koje
su protivne planiranoj prostornoj namjeni te se stoga ovim Planom ne propisuju
posebne mjere i uvjeti rekonstrukcije takvih gradevina.

9. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 71.
Stupanjem na snagu ove Odluke, kartografski prikazi urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone "Macjak-Sumljak” ("Sluzbeni glasnik Opcine Preko " broj 2/08)
ostaju na snazi.

Clanak 72.
U sluCaju neuskladenosti izmedu tekstualnog dijela Plana (Odredbe za provedbu) i
grafickog dijela (Kartografski prikazi) primjenjivat ¢e se Odredbe za provedbu.

Na podrucju obuvata Plana dozvolijena je parcelacija zemljista.
Uvjeti za rekonstrukciju jednaki su opc&im uvjetima gradnje.

Clanak 73.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,,Sluzbenom glasniku Opcine
Preko".

Klasa:

Ur.bor.:

Opcina Preko, 2020. godine
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