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OBRAZLOŽENJE IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREŇENJA OPĺINE
PREKO
Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana ureľenja OpĻine Preko ("Službeni glasnik Opĺine
Preko” broj 01/16), Vijeĺe Opĺine Preko utvrdilo je potrebu izrade izmjene i dopune Prostornog plana
ureľenja OpĻine Preko ("Službeni glasnik Opĺine Preko” broj 04/05, 04/07 i 02/12), i to iz razloga koji
slijede:
(A) usklaĽenje Plana sa Zakonom o prostornom ureĽenju (NN 153/13, 65/17)
(B) usklaĽenje s prostornim planom Zadarske županije ("Službeni glasnik Zadarske županije" br. 02/01,

06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 15/14)
(C) dopuna uvjeta za graĽenje u graĽevinskom podruļju naselja i u izdvojenim graĽevinskim podruļjima izvan

naselja radi jednostavnije i kvalitetnije provedbe Plana,
(D) dopuna uvjeta za smještaj osnovnih, pomoĺnih i infrastrukturnih graĽevina na graĽevnoj ļestici (udaljenosti

od meda i sl.),
(E) moguĺnosti graĽenja i ureĽenje zemljišta izvan graĽevinskih podruļja (prijavljena obiteljska gospodarstva,

graĽevine za koje se me formira graĽevinsko podruļje i sliļno),
(F) moguĺnosti graĽenja manjih kampova u graĽevinskom podruļju naselja i dopuna uvjeta za planiranje

gospodarskih graĽevina u naselju (graĽevine za smještaj i boravak gostiju i drugo),
(G) dopuna uvjeta za smještaj prometa u mirovanju,
(H) utvrĽivanje uvjeta za proizvodnju elektriļne energije iz obnovljivih izvora,
(I) dopuna uvjeta za planiranje reciklažnog dvorišta i transfer stanice,
(J) usklaĽenje Plana s ļlankom 201. Zakona o prostornom ureĽenju (NN 153/13, 65/17). Ļlanak 201.

Zakona obvezuje jedinice lokalne samouprave da dopune prostorne planove ureĽenja opĺina na naļin
da u njima odrede neureĽene dijelove graĽevinskih podruļja i izgraĽene dijelove tih podruļja planirana
za urbanu preobrazbu (što ukljuļuje revidiranje obveze izrade urbanistiļkih planova ureĽenja).

(K) brisanje zaštitnog obalnog pojasa (70m) u graĽevinskom podruļju naselja, a u skladu sa Zakonom,
(L) utvrĽivanje namjene obalnog pojasa mora u skladu sa uvjetima Prostornog plana Zadarske županije,
(M) oznaļivanje postojeĺih i planiranih luka u skladu s Prostornim planom Zadarske županije,
(N) usklaĽenje izdvojenih graĽevinskih podruļja van naselja s Prostornim planom Zadarske županije
(O) usklaĽenje planirane infrastrukturne mreže s novonastalim rješenjima i dopuna uvjeta po kojima se

infrastrukturna mreža može etapno realizirati.
Ostale izmjene odnose se na usklaĽivanje Plana s ostalim zakonskim i podzakonskim propisima.
Izrada Plana povjerena je poduzeĺu “BLOCK-PROJEKT” d.o.o. Zadar, ul. Kralja Tvrtka 3.
Plan je dovršen za javnu raspravu tijekom prosinca 2017. godine. Javni uvid omoguĺen je od 18. prosinca
2017. godine do 2. sijeļnja 2018 godine. Javno izlaganje održano je 21. prosinca 2017. godine. Po primitku
primjedbi s javnog uvida iste su obraĽene.
S obzirom da su nastale izmjene utjecale na vlasniļka prava, Plan je pripremljen za ponovnu javnu raspravu,
a javni uvid omoguĺen je od 7. svibnja 2018. do 14. svibnja 2018. godine. Javno izlaganje održano je 9.
svibnja 2018. U postupku javne rasprave obaviještena su tijela s javnim ovlastima i zatraženo je njihovo
mišljenje i prethodne suglasnosti. Prihvaĺene su nove primjedbe na Plan zbog kojih su ponovo nastale
izmjene utjecale na vlasniļka prava, pa je Plan upuĺen u drugu ponovnu javnu raspravu u trajanju od 2. do 9.
srpnja 2018. godine. Javno izlaganje održano je 3. srpnja 2018. godine u prostorijama Opĺine Preko.
Plan je ispravljen u skladu s pristiglim primjedbama i zahtjevima, te je spremljen nacrt konaļnog prijedloga
Plana. U dijelu ovog dokumenta pod nazivom "evidencija o izradi Plana", pod naslovom "preslike pribavljenih
mišljenja", prikazane su i dostavnice po kojima se može vidjeti kojim je tijelima dostavljen prijedlog Plana.

____________________________
Željko Predovan dipl.ing.arh.
Odgovorni voditelj
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IZMJENE I DOPUNE 2018.

PROSTORNI PLAN

UREŉENJA OPĻINE

PREKO

OBRAZLOŽENJE:

PRIKAZ IZMJENA I DOPUNA

Kazalo:
Izmjene PPUO Preko: briše se dodaje se (2007. godine)
Izmjene PPUO Preko: briše se dodaje se (2012. godine)
Izmjene PPUO Preko: briše se dodaje se (2018. godine)
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I. OBRAZLOŽENJE

1. POLAZIŠTA
Prostorni plan ureĽenja Opĺine Preko polazi od ustrojstva sustava prostornog ureĽenja i dokumenata
prostornog ureĽenja utvrĽenih Zakonom o prostornom ureĽenju (N.N. br. 30/94, 68/98, 61/01, 32/02 i
100/04), i Zakonom o prostornom ureĽenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11i 90/11) i Zakonom o prostornom
ureĽenju (NN 153/13 i 65/17).
Nakon uspostave Države Hrvatske ustrojena je nova administrativno-teritorijalna organizacija bivše Opĺine
Zadar. Plan polazi od odredaba “Zakona o podruļjima županija, gradova i opĺina u Republici Hrvatskoj” (NN
10/97) prema kojem je Opĺina Preko pripala Zadarskoj županiji, a sastoji se od sljedeĺih naseljenih mjesta:
Preko, Poljana, Sutomišĺica, Mali Lukoran, Lukoran, Ugljan sa zaseocima: Ļeprljanda, Luļino selo, Batalaža,
Sušica, Gornje selo, Muline, Guduĺe, Ljoka, Šegiĺi, Fortašĺina, Strihine, Ivanac i Saraga; te naselja Rivanj
na otoku Rivnju, Sestrunj na otoku Sestrunju i Ošljak na otoku Ošljaku.
Plan polazi od ustroja lokalne samouprave i uprave, prema kojem opĺina osigurava uvjete za razvoj gospodarskih,
društvenih i drugih djelatnosti; osigurava uvjete za ureĽenje prostora i urbanistiļko planiranje te zaštitu okoliša; vodi
brigu o ureĽenju naselja, kvaliteti stanovanja, komunalnih objekata i lokalne infrastrukture, obavljanju komunalnih i
uslužnih djelatnosti; osigurava lokalne potrebe stanovništva u oblasti brige o djeci, obrazovanju i odgoju, javnom
zdravlju, zaštiti bilja i životinja, socijalnoj skrbi, kulturi i sportu; upravlja opĺinskom imovinom; osniva javne ustanove i
druge pravne osobe radi ostvarivanja interesa i potreba stanovništva; te ureĽuje i druga pitanja u skladu sa zakonom.
Plan takoĽer polazi i od slijedeĺih ustavnih opredjeljenja prema kojima:
- se jamļi pravo vlasništva time da ono obvezuje, a da su nositelji vlasniļkog prava i njihovi korisnici

dužni pridonositi opĺem dobru, te da je zakonom moguĺe, u interesu države, ograniļiti ili oduzeti
vlasništvo, uz naknadu tržišne vrijednosti;

- su poduzetniļka i tržišna sloboda temelj gospodarskog ustroja Republike Hrvatske, a mogu se iznimno
ograniļiti zakonom radi zaštite interesa i sigurnosti države, prirode, ljudskog okoliša i zdravlja ljudi;

- more, morska obala i otoci, vode, zraļni prostor, rudno blago i druga prirodna bogatstva, zemljište,
šume, biljni i životinjski svijet, drugi dijelovi prirode, nekretnine i stvari od osobitog kulturnog,
povijesnog, gospodarskog i ekološkog znaļenja, za koje je zakonom odreĽeno da su od interesa za
državu, imaju njezinu osobitu zaštitu, a zakonom se odreĽuje naļin na koji dobra od interesa za
državu mogu upotrebljavati i iskorištavati ovlaštenici prava na njima i vlasnici, te naknada za
ograniļenja kojima su podvrgnuti;

- svatko ima pravo na rad i slobodu rada;
- svatko ima pravo na zdrav život.
Današnje podruļje Opĺine Preko obraĽivano je u sklopu Prostornog plana opĺine Zadar koji je stupio na
snagu 1978. i s nekoliko izmjena (1984. i 1985.) i dopuna Plana, a nakon donošenja Prostornog plana
Zadarske županije, pristupilo se izradi PPUO Preko.
Primjenom društveno-politiļko-ekonomskog sustava, uvoĽenje privatne inicijative i privatnog vlasništva kao temeljnog
društvenog i ekonomskog naļela, nameĺe se potreba za novim pristupom u prostornom planiranju. Znatni procesi
gubljenja stanovništva mogu se zaustaviti jedino razvojem privredne djelatnosti na teritoriju Opĺine i iskorištavanjem
komparativnih prednosti koje ļine tradicionalno maslinarstvo i vinogradarstvo, okretanje resursima mora, turizam,
nautiļki turizam i sl., te sustavno raditi na Programu održivog razvitka otoka.

1.1. POLOŽAJ, ZNAĻAJ I POSEBNOSTI PODRUĻJA OPĹINE U ODNOSU NA PROSTOR I SUSTAVE
ŽUPANIJE I DRŽAVE

Opĺina Preko svojim položajem i udaljenošĺu može se tretirati kao ekskluzivno predgraĽe grada Zadra.
Ļini je oko dvije treĺine sjeverozapadnog djela otoka Ugljana sa svim pripadajuĺim naseljima, na koji se u
istom smjeru nadovezuju nastanjeni otoci Rivanj i Sestrunj, te nenastanjeni otoļiĺi Tri Sestrice, Mali i
Veliki Paranak i otok Idula. U neposrednoj blizini mjesta Preko nalazi se otoļiĺ Galovac sa samostanskim
kompleksom koji je kupališno rekreativna zona. Istoļno od Preka, na udaljenosti oko 800 m od kopna
nalazi se otok Ošljak, koji svojim znaļenjem, konfiguracijom i bujnom vegetacijom predstavlja posebnost
zadarskog arhipelaga.
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Otok Ugljan tj. sjedište opĺine Preko udaljeno je od županijskog sjedišta - grada Zadra - oko 2,5 nautiļke
milje, pa svojim geografskim položajem, tradicijom, resursima i blizinom kopna ima niz komparativnih
prednosti u odnosu na druge otoke. Opĺinu Preko osim otoka Ugljana treba promatrati i u kontekstu otoka
Pašmana, zbog ļinjenice da su ova dva otoka meĽusobno povezana mostom, što ju približava i povezuje sa
južnim dijelom Zadarske županije, preko Biograda.
Veĺina mjesta ugljanskog djela opĺine nalaze se na sjeveroistoļnoj strani otoka, što je omoguĺila i konfiguracija
terena, odnosno pristupaļnost obali, te je povijesno gledajuĺi Zadar snažno zraļio kulturno i gospodarski.
Navedena ļinjenica ne može se zanemariti ni danas. Naglašava se uzajamnost prožimanja pojedinih funkcija
središta županije sa najbližom otoļkom opĺinom (najracionalnija trajektna pruga, izletišta, turizam, zdravstvo i sl.).
Turistiļki gledajuĺi, uz grad Zadar, kao povijesno i kulturno središte, Opĺina Preko u svojoj blizini ima ļetiri
nacionalna parka: Paklenicu, Plitvice, Slapovi Krke i Kornati, te parkove prirode Telašĺicu i Vransko Jezero. Uz
Opĺinu Preko prolaze znaļajni nautiļki plovni putevi koji idu iz smjera puļinskih otoka i iz smjera sjevernog Jadrana
u pravcu Zadarskog kanala i obrnuto. Uz sve gore navedeno fenomen opadanja stanovništva u cijeloj Opĺini, a
posebno na rubnim dijelovima sa Rivnjom i Sestrunjom je u poveĺanju.
Blaga mediteranska klima pruža moguĺnost uzgajanja mediteranskih kultura, i to: maslina, vinova loza, te
tradicionalno povrtlarstvo.
Kad se govori o spomenicima kulture, izdvaja se tvrĽava sv. Mihovil, arheološka zona u Mulinama, antiļka
vila rustika - Muline, kao i niz ljetnikovaca u Sutomišĺici, Lukoranu, Ugljanu, Ošljaku i dr. što potvrĽuje da je
povijesno, otok Ugljan, bio ekskluzivna zona grada Zadra.

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU
tablica 1.
ZADARSKA POVRŠINA STANOVNICI STANOVI domaĺinstva gustoĺa

naselj.
ŽUPANIJA popis 1991. popis 2001.* popis 1991. popis 2001.* 1991. 2001.*

km2 % broj % broj % broj % broj % broj broj stan/km2

županija
ukupno 3641,91 100 214614 100 162045 100 84819 100 91932 100 59122 52359 44

Preko 5,8 0,16 1759 0,82 1351 0,83 233

Poljana 2,62 0,07 448 0,21 270 0,17 103

Sutomišĺica 3,79 0,1 441 0,2 354 0,22 93

Lukoran 9,9 0,27 687 0,32 492 0,3 50

Ugljan 13,36 0,37 1070 0,5 1316 0,81 99

Rivanj 4 0,11 20 0,01 22 0,01 6

Sestrunj 15,18 0,42 123 0,06 48 0,03 3

Ošljak 0,35 0,01 65 0,03 18 0,01 51

OpĻina
Preko 55 1,51 4613 2,15 3871 2,39 2414 2,85 2749 2,99 1311 1249 70

* Izvor: Državni zavod za statistiku: Popis 2001. (http://www.dzs.hr)

ZADARSKA
ŽUPANIJA

POVRŠINA STANOVNICI STANOVI DOMAĺINSTVA GUSTOĺA
NASELJ.popis 2001. popis 2011. popis 2001. popis 2011. 2001. 2011.

km2 % broj % broj % broj % broj % broj broj stan/km2

županija
ukupno 3641,91 100 162045 100 170017 100 91932 100 134247 100 52359 60510 47

Preko 5,8 10,55 1. 1351 34,90 1 1286 33,80 1 222

Poljana 2,62 4,76 1. 270 6,97 1 294 7,73 1 112

Sutomišĺica 3,79 6,89 1. 354 9,14 1 336 8,83 1 89

Lukoran 9,9 18,00 1. 492 12,71 1 503 13,22 1 51
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ZADARSKA
ŽUPANIJA

POVRŠINA STANOVNICI STANOVI DOMAĺINSTVA GUSTOĺA
NASELJ.popis 2001. popis 2011. popis 2001. popis 2011. 2001. 2011.

km2 % broj % broj % broj % broj % broj broj stan/km2

Ugljan 13,36 24,29 1. 1316 34,00 1 1278 33,59 1 96

Rivanj 4 7,27 1. 22 0,57 1 31 0,81 1 8

Sestrunj 15,18 27,60 1. 48 1,24 1 48 1,26 1 3

Ošljak 0,35 0,64 1. 18 0,46 1 29 0,76 1 83

OpĻina
Preko 55 1,51 2. 3871 2,39 2 3805 2,24 2 2749 2,99 2 3866 2,88 2 1249 1427 69

1. Postotak u odnosu na Opĺinu Preko
2. Postotak u odnosu na Županiju

Izvor: Državni zavod za statistiku: Popis 2001. i 2011 (http://www.dzs.hr)

tablica 2.
ZADARSKA
ŽUPANIJA

OPĹINA PREKO

POVRŠINA STANOVNICI GUSTOĹA
NASELJENOSTI

km2

udio u
površini

županije  %

popis 1991. popis 2001.* popis 1991. popis 2001.*

broj % broj % stan./km2 stan./km2

Zadarska županija 3641,91 100 214614 100 162045 100 59 44

Opĺina Preko 55 1,51 4613 2,15 3871 2,39 84 70

* Izvor: Državni zavod za statistiku: Popis 2001. (http://www.dzs.hr)

ZADARSKA
ŽUPANIJA

OPĹINA PREKO

POVRŠINA STANOVNICI GUSTOĹA
NASELJENOSTI

 km2 udio u
površini

županije  %
popis 2001. popis 2011. popis 2001. popis 2001.*

broj % broj % stan./km2 stan./km2

Zadarska županija 3641,91 100 162045 100 170017 100 44 47
Opĺina Preko 55 1,51 3871 2,39 3805 2,24 70 69

Izvor: Državni zavod za statistiku: Popis 2001. (http://www.dzs.hr)

1.1.2.   PROSTORNO RAZVOJNE I RESURSNE ZNAĻAJKE

Opĺina Preko zauzima veĺi, sjeverozapadni dio otoka Ugljana, koji se veĺ može smatrati predgraĽem Zadra,
otoke Rivanj i Sestrunj, svaki sa po jednim naseljem, te manje otoke: Ošljak sa istoimenim naseljem, Galovac sa
franjevaļkim samostanom i nekoliko manjih nenastanjenih otoļiĺa - Idula, Tri Sestrice, Veliki i Mali Paranak.
Sjeveroistoļna obala orijentirana je prema Zadru i Zadarskom kanalu, jugozapadna prema vanjskim otocima
zadarskog arhipelaga (Iž, Dugi Otok, Zverinac ...), Srednjem i Sestrunjskom kanalu. IzmeĽu otoka Opĺine nalazi
se Rivanjski kanal (izmeĽu Rivnja i Sestrunja) i relativno prometni morski prolaz Veli Ždrelac (izmeĽu otoka
Ugljana, Rivnja i Idule) kojim se odvija pomorski putniļki, teretni i nautiļki promet prema "vanjskim" otocima.
Otoci Opĺine meĽusobno su nepovezani, što predstavlja problem u funkcioniranju iste kao cjeline.
Kopneni (jugoistoļni) dio Opĺine Preko graniļi s Opĺinom Kali.
Otok Ugljan, koji je administrativno podijeljen na opĺine Kukljica, Kali i Preko, a ļiji najveĺi dio se nalazi u
Opĺini Preko, najnaseljeniji je od zadarskih otoka i najbliži Zadru, povezan s više trajektnih veza dnevno sa
središtem županije. To je zona dnevnih migracija, veĺinom s otoka prema Zadru, ali i u obrnutom smjeru, s
obzirom na nešto industrije te ugostiteljstva i turizma koje postoje na otoku. Na jugoistoļnom kraju mostom
(cestovni promet) je povezan s otokom Pašmanom. Sjeveroistoļna obala je blaža, na njoj su smještena
veĺina naselja, dok je jugozapadna strma, s izuzetkom sjeverozapadnog kraja otoka koji je cijeli niski.
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Otok Rivanj je manji otok sa jednim naseljem (22 stanovnika), zapuštenim maslinicima i starijim
stanovništvom.
Otok Sestrunj je otok sa jednim naseljem (48 stanovnika), mada  relativno veĺi (po površini se približava površini
dijela Opĺine Preko na otoku Ugljanu). Veĺina njegove površine pokrivena je šumom, makijom i kamenjarom, te
nešto manje veĺinom zapuštenim poljima i maslinicima. Stanovništvo je starije, kao na Rivnju.
Otok Ošljak je mali otok ispred naselja Preka, sa istoimenim naseljem (18 stanovnika).
Osnovni potencijali Opĺine Preko proizlaze iz prirodnih karakteristika i položaja u prostoru. U središnjem
dijelu otoka Ugljana nalaze velike površine pod maslinicima i poljima, od kojih i jedne i druge treba obnoviti.
Na Rivnju i Sestrunju ima nešto manje, veĺinom zapuštenih maslinika.
Najveĺi potencijal je vrlo razvijena obala Opĺine Preko, ukupne dužine oko 97 km, sa mnogo uvala, zaljeva,
morskih prolaza, pogodnih za razvoj nautiļkog i stacionarnog turizma. Pitoreskni zaseoci po središnjem dijelu
otoka Ugljana pružaju moguĺnosti razvoja seoskog turizma tokom cijele godine. Blizina i dobra povezanost sa
središtem županije trajektnom vezom Zadar-Preko, postojeĺe putniļke i trajektne luke u Rivnju i Sestrunju i
moguĺnost pristajanja manjih putniļkih brodova uz obalna naselja otoka Ugljana takoĽer pogoduju
moguĺnostima razvoja turizma.

klima

Klimatski uvjeti na podruļju Opĺine Preko su mediteranski, sa dugim, suhim i toplim ljetima, vedrih dana, te
kratke blage i vlažne zime, ļime spada u atraktivna podruļja.
Prosjeļna godišnja temperatura je oko 15.2ęC. Prosjeļna temperatura u najhladnijem mjesecu u godini, sijeļnju,
iznosi oko 7ęC, što je vrlo povoljno. Prosjeļna temperatura u najtoplijem mjesecu, srpnju, iznosi oko 24ęC do 25ęC.
Opĺina Preko je dio zadarskog otoļja, koje je dobro osunļano i prima znatne koliļine sunļeve energije,
prosjeļno godišnje 332 cal cm-2/dan-1. Trajanje sunļeva sjaja (insolacije) izraženo kroz prosjeļan broj sunļanih
sati godišnje može se samo pretpostavljati na osnovi nekih pokazatelja za postaje gdje se ona mjeri (Zadar 2475
h/god), te je logiļno za pretpostaviti da bi se kretao oko 2450 h/god. U ljetnoj polovici godine (travanj-rujan) broj
sati više je nego dvostruko veĺi od onog u zimskoj polovici (listopad-ožujak).
Tlak zraka - u prostoru Zadarske županije prosjeļne vrijednosti u sijeļnju kreĺu se izmeĽu 1015.5 hP i 1016.0 hP, a
u srpnju izmeĽu 1013.5 hP i 1014.0 hP. Razmjerno nizak tlak vlada u razdoblju veljaļa - kolovoz.
Utjecaj bure, hladnog i suhog vjetra ostavio je tragove na biljnom pokrovu, litološkoj podlozi, u poljoprivrednoj
aktivnosti, tipu izgradnje nastambi, gospodarskih objekata, razmještaju naselja, luļica itd. Bura kao najistaknutiji
vjetar može nanijeti velike štete voĺnjacima, vinogradima i povrtnjacima. Osim bure ļesto puše i istoļnjak
(levant), isto tako neugodan i hladan vjetar. Zimi s mora ļesto puše i jugo, vlažniji i topliji vjetar koji nosi
naoblaku i kišu. Maestral koji u smjeru SZ-JI puše u ljetnom dijelu godine ublažava ljetne vruĺine i sparine,
pojavljuje se nakon jutarnjih bonaca oko 9-10 sati, a prestaje naveļer oko 20 sati.
Relativna vlaga kao funkcija temperature, ali i pod snažnim utjecajem maritimnosti, smjera vjetra i dr., u
primorskom dijelu Zadarske županije varira izmeĽu 70% i 75% u zimskoj polovici godine, te izmeĽu 65% i 70%
u ljetnoj. Broj dana nepovoljne visoke relativne vlage s vrijednostima preko 80% kreĺe se najvjerojatnije izmeĽu
40 i 70 dana godišnje, a broj vrlo suhih dana s niskom relativnom vlagom ispod 30% kreĺe se izmeĽu 3 i 15
dana godišnje.
Oborine se kreĺu oko 900 mm godišnje.

hidrološko-hidrografske osobitosti

Opĺina Preko nema površinskih vodotoka. Sva površinska voda uglavnom ponire u dubinu tla i cirkulira sistemom
kanala ispod razine mora, miješa se te izvire kao vrulje boĺate vode. Na podruļju Poljane i Sutomišĺice, te nešto u
Preku, u poljima blizu sjeveroistoļne obale podzemna voda se nalazi bliže površini tla, te se tamo nalazi niz bunara. U
sjeverozapadnom niskom dijelu otoka Ugljana, izmeĽu Sušice i Batalaže, voda se skuplja te polje postaje moļvarno.

more

More Zadarske županije uglavnom je saļuvani akvatorij, pa tako i dio koji pripada Opĺini Preko. To se odnosi na
Zadarski kanal na sjeveroistoku, Srednji kanal, Sestrunjski i Rivanjski kanal na jugozapadu, te morski prolaz
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Veliki Ždrelac izmeĽu Ugljana, Rivnja i Idule. More je ļisto i bistro, što je vrlo znaļajno za razvitak turizma.
Jugozapadni dio mora (kanali) su pod utjecajem otvorenog mora, dok je Zadarski kanal spada u relativno
zatvorene kanalske prostore, time i osjetljivije na oneļišĺenja. Na osnovi rezultata istraživanja kemijskih osobina
voda Zadarskog kanala, odnosno razmatrajuĺi raspodjelu hranjivih soli u njima, može se zakljuļiti da je njihov
sadržaj u granicama oļekivanim za kanalsko podruļje istoļnog Jadrana. Na osnovi rezultata istraživanja
bioloških osobina, podruļje Zadarskog kanala može se uvrstiti u produktivna kanalska podruļja, koja u svojem
najveĺem dijelu nisu narušena antropogenim utjecajem (osim u podruļju obalnih voda grada Zadra).
Ukupna razvijena dužina morske obale Opĺine Preko iznosi oko 97 km.

geomorfološka obilježja

Opĺina Preko spada u primorsko-otoļni sklop Zadarske županije, gdje je geološka graĽa obilježena mlaĽim
naslagama mezozoika i kenozoika. Glacioeustatiļkim gibanjima u postpleistocenu, morska razina je
izdignuta oko 100 m, a cijeli sklop je dobio današnji izgled.
Primorsko-otoļni sklop je glede reljefne strukture jedna od najjasnije prostorno izdvojenijih cjelina Hrvatskog
primorja. Najizrazitije izražen paralelizam u dinarskom pravcu formiranih reljefnih cjelina znakovito je obilježje
ovog prostora koje ponajviše dolazi do izražaja u horizontalnoj razvedenosti zbog koje je ušao u sve svjetske
oceanografske i obalno-geografske radove pod pojmom dalmatinski tip obale. Geomorfologija otoka
Zadarske županije ukazuje na znatne razlike u odnosu na susjedno kopno. Visinske razlike su veĺe.
Prevladavaju karbonatne stijene, a fliš i druge mekše taložine su izuzeci. Za život i razvoj oduvijek su bile
znaļajne dolomitne agrarno vrednovane zone, uglavnom pogodno okrenute prema kopnu, dok su
najistaknutije vapnenaļke zone služile kao sitnostoļarski kamenjarski pašnjaci.
Osim što je arhipelag sastavljen od viših prostranijih i kompaktnijih bila na kojima prevladavaju padine veĺeg
nagiba, na njemu nema flišnih zona, buduĺi da su glavne flišne zone u stvari potopljene morskim kanalima
nakon postpleistocenskog izdizanja morske razine. Stoga je važna znaļajka ovog usitnjenog otoļja
izduženost otoka i nizova, usporednost nizova otoka i morskih "kanala" s obalom (tzv. dalmatinski tip obale) i
razmjerno istaknuta hipsografija.
Zadarski arhipelag se dijeli na sjevernu usitnjenu skupinu, ugljansko-pašmanski niz i dugootoļku skupinu.
Ugljansko-pašmanskoj skupini pripadaju najnaseljeniji Ugljan sa Sestrunjem, Rivnjom I Ošljakom, te tako
obuhvaĺa cijelu Opĺinu Preko.

krajolik prirodna baština

Krajolik Opĺine Preko ima sliļne karakteristike kao ostatak otoka zadarskog arhipelaga, s tim da otok Ugljan
kao veĺi otok ima nešto više plodnog zemljišta, uglavnom maslinika, nego manji usitnjeniji otoci. Šume,
makija i ostala neobradiva tla pokrivaju oko 64.5 % površine opĺine, obradive površine, uglavnom maslinici i
polja po sredini otoka, pokrivaju oko 29 %, a izgraĽena podruļja oko 6.5 %.
Obitavaju vazdazelene sredozemne biljke unutar pripadajuĺe klimazonalne zajednice hrasta crnike koja daje
osnovni image tamošnjim geobotaniļkim prilikama. Tamo gdje nema šuma nalaze se šikare i makija, ļak i
krške kamenjare i goleti.
Životinjski svijet je bogat, kako onaj kopneni, tako i onaj u kopnenim vodama i moru.
Uļestali požari u ljetnim mjesecima izazivaju velika ošteĺenja.
SI i SZ obala otoka Ugljana je blažeg nagiba, pristupaļna, obale pogodne za kupanje sa mnoštvom uvala. JZ
obala je strma i nepristupaļna, atraktivan prostor sa dominirajuĺim vrhovima visine 177 do 286 m nadmorske
visine, ogoljenim stijenama pogodnim za sportsko penjanje.
Otoci Sestrunj i mnogo manji Rivanj su sliļnog karaktera, sa po jednim starim naseljem koje dominira na vrhu
otoka, dok je u novije vrijeme izraženo spuštanje prema moru - izgradnjom oko pripadajuĺih pristanišnih luka.
Mali šumoviti otok Ošljak preko puta naselja Preko, sa jednim naseljem na njegovoj jugozapadnoj obali, te
pitoreskni otoļiĺ Galovac sa franjevaļkim samostanom, koji spadaju u osobito vrijedna podruļja i dijelove
prirode Zadarske Županije, kao i ostali malji nenaseljeni otoļiĺi (školji), doprinose atraktivnosti prostora opĺine.
Na prostoru Opĺine Preko evidentirano je nekoliko elemenata prirode za koje je potrebno provoditi odreĽene
mjere zaštite, a oni se mogu svrstati u sljedeĺe kategorije:

1. Zaštiĺene i ugrožene vrste
2. Ugrožena i rijetka staništa
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3. Zaštiĺena i evidentirana podruļja
4. Podruļja Ekološke mreže RH

Zaštiĺene i ugrožene vrste
U ovu kategoriju se ubrajaju zaštiĺene i ugrožene vrste životinja – sisavci, ptice, gmazovi i podzemna fauna. Prema
podacima Državnog zavoda za zaštitu prirode i Ministarstva kulture, na podruļju Opĺine Preko postoje brojne
životinjske vrste u razliļitom stupnju ugroženosti. Za one najugroženije propisane su i mjere zaštite, dane u
Odredbama ovog Plana (toĽka 6.1. Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti).

Tablica: Popis ugroženih vrsta sisavaca na podruļju Opĺine Preko (SZ – strogo zaštiĺena svojta; Z –
zaštiĺena svojta; EN – ugrožena; VU – riziļna; NT – potencijalno ugrožena; LC – najmanje zabrinjavajuĺa;
DD – vjerojatno ugrožena; ZZP – Zakon o zaštiti prirode N.N. 70/05, 139/08)

Ime vrste Regionalna
kategorija

ugroženosti

ZZP
(NN.

70/05)

Dodatak II
Direktive o
staništimaLatinsko Hrvatsko

SISAVCI
Miniopterus schreibersi Dugokrili pršnjak EN SZ Ö
Plecotus kolombatovici* Primorski dugouhi šišmiš DD SZ
Tursiops truncatus* Dobri dupin EN SZ Ö

* Potencijalno podruļje rasprostranjenja

Napomena: Za vrste navedene u Dodatku II Direktive o staništima potrebno je odrediti tzv. Posebna podruļja
zaštite. Za te dvije vrste iz gornje tablice u ovom Planu navedene su mjere zaštite, sukladno uvjetima i mjerama
zaštite propisanim od strane Ministarstva kulture - Uprave za zaštitu prirode i elaboratu Državnog zavoda za
zaštitu prirode.
Tablica: Strogo zaštiĺene vrste ptica rasprostranjene na podruļju Opĺine Preko (CR – kritiļno ugrožene; EN
– ugrožene; VU – osjetljive; NT – niskoriziļne; LC – najmanje zabrinjavajuĺe; DD – nedovoljno poznate; GP –
gnijezdeĺa populacija; NGP – negnijezdeĺa populacija; ZP – zimujuĺa populacija; PP – preletniļka
populacija; Z – zaštiĺena vrsta; ZZP – Zakon o zaštiti prirode N.N. 70/05, 139/08)

Ime vrste
Kategorija ugroženosti

Dodatak I
Direktive o

pticamaLatinsko Hrvatsko

PTICE

Anthus campestris Primorska trepteljka LC gp Ö

Aquila crysaetos Suri orao EN gp Ö

Circaetus gallicus Zmijar VU gp Ö

Falco columbarius Mali sokol EN gp Ö

Falco peregrinus Sivi sokol VU gp Ö

Gavia arctica Crnogrli plijenor LC zp Ö

Gavia stellata Crvenogrli plijenor Ö

Lanius minor Sivi svraļak LC gp Ö

Phalacrocorax aristotelis Morski vranac NT gp Ö

Phalacrocorax pygmaeus Mali vranac CR gp Ö

Sterna hirundo Crvenokljuna ļigra NT gp Ö

Sterna sandvicensis Dugokljuna ļigra NT ngp Ö

Tablica: Strogo zaštiĺene vrste gmazova na podruļju Opĺine Preko (SZ – strogo zaštiĺene; Z – zaštiĺene;
CR – kritiļno ugrožene; EN – ugrožene; VU – osjetljive; NT – nisko riziļne; LC – najmanje zabrinjavajuĺe; DD
– nedovoljno poznate; ZZP – Zakon o zaštiti prirode N.N. 70/05, 139/08)

Ime vrste Kategorija
ugroženosti Zaštita po ZZP

Dodatak II
Direktive o
staništimaLatinsko Hrvatsko

GMAZOVI Caretta caretta Glavata želva EN SZ Ö
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Tablica: Ugrožene podzemne životinje na podruļju Opĺine Preko (SZ – strogo zaštiĺene; Z – zaštiĺene; CR
– kritiļno ugrožene; EN – ugrožene; VU – osjetljive; NT – nisko riziļne; DD – nedovoljno poznate; ZZP –
Zakon o zaštiti prirode N.N. 70/05, 139/08)

Ime vrste Kategorija
ugroženosti Zaštita po ZZP Direktiva o

staništimaLatinsko Hrvatsko
PODZEMNA
FAUNA

Troglocaris agg.
anophtalmus Špiljska kozica VU SZ Kroz zaštitu

staništa

Alohtone vrste predstavljaju veliki problem i u znaļajnoj mjeri uzrokuju smanjenje biološke raznolikosti.
Prema Zakonu o zaštiti prirode (NN. 70/05, 139/08) zabranjeno je uvoĽenje stranih divljih svojti u ekološke
sustave.

Ugrožena i rijetka staništa
Na podruļju Opĺine Preko prisutni su stanišni tipovi koji zahtijevaju provoĽenje mjera oļuvanja sukladno
Zakonu o zaštiti prirode i EU Direktivi o staništima. Oni su prikazani u sljedeĺoj tablici. Ugrožena i rijetka
staništa (Pravilnik o vrstama stanišnih tipova, karti staništa, ugroženim i rijetkim stanišnim tipovima, te o
mjerama za oļuvanje stanišnih tipova, N.N. 7/06, 119/09; EU Direktiva o staništima) istaknuta su podebljanim
slovima.

Tablica: Stanišni tipovi prisutni na podruļju Opĺine Preko
Tip staništa - NKS NKS-kod
Kopnena staništa NKS-kod %
Aktivna seoska podruļja J11 0,76
Aktivna seoska podruļja/Urbanizirana seoska podruļja J11 / J13 0,37
Bušici / Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci D34 / C35 34,98
Javne neproizvodne kultivirane zelene površine I81 0,26
Mješovite, rjeľe Ľiste vazdazelene šume i makija crnike ili oštrike E81 44,94
Mozaici kultiviranih površina I21 0,26
Mozaici kultiviranih površina / Aktivna seoska podruļja / Javne
neproizvodne kultivirane zelene površine I21 / J11 / I81 2,27

Ostale urbane površine J23 0,06
Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci C35 4,70
Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Draļici C35 / D31 0,72
Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Primorske
termofilne šume i šikare medunca C35 / E35 1,77

Urbanizirana seoska podruļja J13 0,17
Vinogradi I53 0,30
Voĺnjaci / Maslinici I51 / I52 8,44

Ukupno: 100,00
Tip staništa – NKS (Morska obala) NKS-kod
Stjenovita morska obala / Biocenoza gornjih stijena mediolitorala /
Biocenoza donjih stijena mediolitorala F4 / G241 / G242

Stjenovita morska obala / Zajednice morske obale na ļvrstoj podlozi
pod utjecajem ļovjeka / Biocenoza gornjih stijena mediolitorala /
Biocenoza donjih stijena mediolitorala / Zajednice mediolitorala na
ļvrstoj podlozi pod utjecajem ļovjeka

F4 / F512 / G241 / G242 / G252
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Tip staništa – NKS (Stijene i toĽila) NKS-kod
Kvarnersko-liburnijske vapnenaĽke stijene / Ilirsko-jadranska,
primorska toĽila B141 / B22

Tip staništa – NKS (ToĽkasta staništa) NKS-kod
Utrina puzave odre i tvrdike I1312

Prema Nacionalnoj klasifikaciji (MINK 2005.) ugrožena i rijetka staništa prisutna na prostoru Opĺine Preko
opisana su na sljedeĺi naļin:
B.1.4.1.  Kvamersko-liburnijske vapnenaļke stijene (Sveza Centaureo-Campanulion H-iĺ. 1934) - Hazmofitska
vegetacija stjenjaļa pukotinjarki koja se razvija u pukotinama suhih vapnenaļkih stijena u mediteranskom
podruļju Sjevernog i Srednjeg Jadrana.
B.2.2.  Ilirsko-jadranska, primorska toļila (Sveza Peltarion alliaceae H-iĺ. in Domac 1957) - Vegetacija
jadranskih, primorskih toļila razvijena je najveĺim dijelom u istoļnojadranskom primorju od Trsta na sjeveru do
Crnogorskog primorja na jugu, te na nekoliko mjesta apeninske-zapadnojadranske obale.
C.3.5.  Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci (Red SCORZONERETALIA VILLOSAE H-iĺ. 1975
(=SCORZONERO-CHRYSOPOGONETALIA H-iĺ. et Ht. (1956) 1958 p.p.) - Pripadaju razredu FESTUCO-
BROMETEA Br.-Bl. et R. Tx. 1943. Tom skupu staništa pripadaju zajednice razvijene na plitkim karbonatnim
tlima duž istoļnojadranskog primorja, ukljuļujuĺi i dijelove unutrašnjosti Dinarida do kuda prodiru utjecaji
sredozemne klime.
E.3.5.  Primorske, termofilne šume i šikare medunca (Sveza Ostryo-Carpinion orientalis Ht. (1954) 1959) -
Pripadaju unutar razreda QUERCO-FAGETEA Br.-Bl. et Vlieger 1937 redu QUERCETALIA PUBESCENTIS
Klika 1933.
E.8.1.  Mješovite, rjeĽe ļiste vazdazelene šume i makija crnike ili oštrike (Sveza Quercion ilicis Br.-BI. (1931) 1936)
- Navedeni skup zajednica pripada redu QUERCETALIA ILICIS Br.-Bl. (1931) 1936 i razredu QUERCETEA ILICIS Br.-
Bl. 1947. To su mješovite vazdazeleno-listopadne, rjeĽe ļiste vazdazelene šume i makija Sredozemlja u kojima
dominiraju vazdazeleni hrastovi (Quercus Hex iIi Quercus rotundifolia iIi Quercus coccifera).
G.2.4.1.  Biocenoza gornjih stijena mediolitorala - Ova biocenoza više je izložena sušenju nego biocenoza
donjih stijena mediolitorala. Tu dominiraju litofitske cijanobakterije (veĺinom endolitske), neki puževi roda Patella
te ciripedni raļiĺi vrste Chthamalus stellatus. Ova je biocenoza široko rasprostranjena u Jadranu.
G.2.4.2.  Biocenoza donjih stijena mediolitorala - Ova biocenoza manje je izložena sušenju nego biocenoza
gornjih stijena mediolitorala. Tu su naroļito važne asocijacije sa crvenim algama koje inkrustiraju kalcijev
karbonat te na nekim mjestima (npr. na puļinskoj strani otoka srednjeg Jadrana) stvaraju organogene istake
(tzv. trotoare) u donjem pojasu mediolitorala (asocijacije G.2.4.2.1., G.2.4.2.2. i G.2.4.2.3.).
I.1.3.1.2. Utrina puzave odre i tvrdike (As. Coronopo-Sclerochloetum durae Br.-Bl. 1931) - U primorskim
krajevima Hrvatske toj zajednici pripada vegetacija intenzivno gaženih površina koje nisu izložene direktnim
utjecajima morske vode. U floristiļkom sastavu su zastupljene vrste Sclerochloa dura, Coronopus squamatus,
Polygonum avicuiare, Poa annua, Lolium perenne, Hordeum leporinum, Capsella rubella, Cynodon dactyion,
Chamomilla recutita, Centaurea calcitrapa i dr.

Zaštiĺena i evidentirana podruļja
U kategoriji zaštiĺenih i evidentiranih podruļja na podruļju Opĺine Preko izdvaja se otok Ošljak kao znaļajni
krajobraz (1958. g.).
Ovim Planom je predložen posebni rezervat - geološki paleontološki lokalitet na zapadnoj obali naselja
Preko. Lokalitet predložen za zaštitu nalazi se jugoistoļno od uvale Svitla, i proteže se preko granice s
Opĺinom Kali. Predloženo podruļje obuhvaĺa oko 2,4 ha a konaļni obuhvat zaštiĺenog podruļja utvrdit ĺe
se na temelju istraživanja i u skladu s posebnim propisima.

Podruļja Ekološke mreže RH

Prema Uredbi o proglašenju ekološke mreže ekološkoj mreži („Narodne novine“ br.109/07 124/13), prostor
Opĺine Preko ļini dio je Nacionalne ekološke mreže (NEM). To su podruļja s posebnim ograniļenjem u
korištenju, a dijele se na toļkaste lokalitete i na podruļja. Iz Uredbe proizlaze mjere zaštite i smjernice za
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mjere zaštite pojedinih sastavnica NEM-a ekološke mreže (proizašla iz Nature 2000) i dane su u toĽki 6.
Odredaba ovog Plana.

Tablica: Elementi NEM-a unutar Opĺine Preko (Uredba, Prilog 1.2. Važna podruļja za divlje svojte i stanišne
tipove)

NAZIV LOKALITETA ŠIFRA CILJEVI OļUVANJA MJERE ZAŠTITE

Po
dr

uĽ
ja

NE
M

-a
ek

ol
oš

ke
m

re
že

Koridor za morske kornjaļe HR 2001136 Morske kornjaļe

Rivanjski kanal sa
Sestricama # HR  3000074

Stanišni tipovi:
- Grebeni
- Naselja posidonije

25, 31, 32, 132, 133

Otok Jidula do rt Ovļjak;
prolaz V. Ždrelac # HR  3000075 Stanišni tip:

- Naselja posidonije 25, 31, 32, 132, 133

J. Molat-Dugi otok-Kornat-
Murter-Pašman-Ugljan-
Rivanj-Sestrunj-Molat

# HR  3000419 Dobri dupin (Tursiops
truncatus) 11,28

Sjeverni dio  zadarskog
arhipelaga # HR  1000034 Divlje svojte - ptice

1.1.3. PLANSKI POKAZATELJI I OBVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREÐENJA  ŠIREG
PODRUĻJA I OCJENA POSTOJEĹIH PROSTORNIH PLANOVA

Na snazi je Prostorni plan Zadarske županije, donesen 2001. godine, sa izmjenama i dopunama iz 2004.
2006. i 2009 i 2014. godine. Ovaj plan obvezuje sve planove nižeg ranga u zaštiti poljoprivrednog zemljišta,
obalnog podruļja, krajolika i osjetljivih prostornih struktura (otoka), prirodne i graditeljske baštine, mora, tla,
zraka itd. On odreĽuje smjernice za smještaj i veliļinu turistiļkih i gospodarskih sadržaja, ograniļava
prekomjerno širenje graĽevinskog podruļja naselja (pogotovo na štetu poljoprivrednog zemljišta), u odnosu
na pretpostavljeni rast stanovništva i veliļinu postojeĺeg izgraĽenog podruļja naselja.
Županijski plan odreĽuje glavne infrastrukturne koridore (državne ceste, vodovodni magistralni pravci,
magistralni svjetlovodni vodovi itd.).
Županijski plan odreĽuje sustav centralnih naselja i razvojnih središta, prema kojem je naselje Preko
opĺinsko sjedište i manje razvojno središte.
Ostali dokumenti prostornog ureĽenja koji su obraĽivali dijelove Opĺine Preko su slijedeĺi:
- Prostorni plan (bivše) opĺine Zadar koji je stupio na snagu 1978. i s nekoliko izmjena i dopuna (1984. i 1985.).
- Provedbeni urbanistiļki plan Preka (1978. god.), stavljen izvan snage 1984. godine.
- Provedbeni urbanistiļki plan luļice Batalaža, za potrebe ureĽenja vezova za oko 80 plovila, donesen

1990. godine, još je na snazi, ali nije realiziran.
- Provedbeni urbanistiļki plan proširenja odmarališta "Elektro-Banja Luka" u Lukoranu iz 1978. godine

nije prošao proceduru usvajanja.
- Detaljni plan ureĽenja obalnog pojasa na Ošljaku usvojen je 1996. godine. Nije  i na snazi je.
- Detaljni plan ureĽenja uvale Sutomišĺica iz 1998. godine – nije na snazi.
- Detaljni plan ureĽenja stambene zone Zmorac u mjestu Preko iz 2003. godine – nije na snazi.
- Detaljni plan ureĽenja obalnog dijela Skraļa – Muline u mjestu Ugljan iz 2004. godine – nije na snazi.
- Detaljni plan ureĽenja obalnog pojasa mjesta Preko iz 2002. godine – nije na snazi, sa izmjenama i

dopunama u proceduri donošenja 2010. godine.
- DPU obalnog pojasa luke Lukoran iz 2006. godine - na snazi.;
- DPU centralne zone mjesta Ugljan od Fortice do Mostira: obalni pojas koji obuhvaĺa i uvalu Soline, iz

2006. godine - na snazi
- DPU groblje Preko 2008. godine  – na snazi
- DPU trajektna luka Preko 2007. godine – na snazi
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- DPU proširenja mjesnog groblja u mjestu Sutomišĺica iz 2008. godine - na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja za naselje Lukoran – podruļje središnjeg dijela Lukorana iz 2007. godine, s

izmjenama i dopunama 2001. godine - na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja podruļja Lukoran-istok iz 2011. godine - na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja za GP Ošljak (u cijelosti) iz 2009. godine - na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja Preko sjeverozapad iz 2009. godine - na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja za naselje Sutomišĺica - podruļje Sutomišĺica – jugozapad iz 2008. godine

- na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja za dio k.o. Ugljan – GP Batalaža – Ugljan – Ļeprljanda – Podruļje

Batalaža-Lučino selo iz 2008. godine - na snazi

- Urbanistiļki plan ureĽenja podruļja "Gornje selo do uvale Muline" iz 2011. godine - na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja za dio k.o. Ugljan – GP Batalaža-Ugljan-Ļeprljanda – podruļje Soline-

Stipaniĺ-Pešun iz 2009. godine - na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja za dio k.o. Ugljan – GP Sušica – podruļje Sušica istok iz 2009. godine - na snazi
- Urbanistiļkog plana ureĽenja za dio k.o. Ugljan – GP Sušica – podruļje Sušica – zapad iz 2009.

godine - na snazi
- Urbanistiļki plan ureĽenja stambene zone "Šegiĺi" na Ugljanu iz 2009. godine - na snazi

1.1.4. OCJENA STANJA, MOGUĹNOSTI I OGRANIĻENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE I
GOSPODARSKE PODATKE I PROSTORNE POKAZATELJE

Prema popisu stanovništva 1991. godine, Opĺina Preko imala je 4613 stanovnika, a prema popisu iz 2001.
godine 3871 stanovnika. Kao dio zadarskog arhipelaga, to je vrlo osjetljiv prostor u prostorno-razvojnom i
demografskom smislu. Broj stalnih stanovnika je u opadanju, strukture stanovništva na otocima su
deformirane i rastrgane, prevladava staro puļanstvo, nema stanovnika predškolske ili školske dobi, a radni
kontingent izuzetno je siromašan (Rivanj, Sestrunj). Nešto povoljnija situacija je na dijelu Opĺine koji se
odnosi na otok Ugljan, koji se razvija kao prigradska zona Zadra, sa dobrim prometnim vezama sa Zadrom
(trajekt) i otokom Pašmanom (most). U tom dijelu se nalazi veĺina stanovništva Opĺine (3783 stanovnika), sa
nešto povoljnijom demografskom strukturom.
Prema popisu stanovništva iz 2001. godine u Opĺini Preko ima 2749 stanova, od kojih su 1249 stanovi za
odmor ili privremeno nenastanjeni (izvor: Državni zavod za statistiku: Popis 2001., http://www.dzs.hr), te se
pretpostavlja poveĺanje broja stanovništva u ljetnom razdoblju (turisti, stanovništvo porijeklom iz Opĺine
Preko nastanjeno drugdje) za dodatnih približno 4-5000 osoba.
Opĺina ima 55.0 km2 sa gustoĺom naseljenosti 70 stanovnika na 1 km2, što je više od prosjeļne gustoĺe
naseljenosti Zadarske županije (44 st./ km2) i veĺine ostalih otoļnih opĺina županije i dijela otoka koji
pripadaju Gradu Zadru.
Opĺina ima osam statistiļkih naselja: Preko, Poljana, Sutomišĺica, Lukoran i Ugljan, svi na otoku Ugljanu, sa
više raštrkanih manjih zaseoka (odnosi se na Lukoran i Ugljan); te naselje Ošljak na otoku Ošljaku, naselje
Rivanj na otoku Rivnju i naselje Sestrunj na otoku Sestrunju. Naselja na otoku Ugljanu meĽusobno su dobro
prometno povezana cestovnom mrežom, postoji javni prijevoz iz svih mjesta do opĺinskog središta - Preka, iz
kojeg se trajektnom vezom povezuju sa kopnom. Trajekt na liniji Preko-Zadar pristaje i u Ošljaku, tako da je i
to naselje povezano sa Prekom i Zadrom. Problem je sa naseljima Rivnjom i Sestrunjom koji nisu prometno
povezani sa opĺinskim središtem (Prekom), veĺ postoji dnevna brzobrodska, a povremeno i trajektna veza sa
Zadrom.
Nositelji sadašnje turistiļke ponude u Opĺini Preko su: hoteli "Preko" i "Ugljan" na otoku Ugljanu, kampovi u
uvali Ļinta, Sušici i Guduĺu, te kapaciteti u privatnom smještaju.
Opĺina ima velike moguĺnosti u razvoju stacionarnog i nautiļkog turizma, što joj omoguĺuje velika
razvijenost obale razvijene dužine oko 97 km, plaže pogodne za kupanje, ļistoĺa mora, mediteranska klima i
položaj u županiji i moguĺnost dobrog i brzog povezivanja naselja sa županijskim središtem trajektima i brzim
brodskim linijama, te povezivanju otoka meĽusobno.



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREŇENJA OPĺINE PREKO 2018. GODINE – OBRAZLOŽENJE PLANA

B L O C K -P R O JE K T  d . o .o .  Z a d a r ,  T e l :  0 2 3 /4 9 2 - 0 8 0   •   F a x :  0 2 3 / 4 9 2 -0 8 8   •   e -m a i l : b l o ck -p r o je k t@ o p t in e t .h r    s t r .  1 4

Prema Naredbi o razvrstavanju luka otvorenih za javni promet na podruļju Zadarske županije (NN br. 96/96 i
56/03, 29/13, 49/13), na podruļju Opĺine Preko nalaze se slijedeĺe luke za javni promet:
a) luke županijskog znaļaja:  - putniļka luka Preko;
b) luke lokalnog znaļaja: - luka Sestrunj / Kablin,

- luka Sestrunj / Hrvatin
- luka Rivanj,
- luka Ugljan / Selo,
- luka Ļeprljanda,
- luka Lukoran,
- luka Sutomišĺica,
- luka Poljana,
- luka Preko.
- luka Ošljak
- luka Muline (planirana)
- luka Ugljan / uvala Kobiljak

Postojeĺa državna cesta koja prolazi duž otoka Ugljana spajajuĺi pojedina mjesta, te se preko mosta
nastavlja duž otoka Pašmana ne zadovoljava u sigurnosnom smislu, kao brza otoļka cesta, buduĺi da su
naselja Preko i Kali veĺ prešla preko nje, tako da je u tim dionicama postala mjesna cesta, te je potrebno
izgraditi novu paralelnu brzu cestu sredinom otoka, koja bi se odvajala od postojeĺe na trasi izmeĽu mjesta
Lukoran i zaseoka Turkije, prolazila iza brda koja nadvisuju Mali Lukoran, Sutomišĺicu, Poljanu i Preko te bi
se iza brda Brgaļel spajala se na odvojak za trajektno pristanište u Preku, te dalje od tog odvojka se
nastavljala prema Opĺini Kali.
U Opĺini Preko postoje povoljni ekološki uvjeti za razvoj poljodjelske proizvodnje, prije svega za razvoj
maslinarstva. Površina obradivog zemljišta iznosi oko 1500 ha, veĺinom na otoku Ugljanu i to duž njegovog
središnjeg dijela, dok se na otocima Rivnju i Sestrunju nalaze nešto manje površine. Udio poljoprivrednog
zemljišta unutar ukupne površine Opĺine Preko iznosi 27% (planirano).
Pojedine dionice planiranih vodoopskrbnih podsustava su izgraĽene i u funkciji, i to: glavni cjevovod Lukoran-
Preko-Kali-Kukljica, cjevovod Lukoran-Ugljan-Sušica-Muline, te spojni cjevovod otok Ugljan - otok Ošljak.
TakoĽer su djelomiļno izgraĽene mjesne vodoopskrbne mreže u naseljima Preko i Poljana.
Sustav odvodnje naselja Preko djelomiļno je izgraĽen, a rješavanje sustava odvodnje i proļišĺavanja
otpadnih voda naselja Poljana, Sutomišĺica, Lukoran i Mali Lukoran, sustava odvodnje i proļišĺavanja
otpadnih voda naselja Ugljan i  susjednih  zaseoka (Ļeprljanda, Batalaža, Sušica, Muline, Gornje selo, Donje
Selo, Guduĺe, Strihine, Fortašļina) sa ispustima u Zadarskom kanalu, te sustava odvodnje i proļišĺavanja
otpadnih voda psihijatrijske bolnice kraj Rta Kobiljak sa ispustom u Srednjem kanalu,  u pripremi je. Ostala
naselja – Rivanj, Sestrunj i Ošljak odvodnju ĺe za sada još uvijek rješavati vodonepropusnim septiļkim
sabirnim jamama ili biološkim proļišĺivaļima do pronalaska financijskih sredstava za sustavno rješenje
otpadnih voda (privatni investitor, EU fondovi i drugo).
Energetski sustav je ukljuļen u državnu elektroopskrbnu mrežu, ali je za potpunu opskrbu potrebno realizirati
još jedan 110/35 kV dalekovod.
Telefonski komunikacijski sustav je uklopljen u državni i meĽunarodni sustav preko centrale Split - mreža
Zadar. Automatske telefonske centrale nalaze se u mjestima Preko, Sutomišĺica, Lukoran, Ugljan, Rivanj i
Sestrunj. Svjetlovodni podmorski kabel položen je od Zadra do mjesta Preko, a u planu je nastavak
podzemnog svjetlovodnog kabela od Preka do uvale Svitla, sa odvojkom do brda Sv. Mihovil, i dalje
podmorskim kabelom prema otoku Ižu i Dugom Otoku. Drugi pravac svjetlovodnog podzemnog kabela ide od
mjesta Ugljan duž otoka Ugljana i Pašmana prema Biogradu, i on je dijelom izveden (od mjesta Ugljana do
Lukorana). Od javnih telekomunikacija u pokretnoj mreži redio-relejna postaja nalazi se na brdu Sv. Mihovil
na otoku Ugljanu, a bazne postaje pokretnih telekomunikacija na brdu Sv. Mihovil i u mjestu Ugljan na
Ugljanu.
Opĺina Preko je pokrivena poštanskim sustavom, sa jedinicama poštanske mreže u naseljima Preko,
Lukoran, Ugljan i Sestrunj, koji kao takav zadovoljava potrebe stanovništva.
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I UREŇENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ŽUPANIJSKOG ZNAĻAJA

2.1.1. RAZVOJ GRADOVA I NASELJA POSEBNIH FUNKCIJA I INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Gradovi i naselja posebnih funkcija županijskog znaļaja u Opĺini Preko nema.
Infrastrukturni objekti (državnog i) županijskog znaļaja su:
§ Postojeĺa putniļka (trajektna) luka Preko, koja je od vitalnog znaļaja za otoke Ugljan i Pašman, sa

frekventnim dnevnim prometom na liniji Zadar-Preko (Ošljak), a prema Naredbi o razvrstavanju luka
otvorenih za javni promet na podruļju Zadarske županije (NN br. 96/96 i 56/03) klasificirana je kao
putniļka luka županijskog znaļaja.

§ Državna otoļna cesta Ugljan-Pašman (državni znaļaj) sa novom devijacijom od spoja s postojeĺom
cestom ispod brda Starešin kod naselja Lukoran, uz jugozapadne rubove brda Ruševac, Buļoliĺ, Križina i
Vrh, do podruļja Završĺa gdje se spaja s odvojkom za luku Preko, te dalje prema Opĺini Kali uz
jugozapadni rub brda Glavina, dislocirajuĺi se od naselja Preko i Kali. Ovakva trasa osigurava optimalnu,
brzu i sigurnu povezanost naselja dvaju otoka meĽusobno i sa lukom Preko.

§ Sve županijske i lokalne javne ceste (planirano i postojeĺe) na podruļju Opĺine Preko.
§ Magistralni vodovodni pravci:

- otok Ugljan – otok Pašman,
- otok Ugljan – zapadna skupina otoka (Rivanj i Sestrunj),

koji svojim prolaskom preko Opĺine Preko opskrbljuju istu, te ostale udaljenije otoke Zadarske
županije.

§ Sustavi i ureĽaji za proļišĺavanje otpadnih voda pojedinih naselja ili grupe naselja.
§ Sve luke posebne namjene: luke nautiļkog turizma i sportske luke.
§ Novi planirani dalekovod 110 (35) kV koji ĺe prolaskom preko otoka Ugljana osigurati kvalitetno

napajanje elektriļnom energijom udaljenije otoke.
§ Planirani heliodromi na podruļju k. o. Lukoran Sutomišĺica, te na otocima Rivnju i Sestrunju.

2.1.2.  RACIONALNO KORIŠTENJE PRIRODNIH IZVORA

Prilikom svakog zahvata u prostoru potrebno je uzeti u obzir racionalno korištenje prirodnih izvora, što se
posebno odnosi na velike graĽevinske zahvate koji ĺe snažno intervenirati u tkivo prostora te je nužno izraditi
studiju sanacije okoliša.
Ciljevi zaštite osobito vrijednih resursa su:
- Oļuvanje ļitavog prostora voda i mora od svih negativnih utjecaja i zagaĽivaļa koji bi mogli negativno

utjecati na biološku ravnotežu vodotoka i podmorja.
- Oļuvanje ļitavog prostora zraka od svih negativnih utjecaja i zagaĽivaļa koji bi mogli negativno

utjecati  na biološku ravnotežu vodotoka i podmorja.
- Zaštita i oļuvanje svih poljoprivrednih i šumskih prostora.
Treba posebno obratiti pažnju obradivom tlu, ne dozvoliti da u obradivo zemljište: vinograde, maslinike i polja
prodire bor i makija, dapaļe, potrebno je podruļja koja su obrasla borom i makijom, a koja su nekada bila
pod kulturom obnoviti kulturama.
Kad govorimo o prirodnim izvorima županijskog karaktera, onda je potrebno naglasiti obalni dio Opĺine, kao i
samo more. Buduĺi da je obalni dio Opĺine Preko koristan, potrebno je pronaĺi što racionalnije korištenje
obalnog podruļja, bilo da se radi o izgradnji naselja uz obalu, bilo o sadržajima uz more i na moru - marine,
luļice i sl. Sve sadržaje uz obalu potrebno je uskladiti sa županijskim planom.
Potrebno je sprijeļiti sve eventualne bespravne gradnje, pa i bilo kakve intervencije u prostoru bez ozbiljnih
struļnih analiza. Sprjeļavanje bespravne gradnje je cilj koji se treba odrediti i na županijskoj i na nižima
razinama.
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2.1.3.  OĻUVANJE EKOLOŠKE STABILNOSTI I VRIJEDNIH DIJELOVA OKOLIŠA

Ciljevi zaštite i oļuvanja ekološke stabilnosti i vrijednih dijelova okoliša su: zaštita ļitavog zadarskog
arhipelaga kao jedinstvenog eko-sustava, u sklopu sustava otoka hrvatskog Jadrana.
Jedinice lokalne samouprave i uprave ureĽuju, organiziraju, financiraju i unapreĽuju poslove zaštite okoliša
koji su regionalnog i lokalnog znaļaja.
Zaštita okoliša jedinica lokalne samouprave i uprave obuhvaĺa:
- osiguranje uvjeta za provoĽenje programa zaštite okoliša;
- pripremu i provoĽenje sanacije kada je to njezina obveza;
- osiguravanje praĺenja stanja okoliša (monitoring) i mjerenje imisija kada je to njezina obveza;
- osiguranje uvjeta za voĽenje katastra oneļišĺenja okoliša, oļevidnika o stanju okoliša, o mjerama

zaštite okoliša i naļina obavještavanja javnosti;
- provoĽenje drugih mjera u skladu sa Zakonom o zaštiti okoliša i posebnim propisima.

Radi oļuvanja ekološke stabilnosti potrebno je primijeniti slijedeĺe zakone:
- Zakon o zaštiti okoliša (NN br. 82/94 i 128/99 110/07),
- Zakon o zaštiti zraka (NN br. 178/04 i 60/08),
- Zakon o zaštiti od buke (NN br. 20/03 30/09),
- Zakon o šumama  (NN br. 52/90, proļišĺeni tekst 5/91, 9/91, 61/91, 26/93, 76/93, 29/94, 76/99, 8/00 i

13/02  140/05, 82/06, 129/08, 80/10 i 124/10),
- Pravilnik o ureĽivanju šuma (NN br. 11/97, 121/97, 132/97 i 52/01, 150/03 111/06),
- Pravilnik o zaštiti šuma od požara (NN. br. 26/03),
- Zakon o zaštiti od požara (NN br. 58/93 92/10),
- Zakon o poljoprivrednom zemljištu  (NN br. 61/01 152/09 i 21/10),
- Zakon o otpadu gospodarenju otpadom (NN br. 178/04 i 153/05, 111/06 ,110/07, 60/08 i 87/09),
- Zakon o zaštiti prirode (NN br. 162/03 70/05 i 139/08),
- Zakon o otrovima (NN br. 27/99),
- Zakon o vodama (NN br. 107/95 153/09),
- Pravilnik o rukovanju opasnim tvarima, uvjetima i naļinu ukrcavanja i iskrcavanja opasnih tvari, rasutog i

ostalog tereta u lukama, te naļinu spreļavanja širenja isteklih ulja u lukama (NN br. 108/95)

Svi prostori Opĺine Preko su mediteranskih karakteristika, sve je jednako vrijedno, ali u ovom dijelu potrebno
je posebno istaknuti pojas jugozapadne obale otoka Ugljana koja svojom konfiguracijom i nepristupaļnošĺu
ipak ļini jedan prirodni fenomen koji treba saļuvati. TakoĽer je potrebno zaštititi podruļje Supetar na SZ
kraju otoka Ugljana, poluotok Ovļjak na zapadu Ugljana, te netaknute površine otoka Rivnja i Sestrunja kao
krhka i osjetljiva podruļja malih otoka.
U vrijedne dijelove okoliša koje bi trebalo posebno zaštititi spadaju i otoļiĺ Galovac i otok Ošljak.

Prema Zakonu o zaštiti prirode (NN br. 162/03 70/05 i izmjene i dopune 139/08), unutar planiranih
graĽevinskih podruļaja, potrebno je osigurati meĽusobnu povezanost istih stanišnih tipova, ļuvati postojeĺe i
umjetno stvarati zelene površine, drveĺe, skupine stabala, vode tekuĺice i stajaĺice, te druga staništa, dajuĺi
prednost autohtonim vrstama i staništima.
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2.2.  CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPĹINSKOG ZNAĻAJA

2.2.1.  DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Prema popisu stanovnika Opĺina Preko 1991. godine imala je 4613 stanovnika, a 2001.2011. godine 3871 3805
stanovnika, što je 2.39 2,24 % stanovništva županije. Raspodjela stanovnika po pojedinim naseljima Opĺine 2001.
2011. godine je slijedeĺa: Preko 1351 1286, Poljana 270 294, Sutomišĺica 354 336, Lukoran 492 503, Ugljan 1316
1278, Rivanj 22 31, Sestrunj 48 te Ošljak 18 29 stanovnika.
Starosna struktura opĺinskog stanovništva je nepovoljna, a primjetan je i znaļajan pad broja stanovnika u svim
naseljima osim u Ugljanu, te pad broja domaĺinstava u Opĺini Preko od 1311 u 1991. godini do 1249 u 2001.
godini.
Kao dio otoļkog dijela županije, u prostorno-razvojnom i demografskom smislu to je vrlo osjetljiv prostor, veĺ
desetljeĺima podvrgnut kontinuiranom raseljavanju i odumiranju svih gospodarskih funkcija. Tu se mogu
razlikovati dva razliļita podruļja:
- otok Ugljan koji se sve više razvija kao prigradska zona Zadra, s brojnim dnevnim migrantima i ostalim

karakteristikama suburbanih naselja,
- manji i udaljeniji otoci - Rivanj i Sestrunj, gdje su gospodarske aktivnosti gotovo sasvim zamrle, gdje

nije problem samo mali broj stanovnika, veĺ i njihova dobna struktura te ekonomska aktivnost,
prevladava staro puļanstvo, nema stanovnika predškolske ili školske dobi.

U svrhu poboljšanja starosne strukture stanovništva i samog rasta broja stanovnika, potrebno je poduzeti mjere
ulaganja u gospodarske djelatnosti: promet, turizam, poljoprivredu, uslužne djelatnosti.

2.2.2. ODABIR PROSTORNO-RAZVOJNE STRUKTURE

Prostorno razvojna struktura planira se prema postojeĺim komparativnim prednostima Opĺine Preko, a to su:
klima, izrazito maritimna opĺina sa ukupno oko 97 km morske obale što pogoduje poljoprivrednom razvoju,
ograniļenim oblicima marikulture, turizmu u nautiļkom turizmu; te pristup Zadarskom i Srednjem kanalu.

Utvrľivanje prostorno-razvojnih cjelina OpĻine Preko

- Naselje Preko, kao administrativno i kulturno središte Opĺine, u širem smislu i cijelog otoka Ugljana,
pa i otoka Pašmana, treba ga sagledati skupa s otoļiĺem Galovcem i Ošljakom.

- Poljana, Sutomišĺica i Mali Lukoran, kao tradicionalno povrtlarska naselja (bunari, nautiļki turizam).
- Prostor k.o. Lukoran, sa lakim pristupom Srednjem kanalu (uvala Prtljug). Po veliļini druga k.o. Opĺine

Preko na Ugljanu.
- Prostor k.o. Ugljan, kojeg sa tri strane omeĽuje more.
- Dva nastanjena otoka - Rivanj i Sestrunj, s morski prometnim putevima izmeĽu njih i otoka Ugljana.

Temeljne gospodarske grane OpĻine

- Stacionarni i nautiļki turizam.
- Mediteranske kulture: obnova maslinarstva i vinogradarstva, njegovanje i obnova tradicionalnog

povrtlarstva u mjestima Poljana i Sutomišĺica.
- Zadržavanje, proširenje, pa i rast prometa trajektne luke Preko kao centralne luke za otoke Ugljan i Pašman.

Uspostava brzobrodskog prometa sa otocima Rivnjom i Sestrunjom. Uspostava brzobrodske veze sa
puļinskim otocima. Opĺina Preko kao tranzitna opĺina - trajektni i autobusni promet te brzobrodske pruge.

- Porast svih uslužnih djelatnosti.

Utvrľivanje gospodarske strukture po prostorno-razvojnim cjelinama

- Brži razvoj turizma, trgovine i uslužnih djelatnosti u svim prostorno-razvojnim cjelinama Opĺine.
- Opĺinu Preko, odnosno otok Ugljan približiti zadarskoj urbanoj regiji, da budu sastavni dio iste, i to u

turizmu, poljodjelstvu i malim sitnim obiteljskim pogonima.
- Obalni pojas zapadnog dijela otoka Sestrunj i otoka Ugljan (dio koji se nalazi u granicama Opĺine Preko)

pogodni su za razvoj ograniļenih oblika marikulture
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- Turistiļku ponudu proširiti izletništvom na ļetiri nacionalna parka - Paklenicu, Kornate, Krku i Plitvice; na
parkovi prirode Telašĺica i Vransko jezero; na pješaļenje i slobodno penjanje Željina te izlete na
puļinske otoke.

- U mjestima (zaseocima) unutar otoka, kao što su Korļulaniĺi, Turkija, Šegiĺi, Fortašĺina i dr. (k.o.
Ugljan i Lukoran) pokušati razvijati seoski turizam.

- Razvijanje turizma, odnosno poljodjelstva, podrazumijeva ulaganje u vodoopskrbu, odvodnju te drugu
infrastrukturu.

Ako je, geografski gledano, zadarska regija centar Jadrana, za pretpostaviti je da je Opĺina Preko centralna
otoļka opĺina na Jadranu. Potrebno je maksimalno valorizirati geografski položaj Opĺine obzirom na vezu na
državnu cestu duž obale (Jadranska magistrala), te popreļnu državnu cestu Zadar-Zagreb-Srednja Europa.

2.2.3. RAZVOJ NASELJA, DRUŠTVENE, PROMETNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Na podruļju Opĺine Preko evidentirano je više prethistorijskih gradina, što svjedoļi o gustoĺi naseljenosti veĺ u to doba.
Vrijeme rimske kolonizacije ostavilo je nešto manje traga (Muline na Ugljanu), no veĺ razdoblje kasne antike, brojnošĺu
spomenika ranokršĺanske arhitekture (Ošljak, Ugljan) otkriva i procese intenzivnijeg naseljavanja.
Na otoku Ugljanu naselja su se razvijala pretežno na sjeveroistoļnoj i sjeverozapadnoj obali, uz nešto zaseoka po
sredini otoka uz obradive površine - polja. U tom dijelu zbog intenzivnije izgradnje mali dio obale je neizgraĽen, i to:
od rta Sv. Petar do uvale Sušica, od Ļeprljande do uvale Lukoran. Na jugozapadnoj obali zaseok Guduĺe spustio
se u novije vrijeme do mora, te je izgraĽen kompleks psihijatrijske bolnice. Uvale na toj obali pretežno su služile kao
ribarske, sa ribarskim spremištima i luļicama.
Na otocima Sestrunj i Rivanj postoji po jedno naselje, po sredini otoka, na najvišem dijelu, uz obradivu zemlju
(ujedno obrana od napada s mora). Najstariji tragovi naselja na Rivnju su ostaci srednjevjekovnog naselja sa
crkvom na istoļnoj obali otoka kod uvale Lokvina. Nakon rušenja i napuštanja tog naselja nastalo je naselje na vrhu
otoka.  U novije vrijeme naselja Rivanj i Sestrunj su se poļela spuštati prema obali (pristaništima).
Sva postojeĺa naselja s planiranim proširenjima locirana su na predjelima Opĺine gdje veĺ postoji
infrastruktura ili je u planu. U prvom redu se to odnosi na prometnice, vodovod i struju.
Od postojeĺih turistiļkih kapaciteta postoje hoteli "Preko" u naselju Preku i "Ugljan" u naselju Ugljanu, na otoku Ugljanu,
autokampovi (odmaralište) u uvali Ļinta, autokampovi u Sušici i Guduĺu, te kapaciteti u privatnom smještaju.
Do planiranih turistiļkih zona potrebno je sprovesti ceste i ostalu infrastrukturu, te ih je potrebno razraditi
detaljnim detaljnijim planovima ureĽenja.

društvena infrastruktura
Od društvenih i uslužnih djelatnosti naselje Preko kao opĺinsko središte ima slijedeĺe sadržaje:
- opĺinska uprava,
- matiļni ured,
- zdravstvena stanica,
- dvije ljekarne,
- centralna osnovna škola sa sportskom dvoranom za cijeli otok Ugljan,
- djeļji vrtiĺ,
- osnovna škola,
- vatrogasna služba,
- policijska stanica,
- ured luļke kapetanije,
- poštanska jedinica s automatskom centralom,
- poslovnica banke,
- kulturno-umjetniļko društvo,
- sportsko-ribolovno društvo,
- vjerski objekti: župna crkva,
- trgovine, ugostiteljski objekti.

Naselje Poljana ima slijedeĺe sadržaje društvenih i uslužnih djelatnosti: vjerski objekti (župna crkva),
trgovine, ugostiteljski objekti, sportsko igralište.
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Naselje SutomišĻica ima slijedeĺe sadržaje: automatska telefonska centrala, zdravstvena stanica, vjerski
objekti: župna crkva, trgovine, ugostiteljski objekti, sportsko igralište.
Naselje Lukoran s Malim Lukoranom ima slijedeĺe sadržaje: poštanska jedinica s automatskom tel.
centralom, zdravstvena stanica, vjerski objekti: župna crkva, trgovine, ugostiteljski objekti.
Naselje Ugljan ima slijedeĺe sadržaje: poštanska jedinica s automatskom centralom, zdravstvena stanica,
specijalna bolnica za psihijatriju, vjerski objekti: župna crkva, trgovine, ugostiteljski objekti. U naselju Ugljan
takoĽer djeluje KUD "Ugljanski baul" te dva športsko-ribolovna društva "Sipa" i "Manula".
Naselje Ošljak nema sadržaje društvene infrastrukture, veĺ je ono u tom pogledu ovisno o opĺinskom
središtu Preku i  Zadru kao županijskom središtu.
Naselja Rivanj i Sestrunj, osim župnih crkava, automatske tel. centrale i poštanske jedinice (samo u Sestrunju) nemaju
sadržaja društvenih i uslužnih djelatnosti zbog malog broja stanovnika, te su uglavnom vezana na županijsko središte
Zadar, zbog nedostatka direktnih prometnih veza sa opĺinskim središtem (Preko).

prometna infrastruktura

Potrebno je obnoviti (proširiti) postojeĺe prometnice izmeĽu naselja i zaseoka, te realizirati devijaciju otoļne ceste
državnog znaļaja od spoja s postojeĺom cestom ispod brda Starešin kod naselja Lukoran, uz jugozapadne rubove
brda Ruševac, Buļoliĺ, Križina i Vrh, do podruļja Završĺa gdje se spaja s odvojkom za luku Preko, te dalje prema
Opĺini Kali uz jugozapadni rub brda Glavina. Postojeĺi dio sadašnje državne ceste koja prolazi kroz naselje Preko
postaje županijskog znaļaja, te je potrebno cestovnom signalizacijom ili na drugi naļin osigurati sigurnost prometa u
naselju, posebno iz razloga blizine nove osnovne škole za cijeli otok Ugljan.
Potrebno je izvesti spojnu lokalnu cestu unutar naselja Ugljan koja bi povezivala cijelo naselje i odteretila
državnu otoļnu prometnicu koja prolazi rubom naselja.
TakoĽer je potrebno realizirati prometnice lokalnog ili županijskog znaļaja do svake planirane turistiļke zone.
Glavna morska luka Opĺine je putniļka luka Preko, županijskog znaļaja, sa frekventnim trajektnim vezama sa
Zadrom, uz povremeno pristajanje na Ošljaku. Preko nje se odvijaju dnevne migracije prema županijskom
središtu, ali i u obrnutom smjeru s obzirom na nešto industrije te ugostiteljstva i turizma koje postoje na otoku
Ugljanu. Izgradnjom novih turistiļkih kapaciteta u turistiļkim zonama oļekuje se pojaļani pomorski promet u
ljetnom razdoblju, te je potrebno obnoviti luļku infrastrukturu u svim obalnim naseljima i eventualno ju prilagoditi
za pristajanje turistiļkih i manjih putniļkih brodova, pogotovo u onim mjestima koja ĺe biti povezana putniļkom
vezom tokom cijele godine (Muline).
Na otocima Rivanj i Sestrunj postoje manje pomorske luke za pristajanje putniļkih brodova i trajekta, te je
potrebno osigurati pomorsku vezu s otokom Ugljanom (Muline).
TakoĽer je planira izgradnja izgraĽena marine u uvali Sutomišĺica (planirano je proširenje iste), dok se u uvalama
Batalaža, Muline, Prtljug, Soline u Ugljanu i u naselju Preko planiraju luļice sa privezištima (komunalni vez) za
manje brodove. Manje luļice u mjestima Ošljak i Lukoran veĺ postoje, dok se u uvali Sušica predviĽa proširenje
luļice.
Za hitne interventne sluļajeve planira se izgradnja heliodroma na podruļju Lukorana uz državnu cestu i župnu crkvu
sv. Lovre Sutomišĺice, jugozapadno od državne ceste za otok Ugljan, te na otocima Rivanj i Sestrunj.

komunalna infrastruktura

Vodoopskrba Opĺine rješava se vodoopskrbnim podsustavima u slijedeĺim pravcima:
- Mali Lukoran / vodospremnik Starešin – vodospremnik Preko – o. Pašman (magistralni cjevovod),
- spojni cjevovod otok Ugljan – otok Ošljak,
- Mali Lukoran – vodospremnik Starešin - vodospremnik Burnjaļa (magistralni cjevovod),
- spojni cjevovod: vodospremnik Burnjaļa – sjeverozapadni dio otoka Ugljana,
- magistralni cjevovod: vodospremnik Burnjaļa – uvala Prtljug (odvojak za otok Iž) – crpna stanica

"Ugljan" na poluotoku Ovļjak,
- magistralni cjevovod (varijanta "A"): crpna stanica "Ugljan" na poluotoku Ovļjak – vodospremnik

"Rivanj" kod brda Lokoļina na otoku Rivnju,
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- magistralni cjevovod (varijanta "A"): crpna stanica "Ugljan" na poluotoku Ovļjak – vodospremnik
"Sestrunj" kod brda Graļina na otoku Sestrunju – uvala Triluka (prema zapadnim otocima).

Ovi podsustavi spajaju se na sustav vodoopskrbe grada Zadra, odakle vodi izgraĽeni podmorski vodoopskrbni
cjevovod  Borik (Zadar) - Mali Lukoran (otok Ugljan). Ovi podsustavi poļinju sa planiranom crpnom stanicom "Borik"
na koju se nastavlja postojeĺi podmorski cjevovod do raļve kod mjesta Mali Lukoran, od koje se odvaja dovodni
cjevovod prema središnjem objektu vodoopskrbnog sustava vodospremniku "Starešin". Taj bi vodospremnik bio
povezan na magistralni cjevovod duž cijelog otoka, a na kojeg se spajaju vodospremnici koji osiguravaju
vodoopskrbu pojedinih naselja. Za sjeverozapadni dio otoka (prema naselju Ugljan) to bi bio vodospremnik
"Burnjaļa", te bi zapadni pravac glavnog cjevovoda (prema naselju Ugljan) išao od ogranka za vodospremu
"Starešin" do ogranka za vodospremu "Burnjaļa", dok bi za naselja Preko, Poljana i Sutomišĺica  to bio
vodospremnik "Preko".
Tranzitni cjevovod za ostale zadarske otoke išao bi jugozapadnom  stranom  otoka, a odvajao bi se za
zapadnu skupinu otoka (Rivanj, Sestrunj) na kraju cjevovoda na poluotoku Ovļjak (crpna stanica "Ugljan"),
dok bi se cjevovod za južnu skupinu otoka (otok Iž) odvajao u uvali Prtljug.
Pojedine dionice navedenih vodoopskrbnih podsustava su izgraĽene i u funkciji, i to: glavni cjevovod Mali Lukoran-
Preko-Kali-Kukljica, cjevovod Lukoran-Ugljan-Sušica-Muline, spojni cjevovod otok Ugljan - otok Ošljak. TakoĽer su
djelomiļno izgraĽene mjesne vodoopskrbne mreže u naseljima Preko i Poljana.
Na ovaj vodoopskrbne podsustave trebaju se prikljuļiti sva novoplanirana graĽevinska podruļja, kao i sve turistiļke i
gospodarske zone, što ĺe biti definirano urbanistiļkim i detaljnim planovima ureĽenja za pojedina podruļja.
Koristeĺi postojeĺe vodne potencijale (izvori, vodotoci, oborine i podzemne vode i dr.) za razvoj intenzivne
poljoprivredne proizvodnje, planirana je izgradnja sustava kanala za navodnjavanje, a na temelju "Plana
navodnjavanja za podruļje Zadarske županije" (Agronomski fakultet Sveuļilišta u Zagrebu i GraĽevinsko-
arhitektonski fakultet Sveuļilišta u Splitu, 2007. godine). Površine za navodnjavanje nisu prikazane u kartografskim
prikazima Plan, veĺ ĺe se utvrditi na temelju studije i u skladu s posebnim propisima. Iz studije proizlazi da na
podruļju opĺine Preko ukupna površina pogodna za navodnjavanje (nakon provedbe hidromelioracijskih mjera i dr.)
iznosi 1.743 ha. Površine pogodne za navodnjavanje pripadaju I. razredu prioriteta za navodnjavanje.
Rješavanje sustava odvodnje i proļišĺavanja otpadnih voda naselja Preko, Poljana, Sutomišĺica i Mali Lukoran, i
sustava odvodnje i proļišĺavanja otpadnih voda naselja Ugljan i ostalih gravitirajuĺih mu mjesta i zaseoka
(Ļeprljanda, Batalaža, Sušica, Muline, Gornje selo, Donje selo, Guduĺe, Strihine, Fortašĺina) sa ispustima u
Zadarskom kanalu, te sustava odvodnje i proļišĺavanja otpadnih voda psihijatrijske bolnice kraj Rta Kobiljak sa
ispustom u Srednjem kanalu, u pripremi je, dok ĺe ostala naselja opĺine odvodnju za sada još uvijek rješavati
vodonepropusnim septiļkim sabirnim jamama ili biološkim proļišĺivaļima.
Odvodnja otpadnih voda u novim turistiļkim zonama rješavat ĺe se sustavno, sa vlastitim odvodnim sustavom i
ispustom u more minimalno 300 m udaljenim od obale, uz prethodno proļišĺavanje otpadnih voda, ili prema
moguĺnosti prikljuļenjem na planirani sustav odvodnje u pojedinim naseljima.
Energetski sustav je ukljuļen u državnu elektroopskrbnu mrežu. Postoji 35 kV dalekovod koji prolazi preko otoka
Ugljana, od uvale Ļinta kod Ļeprljande na SI obali do uvale Kobiljak na JZ obali, sa TS 110/35 kV na podruļju kod
zaseoka Ivanac, te 10 kV dalekovodi duž otoka Ugljana, preko Rivnja i Sestrunja, ali je za potpunu opskrbu
potrebno realizirati još jedan 110/35 kV dalekovod duž otoka Ugljana, morskim putem do Sestrunja, duž otoka
Sestrunja prema Molatu i ostalima udaljenim otocima.
Telefonski komunikacijski sustav je uklopljen u državni i meĽunarodni sustav preko centrale Split - mreža Zadar.
Automatske telefonske centrale nalaze se u mjestima Preko, Sutomišĺica, Lukoran, Ugljan, Rivanj i Sestrunj.
Svjetlovodni podmorski kabel položen je od Zadra do mjesta Preko, a u planu je nastavak podzemnog
svjetlovodnog kabela od Preka do uvale Svitla, sa odvojkom do brda Sv. Mihovil, i dalje podmorskim kabelom
prema otoku Ižu i Dugom Otoku, odnosno do podmorskog svjetlovodnog spojnog kabela "Adria I" koji prolazi
vanjskim otvorenim morem. Drugi pravac svjetlovodnog podzemnog kabela ide od mjesta Ugljan duž otoka Ugljana
i Pašmana prema Biogradu, i on je dijelom izveden (od mjesta Ugljana do Lukorana). Od javnih telekomunikacija u
pokretnoj mreži radio-relejna postaja nalazi se na brdu Sv. Mihovil na otoku Ugljanu, a bazne postaje pokretnih
telekomunikacija na brdu Sv. Mihovil i u mjestu Ugljan na Ugljanu. Na brdu Sv. Mihovil (utvrda) takoĽer se nalazi tv
odašiljaļ. PredviĽeno je izmještanje TV odašiljaļa na novu lokaciju oko 500 m jugoistoļno od sadašnjeg položaja.
Opĺina Preko je pokrivena poštanskim sustavom, sa jedinicama poštanske mreže u naseljima Preko,
Lukoran, Ugljan i Sestrunj.
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zbrinjavanje krutog otpada

Zakonom o otpadu gospodarenju otpadom (NN br. 151/03 178/04, 153/05, 111/06 ,110/07, 60/08 i 87/09)
odreĽuju se prava, obveze i odgovornost pravnih i fiziļkih osoba, jedinica lokalne samouprave i uprave u
postupanju s otpadom, te naļin postupanja s otpadom.
Postupanje s otpadom, po gospodarskim naļelima i naļelima zaštite okoliša, podrazumijeva: skupljanje,
skladištenje, obraĽivanje, odlaganje, uvoz, izvoz i provoz otpada, zatvaranje i saniranje graĽevina
namijenjenih otpadu i drugih otpadom oneļišĺenih površina.
Do formiranja manjih jedinica lokalne samouprave, otpad se  nekontrolirano odlagao i spaljivao uz prometnice,
šume, odbacivao u more, a tek nakon formiranja jedinica lokalne samouprave prišlo se organiziranom prikupljanju
otpada u svim naseljima, odreĽena su mjesta odlaganja, a to su najļešĺe udubine u terenu (jame...), ali bez ikakvih
sanitarnih i protupožarnih uvjeta. Posebno teška situacija je u malim naseljima na otocima Sestrunju i Rivnju, gdje
se i pored redovitog sakupljanja otpad nagomilava u sve veĺim koliļinama s obzirom da nema organiziranog
odvoza na kopno, izuzev glomaznog otpada. Otpad se ļesto nekontrolirano spaljuje ili se odlaže uz ceste i baca u
more. Protupožarna zaštita na odlagalištima je minimalna ili nikakva.
Potrebno je sanirati postojeĺa divlja odlagališta otpada, organizirati ļešĺe odvoženje otpada, posebno u ljetnim
mjesecima, organizirati zonu za sortiranje, reciklažu i odvoz komunalnog otpada koji se u konaļnici odvozi na
kopno. Prijevoz otpada obavljaju javna poduzeĺa za obavljanje komunalnih djelatnosti i za to registrirane pravne
osobe.

2.2.4. ZAŠTITA KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Opĺina Preko bogata je vrijednim prirodnim i graditeljskim osobinama, vrijednostima koje trebaju biti
maksimalno iskorištene u gospodarskom smislu, a posebno u turizmu.
Predloženim Prostornim planom Opĺine Preko uspostavljaju se nova ili proširuju postojeĺa graĽevinska
podruļja. Postojeĺa graĽevinska podruļja - proširenja, veĺinom nisu nastala planski veĺ stihijski, te
odreĽivanjem granica graĽevinskih zahvata bez obzira na sadržaje na koje se odnose, definitivno se uvodi
red u bespravno-stihijsku izgradnju, ļuva se još uvijek neizgraĽeni dio obalnog pojasa od bespravne
izgradnje, kao dio krajobraznih i prirodnih vrijednosti Opĺine.
Ciljevi u oblasti zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina:
- utvrĽivanje prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina koje nisu zaštiĺene posebnim

propisima o zaštiti prirode i zaštiti spomenika kulture, te modaliteta zaštite istih,
- izrada detaljnog registra spomenika i cjelina kulturno-povijesne baštine, te arheoloških lokaliteta.

krajobraz

Zaštita krajobraza na podruļju Opĺine Preko odnosi se na oļuvanje, zaštitu, a po moguĺnosti i obnovu polja i
maslinika kao dio krajobraza nastao ljudskim radom unutar mediteranskog krajolika. Potrebno je štititi
netaknuti krajobraz Opĺine - strmu jugozapadnu obalu otoka Ugljana, SZ "puntu" Supetar, poluotok Ovļjak,
te podruļja otoka Rivnja i Sestrunja - kao dijela zadarskog arhipelaga i kao dio nacionalnog bogatstva;
atraktivne, ali krhke i osjetljive ekološke strukture, koji se prema Zakonu o zaštiti prirode (NN. br. 162/03  ļl.
157 70/05 i 139/08) mogu smatrati znaļajnim krajobrazom.
U dio krajobraza koji bi se trebao posebno zaštititi spadaju i otoļiĺ Galovac i otok Ošljak.
Potrebno je saļuvati tradicionalni oblik korištenja zemljišta, jer on poveĺava raznolikost flore, a i faune, a
tradicionalna poljoprivredna djelatnost oznaļava mediteranski krajolik. Opĺu ekološku stabilnost oznaļuje
oļuvanje prirodne vegetacije i oļuvano tlo.
Sanacija krajobraza trebala bi se provoditi nakon svakog infrastrukturnog zahvata kao što su npr. polaganje
magistralnih infrastrukturnih vodova i izgradnja prometnica.
Smjernice za zaštitu tla u Opĺini Preko su slijedeĺe:
- izgradnja kanalizacijskih sustava naselja i turistiļkih zona,
- organiziranje i ureĽenje sanitarne deponije za cijeli otok,
- ograniļenje upotrebe umjetnih gnojiva i kemijskih sredstava za zaštitu bilja,
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- intenziviranje primjene odgovarajuĺih agromelioracionih mjera (odvodnja, navodnjavanje, ureĽenje
vodotoka i sl.), te korištenje površina u skladu s odgovarajuĺim bonitetom zemljišta

- pošumljavanje ili sadnja tradicionalnih kultura, poglavito u blizini turistiļko - rekreacijskih zona,
prometnica, i na podruļjima izloženim eroziji,

- motrenje, obilaženje te ļišĺenje šuma i maslinika, gradnja i održavanje šumskih i poljskih puteva i
prosjeka zbog zaštite od požara.

more
More i priobalje su jedan od prirodnih resursa Opĺine Preko, pa je zbog toga potrebno poduzimati sve mjere
predostrožnosti kako bi ih se zaštitilo. Radi mnogobrojnih aktivnosti koje se odvijaju na moru i obalama mora
može doĺi do njegova kontinuiranog i iznenadnog oneļišĺenja, a time i do ugrožavanja morskog ekosustava i
do najviših razina. Stalna oneļišĺenja mora potjeļu iz raznih izvora i to: otpadnih voda stanovništva i iz
turistiļkih objekata, zauljenih voda i ostalih opasnih i štetnih tvari s brodova koji plove Jadranskim morem,
nafte i njenih derivata kod prekrcaja na naftnim terminalima, istrošenih ulja i goriva od manjih plovila koja se
koriste za sport, turizam i rekreaciju. Do iznenadnih oneļišĺenja mora dolazi uglavnom zbog nesreĺa na
industrijskim objektima u priobalnom pojasu, te havarija, sudara i potapanja brodova, kao i zbog prirodnih
pojava neuobiļajenog intenziteta (alge, meduze i sl.). Posebno je osjetljiv Zadarski kanal jer spada u
relativno zatvorene, a prometne kanalske prostore. Ugroženi su akvatoriji neposredno uz naselja s
neodgovarajuĺim kanalizacijskim ispustima.
Na iznenadna oneļišĺenja mora nemoguĺe je utjecati na opĺinskoj razini, veĺ se ona trebaju spreļavati i sanirati na
globalnoj, državnoj i županijskoj razini, pogotovo što najveĺa potencijalna oneļišĺenja Zadarskog kanala dolaze iz
gradskog podruļja Zadra, sa industrijskom zonom i lukom. Izgradnjom kanalizacijskih sustava sa ureĽajima za
proļišĺavanje naselja Preko, Poljana, Sutomišĺica i Mali Lukoran, naselja Ugljan i susjednih mjesta, te podruļja
psihijatrijske bolnice,  koja je u pripremi, te izgradnjom (saniranjem postojeĺih) vodonepropusnih septiļkih sabirnih
jama u ostalim naseljima opĺine veĺ ĺe neki stalni izvori oneļišĺenja biti otklonjeni.
Daljnje radnje koje bi trebalo poduzimati, a da bi se sprijeļilo zagaĽenje mora su:
- organiziranje stanice za intervencije prilikom incidentnih situacija,
- organiziranje prikupljanja otpadnih ulja sa brodova u marinama i lukama,
- organiziranje prikupljanja krutog otpada na kupalištima i luļicama,
- bakteriološka kontrola mora na javnim kupalištima,
- utvrĽivanje moguĺih individualnih izvora oneļišĺavanja i saniranje istih,
- praĺenje izgradnje i funkcioniranja kanalizacijskih sustava i ureĽaja za proļišĺavanje otpadnih voda.

Prirodna baština
Ciljevi zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti su:
- zaštita zaštiĺenih i ugroženih vrsta*

- zaštita ugroženih i rijetkih staništa*

- zaštita zaštiĺenih i evidentiranih podruļja*

- zaštita i unaprjeĽenje podruļja ekološke mreže RH*

- utvrĽivanje vrijednih krajobraznih cjelina i uvjeta za njihovu zaštitu,
- zaštita i oļuvanje autentiļnih prostora kao dokaz razvoja naselja kroz razna povijesna razdoblja,
- zastupljenost zelenila kao ekološke, krajobrazno–zaštitne, rekreativno i vrtno–tehniļke kategorije,
- realizacija parkovnih površina u stambenim zonama zbog lakše dostupnosti i boljeg korištenja parkova

u skladu s njihovom osnovnom namjenom

Za podruļja predviĽena za zaštitu treba propisati obvezu izrade struļnog obrazloženja ili struļne podloge
kako bi se pokrenuo postupak zaštite, a do donošenja odluke o valjanosti prijedloga za zaštitu ta ĺe se
podruļja štititi odredbama za provoĽenje ovog plana.

kulturna i prirodna baština

Prostor Opĺine Preko kontinuirano je naseljen još od prethistorijskog razdoblja, što svjedoļi više
prethistorijskih gradina i grobni humci po vrhovima brežuljaka na cijelom otoku Ugljanu, antiļki i kasnoantiļki
spomenici i kompleksi, te brojni spomenici iz kasnijih razdoblja.
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Prema evidenciji Uprave za zaštitu kulturne baštine - Konzervatorski odjel u Zadru, na teritoriju Opĺine Preko
registrirani su i evidentirani slijedeĺi arheološki lokaliteti i spomenici graditeljstva:
§ Arheološki lokaliteti na podruļju Opĺine Preko koje treba štititi su:

- grobni humci po vrhovima brežuljaka na cijelom otoku Ugljanu,
- grobni humak Veli Vrh na sjeveroistoļnom dijelu otoka Ugljana,

Preko
- ostaci prapovijesne gradine na vrhu brda Šĺah,
- grobni humak Vrh iznad Preka,
- ostaci antiļke villae rusticae na lokalitetu Gradina nad kojima su sagraĽene kuĺe Marceliĺa,
- grobni humak Gornji Filanj, starije željezno doba.
- antiļki kamenolom (antica petrara) koji se nalazi na zapadnoj obali naselja Preko. Lokalitet predložen za

zaštitu nalazi se jugoistoļno od uvale Svitla, i proteže se preko granice s Opĺinom Kali

Ugljan
- tri humka južno od Ivanļeviĺa, istoļno od Kobiljaka,
- grobni humak Straža na vrhu brijega kod Ugljana,
- centurijacija uoļljiva na sjeverozapadnom dijelu otoka, postojeĺe mocire omeĽuju kvadratne

razdiobe rimskog agera sa stranicom od oko 710 m,
- ostaci antiļke villae rusticae u zaseoku Batalaža, oko 60 m zapadno od kuĺa Šimurina,
- tragovi zidova i mozaika oko 50 m južno od Šegiĺa,
- tragovi antiļkih zidova u Luļinom selu, neposredno uz sjevernu srenau Kovaļiĺevih kuĺa,
- ostaci arhitekture u uvali Jankovo,
- dva paralelna zida saļuvana u visini od 2 m na položaju Mirine (Gruh, Svojšĺina),
- ostaci arhitekture na Ladinoj njivi u Ļeprljandi,
- ostaci mozaiļnog poda i antiļkog pristaništa pokraj mora na Ļinti,
- ostaci villae rusticae i srednjovjekovne crkve sv. Petra na sjeverozapadnom rtu otoka (Supetar, oko

2 km sjeverozapadno od Mulina),
- lokalitet Kruševo,
- peĺina Vela Karinja jama zapadno od Ugljana s nalazima iz starijeg kamenog doba,

Lukoran
- ostaci prapovijesne gradine na vrhu brežuljka Kuran izmeĽu Lukorana i Ugljana na nadmorskoj visini

oko 150 m,
- grobni humak Stražica ispod gradine Kuran,
- grobni humak Stražica kod Funļevih blizu Lukorana,
- ruševine manje crkve sa ļetvrtastim svetištem (crkvina),
- peĺina kod zaljeva Prtljug zapadno od Lukorana,

Muline
- ostaci villae rusticae na položaju Gospodska gomila (Muline),
- prapovijesna gradina Ļelinjak blizu Mulina s dvostrukim pojasom bedema unutar kojih su saļuvani

ostaci pravokutnih kuĺa, nekoliko grobnih humaka uokolo gradine,
- arheološki lokalitet Muline (Registrirano kulturno dobro RH pod brojem Z-4429),

Rivanj
- ostaci srednjovjekovnog naselja uz istoļnu stranu otoka na lokalitetu Lokve - ostaci kuĺa i crkvice sv.

Barbare,
Sestrunj
- gradina Graļinica,
- gradina Graļina,
- uljara – mlin Gospe od zdravlja (evidentirano kulturno dobro)

§ Spomenici graditeljstva na podruļju Opĺine Preko koje treba štititi su:
Preko
- župna crkva BDM od Ružarija,
- crkva sv. Ivana Krstitelja,
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- stara župna crkva Gospe od Ružarija,
- franjevaļki samostan sv. Pavla na otoļiĺu Galovcu,
- tvrĽava sv. Mihovila,

Ugljan
- župna crkva Uznesenja BDM,
- crkva sv. Kuzme i Damjana (Ljokini),
- crkva sv. Hipolita i Kasijana (Ivanac),
- crkva Svih Svetih (Gornje selo),
- franjevaļki samostan i crkva sv. Jerolima,
- ljetnikovac Lipeus,
- ljetnikovac de Ponte,
- ljetnikovac Stocco,
- ljetnikovac Califfi (Brļiĺa dvori),
- kuĺa Vrgada,

Lukoran
- župna crkva sv. Lovre,
- stara župna crkva sv. Lovre na groblju,
- crkva sv. Trojstva,
- kuĺa de Ponte - Mali Lukoran,
- vila Salgheti - Drioli,
- Cigalov vrt - ljetnikovac Danilo,

Ošljak
- crkva Uznesenja BDM,
- mlinovi vjetrenjaļe,

Poljana
- crkva sv. Petra Apostola,
- tvrĽava sv. Mihovila,

Sutomišĺica
- župna crkva sv. Eufemije,
- crkva sv. Grgura,
- ljetnikovac Lantana,
- ljetnikovac de Ponte,

Rivanj
- crkva sv. Jelene,

Sestrunj
- župna crkva sv. Petra i Pavla (na groblju),
- crkva Gospe od Zdravlja (u selu).

2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREņENJA NASELJA NA PODRUĻJU OPĹINE

2.3.1. RACIONALNO KORIŠTENJE PROSTORA

Prostor Opĺine treba koristiti u skladu sa Prostornim planom ureĽenja Opĺine Preko. U tu svrhu važno je
donošenje ļetverogodišnjeg Izvješĺa o stanju u prostoru i Programa mjera za unapreĽenje stanja u prostoru, što
nalaže i zakon. Isto tako, da ne bi došlo do krive interpretacije zona graĽevinskih podruļja, važno je donošenje
urbanistiļkih i detaljnih planova ureĽenja za pojedina naselja, odnosno pojedina neureĽene dijelove
graĽevinskih podruļja ili za izgraĽene dijelove graĽevinskih podruļja predviĽena za urbanu preobrazbu.
graĽevinska podruļja, kao i za turistiļke zone, gospodarske zone, groblja, i nautiļke luke. TakoĽer je potrebno
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donošenje specijaliziranih studija o razvoju poljoprivrede, navodnjavanju, i ekoloških studija u sluļajevima kad
za to postoji realna potreba i kad to zahtijeva zakon.
Zbog napuštanja starijih dijelova naselja (centar Preka, Rivanj, Sestrunj ...), raseljavanja i odumiranja
stanovništva u tim dijelovima, nastaju "mrtve" zone u njima, sa zapuštenim kuĺama i bez stanovnika. Te
dijelove naselja, pa i sama ļitava naselja (npr. Rivanj, stari dio Sestrunja na vrhu otoka) treba sanirati i
revitalizirati, obnoviti kao turistiļke resurse i sl.

2.3.2. UTVRņIVANJE GRAņEVINSKIH PODRUĻJA NASELJA  U ODNOSU NA POSTOJEĹI I PLANIRANI
BROJ STANOVNIKA, GUSTOĹU STANOVANJA, IZGRAņENOST, ISKORIŠTENOST I GUSTOĹU
IZGRAņENOSTI, OBILJEŽJA NASELJA, VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI KRAJOBRAZA,
PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Prema popisu stanovništva 2001. 2011. godine, Opĺina Preko ima 3871 3805 stanovnika, od ļega se veĺina
nalazi na ugljanskom dijelu opĺine (3801 3726 stanovnik), dok je na vanjskim otocima Rivnju i Sestrunju
2001. 2011. bilo samo 70 79 stanovnika. Opĺina ima 55.0 km2 sa gustoĺom naseljenosti 70 69 stanovnika na
1 km2, što je više od prosjeļne gustoĺe naseljenosti Zadarske županije (44 47 st./ km2) i veĺine ostalih
otoļnih opĺina županije i dijela otoka koji pripadaju Gradu Zadru, no prema prije spomenutom, gustoĺa
stanovnika na vanjskim otocima Rivnju i Sestrunju se kreĺe od 3 do 6 8 stanovnika na 1 km2, dok se u dijelu
Opĺine bliže Zadru gustoĺa kreĺe od 50 (Lukoran) do ļak 233 222 (naselje Preko) stanovnika na 1 km2.
Primarni je cilj zaustaviti pad (raseljavanje) i odumiranje stanovništva u svima naseljima Opĺine, a rast se
oļekuje ulaganjem i razvijanjem turizma i gospodarstva, osiguravanjem dobrih prometnih veza naselja i
otoka meĽusobno te sa županijskim središtem, osiguravanjem boljih životnih uvjeta stanovništva ulaganjem i
u zdravstvo, školstvo, sportske sadržaje i dr.
Opĺina Preko ima osam statistiļkih naselja i to: Preko, Poljana, Sutomišĺica, Lukoran i Ugljan na otoku Ugljanu,
Ošljak na otoku Ošljaku, Rivanj na otoku Rivnju te Sestrunj na otoku Sestrunju.
Bivša graĽevinska podruļja naselja utvrĽena Prostornim planom opĺine Zadar iz 1978., 1984. i 1985. godine
bila su prevelika tako da veĺi dio tog podruļja nije bio izgraĽen do sada, ali se mjestimice dešavala
pojedinaļna raspršena izgradnja unutar tog velikog podruļja (pogotovo u k.o. Ugljan).
Nova graĽevinska podruļja definirana su poštujuĺi odredbe Uredbe o ureĽenju i zaštiti zaštiĺenog obalnog
podruļja mora (N.N. br. 128/04) Zakona o prostornom ureĽenju, obuhvaĺajuĺi pojedine «otoke» izgraĽenih
podruļja unutar naselja uglavnom duž postojeĺih ulica i puteva, a izuzimajuĺi iz graĽevinskog podruļja
vrijednije obradive površine i podruļja previše udaljena od postojeĺe izgradnje.

Slijedeĺa tablica pokazuje odnos neizgraĽenog i izgraĽenog graĽevinskog podruļja (GP) pojedinih naselja i
odnos prema veliļini GP-a iz bivšeg OPP-a:
NASELJE (K.O.) NAZIV GRAņEVINSKOG PODRUĻJA (GP) GP IZ BIVŠEG OPP-a P L A N I R A N O  G P

površina
[ha]

izgraĽenost
[%]

IZGRAņENI
DIO
ha

NEIZGRA-
ņENI DIO

ha
%  *

UKUPNO
ha

PREKO PREKO 148,00 38,1
56,40
54,30

47,20
42,60

54,4
56,0

103,60
96,90

OŠLJAK OŠLJAK 8,50 47,1 4,00 1,95 67,2 5,95

156,50 38,6
60,40
58,30

49,15
44,55

55,1
56,7

109,55
102,85

POLJANA POLJANA 31,30 56,5 17,70 8,70 67,0 26,40

SUTOMIŠĺICA SUTOMIŠĹICA 53,60 37,3 20,00 17,50 53,3 37,50

LUKORAN LUKORAN 92,50 29,9 27,70 36,96 42,8 64,66

MALI LUKORAN 18,50 33,8 6,25 6,65 48,4 12,90

TURKIJA 4,10 22,2 0,91 1,93 32,0 2,84

KORĻULANIĹI 2,20 22,7 0,50 0,92 35,2 1,42

117,30 30,1 35,36 46,46 43,2 81,82
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NASELJE (K.O.) NAZIV GRAņEVINSKOG PODRUĻJA (GP) GP IZ BIVŠEG OPP-a P L A N I R A N O  G P

površina
[ha]

izgraĽenost
[%]

IZGRAņENI
DIO

NEIZGRA-
ņENI DIO

%  * UKUPNO
ha

UGLJAN BATALAŽA-UGLJAN-ĻEPRLJANDA 57,34 59,46 49,1 116,80

SUŠICA 11,04 7,48 59,6 18,52

FORTAŠĻINA 6,53 6,47 50,2 13,00

STRIHINE (VAROŠ) 3,80 4,14 47,9 7,94

IVANAC 2,00 4,54 30,6 6,54

SARAGA 0,72 1,78 28,8 2,50

GORNJE SELO-MULINE-DONJE SELO 17,40 29,14 37,4 46,54

ŠEGIĹI 0,33 2,27 12,7 2,60

GUDUĹE-FUNĻIĹI-LJOKA 9,28 12,10 43,4 21,38

348,00 31,2 108,44 127,38 46,0 235,82

RIVANJ RIVANJ 28,80 25,2 7,25 9,75 42,6 17,00

SESTRUNJ SESTRUNJ 35,00 34,8 12,19 10,50 53,7 22,69

KABLIN 4,80 35,0 1,68 1,68 50,0 3,36

HRVATIN 4,80 16,3 0,78 2,58 23,2 3,36

44,60 32,8 14,65 14,76 49,8 29,41

SVEUKUPNO
780,10

33,8
263,80
261,70

273,70
269,10

49,1
49,3

537,50
530,80

* Postotak izgraĽenosti novoformiranog graĽevinskog podruļja.

U naseljima Opĺine Preko, Sutomišĺica i Lukoran više od 50% postojeĺih stambenih kuĺa se koristi za stalno
stanovanje.

Usporedba turistiļkih zona iz bivšeg OPP-a i novoplaniranih turistiļkih zona može se sagledati u slijedeĺoj
tablici, uz napomenu da ni u jednoj bivšoj turistiļkoj zoni nije bilo turistiļke izgradnje:

k.o.

TURISTIĻKE ZONE
PREMA BIVŠEM OPP-U

NOVOPLANIRANE TURISTIĻKE ZONE

lokalitet površina [ha] lokalitet površina [ha]

LUKORAN
LUKORAN
(STRAŽICA) 11,20 LUKORAN (STRAŽICA) 6,00

ZAGLAV 20,90 MAĻJAK - ŠUMLJAK 40,00

MALI LUKORAN 5,00

32,10 51,00

UGLJAN PRTLJUG 50,40 PRTLJUG 15,00 17,00

OVĻJAK 46,70 LJOKA 4,00

MULINE (SUPETAR) 41,27 MULINE (SUPETAR) 6,00

ĻINTA 10,82 SUŠICA 1,00

STRAŽICA 4,46 BATALAŽA - SJEVER 5,00

BATALAŽA - ISTOK 2,50

RT RAKOŠIN 1,00

UVALA ĻINTA – ISTOK 1,00

JANKOVA UVALA 1,00

KOBILJAK 2,00  3,50

153,65
35,50  38,50

42,00

SESTRUNJ UVALA GARMA 5,00

 SVEUKUPNO 185,75
91,50 94,50

98,00
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K.o. Preko
naselje  Preko

Naselje Preko je centralno naselje Opĺine, prema popisu iz 2001. 2011. godine ima 1351 1286 stanovnika
(ujedno cijela k.o. Preko), površina k.o. iznosi 5.8 km2, te gustoĺa stanovništva iznosi 233 222 stanovnika na
1 km2. Naselje je kompaktno, smješteno na sjeveroistoļnoj obali prema Zadru, stiješnjeno izmeĽu granica sa
Opĺinom Kali s JI strane, granicom sa naseljem i k.o. Poljana sa SZ strane, državnom cestom preko koje veĺ
i prelazi i brdima Vrh i Križina sa JZ strane te morem sa SI strane. U stvarnosti je fiziļki spojeno sa naseljima
Kali i Poljana, te skupa sa naseljem Sutomišĺicom i Malim Lukoranom prema SZ ļini kontinuirani izgraĽeni
pojas sjeveroistoļne obale otoka Ugljana.
Rastu naselja Preko pogodovala je blizina županijskog središta - Zadra te dobre veze s istim, buduĺi da je u
samom naselju smještena trajektna luka za cijeli otok Ugljan i Pašman, što je omoguĺilo dnevne migracije
prema istom i zadržavanju stanovništva u naselju.
IzgraĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja iznosi 56,40 54,30 ha, a neizgraĽeni dio 47,20 42,60 ha
Buduĺi da se, zbog nemoguĺnosti širenja u drugim pravcima, naselje veĺ poļelo širiti preko državne otoļke
ceste, predviĽeno je izmještanje iste iza brda Vrh i Križina, a graĽevinsko podruļje naselja formira se i iznad
postojeĺe ceste, u veĺem dijelu uz novu otoļku osnovnu školu na blažim padinama brda. Ukupno
graĽevinsko podruļje smanjeno je na 70% veliļine bivšeg GP-a.
Ukupno graĽevinsko podruļje naselja Preko iznosi 103,60 96,90 ha, postotak izgraĽenosti iznosi 54,4 56,0 % .
Naselju Preko pripada i šumovit otoļiĺ Galovac, veliļine oko 3.24 ha, koji se nalazi neposredno ispred Preka
istoļno od uvale Jaz, na kojem se nalazi franjevaļki samostan koji je zaštiĺen kao spomenik graditeljstva, a
otoļiĺ spada u osobito vrijedna podruļja i dijelove prirode Zadarske županije koje je potrebno štititi.
Preko nema moguĺnosti za izgradnju posebnih turistiļkih zona izvan samog naselja, zbog samog
stiješnjenog položaja i nepristupaļnosti JZ obale, koja je i zaštiĺena kao prirodni fenomen. Zbog toga je
predviĽena izgradnja sportske luļice u naselju, u uvali Luka Preko.
IzmeĽu otoļe ceste i nove škole, uz granicu sa k.o. Poljana, planirano je graĽevinsko podruļje sportsko-
rekreacijske namjene površine 1,78 ha, za izgradnju nogometnog igrališta sa prateĺim sadržajima.
Zbog nemoguĺnosti proširenja veĺ ispunjenog postojeĺeg groblja koje se nalazi u samom naselju, a koje je u
funkciji naselja Preko, Ošljak i Poljana, predviĽena je izgradnja novog groblja izvan naselja, na prijevoju
izmeĽu ispod brda Križina i Vrh, u površini od 2.71 1,5 ha.

naselje Ošljak
Naselje Ošljak nalazi se na otoku Ošljaku istoļno od naselja Preko prema Zadru. Naselje se smjestilo na
zapadnoj obali otoka, okrenuto prema Preku.
Naselje je kompaktno, ima 18 29 stanovnika (popis 2001. 2011.), otok je izrazito mali, ima površinu 0.4 km2,
gustoĺa stanovništva stoga iznosi oko 51 83 st. na 1 km2.
GraĽevinsko podruļje naselja iznosi 5.95 ha, postotak izgraĽenosti 67,2 %. Ukupno graĽevinsko podruļje
smanjeno je na 70% veliļine bivšeg GP-a.
IzgraĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja iznosi 4,00 ha, a neizgraĽeni dio 1,95 ha.
Potrebno je obnoviti i revitalizirati stare i napuštene dijelove naselja, turistiļku ponudu riješiti unutar samog
naselja i tako oļuvati naselje vitalnim.

naselje (k.o.) Poljana
K.o. Poljana ima samo jedno naselje - Poljanu, koje ima 270 294 stanovnika. Površina k.o. Poljana iznosi 2.75
km2, a gustoĺa stanovništva je 103 112 st. na 1 km2. Naselje Poljana je u sliļnom položaju kao i naselje Preko -
kompaktno, smješteno na sjeveroistoļnoj obali prema Zadru, stiješnjeno izmeĽu granica sa naseljem i k.o.
Preko s JI strane, granicom sa naseljem i k.o. Sutomišĺica sa SZ strane, državnom otoļkom cestom i brdom
Goriļina sa JZ strane te morem sa SI strane. Kao što je veĺ reļeno i za naselje Preko, Poljana se nalazi unutar
kontinuiranog izgraĽenog poteza na SI obali od Kali do Malog Lukorana, ļijem je rastu pogodovala blizina i
dobre prometne pomorske veze sa Zadrom.
IzgraĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja iznosi 17,70  ha, a neizgraĽeni dio 2,78 ha.
Ukupno graĽevinsko podruļje Poljane iznosi 26.40 ha, postotak izgraĽenosti 67%.
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Buduĺi da je izgraĽenost bivšeg graĽevinskog podruļja iznosila 56,5%, ukupno graĽevinsko podruļje se
smanjilo za 16% i preoblikovalo na naļin da se iz bivšeg graĽevinskog podruļja iskljuļilo kvalitetnije
obradivo zemljište sa bunarima (polje) i pretežno neizgraĽeni sjeveroistoļni uski obalni pojas, a prema
jugozapadu se formiralo uz pristupne puteve naselju (stara i nova pristupna cesta).
K.o. Poljana je izrazito usko podruļje koje presijeca otok, sa malo obalnog podruļja, od kojeg je SI obala
izgraĽena samim naseljem, a JZ obala nepristupaļna i zaštiĺena kao i u k.o. Preko, te nema moguĺnosti za
smještaj izdvojenih turistiļkih i drugih zona izvan samog naselja.

naselje (k.o.) Sutomišĺica
K.o. Sutomišĺica ima samo jedno naselje - Sutomišĺicu, koje ima 354 336 stanovnika. Površina k.o.
Sutomišĺica iznosi 3.8 km2, a gustoĺa stanovništva je 93 89 st. na 1 km2. K.o. Sutomišĺica graniļi na JI sa
k.o. Poljanom, a na SZ sa k.o. Lukoran. Samo naselje je smješteno oko uvale Sutomišĺica na SI obali,
omeĽeno je plodnim poljem prema Poljani, s kojom se graĽevinski veĺ skoro spojilo uz putove, na JZ strani
omeĽeno je otoļkom cestom, a na SZ strani poljem prema Malom Lukoranu.
IzgraĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja iznosi 20,00 19,3 ha, a neizgraĽeni dio 17,50 18,2 ha. Ukupno
graĽevinsko podruļje iznosi 37,5 ha i smanjeno je na 70% veliļine bivšeg GP-a. Prilikom smanjivanja iz bivšeg GP-
a iskljuļene su rubne obradive površine (polja, maslinici i sl.) prema Poljani i Malom Lukoranu, a sa druge strane
novo GP se formiralo pretežno uz veĺ izgraĽene puteve u nastavku i izmeĽu postojeĺe izgradnje.
Kao i k.o. Poljana, i k.o. Sutomišĺica je usko podruļje koje presijeca otok, sa malo obalnog podruļja, od
kojeg je SI obala izgraĽena samim naseljem ili je plodno zemljište kojeg je potrebno zaštititi, a JZ obala
nepristupaļna i zaštiĺena, te nema moguĺnosti za smještaj izdvojenih turistiļkih i drugih zona izvan samog
naselja. Kao turistiļki resurs u uvali Sutomišĺica nalazi se luka nautiļkog turizma – marina (planirano
proširenje morskog dijela) - marina koja je u izgradnji, uz koju je planirana zona ugostiteljsko-turistiļke
namjene – hotel (T1) u naselju. dok za cijelo podruļje uvale Sutomišĺica postoji na snazi detaljni plan
ureĽenja.
Postojeĺe groblje se nalazi uz samo naselje, a površina sa proširenjem iznosi oko 0.48 ha.

K.o. Lukoran

K. o. Lukoran ima jedno naselje na SI obali – Lukoran, te zaseoke Mali Lukoran i po sredini podruļja, izmeĽu
brda Ruševac i Bratomir - Turkija i Korļulaniĺi. Površina k.o. Lukoran iznosi 10.0 km2, a broj stanovnika je
492 503, pri ļemu je gustoĺa stanovništva ~50 51 st. na 1 km2. K.o. Lukoran, kao i prethodne k.o. Preko,
Poljana i Sutomišĺica, proteže se popreko otoka sa SI i JZ obalom, sa JI kopnene strane graniļi s k.o.
Sutomišĺica, a sa SZ strane sa k.o. Ugljan.
Naselje Lukoran smješteno je oko uvale Lukoran, sa JZ strane omeĽeno državnom cestom, sa JI strane
maslinicima i šumom na brdima Trpinje i Starešin, sa SZ strane maslinicima i šumom na brdima Babenjak,
Stražica i Povrac. Naselje nije kompaktno, veĺ se mogu uoļiti dvije cjeline - jedna oko uvale Lukoran koja se
penje uz novu prilaznu cestu samom naselju, te druga uz JZ obronke brda Babenjak, Stražica i Starešin
prema otoļkoj državnoj cesti. Svaka od tih cjelina ima nekoliko starih jezgri oko i izmeĽu kojih se dešavala
novija izgradnja. Stoga je neizgraĽeno graĽevinsko podruļje naselja Lukoran formirano spajanjem izgraĽenih
dijelova naselja i starih jezgri uz postojeĺe mjesne puteve, pri ļemu se respektira obradivo tlo - maslinike uz
more i na obroncima brda. IzgraĽeni dio GP naselja iznosi 27,70 ha, a neizgraĽeni dio 36,96 ha. Ukupno
graĽevinsko podruļje iznosi 64,66 ha i smanjeno je na 69,9% veliļine bivšeg GP-a.
Zaseok Mali Lukoran smješteno je uz istoļnu obalu uvale Sutomišĺica, preko puta naselja Sutomišĺica. Razvilo se
duž ceste koja od spoja sa otoļkom cestom prolazi duž obale oko brda Trpinje prema mjestu Lukoran. NeizgraĽeni dio
graĽevinskog podruļja naselja Malog Lukorana predviĽen je kao ispuna izmeĽu izgraĽenih podruļja naselja sa
širenjem prema brdu Trpinje. IzgraĽeni dio GP naselja iznosi 6,25 ha, a neizgraĽeni dio 6,65 ha. Ukupno graĽevinsko
podruļje iznosi 12,90 ha i smanjeno je na 69,7% veliļine bivšeg GP-a.
Zaseoci Turkija i KorĽulaniĻi smjestili su se na plodnom zemljištu JZ od otoļke ceste. Sastoje se od nekoliko
zbijenih kuĺa, organiziranih kao "dvori". GraĽevinsko podruļje Turkije iznosi 2,84 ha i smanjeno je na 69,3%
veliļine bivšeg GP-a, a GP Korļulaniĺa iznosi 1,42 ha i smanjeno je na 64,5% veliļine bivšeg GP-a.
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U k.o. Lukoran predviĽena su tri graĽevinska podruļja ugostiteljsko-turistiļke namjene izvan GP naselja, i to: na JI
obali iznad uvale Južna Frnaža, na JZ obali na podruļju gdje obala postaje blaža - uz uvalu Prtljug na JZ obroncima
brda Maļjak i Šumljak, te iznad Malog Lukorana na obroncima brda Trpinje.
Sjeverno od spoja nove pristupne ceste prema uvali Lukoran sa državnom cestom planirano je izdvojeno graĽevinsko
podruļje sportsko rekreacijske namjene, za izgradnju nogometnog igrališta sa prateĺim sadržajima.
Od graĽevinskih podruļja gospodarske namjene, planirana je komunalna zona na obroncima brda Bratimir,
sjeverozapadno od zaseoka Korļulaniĺi, koja bi bila u funkciji pretovara, sortiranja i reciklaže, komunalnog
otpada; te poslovno-servisna zona uz GP Lukoran, jugozapadno od državne ceste.
PredviĽeno je i proširenje postojeĺeg groblja izvan naselja.

§ Iskaz površina za pojedine zone izvan graĽevinskog podruļja naselja:

- turistiļke zone:
"Lukoran" 6,00  ha
"Maļjak-Šumljak" 40,00  ha
"Mali Lukoran" 5,00  ha

turistiļke zone ukupno 51,00  ha

- sportsko-rekreacijska zona 2,69  ha
- komunalna zona "Bratimir" 2,00  ha
- poslovno-servisna zona "Lukoran"   2,83  ha
- groblje s proširenjem 1.09  ha

K.o. Ugljan

K. o. Ugljan najveĺe je podruļje na otoku Ugljanu u Opĺini Preko, zauzima cijelo SZ podruļje otoka,
omeĽeno je s tri strane morem te stoga ima dugu i razvijenu obalu s velikim potencijalima za razvijanje
turizma, a na SI kopnenoj strani graniļi s k.o. Lukoran. Podruļje je nisko, sa plodnim zemljištem po sredini
(vrtovi, voĺnjaci, maslinici). K. o. Ugljan ima 13.3 km2, broj stanovnika je 1316 1278, pri ļemu je gustoĺa
stanovništva oko 99 96 st. na 1 km2. Statistiļki je jedno naselje, a sastoji se od više mjesta i zaseoka:
Ļeprljanda, Ugljan, Batalaža i Sušica na SI obali, Gornje i Donje Selo i Muline na SZ obali, Guduĺe na JZ
obali, te mjesta i zaseoci po sredini podruļja - Šegiĺi, Ljoka, Funļiĺi, Fortašļina, Strihine, Ivanac i Saraga.
Bivša graĽevinska podruļja bila su prevelika i spajala su više naselja (zaseoka). Tako je jedno veliko GP
spajalo naselja Batalaža, Ugljan, Ļeprljanda, Fortašĺina, Varoš (Strihine), Ivanac; a drugo zaseoke Sušica,
Gornje Selo, Muline i Donje Selo. Nastojalo se takva velika podruļja razdvojiti na manje cjeline koliko je bilo
moguĺe. Osim ovih, još je postojalo nekoliko manjih GP-a, kao GP zaseoka Guduĺe, Funļiĺi i Ljoka, GP
Saraga i GP Šegiĺi, koja su se novim formiranjem nastojala proporcionalno smanjiti.
Naselje Ugljan je najveĺe naselje, smješteno je na JI obali. Naselje nije kompaktno, jer ga duboka uvala Soline, oko
koje je smješteno, razdvaja na dva dijela, a blizina otoļke ceste koja prolazi skoro uz samu uvalu ne dopušta da se
naselje uspješno spoji i poveže u jednu cjelinu. IzgraĽeno podruļje je takoĽer prešlo preko otoļke ceste, formirajuĺi
nove zone oko lokalnih cesta koje se sa JZ strane spajaju s državnom cestom. Ugljan se sa JI strane duž obale spaja
sa zaseokom ļeprljandom koje je smješteno oko uvale Ļeprljanda, a sa SZ strane duž lokalne ceste sa zaseokom
Batalažom koje je smješteno oko uvale Batalaža i tako tvori zajedniļko graĽevinsko podruļje Ļeprljanda-Ugljan-
Batalaža. NeizgraĽeni dio graĽevinskog podruļja povezuje pojedinaļna izgraĽena podruļja ispunjavajuĺi prazne
prostore izmeĽu njih, najļešĺe duž postojeĺih cesta, uz respektiranje zaštiĺenog obalnog pojasa i obradivog zemljišta.
GP Ļeprljanda-Ugljan-Batalaža iznosi 116,80 ha, sa izgraĽenošĺu od 49,1 %.
Zaseok Sušica nalazi se na JI obali oko uvale Sušica, a razvija se duž lokalnih puteva prema Batalaži s
jedne strane i Gornjem Selu s druge. NeizgraĽeni dio graĽevinskog podruļja slijedi trend širenja duž lokalnih
cesta i na neobradivom tlu, uz respektiranje obradivog zemljišta koje se nalazi južno od mjesta. GP Sušica
iznosi 18,52 ha, sa izgraĽenošĺu od 59,6 %. U sklopu naselja nalazi se nekoliko manjih postojeĺih kampova
na površini od 1,59 ha, uz istoļnu obalu.
Zaseoci Muline, Gornje i Donje Selo nalaze se na SZ obali, oko uvale Muline koju sa SI strane štiti podruļje
(punta) Supetar, s južne strane poluotok Ovļjak, a sa zapadne strane otok Rivanj. Naselja sa okolnim
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podruļjem i samom tranzitnom uvalom (nautiļari, putniļki i trajektni pomorski promet) pruža velike moguĺnosti u
razvoju turizma - stacionarnog kao i nautiļkog. Zaseoci su ograniļeni sa sjeverne strane arheološkom zonom,
brdom Stražica i novoplaniranim grobljem kod crkve Svi Sveti, sa istoļne strane obradivim zemljištem (polja,
maslinici), a s južne strane brdom Ļelinjak - takoĽer arheološkim podruļjem (prethistorijska gradina) i
poluotokom Ovļjak koji spada u zaštiĺeni dio krajolika.
GP naselja formira se oko postojeĺih cesta i puteva, spajajuĺi izgraĽene dijelove naselja. GP Gornje Selo-Muline-
Donje Selo iznosi 46,54 ha, sa izgraĽenošĺu od 37,4%.
Mjesto (zaseok) GuduĻe uz lokalnu cestu blizu JZ obale, južno od brda Ļelinjak, u novije vrijeme izgradnjom
se spustilo do uvale Pavlešina. U neposrednoj blizini duž ceste nalazi zaseok FunĽiĻi, a dalje uz cestu
prema jugoistoku zaseok Ljoka koji sa Guduĺem tvore jedno graĽevinsko podruļje. NeizgraĽeni dio GP-a
planiran je u vidu popunjavanja praznih prostora izmeĽu postojeĺe izgradnje uz postojeĺe puteve, tvoreĺi
logiļnu urbanu cjelinu. GP Guduĺe-Funļiĺi-Ljoka iznosi 21,38 ha, sa izgraĽenošĺu od 43,4 %. Uz istoļnu
granicu zaseoka Ljoka planirano je graĽevinsko podruļje sportsko-rekreacijske namjene površine 2,65 ha, za
izgradnju sportsko rekreacijskih sadržaja tipa igrališta s tribinama i prateĺim sadržajima
Zaseok ŠegiĻi sastoji se od skupine kuĺa usred obradivog zemljišta JZ od državne otoļke ceste.
NeizgraĽeno graĽevinsko podruļje okružuje postojeĺu izgradnju i formirano je uz postojeĺe puteve. GP
Šegiĺi iznosi 2,60 ha, sa izgraĽenošĺu od 12,7 %, a smanjeno je za 42,6% u odnosu na bivše GP.
Zaseok FortašĻina nalazi se JZ od mjesta Ugljan, duž lokalne ceste koja spaja mjesto Ugljan sa uvalom Luļica na
JZ obali. NeizgraĽeno graĽevinsko podruļje spaja izgraĽena podruļja u jednu cjelinu i proteže se duž postojeĺih
puteva. GP Fortašļina iznosi 13,00 ha, sa izgraĽenošĺu od 50,2 %.
Zaseoci Strihine i Ivanac nalaze se duž lokalnih cesta koje spajaju mjesta Ugljan i Ļeprljandu sa JZ obalom,
odnosno podruļjem psihijatrijske bolnice na JZ kod uvale Kobiljak. GraĽevinska podruļja u ovom dijelu
slijede trend rasprostiranja duž lokalne ceste. Ona se ne šire dalje od postojeĺih cesta, respektirajuĺi
obradiva tla (maslinike, polja) koja se nalaze oko zaseoka. GP Strihine (Varoš) iznosi 7,94 ha, sa
izgraĽenošĺu od 47,9 %, a GP Ivanac iznosi 6,54 ha, sa izgraĽenošĺu od 30,6%. Uz istoļnu granicu zaseoka
Strihine planirano je graĽevinsko podruļje sportsko-rekreacijske namjene površine 1,94 ha, za izgradnju
sportsko rekreacijskih sadržaja tipa igrališta s tribinama i prateĺim sadržajima.
Zaseok Saraga nalazi se jugozapadno od poluotoka Ļinte i državne ceste i sastoji se od nekoliko starijih i novijih
kuĺa. NeizgraĽeno graĽevinsko podruļje je malo i objedinjuje zaseok u jednu cjelinu.
U k.o. Ugljan predviĽeno je više turistiļkih zona izvan naselja, i to: na JI obali manja podruļja za kampove uz uvalu
Ļinta (postojeĺe), sjeverno od mjesta Ugljan prema Batalaži te sjeverno od uvale Batalaža, uz uvalu Sušica (takoĽer
postojeĺi manji kamp); turistiļka naselja zapadno od zaseoka Ljoka prema obali, uz uvalu Prtljug, te izmeĽu arheološke
zone sjeverno od Mulina i punte Supetar. U uvali Muline predviĽena je izgradnja veĺe luļice.
Gospodarska (poslovno-servisna) zona predviĽena je uz postojeĺe lokalne ceste, izmeĽu graĽevinskih
podruļja Ugljana, Fortašļine i Strihina, koja ju tangiraju, te manja poslovno-servisna zona jugoistoļno od
graĽevinskog podruļja Gornje Selo-Muline-Donje Selo.
Kao izdvojen kompleks izvan graĽevinskih podruļja naselja, na JZ obali k.o. Ugljan blizu uvale Kobiljak,
nalazi se postojeĺa psihijatrijska bolnica, na podruļju veliļine 13,0 ha. Uz bolnicu planirana je i zona za
smještaj i boravak starijih i nemoĺnih osoba, površine 2,42 ha. Zona se može razvijati samostalno, ili ju je
moguĺe pripojiti bolnici, u kojem sluļaju ĺe funkcionirati kao dopuna osnovne djelatnosti bolnice.
Buduĺi da staro groblje u mjestu Ugljan ne zadovoljava više potrebe stanovništva i ne može se proširivati,
planirano je novo groblje za cijelu k.o. Ugljan izmeĽu Gornjeg sela i Sušice sjeverno od crkve Svih Svetih, u
površini od 1,63 ha.
§ Iskaz površina za pojedine zone izvan graĽevinskog podruļja naselja k. o. Ugljan:

- turistiļka podruļja:

Uvala Ļinta - istok (kamp) 1,00  ha (postojeĺe)
Rt Rakošin (kamp) 1,00  ha (postojeĺe)
Batalaža sjever (kamp) 5,00  ha
Batalaža istok  (kamp) 2,50  ha
Sušica (kamp) 1,00  ha (postojeĺe)
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Ljoka (turist. naselje) 4,00  ha
Prtljug (turist. naselje) 15,00 17,00  ha
Muline (turist. naselje) 6,00  ha
Jankova uvala (kamp) 1,00 ha
Kobiljak (kamp) 2,00 3,50 ha
turistiļke zone ukupno      35,50 42,00 ha

- poslovno-servisna zona Ugljan 7,62 ha
- poslovno-servisna zona Muline 2,05  ha
- novo groblje 1,63  ha
- psihijatrijska bolnica 13,00 ha (postojeĺe)
- zona za smještaj i boravak starijih
   i nemoĺnih osoba 2,42 ha

naselje Rivanj

Na otoku Rivnju ima jedno naselje - Rivanj. Najstariji tragovi naselja na otoku Rivnju su ostaci
srednjevjekovnog naselja sa crkvom na istoļnoj obali otoka kod uvale Lokvina. Nakon rušenja i napuštanja
tog naselja nastalo je naselje po sredini otoka, na najvišem dijelu, okruženo obradivim površinama -
maslinicima, sada uglavnom zapuštenim. U kasnijem razdoblju naselje se spušta prema JZ obali gdje ima
pristanište. Naselje je dakle nekompaktno, podijeljeno na stari gornji dio sa crkvom i grobljem i noviji obalni
dio sa pristaništem za putniļke brodove, meĽusobno ih povezuje lokalna cesta.
Naselje ima 22 31 stanovnika (popis 2001 2011.), k.o. ima površinu 3,75 km2, gustoĺa stanovništva iznosi oko 6 8 st.
na 1 km2.
Ukupno graĽevinsko podruļje Rivnja iznosi 17.00 ha, sa izgraĽenošĺu od 42,6%. GP smanjeno je na 59%
veliļine bivšeg GP-a, a formirano je kao spajanje starog i novog dijela naselja duž postojeĺe ceste, te dijelom
uz obalu slijedeĺi i spajajuĺi postojeĺu izgradnju.
Staro naselje na vrhu otoka potrebno je obnoviti i revitalizirati, a JZ od starog naselja planirana je manja
sportsko-rekreacijska zona od 0,8 ha.
Naselje Rivanj, kao i naselje Sestrunj, predstavlja poseban demografski i razvojni problem Opĺine Preko. Ovdje
nije problem samo malog broja stanovnika, veĺ i nepovoljne strukture stanovništva jer se naselje sastoji od
(veĺinom) starog neaktivnog stanovništva. Prirodni resursi otoka Rivnja su nešto malo poljoprivrednog zemljišta
(maslinici) i veliki potencijali za organizaciju turistiļke ponude, stacionarnog i izletniļkog tipa. No mala
kompozitna prirodna cjelina otoka, ekološki osjetljiva i infrastrukturno ograniļena ļini prepreku izgradnji velikih
hotela i turistiļkih naselja, što bi jedino moglo osigurati rentabilnost velikih ulaganja.

naselje Sestrunj

Na otoku Sestrunju nalazi se jedno naselje - Sestrunj. Kao i kod Rivnja, stari dio naselja nastalo je po sredini otoka,
na najvišem dijelu, okruženo obradivim površinama - maslinicima i poljima. U kasnijem razdoblju naselje se spušta
prema južnoj obali - uvali Kablin gdje ima trajektno i putniļko pristanište, te u najnovije vrijeme prema sjevernoj obali
- uvali Hrvatin. Ovakvo rascjepkano naselje povezuje lokalna cesta. Naselje ima 48 stanovnika (popis 2001.2011.),
k.o. ima površinu 15.2 km2, gustoĺa stanovništva iznosi 3 st. na 1 km2. Mada je površinski otok dosta veĺi od Rivnja,
demografski, gospodarski i prostorni problemi su isti.
Ukupno graĽevinsko podruļje Sestrunja (stari dio Sestrunj, Kablin i Hrvatin) iznos 29,41 ha, sa izgraĽenošĺu od 49,8
%. GP smanjeno je u prosjeku na 65,9% veliļine bivšeg GP-a. GP Sestrunj (staro naselje) formirano je više-manje
koncentriļnim proširenjem izgraĽenog dijela naselja. GP Hrvatin i GP Kablin formirani su uz uvale, ali minimalno uz
samu obalu štiteĺi istu, veĺ po dubini prostora koliko se moglo (uz uvalu Kablin obala je prestrma).
Od turistiļkih zona izvan naselja predviĽa se jedno turistiļko naselje južno od uvale Garma, na
sjeveroistoļnoj obali otoka, površine 5,00 ha. U sjevernom dijelu naselja izvršena je rekompozicija
graĽevinskog podruļja naselja kako bi se omoguĺilo planiranje zone ugostiteljsko-turistiļke namjene
(turistiļko naselje T2).
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2.3.3. UNAPREņENJE UREņENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Dosadašnjim razvojem dosegnuta je donekle zadovoljavajuĺa razina centralnih funkcija u Opĺini, pogotovo u
opĺinskom središtu Preku i naselju Ugljanu, a ponešto centralnih sadržaja postoji u svakom naselju. U težnji
za poboljšanjem životnog standarda stanovništva u Opĺini, te u svrhu poboljšanja i unapreĽenja turistiļke
ponude, potrebno je po pojedinim mjestima dopuniti pojedine sadržaje, unaprijediti komunalnu infrastrukturu i
urediti pojedina naselja u smislu prostornog i prometnog funkcioniranja svakog naselja. Stoga je potrebno
svako naselje i pojedina graĽevinska podruļja naselja obraditi na nivou urbanistiļkog odnosno detaljnog
prostornog plana, kao što je to i predviĽeno ovim prostornim planom opĺine.
Prilikom izgradnje novih i obnove postojeĺih naselja, potrebno je voditi raļuna o autohtonim materijalima,
kamen, drvo i sl. Njih upotrebljavati i prilikom opreme ulica, urbane opreme i sl.
Naselje Preko, zbog svoje zbijenosti, nema zadovoljavajuĺe riješenu prometnu (cestovnu) mrežu unutar
postojeĺeg dijela naselja (centar), usprkos pojedinim praznim zonama, ceste su uske, dijelovi naselja su
nepovezani, postoji problem ulaska u mjesto sa državne otoļke ceste kao i problem parkiranja u samom
naselju. Zbog toga je potrebno izraditi prometnu studiju cijelog naselja.
Pojedine kuĺe i sklopovi kuĺa u starijem dijelu naselja su zapušteni i bez stanovništva (ili ĺe to uskoro biti), te ih je
potrebno revitalizirati i obnoviti. TakoĽer je potrebno izgraditi i osmisliti prazne zone u naselju (vrtovi, obraĽivani ili
ne) koje nisu primjerene centru naselja. Obalni pojas mjesta, od trajektne luke na JI do uvale Jaz (ukljuļujuĺi i uvalu
Jaz) na SZ potrebno je urediti (proširenje i izgradnja nautiļke luke / privezišta i domicilne luke u uvali Luka Preko,
šetnica, rješavanje kolnog prometa, kupališta).
Izgradnja sustava odvodnje i proļišĺavanja otpadnih voda naselja je u tijeku.
Naselju nedostaje djeļje igralište i sportski tereni, dok se centralna osnovna škola sa sportskom dvoranom za cijeli
otok Ugljan nalazi iznad postojeĺe državne ceste na zapadnom dijelu graĽevinskog podruļja naselja.
Buduĺi da proširenje postojeĺeg groblja u naselju nije moguĺe, planirana je izgradnja novog groblja izvan
naselja.
Naselje Poljana takoĽer nema zadovoljavajuĺu cestovnu mrežu unutar naselja, mnogi profili cesta ne
zadovoljavaju kriterije za dvosmjerni kolni promet, što vrijedi i za prilaznu cestu kojom se ulazi u naselje sa
otoļke ceste, te bi urbanistiļkim planom (planovima) naselja trebalo osigurati funkcionalnu organizaciju
prometa. Rješavanje sustava odvodnje i proļišĺavanja otpadnih voda naselja je u tijeku, a obuhvaĺa i naselja
Preko, Sutomišĺicu i Mali Lukoran.
Za stanovnike Poljane groblje je do sada bilo u Preku, pa ĺe tako koristiti i novoplanirano groblje Preka izvan naselja.
Naselje SutomišĻica novim prostornim obuhvatom ima mnogo rascjepkanih, neizgraĽenih zona izmeĽu
postojeĺih, izgraĽenih podruļja naselja, te je potrebno dopuniti postojeĺu prometnu i komunalnu
infrastrukturnu mrežu i tako povezati naselje u prostornu funkcionalnu cjelinu.
Izgradnjom marine - nautiļke luke u uvali Sutomišĺica uredit ĺe se ureĽena je i obala s vezovima, te ĺe
naseljima Sutomišĺica i Mali Lukoran dati novi poticaj za razvoj i ureĽenje. PredviĽeno je proširenje morskog
dijela marine poveĺanja kapaciteta i funkcionalnost iste.
Groblje se nalazi uz samo naselje, ispod otoļke ceste. PredviĽeno je manje proširenje groblja prema
jugozapadu.
Naselje Lukoran novim je prostornim obuhvatom objedinilo rascjepkane zone oko uvale Lukoran i uz
državnu otoļku cestu, te je potrebno dopuniti postojeĺu prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrežu u
neizgraĽenim podruļjima naselja. Potrebno je uvalu Lukoran zaštititi od nepovoljnog utjecaja bure
izgradnjom (produženjem) lukobrana na istoļnoj obali uvale, tako da bi ona postala sigurna za privez
brodica, pristajanje manjih putniļkih brodova i sl. Potrebno je planirati izgradnju sistema odvodnje otpadnih
voda u naselju, skupa sa planiranim turistiļkim naseljem SZ od naselja.
Groblje se nalazi izvan naselja, uz državnu cestu zapadno od brda Ruševac. PredviĽeno je proširenje groblja
prema jugoistoku.
Naselje Ugljan je prostorno rascjepkano, jer ga duboka uvala Soline, oko koje je smješteno, razdvaja na dva
dijela, a blizina otoļke ceste koja prolazi skoro uz samu uvalu ne dopušta da se naselje uspješno spoji i
poveže u jednu cjelinu. IzgraĽeno podruļje je takoĽer prešlo preko otoļke ceste, formirajuĺi nove zone oko
lokalnih cesta koje se sa JZ strane spajaju s državnom otoļkom cestom. Stoga je potrebno prometno
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povezati SZ i JI dio naselja koji je razdvojen uvalom, formirajuĺi lokalnu cestu paralelnu otoļkoj, izmeĽu
otoļke ceste i uvale Soline. TakoĽer je potrebno urediti centar mjesta sa uvalom Soline, dati mu
odgovarajuĺe sadržaje i prostorno ga oblikovati u skladu sa veliļinom i znaļenjem naselja (lokalni centar).
Naselje se veĺ spojilo sa susjednim zaseocima Ļeprljandom i Batalažom i ļine jednu cjelinu. U zaseoku
Sušica predviĽeno je proširenje luļice za privez brodova.
U svim naseljima unutar izgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja, u sluļaju kada se pristup na
prometnu površinu ostvaruje preko regulacijskog pravca koji se nalazi na crti okomite denivelacije više od
1,20 m, u prostoru izmeĽu graĽevnog i regulacijskog pravca može se graditi:
U sluļajevima kada je razina graĽevne ļestice niža od razine pristupne prometne površine dozvoljava se
prikljuļenje graĽevne ļestice na prometnu površinu preko prikljuļne graĽevine koja se može graditi i do
samog regulacijskog pravca, i to:
· stubište po kojem se ostvaruje pristup na prometnu površinu
· ploha u razini s prometnom površinom za smještaj motornih vozila u mirovanju. Ploha može biti graĽena na

stupovima ili može ļiniti završnu razinu pomoĺne graĽevine (konoba, cisterna, spremište i dr.) podruma ili
suterena.

· nasip (rampa) s potpornim zidovima i sliļno,
i odnosi se samo na one sluļajeve kada nije moguĺe ostvariti pristup na prometnu površinu u razini (ilustracija moguĺih
rješenja slijedi):
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cestovni promet

Okosnica cestovnog prometa Opĺine Preko ļini državna otoļka cesta koja prolazi cijelom dužinom otoka
Ugljana i preko mosta se nastavlja duž otoka Pašmana. Ta cesta je odvojkom spojena na trajektnu luku
Preko, preko koje je povezana sa cestovnom mrežom županije i države.
Naselja i zaseoci Opĺine Preko na otoku Ugljanu nalaze se uglavnom uz državnu cestu, ili su lokalnim
cestama vezane za nju.
Buduĺi da je naselje Preko veĺ prešlo svojom izgradnjom preko otoļke ceste, a novim graĽevinskim
podruļjem naselja, koje se nalazi iznad ceste na obroncima brda Vrh i Križina, taj dio ceste postaje mjesna
cesta, nesigurna za promet i stanovništvo mjesta, potrebno je izvesti novi dio državne otoļne ceste koji bi se
odvajao od postojeĺe na trasi izmeĽu mjesta Lukoran i zaseoka Turkije, prolazila iza brda koja nadvisuju Mali
Lukoran, Sutomišĺicu, Poljanu i Preko te bi se iza brda Brgaļel spajala se na odvojak za trajektno pristanište
u Preku, te dalje od tog odvojka se nastavljala prema opĺini Kali, dislocirajuĺi se od naselja Preko i Kali.
Ovakva trasa osigurava optimalnu, brzu i sigurnu povezanost naselja dvaju otoka meĽusobno i sa lukom
Preko. Time bi dio ceste koja sada prolazi kroz naselje Preko dobio niži (županijski) rang, te je potrebno
cestovnom signalizacijom osigurati sigurnost prometa u naselju, posebno iz razloga blizine nove osnovne
škole za cijeli otok Ugljan.
Mrežu lokalnih puteva izmeĽu naselja i zaseoka na otoku Ugljanu potrebno je dopuniti, posebno izgradnjom
novoplaniranih turistiļkih i gospodarskih zona, a postojeĺe lokalne ceste obnoviti i proširiti. Tako bi se na
podruļju k.o. Ugljan i k.o. Lukoran formirala lokalna cesta koja bi išla duž jugozapadne obale, spajajuĺi
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mjesta Muline, Guduĺe, Ljoka, psihijatrijsku bolnicu i turistiļka naselja ispod brda Maļjak i Šumljak u k.o.
Lukoran. Ta bi cesta popreļnim lokalnim cestama bila spojena na otoļku cestu.
Na otocima Rivnju i Sestrunju postoje samo lokalne ceste. Kolni promet, osim u iznimnim sluļajevima
(opskrba, stanovnici otoka ...), nije predviĽen. Prema Strategiji i Programu prostornog ureĽenja Države, manji
otoci trebaju biti pošteĽeni od automobilskog prometa, radi njihove eko-važnosti od šireg interesa.

pomorski promet

Glavna morska luka Opĺine je Preko sa frekventnim trajektnim vezama sa Zadrom, uz povremeno pristajanje
na Ošljaku. Izgradnjom novih turistiļkih zona oļekuje se pojaļani pomorski promet u ljetnom razdoblju, te je
potrebno obnoviti luļku infrastrukturu u svim obalnim naseljima i eventualno ju prilagoditi za pristajanje
turistiļkih i manjih putniļkih brodova (po potrebi i trajekata), pogotovo u onim mjestima koja ĺe biti povezana
putniļkom vezom tokom cijele godine (npr. Muline).
Na otocima Rivanj i Sestrunj postoje manje pomorske luke za pristajanje putniļkih brodova i trajekta, te je
potrebno osigurati pomorsku vezu s otokom Ugljanom (Muline), a i raditi na uspostavljanju brzobrodskih veza
izmeĽu mjesta Opĺine Preko i drugih udaljenijih otoka manjim brodovima, kapaciteta 50-80 putnika, što ĺe
omoguĺiti kvalitetniju i raznovrsniju turistiļku ponudu.
zraĽni promet

Od zraļnog prometa, predviĽena je jedino izgradnja heliodroma koji bi se locirao uz državnu otoļku cestu kod
naselja Lukoran Sutomišĺica i na otoku Ugljanu, te na otocima Rivanj i Sestrunj, a uglavnom bi služili u
interventne svrhe. Kao proširenje prometne povezanosti planiran je i hidroavion u luci Preko kod trajektnog
pristaništa.

vodoopskrba

Vodoopskrba Opĺine rješava se vodoopskrbnim podsustavima u slijedeĺim pravcima:
- Mali Lukoran / vodospremnik Starešin – vodospremnik Preko – o. Pašman (magistralni cjevovod),
- spojni cjevovod otok Ugljan – otok Ošljak,
- Mali Lukoran – vodospremnik Starešin - vodospremnik Burnjaļa (magistralni cjevovod),
- spojni cjevovod: vodospremnik Burnjaļa – sjeverozapadni dio otoka Ugljana,
- magistralni cjevovod: vodospremnik Burnjaļa – uvala Prtljug (odvojak za otok Iž) – crpna stanica

"Ugljan" na poluotoku Ovļjak,
- magistralni cjevovod (varijanta "C"): crpna stanica "Ugljan" na poluotoku Ovļjak – otok Rivanj –

vodospremnik «Sestrunj» na otoku Sestrunj kod brda Graļina – lokalitet «Kuzmin vrh» na otoku
Sestrunju odakle cjevovod ide preko otoka Tun Veli prema otocima Zverincu i Molatu.

Ovi podsustavi spajaju se na sustav vodoopskrbe grada Zadra, tj. poļinju sa planiranom crpnom stanicom
"Borik" na koju se nastavlja postojeĺi podmorski  cjevovod do raļve kod mjesta Mali Lukoran, od koje se odvaja
dovodni cjevovod prema središnjem objektu vodoopskrbnog sustava vodospremniku "Starešin". Taj bi
vodospremnik bio povezan na magistralni cjevovod duž cijelog otoka, a na kojeg se spajaju vodospremnici koji
osiguravaju vodoopskrbu pojedinih naselja. Za sjeverozapadni dio otoka (prema naselju Ugljan) to bi bio
vodospremnik "Burnjaļa", te bi zapadni pravac glavnog cjevovoda (prema naselju Ugljan) išao od ogranka za
vodospremu "Starešin" do ogranka za vodospremu "Burnjaļa", dok bi za naselja Preko, Poljana i Sutomišĺica to
bio vodospremnik "Preko".
Tranzitni cjevovod za ostale zadarske otoke išao bi jugozapadnom  stranom  otoka, a odvajao bi se za
zapadnu skupinu otoka (Rivanj, Sestrunj) na kraju cjevovoda na poluotoku Ovļjak (crpna stanica "Ugljan"),
dok bi se cjevovod za južnu skupinu otoka (otok Iž) odvajao u uvali Prtljug.
Planirani vodospremnici nalaze se u naselju Preko (planirani vodospremnik "Preko", V=630 m3), na brdu
Strešin JI od Lukorana (postojeĺi vodospremnik "Starešin", V=1000 m3, središnji objekt vodoopskrbnog
sustava)  i na brdu Burnjaļa JZ od Lukorana (planirani vodospremnik "Burnjaļa", V=420 m3).
Pojedine dionice navedenih vodoopskrbnih podsustava su izgraĽene i u funkciji, i to: glavni cjevovod
Lukoran-Preko-Kali-Kukljica, glavni cjevovod Lukoran-Ugljan-Sušica-Muline, spojni cjevovod otok Ugljan-
otok Ošljak. TakoĽer su djelomiļno izgraĽene mjesne vodoopskrbne mreže u naseljima Preko i Poljana.
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Da bi se postigao odgovarajuĺi standard stanovanja i kvaliteta turistiļke ponude, potrebno je u što skorije vrijeme
dovršiti zapoļetu izgradnju mjesnih vodoopskrbnih mreža u naseljima Preko i Poljana, te izvesti planirane
vodoopskrbne pravce sa vodospremama i ureĽajima za kondicioniranje vode te zapoļeti izgradnju mjesnih
vodoopskrbnih mreža u ostalim mjestima i zaseocima. Ukupna zapremina vodosprema treba pokrivati barem 30%
ukupne maksimalne dnevne potrebe pojedinog podruļja. TakoĽer je potrebno obnoviti i održavati postojeĺe javne
mjesne cisterne i bunare u naseljima. Na mjesnim mrežama mora se ugraditi dovoljan broj hidranata preko kojih  ĺe
se kontrolirano, po potrebi, puniti privatne cisterne.
Dok se ne realizira vodoopskrba svih naselja Opĺine Preko, potrebno je organizirati dovoz vode brodovima
vodonoscima s kopna.

odvodnja

Da bi se sprijeļilo daljnje zagaĽenje podzemnih voda i obalnog mora nužno je ubrzati i pospješiti aktivnosti u
vezi izgradnje adekvatnih sustava odvodnje s funkcionalnim ureĽajima za proļišĺavanje i pripadajuĺim
ispustima. Rješavanje kanalizacijskog sustava naselja Preko, Poljana, Sutomišĺica i Mali Lukoran,
kanalizacijskog sustava naselja Ugljan i ostalih susjednih mjesta i zaseoka (Ļeprljanda, Batalaža, Sušica,
Muline, Gornje selo, Donje Selo, Guduĺe, Strihine, Fortašĺina) sa ispustima u Zadarskom kanalu, te
kanalizacijskog sustava psihijatrijske bolnice kraj rta Kobiljak sa ispustom u Srednjem kanalu, uz prethodno
proļišĺavanje otpadnih voda, je u pripremi, dok ĺe ostala naselja opĺine Rivanj, Sestrunj i Ošljak odvodnju za
sada još uvijek rješavati nepropusnim septiļkim sabirnim jamama ili manjim ureĽajima za proļišĺavanje.
Odvodnja otpadnih voda u novim turistiļkim zonama rješavat ĺe se sustavno, sa vlastitim odvodnim sustavom i
ispustom u more minimalno 300 m udaljenim od obale, uz prethodno proļišĺavanje otpadnih voda. Nužno je
provoditi stalno praĺenje koliļine i kvalitete ispuštene otpadne vode, te kvalitete prijamnika, da bi se na vrijeme
uoļila potreba za veĺim stupnjem proļišĺavanja. Na osnovu rezultata istraživanja, koje treba sprovesti, odredit
ĺe se zone s povoljnim, odnosno nepovoljnim uvjetima za ispuštanje otpadnih voda, odrediti mikrolokacije
ureĽaja i podmorskog ispusta, procijeniti potreban stupanj proļišĺavanja prije podmorske dispozicije, te razraditi
najoptimalnija  varijanta buduĺeg sustava odvodnje.
Problem rješenja otpadnih voda za naselja na otoku Ugljanu svodi se na izgradnju obalnih kolektora, ureĽajem s
mehaniļkim ļišĺenjem otpadnih voda i pripadajuĺeg podmorskog cjevovoda s difuzorskim sustavima. Radi
postizanja ekonomiļnosti i financijskih ušteda treba odabrati nepotpune razdjelne sustave odvodnje. U
izgraĽenim dijelovima graĽevinskih podruļja svih namjena, do izgradnje javnog sustava odvodnje mogu se
koristi ureĽaji za proļišĺavanje otpadnih voda (za više od 10 ES), a prema uvjetima nadležnog tijela i posebnim
propisima. Nepropusne sabirne jame mogu se koristit za stambene graĽevine do 10 ES. Postojeĺe septiļke
sabirne jame moraju se u meĽuvremenu kvalitetno sanirati kako bi postale sasvim nepropusne. Izgradnjom
sustava odvodnje septiļke sabirne jame moraju se potpuno eliminirati. Do realizacije sustava javne odvodnje
unutar graĽevinskih podruļja u kojima nije izgraĽena kanalizacijska mreža, može se planirat izgradnja graĽevina
s prihvatom sanitarnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom putem ovlaštene osobe, ili
izgradnjom vlastitog ureĽaja za proļišĺavanje sanitarnih otpadnih voda te ispuštanjem proļišĺenih voda u
prirodni prijemnik, a sve ovisno od uvjetima na terenu te suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.
Zbog malog broja žitelja na manjim otocima - Sestrunj, Rivanj, Ošljak - još je dugo vremena jedino ekonomski
prihvatljivo rješenje sakupljanja otpadnih voda septiļkim vodonepropusnim sabirnim jamama ili ureĽajima za
proļišĺavanje. Stoga se one moraju kvalitetno izgraditi tako da budu potpuno vodonepropusne. Pražnjenje istih
mora se vršiti redovito i kontrolirano.
Oneļišĺene oborinske vode sa parkirališnih površina sa više od 10 PM, odnosno radnih, manipulativnih i sliļnih
površina potrebno je tretirati u ureĽajima za proļišĺavanje oneļišĺenih oborinskih voda (taložnici, separatori)
prije dispozicije u recipijent, a sve u skladu sa vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda.

energetika

Za potpunu opskrbu elektriļnom energijom potrebno realizirati još jedan 110/35 kV dalekovod duž otoka Ugljana,
morskim putem do Sestrunja, duž otoka Sestrunja prema Molatu i ostalima udaljenim otocima.
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telekomunikacije

Svjetlovodni podmorski kabel položen je od Zadra do mjesta Preko, a u planu je nastavak podzemnog
svjetlovodnog kabela od Preka do uvale Svitla, sa odvojkom do brda Sv. Mihovil, i dalje podmorskim kabelom
prema otoku Ižu i Dugom Otoku, odnosno do podmorskog svjetlovodnog spojnog kabela "Adria I" koji prolazi
vanjskim otvorenim morem. Drugi pravac svjetlovodnog podzemnog kabela ide od mjesta Ugljan duž otoka
Ugljana i Pašmana prema Biogradu, i on je dijelom izveden (od mjesta Ugljana do Lukorana).
Tv odašiljaļ sa radio-relejnom postajom i baznim postajama dislociraju se na novu lokaciju istoļno od brda
Sv. Mihovil na lokaciju (vrh) Mala Glava u k.o. Poljana.

zbrinjavanje otpada

Postupanje s otpadom, po gospodarskim naļelima i naļelima zaštite okoliša, podrazumijeva: skupljanje,
skladištenje, obraĽivanje, odlaganje, uvoz, izvoz i provoz otpada, zatvaranje i saniranje graĽevina
namijenjenih otpadu i drugih otpadom oneļišĺenih površina.
Otpad se ļesto nekontrolirano spaljuje, ili se odlaže uz ceste, a u nekim sluļajevima baca u more. Potrebno
je sanirati postojeĺa divlja odlagališta otpada, organizirati ļešĺe odvoženje otpada, posebno u ljetnim
mjesecima, organizirati zonu za sortiranje, reciklažu i odvoz komunalnog otpada koji se u konaļnici odvozi na
kopno.
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3. PLAN PROSTORNOG UREŇENJA

3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUĻJU OPĹINE U ODNOSU NA PROSTORNU I
GOSPODARSKU STRUKTURU ŽUPANIJE

Prostorni plan Opĺine Preko je konkretni planerski obuhvat koji odreĽuje sve bitne pretpostavke dugoroļnog
razvojnog procesa prostora Opĺine Preko. Potrebno je uspostaviti mehanizam koordinacije na
meĽuopĺinskoj razini unutar Zadarske županije radi usklaĽivanja interesa.
Prostorni plan Opĺine Preko temelji se na prirodnim resursima Opĺine Preko - more, obala, prirodne ljepote,
obradivo zemljište (maslinici) kao uvjetima za razvoj turizma, poljodjelstva, marikulture i ostalih društvenih i
gospodarskih djelatnosti, te na pomorskom prometnom položaju - blizina kopna i županijskog središta,
pomorski putevi duž Jadrana (Pula-Rijeka-Zadar-Split-Dubrovnik) i popreļni (lokalni Zadar - zadarski otoci i
meĽunarodni plovni put Zadar-Ancona).
Zadarska županija, sa svojim razliļitim prostorno-geografskim cjelinama, veliļinom, zemljopisnim položajem u
državi, demografskim potencijalima, društvenom i gospodarskom strukturom, pruža moguĺnost razvoja u svim
gospodarskim pravcima (turizmu, poljoprivredi, industriji, prometu ...), a glavna joj je strateška odrednica turizam,
pogotovo u otoļkom dijelu županije, što ujedno ļini i okosnicu razvoja same Opĺine Preko. Zbog blizine sa
županijskim središtem i moguĺnošĺu dnevnih migracija, te povezanošĺu s otokom Pašmanom (most) moguĺe je
uzajamno prožimanje i dopunjavanje pojedinih funkcija opĺine sa ostalim prostorom županije.

3.2.  ORGANIZACIJA PROSTORA I OSNOVNA NAMJENA I KORIŠTENJE POVRŠINA

U prostornom smislu Opĺinu Preko možemo podijeliti na dio koji se odnosi na otok Ugljan, te dio koji se
odnosi na otoke Rivanj i Sestrunj te Ošljak. Duž otoka Ugljana naselja su više - manje ravnomjerno
rasporeĽena, pretežno duž jugoistoļne obale, a tamo gdje je konfiguracija terena dopuštala - po sredini uz
polja i blizu jugozapadne obale (odnosi se najviše na k. o. Ugljan). Veĺa koncentracija stanovništva dešava
se blizu trajektne luke - u opĺinskom središtu Preku.
GraĽevinska podruļja planiraju se uglavnom kao spajanja pojedinih postojeĺih rascjepkanih izgraĽenih zona
te proširenja uz postojeĺe puteve, uz zaštitu poljoprivrednih površina i obalnog pojasa.
Turistiļke zone na otoku Ugljanu rasporeĽene su duž sjeveroistoļne i jugozapadne obale k. o. Lukoran i k. o.
Ugljan, kao (auto)kampovi, turistiļka naselja i hoteli.
Državna otoļka cesta D110, koja je okosnica cestovnog prometa, prolazi duž otoka Ugljana, spajajuĺi se na
odvojak za trajektnu luku Preko. Naselja su na nju vezana direktno ili preko mreže lokalnih puteva. Obradive
površine nalaze se duž sredine otoka, te nešto uz samu obalu uz naselja Poljana i Sutomišĺica. Gospodarske
zone lociraju se u blizini državne otoļke ceste, po sredini otoka, ali na lošijem i zapuštenom zemljištu.
NeizgraĽeni dio SI i JZ obale, zajedno s obroncima brda i stijenama spadaju u zaštiĺeni krajolik - zaštitni pojas.
Otoci Rivanj, Sestrunj i Ošljak su otoci s jednim naseljem. Na Rivnju i Sestrunju naselja su smještajem
podijeljena na stari dio koji se nalazi po sredini na najvišoj razini otoka, i novija graĽevinska podruļja uz obalu,
obiļno oko putniļkog i trajektnog pristaništa. Nova graĽevinska podruļja u ovom sluļaju formiraju se po dubini
prostora, na obroncima brda, jer je cilj što više zaštititi netaknuti dio obale. Otok Sestrunj ima jednu manju
turistiļku zonu (turistiļko naselje) uz obalu, a cestovna mreža se ne dopunjava, zadržavaju se postojeĺe lokalne
ceste koje spajaju rascjepkana graĽevinska podruļja i turistiļke zone. Poljoprivrednog zemljišta na ovim otocima
ima malo, pretežno u središnjem visokom podruļju otoka oko naselja. Ostale površine zauzimaju šume, makija i
kamenjar, ali se štite kao autohtoni osjetljiv pejzaž i netaknuto obalno podruļje.
Otok Ošljak je izrazito mali otok sa jednim naseljem na zapadnoj obali, koje od prometne infrastrukture ima
samo morsku luku - trajektno pristanište. Dio otoka izvan graĽevinskog podruļja naselja je zaštiĺeni krajolik
(park-šuma).
Namjena površina prikazana je u grafiļkom dijelu Plana na karti br. 1 - KORIŠTENJE I NAMJENA
POVRŠINA. Prostorni pokazatelji za namjenu površina dani su u tablici 3., poglavlje 3.2.1.
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3.2.1. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRŠINA
Tablica 3.

redni
broj

O  P  Ĺ  I  N  A        P  R  E  K  O

1.0 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu
površina

Oznaka Ukupno
ha (km1)

% od površine
županije

stan/ha
*ha/stan

1.1. graĽevinska podruļja pretežno stambene
namjene

537,50
530,80

0,148
0,146

*   0,139
*   0,137

1.2. industrijska (gospodarska) podruļja 14,50 0,004  *   0,004

1.2.a proizvodna (elek. energije iz obnov. izvora) 4,11 0,001 *   0,001

1.3. površine za turizam 91,50  94,50
98,00

0,025
0,026 0,027

*   0,024 0,025

1.4. šuma i makija ostalo poljoprivredno tlo,
šume i šumsko zemljište

1343,00
3348,00
3344,50

0,369
0,919
0,918

*   0,347
*   1,157
*   0,864

1.5. šume - zaštitni pojas  2005,00 0,551 *   0,518

1.6. poljoprivredno zemljište visoke kvalitete 1169,11 0,321 *   0,302

1.7. ostalo poljoprivredno zemljište 315,00 0,086 *   0,081

1.8. površine za sport i rekreaciju 5,27  60,14 0,001  0,017 *   0,001  0,016

1.9. posebna namjena - psih. bolnica 13,04 0,004 *   0,003

1.9a posebna namjena - specijalna bolnice
(proširenje) 2,42 0,001 *   0,001

1.10. groblje 6,08
4,67

0,002 *   0,002
*   0,001

1.11. vodene površine - obala u km1
97,00 -

O P Ĺ I N A   U K U P N O 5500,0 1,510 70

2.0. Korištenje resursa

2.1. energija - proizvodnja
              - potrošnja

-

2.2. voda - vodozahvat
         - potrošnja

-

3.3.  PRIKAZ GOSPODARSKIH I DRUŠTVENIH DJELATNOSTI

Gospodarstvo Opĺine Preko temelji se na turizmu i poljodjelstvu, te na manjim proizvodno-poslovnim i
uslužnim djelatnostima.
Turizam je glavni izvor prihoda i uvjet vitalnosti Opĺine. Postojeĺa turistiļka ponuda ne zadovoljava po kvaliteti i
kapacitetu. Stoga je ovim planom predviĽeno više turistiļkih podruļja - površina izvan naselja za turistiļka
naselja i kampove. Isto tako moguĺa je izgradnja novih kapaciteta i proširenje postojeĺe turistiļke ponude unutar
samih graĽevinskih podruļja naselja (kao pojedinaļne graĽevine ugostiteljsko-turistiļke namjene ili kao
namjenske zone u naselju utvrĽene ovim Planom ili , što ĺe se detaljnije definirati novim urbanistiļkim i detaljnim
planovima ureĽenja naselja ).
Buduĺi da uz Opĺinu Preko prolaze znaļajni nautiļki plovni putevi koji idu iz smjera puļinskih otoka iz smjera sjevernog
Jadrana u pravcu Zadarskog kanala i obrnuto, predviĽena je izgradnja nautiļkih izgraĽena je nautiļka luka: marina u
uvali Sutomišĺica (predviĽeno je proširenje morskog dijela marine), privezišta komunalni vezovi u uvali Muline, Preko,
Poljana, Sutomišĺica, Lukoran, Soline (Ugljan), Hrvatin (Sestrunj), na Rivnju, te obnovu i eventualno proširenje
domicilnih privezišta u svim mjestima. Izradom provedbenih planova i ostalom provedbenom planskom
dokumentacijom mogu se definirati površine za komunalne vezove iako nisu prikazane kartografskim prikazima ovog
Plana.
Uz grad Zadar, kao povijesno i kulturno središte, Opĺina Preko u svojoj blizini ima ļetiri nacionalna parka:
Paklenicu, Plitvice, Slapovi Krke i Kornati, te park prirode Telašĺica i Vransko Jezero. Stoga se predviĽa
organizacija izletniļkog turizma sa organiziranjem izleta na spomenute parkove, puļinske otoke i sportsko
penjanje na Željinu - atraktivne stijene na JZ strani otoka Ugljana.
Turistiļkoj ponudi doprinose i brojni spomenici kulture i arheološki spomenici, kojih treba obnoviti, zaštititi i
primjereno prezentirati.
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U mjestima (zaseocima) unutar otoka, kao što su Korļulaniĺi, Turkija, Šegiĺi, Fortašĺina i dr. predviĽa se
moguĺnost razvoja seoskog turizma.
Razvijanje turizma, odnosno poljodjelstva, podrazumijeva ulaganje u vodoopskrbu, odvodnju te drugu
infrastrukturu.

Poljoprivreda je druga gospodarska grana važna za Opĺinu Preko. Ona se uglavnom odnosi na maslinarstvo,
te nešto na vrtlarstvo, vinogradarstvo i voĺarstvo. Maslinici pokrivaju veĺinu poljoprivrednih površina Opĺine, od
kojih su mnogi zapušteni i obrasli borom i makijom, te ih je potrebno obnoviti, te poticati sadnju novih.
Potrebno je poduzeti mjere za okrupnjavanje zemljišnog posjeda, jer mali disperzirani posjedi predstavljaju
veliku zapreku razvoju suvremene poljodjelske proizvodnje i ekonomiļnog i efikasnog obiteljskog gospodarstva.
Dodatno, koristeĺi postojeĺe vodne potencijale (izvori, vodotoci, oborine i podzemne vode i dr.) za razvoj
intenzivne poljoprivredne proizvodnje, planirana je izgradnja sustava kanala za navodnjavanje, a na temelju
"Plana navodnjavanja za podruļje Zadarske županije" (Agronomski fakultet Sveuļilišta u Zagrebu i
GraĽevinsko-arhitektonski fakultet Sveuļilišta u Splitu, 2007. godine). Površine za navodnjavanje nisu prikazane
u kartografskim prikazima Plan, veĺ ĺe se utvrditi na temelju ove studije i u skladu s posebnim propisima.
Prostorni plan predviĽa razvoj manjih proizvodno-poslovnih djelatnosti, te su u tu svrhu planirane i tri manje
gospodarske (servisne) zone van naselja, za razvoj obrtništva, servisa, malih proizvodnih (ļistih) pogona i sl.

Za razvoj uzgoja ribe i školjaka odreĽuje se zapadna obala otoka Sestrunj i otoka Ugljan temeljem PPŽ-a,
a u okvirima minimalnih aktivnosti s obzirom na inkompatibilnost sa turistiļkom ponudom i ograniļenosti
raspoloživa akvatorija za ovu namjenu.
Detaljni uvjeti za izbor lokacije te naļine, uvjete i mjere korištenja moraju se formirati na osnovu prethodne
struļne studije, a utvrditi odlukom Opĺinskog vijeĺa i ishoĽenja propisanih potrebnih dokumenata za
korištenje akvatorija. U tom smislu ovim se planom ne utvrĽuje mikrolokacija marikulture kao ni njegov
kapacitet i vrsta.
Ovim s planom utvrĽuje samo potencijalna moguĺnost realizacije ovog programa, a na temelju daljnjih
istraživanja utvrditi ĺe se svi potrebni postupci o opravdanosti lociranja ribogojilišta (osim plave ribe) i
uzgajališta školjaka na ovom podruļju.

Društvene djelatnosti

U skladu sa sustavom središnjih funkcija naselja i razvojnih središta, po kojima je Zadar centar županije,
naselje Preko je opĺinsko sjedište i manje razvojno središte, naselje Ugljan je malo razvojno središte, naselje
Muline u širem smislu je manje lokalno (poticajno razvojno) središte, a sva druga naselja spadaju u kategoriju
"ostala naselja"; planiran je i razvoj društvenih djelatnosti i funkcija po naseljima, što je prikazano u poglavlju
2.2.3.
Ovdje treba dodati još psihijatrijsku bolnicu u k. o. Ugljan kao izdvojeni kompleks i podruļje van naselja, a
koja ima važnu ulogu u zapošljavanju lokalnog stanovništva, te je tako doprinosi spreļavanju depopulacije na
otoku Ugljanu. S obzirom da je na otoku, a i šire, sve veĺi udio starijeg puļanstva, uz bolnicu planirana je i
zona za smještaj i boravak starijih i nemoĺnih osoba, površine 2,24 ha. Zona se može razvijati samostalno, ili
ju je moguĺe pripojiti bolnici, u kojem sluļaju ĺe funkcionirati kao dopuna osnovne djelatnosti bolnice. Bilo
kako bilo,
Trebalo bi takoĽer postaviti pitanje izgradnje srednje škole na otoku Ugljanu, posebno za obrazovanje
kadrova u turizmu i uslužnim djelatnostima, što bi takoĽer doprinijelo sprjeļavanju osipanja mlaĽeg
stanovništva sa otoka.

3.4.  UVJETI KORIŠTENJA, UREņENJA I ZAŠTITE PROSTORA

3.4.1. ISKAZ POVRŠINA ZA POSEBNO VRIJEDNA I OSJETLJIVA PODRUĻJA I PROSTORNE CJELINE

Na podruļju Opĺine Preko Zakonom o zaštiti prirode (N.N. 70/05, 139/08) zaštiĺene su odreĽene životinjske
vrste, pojedini tipovi staništa i jedan znaļajni krajobraz. Prema Zakonu o zaštiti prirode nisu dopuštene
radnje koje mogu dovesti do uništenja ili neke druge znatne ili trajne štete na ekološki znaļajnom podruļju.
Uz smjernice za zaštitu potrebno je projektirati javnu rasvjetu tako da ne uzrokuje zagaĽenje svjetlošĺu a
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koje bi moglo negativno utjecati na ptiļje migracije. Detaljan popis zaštiĺenih dijelova prirode naveden je u
toļki 1. Obrazloženja Plana (1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znaĽajke - Prirodna baština).

Osim toga, na temelju spomenutog Zakona donesena je Uredba o proglašenju ekološke mreže (N.N. 109/07)
ekološkoj mreži kojom je regulirana zaštita pojedinih podruļja i lokaliteta Ekološke mreže RH, a elementi
zaštiĺeni temeljem te Uredbe na podruļju Opĺine Preko takoĽer su navedeni u toļki 1. Obrazloženja plana
(1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znaĽajke - Prirodna baština).

Mjere zaštite životinjskih vrsta, tipova staništa i znaļajnog krajobraza, kao i mjere i smjernice zaštite podruļja
i lokaliteta ekološke mreže nalaze se u nastavku.

1. Zaštiĺene i ugrožene vrste

Detaljan popis zaštiĺenih i ugroženih vrsta životinja na podruļju Opĺine Preko prikazan je u toļki 1.
Obrazloženja Plana (1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znaĽajke - Prirodna baština). Za najugroženije
od njih dane su mjere zaštite (Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu prirode, Državni zavod za zaštitu
prirode), a navode se u narednoj tablici.

Tablica: Popis najugroženijih vrsta na podruļju Opĺine Preko i mjere zaštite:

VRSTA MJERE ZAŠTITE

SISAVCI

Dugokrili pršnjak
(Miniopterus schreibersi)

U cilju zaštite šišmiša potrebno je oļuvati njihova prirodna staništa u špiljama, šumama, te
skloništima po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama. U sluļaju
obnova zgrada i crkava u kojima je naĽena kolonija šišmiša poželjno je postaviti nova pogodna
mjesta za sklonište kolonije.
Za zaštitu šišmiša koji obitavaju u špiljama potrebno je jedan dio špilja predvidjeti kao podruļja
zatvorena za javnost, a u špiljama koje su otvorene za posjetitelje šišmišima osigurati
nesmetano kretanje prilikom postavljanja vrata na ulazu u špilju (za postavljanje takvih vrata
obvezno je konzultirati struļnjake za šišmiše), ne uznemiravati prilikom posjeta, te odrediti
prihvatni kapacitet špilje.
U cilju zaštite šumskih vrsta šišmiša, detaljne mjere oļuvanja šumskih staništa propisuju se
uvjetima zaštite prirode koji se ugraĽuju u odgovarajuĺe šumsko-gospodarske osnove na
podruļju Opĺine Prekoj

Dobri dupin
(Tursiops truncatus)

S obzirom na neistraženost i nedostatak provjerenih podataka o ukupnoj brojnosti i trendu
populacije u Jadranu, potrebno je izraditi cjelovitu studiju brojnosti i rasprostranjenosti dobrih
dupina u Jadranu, te identificirati mjesta veĺe brojnosti i podruļja razmnožavanja i hranjenja
(kritiļna staništa). Kroz direktne mjere zaštite potrebno je dio takvih podruļja zaštititi u cijelosti
(kao zoološke rezervate), a u dijelu uvesti mjere upravljanja kao npr. ograniļenje plovidbe i/ili
ribarenja. kao indirektne mjere zaštite potrebno je:
izraditi i uspostaviti kvalitetan plan upravljanja i nadzor nad ribljim fondom Jadrana u suradnji s
nadležnim institucijama, kvalitetne sustave odvodnje i proļišĺavanja otpadnih voda, sprijeļiti
poveĺanje koliļine otpadnih i toksiļnih tvari koje ulaze u more, sprijeļiti daljnju fragmentaciju
staništa, te provoditi kampanje informiranja i edukacije javnosti, a posebice turista tijekom ljeta
o pravilima ponašanja u blizini dupina.
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VRSTA MJERE ZAŠTITE

PTICE

Mali vranac
(Phalacrocorax pygmaeus)

U cilju zaštite vrsta ptica vezanih za vodena i vlažna staništa, potrebno je o njima voditi
brigu prilikom vodno-gospodarskih zahvata, koji se upravo radi zaštite ovih ptica ne
preporuļuju (regulacije vodotoka, vaĽenje šljunka), kao ni prenamjena ovakvih staništa u
poljoprivredna zemljišta (melioracijski zahvati).
U cilju zaštite vrsta ptica koje se gnijezde na liticama stijena, potrebno je sprijeļiti svako
planiranje izgradnje infrastrukture i ostalih zahvata koji bi mogli ugroziti stanište ovih vrsta
ptica.
U sluļaju izvoĽenja ovakvih zahvata na podruļjima Ekološke mreže RH potrebno je
provoditi ocjenu prihvatljivosti zahvata za ekološku mrežu, sukladno ļlanku 36. Zakona o
zaštiti prirode (N.N. 70/05, 139/08) i ļlanku 3. Pravilnika o ocjeni prihvatljivosti plana,
programa i zahvata za ekološku mrežu (N.N. 118/09).
U cilju zaštite vrsta ptica vezanih za šumska staništa, potrebno je o njima voditi brigu
prilikom gospodarenja šumama, a naroļito je potrebno ostavljati dostatan broj starih suhih
stabala radi ptica dupljašica (kroz uvjete zaštite prirode odgovarajuĺih šumskogospodarskih
osnova i/ili programa gospodarenja šumama).

Suri orao
(Aquila crysaetos)

Mali sokol
(Falco columbarius)

Sivi sokol
(Falco peregrinus)

Zmijar
(Circaetus gallicus)

GMAZOVI
Glavata želva
(Caretta caretta)

Potrebno je oļuvati staništa na kojima ove vrste obitavaju s naglaskom na vlažna i vodena
staništa.

PODZEMNA FAUNA
Špiljska kozica
(Troglocaris agg.
anophtalmus)

Ugraditi zaštitu vrste i njenih staništa u vodnogospodarske planove: sprijeļiti zagaĽenje
podzemnih voda slivnog podruļja nalazišta i ne dozvoliti uništavanje staništa. Pri planiranju i
izvoĽenju hidrotehniļkih i melioracijskih radova prethodnim studijama utvrditi lokacije s
populacijama ugroženih podzemnih životinja vezanih uz vodena staništa, te posebnim
tehniļkim rješenjima omoguĺiti njihov opstanak. Nužno je onemoguĺiti i sprijeļiti
oneļišĺivanje vodenih površina i fiziļko uništavanje staništa (nalazišta) do kojeg dolazi npr.
izgradnjom luka, marina i dr.

2. Ugrožena i rijetka staništa
Zakon o zaštiti prirode (N.N. 70/05, 139/08) propisuje mjere zaštite pojedinih tipova staništa. Cjelokupan
popis stanišnih tipova zastupljenih na prostoru Opĺine Preko prikazan je u toļki 1. Obrazloženja Plana (1.1.2.
Prirodna baština), a u nastavku slijedi popis mjera za njihovu zaštitu i oļuvanje:

B. neobrasle i slabo obrasle kopnene površine
- Oļuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljuļujuĺi eroziju;
- Oļuvati biološke vrste znaļajne za stanišni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane

organizme;
- Sprijeļiti vegetacijsku sukcesiju te uklanjati vrste, pogotovo drvenaste, koje obrastaju toļilo a  ne

pripadaju karakteristiļnim toļilarkama;
- Poticati stoļarstvo na planinskim, otoļnim i primorskim toļilima zbog oļuvanja golog tla i sprjeļavanja

sukcesije;
- Postavljanje novih, te izmještanje postojeĺih penjaļkih i planinarskih puteva provesti na naļin koji ne

ugrožava rijetke i ugrožene biljne i životinjske vrste.

C – D. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i šikare
- Gospodariti travnjacima putem ispaše i režimom košnje, prilagoĽenim stanišnom tipu, uz prihvatljivo

korištenje sredstava za zaštitu bilja i mineralnih gnojiva;
- Oļuvati biološke vrste znaļajne za stanišni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane

organizme;
- Oļuvati povoljni omjer izmeĽu travnjaka i šikare, ukljuļujuĺi i sprjeļavanje procesa sukcesije

(sprjeļavanje zaraštavanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj naļin osigurati mozaiļnost staništa;
- Oļuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlažnih travnjaka;
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- Oļuvati povoljni vodni režim, ukljuļujuĺi visoku razinu podzemne vode na podruļjima cretova, vlažnih
travnjaka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo stalno vlaženje i redovitu ispašu, odnosno
košnju;

- Oļuvati povoljnu graĽu i strukturu morskog dna, obale, priobalnih podruļja i rijeļnih ušĺa;
- Provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi sprjeļavanja

širenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda;
- Sprijeļiti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je moguĺe;
- Ne iskorištavati sedimente iz sprudova u priobalju;
- Uklanjati strane invazivne vrste;
- Osigurati stalno miješanje morske i slatke vode u estuarijima, te oļuvati povoljna fizikalno-kemijska

svojstva vode u estuarijima, lagunama, uvalama i zaljevima ili ih poboljšati, ukoliko su nepovoljna za
opstanak staništa i njihovih znaļajnih bioloških vrsta;

- Održavati spoj lagune s morem i omoguĺiti stalnu vezu, a u sluļaju prirodnog ili umjetnog zatvaranja
prolaza potrebno ga je ponovo prokopati te po potrebi produbljivati dno lagune zbog izdizanja tla
uslijed nanosa organskog materijala;

- Oļuvati muljevite, pjeskovite, šljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s prirodnom
vegetacijom te sanirati devastirana podruļja gdje god je moguĺe.

E. Šume
- Gospodarenje šumama provoditi sukladno naļelima certifikacije šuma;
- Prilikom dovršnog sijeka veĺih šumskih površina, gdje god je to moguĺe i prikladno, ostavljati manje

neposjeļene površine;
- U gospodarenju šumama oļuvati u najveĺoj mjeri šumske ļistine (livade, pašnjaci i dr.) i šumske rubove;
- U gospodarenju šumama osigurati produljenje sjeļive zrelosti zaviļajnih vrsta drveĺa s obzirom na

fiziološki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje šumske zajednice;
- U gospodarenju šumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zaštitu bilja i bioloških kontrolnih

sredstava ('control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme;
- Oļuvati biološke vrste znaļajne za stanišni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski

modificirane organizme;
- U svim šumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojeĺih i oborenih) stabala, osobito

stabala s dupljama;
- U gospodarenju šumama osigurati prikladnu brigu za oļuvanje ugroženih i rijetkih divljih svojti te

sustavno praĺenje njihova stanja (monitoring);
- Pošumljavanje, gdje to dopuštaju uvjeti staništa, obavljati autohtonim vrstama drveĺa u sastavu koji

odražava prirodni sastav, koristeĺi prirodi bliske metode; pošumljavanje nešumskih površina obavljati
samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrožavaju ugroženi i rijetki nešumski stanišni tipovi;

- Uklanjati strane invazivne vrste sa svih šumskih površina;
Detaljne mjere za oļuvanje šumskih staništa propisuju se uvjetima zaštite prirode za odgovarajuĺe šumsko-
gospodarske osnove na podruļju Opĺine Preko.

F., G. I K. Morska obala, more i kompleksi staništa (estuariji, lagune i velike plitke uvale i zaljevi)
- Oļuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljšati tamo gdje su pogoršana;
- Osigurati najmanje sekundarno proļišĺavanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u more.

I. Kultivirane nešumske površine i staništa s korovnom i ruderalnom vegetacijom
- Oļuvati vegetaciju pukotina starih zidova, sprijeļiti uklanjanje vegetacije i zapunjavanje pukotina

graĽevinskim materijalom;
- Uz vodotoke i vlažne šume oļuvati otvorene površine s vlažnim tlom bogatim dušikom;
- Uklanjati invazivne vrste;
- Osigurati plavljenje staništa i povoljan vodni režim;
- Oļuvati korovne zajednice ļije su karakteristiļne biljne vrste ugrožene na nacionalnoj razini;
- Sprijeļiti vegetacijsku sukcesiju i uklanjati šumske vrste.

J. Izgraľena i industrijska staništa
- Oļuvati napuštene bazene solana, te poticati njihov povratak u aktivno stanje;
- Sprijeļiti vegetacijsku sukcesiju i oļuvati endemiļne svojte;
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- Uklanjati invazivne vrste;
- Oļuvati povoljni vodni režim, ukljuļujuĺi visoku razinu podzemne vode na podruļjima termofilnih

šikara, sprijeļiti sukcesiju i uklanjati vrste drveĺa koje zasjenjuju stanište;
- Poticati oživljavanje ekstenzivnog stoļarstva u nizinskim, brdskim, planinskim, otoļnim i primorskim

travnjaļkim podruļjima;
- Poticati održavanje travnjaka košnjom prilagoĽenom stanišnom tipu;
- Provoditi revitalizaciju degradiranih travnjaļkih površina, posebno cretova i vlažnih travnjaka, te

travnjaka u visokom stupnju sukcesije;
- Na jako degradiranim, napuštenim i zaraslim travnjaļkim površinama za potrebe ispaše potrebno je

provesti ograniļeno paljenje te poticati stoļarstvo;
- Uklanjati strane invazivne vrste sa svih travnjaļkih površina i šikara;
- Oļuvati bušike, te sprjeļavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i kontroliranim

paljenjem;
- Oļuvati vegetacije visokih zeleni u kontaktnim zonama šuma i otvorenih površina, te sprijeļiti njihovo

uništavanje prilikom izgradnje i održavanja šumskih cesta i puteva.
Potrebno je inventarizirati oļuvane prirodne plaže te u postupku izdavanja uvjeta i mjera zaštite prirode za
planove užeg podruļja utvrditi uvjete za izdavanje koncesija; ugovorima o koncesijskom odobrenju propisati
mjere zaštite prirode, a posebno mjere oļuvanja priobalne vegetacije.

Na pješļanim plažama uklanjati invazivnu vrstu Carpobrotus edulis u cilju oļuvanja autohtone vegetacije. Ne
planirati širenje graĽevinskog podruļja na raļun ugroženih moļvarnih i obalnih staništa. Zaustaviti daljnju
degradaciju preostalih moļvarnih i obalnih staništa, te prema moguĺnostima izvesti njihovu revitalizaciju.

Prilikom planiranja prometnih koridora birati varijantu najmanje pogubnu za ugrožena staništa i podruļja
važna za ugrožene vrste.

3. Zaštiĺena i evidentirana podruļja
Na podruļju Opĺine Preko temeljem Zakona o zaštiti prirode zaštiĺen je otok Ošljak kao zaštiĺeni krajobraz
(1985.g.).
U krajobrazno vrijednim podruļjima potrebno je oļuvati karakteristiļne prirodne i krajobrazne znaļajke, te je
u tom cilju potrebno:
- saļuvati ih od prenamjene te unaprjeĽivati njihove prirodne vrijednosti i posebnosti u skladu s okolnim

prirodnim uvjetima i osobitostima da se ne bi narušila prirodna krajobrazna slika,
- odgovarajuĺim mjerama sprjeļavati šumske požare,
- uskladiti i prostorno organizirati razliļite interese,
- posebno ograniļiti i pratiti graĽevinsko zauzimanje neposredne obale,
- izbjegavati raspršenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i uzvišenjima te vrhovima

kao i dužobalnu izgradnju,
- izgradnju izvan granica graĽevinskog podruļja kontrolirati u veliļini gabarita i izbjegavati postavu

takve izgradnje uz zaštiĺene ili vrijedne krajobrazne pojedinaļne elemente,
- štititi znaļajnije vizure od zaklanjanja veĺom izgradnjom,
- planirane koridore infrastrukture (prometna, elektrovodovi sl.) izvoditi duž prirodne reljefne morfologije.
- štititi i oļuvati krajobraznu raznolikost i prirodne kvalitete prostora
- poticati lokalne metode gradnje i uporabu autohtonih materijala
- poštivanje tradicionalnih arhitektonskih smjernica prilikom gradnje objekata specifiļne namjene

Pored navedenih mjera, nužno je osigurati provoĽenje mjera revitalizacije za staništa u zaštiĺenim
podruļjima (i ostalim podruļjima s ugroženim i rijetkim stanišnim tipovima) izloženim zaraštavanju i
zatrpavanju (travnjaci, lokve, špilje i dr.) kroz osiguranje poticaja ili organiziranje košnje i ļišĺenja od strane
nadležnih javnih ustanova zaštite prirode.

Preporuļljivo je izraditi i provoditi programe razvoja održivog turizma u zaštiĺenim podruļjima, s naglaskom
na definiranje prihvatnog kapaciteta podruļja ("carrying capacity").
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4. Podruļja ekološke mreže RH
Podruļja unutar PPU Opĺine Preko koja ulaze u obuhvat Nacionalne ekološke mreže detaljno su nabrojana u
toļki 1. Obrazloženja plana (1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znaĽajke - Prirodna baština), a za njih
su propisane mjere i smjernice zaštite prikazane u nastavku teksta.
Tablica: Popis mjera i smjernica za zaštitu dijelova Nacionalne ekološke mreže

MJERE
ZAŠTITE SMJERNICE ZA ZAŠTITU

11 Pažljivo provoditi turistiļko rekreativne aktivnosti

25 Ograniļiti sidrenje

28 Prilagoditi ribolov i sprjeļavati prelov ribe

31 Regulirati akvakulturu

32 Regulirati ribolov povlaļnim ribolovnim alatima

132 Oļuvati povoljnu graĽu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podruļja i rijeļnih ušĺa

133 Oļuvati biološke vrste znaļajne za stanišni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

Posebno vrijedna i osjetljiva podruļja Opĺine su poljoprivredne površine, netaknuti krajobraz i obalno
podruļje koje je zaštiĺeno kao "zaštitni šumski pojas". Osjetljive prostorne cjeline su otoci Rivanj i Sestrunj,
Ošljak, Galovac, te niz manjih nenastanjenih otoļiĺa (Tri Sestrice, Idula, Veliki i Mali Paranak). Osjetljivo
podruļje je i morski akvatorij sa podmorjem, pogotovo Zadarski kanal koji je kao relativno zatvoreni kanalski
prostor osjetljiviji na zagaĽenja.
Udio poljoprivrednih površina u površini Opĺine Preko je 29%, što iznosi 1597.2 ha, od toga na vrijedno
obradivo tlo otpada 1227.2 ha, a na ostala obradiva tla 370.0 ha.
Zaštiĺenih zelenih površina (krajolika) ima 2168.33 ha, što ļini 39.42% od površine Opĺine.
Obalni pojas je razveden, razvijene dužine oko 97 km.
Peĺina kod uvale Prtljug (naselje Ugljan), te Cezanjske lokve (vode stajaļice) izmeĽu Burnjaļe i Stražice
(naselje Lukoran) spadaju u prirodna obilježja koje treba zaštiti u izvornom ambijentu. Navedeni sadržaji
pripadaju planskoj kategoriji zaštite.
Ovim Planom je predložen posebni rezervat - geološki paleontološki lokalitet na zapadnoj obali naselja
Preko. Lokalitet predložen za zaštitu nalazi se jugoistoļno od uvale Svitla, i proteže se preko granice s
Opĺinom Kali. Predloženo podruļje obuhvaĺa oko 2,4 ha a konaļni obuhvat zaštiĺenog podruļja utvrdit ĺe
se na temelju istraživanja i u skladu s posebnim propisima

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

3.5.1. PROMETNI INFRASTRUKTURNI SUSTAV

cestovni promet
Okosnica cestovnog prometa Opĺine Preko ļini državna otoļka cesta koja prolazi cijelom dužinom otoka
Ugljana i preko mosta se nastavlja duž otoka Pašmana. Ta cesta je odvojkom spojena na trajektnu luku
Preko, preko koje je povezana sa cestovnom mrežom županije i države.
Zbog toga što je naselje Preko veĺ prešlo svojom izgradnjom preko državne otoļke ceste, a novim
graĽevinskim podruļjem naselja taj dio ceste postaje mjesna cesta, ugrožava sigurnost prometa i
stanovništvo mjesta, ovaj Plan predviĽa izgradnju novog dijela državne otoļne ceste koji bi se odvajao od
postojeĺe na trasi izmeĽu mjesta Lukoran i zaseoka Turkije, prolazio iza brda koja nadvisuju Mali Lukoran,
Sutomišĺicu, Poljanu i Preko te bi se iza brda Brgaļel spajao na odvojak za trajektno pristanište u Preku, a
dalje od tog odvojka državna cesta bi se nastavljala prema opĺini Kali, dislocirajuĺi se od naselja Preko i Kali.
Planom se predviĽa obnova i proširenje postojeĺih lokalnih cesta izmeĽu naselja i zaseoka, kao i izgradnja
novih lokalnih cesta kojima bi se nove turistiļke, graĽevinske zone naselja i gospodarske zone povezale
meĽusobno i sa državnom cestom.
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Na otocima Rivnju, Sestrunju i Ošljaku ne predviĽa se razvoj cesta i cestovnog prometa, osim izgradnje
lokalne ceste koja ĺe povezivati turistiļko naselje sa starim naseljem Sestrunj.

pomorski promet

Ovim Planom zadržava se pomorska otvorena luka za javni promet Preko (od Županijskog znaļaja) kao glavna
pomorska luka Opĺine za putniļki i teretni (trajektni) promet, kao što je to bila i do sada, uz njeno proširenje i
obnovu. U Preku se nalazi i luka otvorena za javni promet od lokalnog znaļaja  Plan predviĽa i obnovu luļke
infrastrukture u svim obalnim naseljima te prilagoĽavanje iste za pristajanje turistiļkih i manjih putniļkih brodova,
pogotovo u onim mjestima koja ĺe biti povezana putniļkom vezom tokom cijele godine. Potrebno je osigurati
pomorsku vezu izmeĽu otoka Rivnja, Sestrunja i Ugljana (Muline), a i raditi na uspostavljanju brzobrodskih veza
izmeĽu mjesta Opĺine Preko i drugih udaljenijih otoka manjim brodovima, kapaciteta 50-80 putnika.
Ovim Planom predviĽa se uvrstiti luku u uvali Hrvatin na otoku Sestrunju, te luku Muline u luke lokalnog
znaļenja otvorenu za javni promet.

zraĽni promet

Od zraļnog prometa, Planom je predviĽena izgradnja heliodroma koji bi se locirao uz državnu otoļku cestu
kod naselja Lukoran i kod naselja Sutomišĺica na otoku Ugljanu, te na otocima Rivanj i Sestrunj, a uglavnom
bi služili u interventne svrhe.
Planom je predviĽena i moguĺnost smještaja pristaništa za hidroavion kod trajektnog pristaništa u luci Preko
kojim ĺe se odvijati prijevoz putnika.

pošta i telekomunikacije

Opĺina Preko je pokrivena poštanskim sustavom, sa jedinicama poštanske mreže u naseljima Preko, Lukoran,
Ugljan i Sestrunj.
Telefonski komunikacijski sustav je uklopljen u državni i meĽunarodni sustav preko centrale Split - mreža Zadar.
Automaske telefonske centrale nalaze se u mjestima Preko, Sutomišĺica, Lukoran, Ugljan, Rivanj i Sestrunj.
Svjetlovodni podmorski kabel položen je od Zadra do mjesta Preko, a u planu je nastavak podzemnog
svjetlovodnog kabela od Preka do uvale Svitla, sa odvojkom do brda Sv. Mihovil, i dalje podmorskim kabelom
prema otoku Ižu i Dugom Otoku, odnosno do podmorskog svjetlovodnog spojnog kabela "Adria I" koji prolazi
vanjskim otvorenim morem. Drugi pravac svjetlovodnog podzemnog kabela ide od mjesta Ugljan duž otoka
Ugljana i Pašmana prema Biogradu, i on je dijelom izveden (od mjesta Ugljana do Lukorana).
Tv odašiljaļ sa radio-relejnom i baznom postajom EKI i povezanom opremom na samostojeĺem stupovima
dislociraju se na novu lokaciju istoļno od brda Sv. Mihovil na lokaciju (vrh) Mala Glava u k.o. Poljana. Bazne
postaja pokretnih telekomunikacija EKI i povezana oprema na samostojeĺim stupovima nalazi se još i u mjestu
Ugljan na Ugljanu.

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV

elektroopskrba

Energetski sustav je ukljuļen u državnu elektroopskrbnu mrežu. Postoji Na podruļju obuhvata Plana
postojeĺa je TS 35/10(20) kV „Ugljan“, te 35 kV dalekovod koji prolazi preko otoka Ugljana, sa TS 110/35 kV,
te 10 kV dalekovodi duž otoka Ugljana, preko Rivnja i Sestrunja, ali za potpunu opskrbu predviĽa se
realizacija još jednog 110/35 kV dalekovoda duž otoka Ugljana, morskim putem do Sestrunja, duž otoka
Sestrunja prema Molatu i ostalima udaljenim otocima.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

vodoopskrba

Vodoopskrba Opĺine rješava se vodoopskrbnim podsustavima u slijedeĺim pravcima:
- Mali Lukoran / vodospremnik Starešin – vodospremnik Preko – o. Pašman (magistralni cjevovod),
- spojni cjevovod otok Ugljan – otok Ošljak,
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- Mali Lukoran – vodospremnik Starešin - vodospremnik Burnjaļa (magistralni cjevovod),
- spojni cjevovod: vodospremnik Burnjaļa – sjeverozapadni dio otoka Ugljana,
- magistralni cjevovod: vodospremnik Burnjaļa – uvala Prtljug (odvojak za otok Iž) – crpna stanica

"Ugljan" na poluotoku Ovļjak,
- magistralni cjevovod (varijanta "C"): crpna stanica "Ugljan" na poluotoku Ovļjak – otok Rivanj –

vodospremnik «Sestrunj» na otoku Sestrunj kod brda Graļina – lokalitet «Kuzmin vrh» na otoku
Sestrunju odakle cjevovod ide preko otoka Tun Veli prema otocima Zverincu i Molatu.

Ovi podsustavi spajaju se na sustav vodoopskrbe grada Zadra. Planirani vodospremnici nalaze se u naselju Preko
(vodospremnik "Preko", V=630 m3), na brdu Strešin JI od Lukorana (vodospremnik "Starešin", V=1000 m3, središnji
objekt vodoopskrbnog sustava) i na brdu Burnjaļa JZ od Lukorana (vodospremnik "Burnjaļa", V=420 m3).
Na mjesnim mrežama mora se ugraditi dovoljan broj hidranata preko kojih  ĺe se kontrolirano, po potrebi,
puniti privatne cisterne.
Ovaj Plan predviĽa dovršenje izgradnje planiranih vodoopskrbnih podsustava sa vodospremama i svim
potrebnim dijelovima, kao i dovršenje zapoļete izgradnje mjesnih vodoopskrbnih mreža u naseljima Preko i
Poljana, te izgradnju mjesnih vodoopskrbnih mreža u ostalim mjestima i zaseocima. Ukupna zapremina
vodosprema treba pokrivati barem 30% ukupne maksimalne dnevne potrebe pojedinog podruļja.
Planom se predviĽa i obnova i održavanje postojeĺih javnih mjesnih cisterna i bunara u naseljima.
Dok se ne realizira vodoopskrba svih naselja Opĺine Preko, potrebno je organizirati dovoz vode brodovima
vodonoscima s kopna.
Za sva postojeĺa izvorišta na podruļju opĺine koja imaju lokalno znaļenje moraju se što prije utvrditi zone
sanitarne zaštite i donijeti Odluka o utvrĽivanju zona sanitarne zaštite izvora vode za piĺe kako bi se voda
ovih izvorišta i dalje mogla koristiti za piĺe, te za druge potrebe (napajanje stoke, navodnjavanje i drugo).

odvodnja

Ovim Planom predviĽa se izgradnja kanalizacijskog sustava naselja Preko, Poljana, Sutomišĺica, Mali Lukoran, i
kanalizacijskog sustava naselja Ugljan, sa ispustima u Zadarskom kanalu, te kanalizacijskog podsustava psihijatrijske
bolnice kraj rta Kobiljak sa ispustom u Srednjem kanalu, uz prethodno proļišĺavanje otpadnih voda, koja je u pripremi,
dok ĺe ostala naselja opĺine odvodnju za sada još uvijek rješavati vodonepropusnim septiļkim sabirnim jamama.
Odvodnja otpadnih voda u novim turistiļkim zonama rješavat ĺe se sustavno, sa vlastitim odvodnim sustavom i
ispustom u more min. 300 m udaljenim od obale, uz prethodno proļišĺavanje otpadnih voda. Nužno je provoditi stalno
praĺenje koliļine i kvalitete ispuštene otpadne vode, te kvalitete prijamnika, da bi se na vrijeme uoļila potreba za veĺim
stupnjem proļišĺavanja. Na osnovu rezultata istraživanja, koje treba sprovesti, odredit ĺe se zone s povoljnim, odnosno
nepovoljnim uvjetima za ispuštanje otpadnih voda, odrediti mikrolokacije ureĽaja i podmorskog ispusta, procijeniti
potreban stupanj proļišĺavanja prije podmorske dispozicije, te razraditi najoptimalnija  varijanta buduĺeg sustava
odvodnje.
Dio proļišĺenih voda ĺe se reciklirati i vratiti u unutrašnjosti otoka putem kanala/kolektora, koji ĺe ļiniti osnovnu
mrežu za navodnjavanje agrarnih kultura i zaštitu od požara. Na osnovnu mrežu, prikazana kartografskim
prikazom Plana (list 2D. odvodnja) može se izgraditi sekundarna mreža za zaštitu od požara i preko koje ĺe se
navodnjavati poljoprivredne površine. Ovim ĺe se revitalizirati poljoprivredne djelatnosti na otoku i smanjit ĺe se
otjecanje proļišĺenih voda u more preko podmorskog ispusta u Sutomišĺici i omoguĺit ĺe se kvalitetnija razina
zaštite od požara izvan graĽevinskih podruļja.
U izgraĽenim dijelovima graĽevinskih podruļja svih namjena, do izgradnje javnog sustava odvodnje mogu se
koristi ureĽaji za proļišĺavanje otpadnih voda (za više od 10 ES), a prema uvjetima nadležnog tijela i posebnim
propisima. Nepropusne sabirne jame mogu se koristit za stambene graĽevine do 10 ES. Do realizacije sustava
javne odvodnje unutar graĽevinskih podruļja u kojima nije izgraĽena kanalizacijska mreža, može se planirat
izgradnja graĽevina s prihvatom sanitarnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom putem
ovlaštene osobe, ili izgradnjom vlastitog ureĽaja za proļišĺavanje sanitarnih otpadnih voda te ispuštanjem
proļišĺenih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno od uvjetima na terenu te suglasnost i prema uvjetima
Hrvatskih voda. Postojeĺe septiļke sabirne jame moraju se u meĽuvremenu kvalitetno sanirati kako bi postale
sasvim vodonepropusne. Izgradnjom sustava odvodnje septiļke vodonepropusne sabirne jame moraju se
potpuno eliminirati.
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Zbog malog broja žitelja na manjim otocima - Sestrunj, Rivanj, Ošljak - još je dugo vremena jedino
ekonomski prihvatljivo rješenje sakupljanja otpadnih voda septiļkim sabirnim jamama. Stoga se one moraju
kvalitetno izgraditi tako da budu potpuno vodonepropusne. Pražnjenje istih mora se vršiti redovito i
kontrolirano.
Oneļišĺene oborinske vode sa parkirališnih površina sa više od 10 PM, odnosno radnih, manipulativnih i sliļnih
površina potrebno je tretirati u ureĽajima za proļišĺavanje oneļišĺenih oborinskih voda (taložnici, separatori)
prije dispozicije u recipijent, a sve u skladu sa vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda.

3.6.  POSTUPANJE S OTPADOM

Ovim Planom predviĽa se saniranje postojeĺih divljih odlagališta otpada, organiziranje zone za sortiranje,
reciklažu i odvoz komunalnog otpada za podruļje cijele Opĺine Preko, koji se u konaļnici odvozi na kopno
(komunalna zona «Bratomir» u k.o. Lukoran "Grušine" u k.o. Sutomišĺica). Sukladno ļlanku 89. PPZŽ
komunalni otpad treba se odvoziti na kopno, do izrade Studije o postupanju s otpadom za cijelu županiju.

postojeĻi zakonski propisi

U Republici Hrvatskoj zakonodavstvo na podruļju gospodarenja otpadom je regulirano zakonima i propisima
koji se još uvijek na terenu ne provode na zadovoljavajuĺi naļin.
- Zakon o otpadu (NN br. 178/04, 153/05, 111/06 ,110/07, 60/08 i 87/09),
- Pravilnik o vrstama otpada (NN br. 27/96),
- Pravilnik o postupanju s ambalažnim otpadom (NN br. 53/96),
- Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN br. 123/97 i 112/01),
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN br. 36/95 i 70/97 26/03 proļišĺeni tekst, 82/04, 178/04, 38/09

i 79/09),
- Uredba o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom (NN, br. 32/98)
- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN br. 97/63),
- Zakon o zapaljivim tekuĺinama i plinovima (NN br. 108/95),
- Zakon o otrovima  (NN br. 27/99).

3.7.  SPRJEĻAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIŠ

Nepovoljne utjecaje na okoliš imaju:
- odlagališta otpada (smetlišta),
- pojedina turistiļka naselja i objekti,
- pojedine poljoprivredne površine (upotreba sredstava za zaštitu),
- objekti posebne namjene,
- brojni manji oneļišĺivaļi: farme, servisi, divlja odlagališta otpada, septiļke sabirne jame s propusnim

dnom, izljevi fekalija, kotlovnice ...
- otpad koji se baca u more te na morskom dnu izaziva nepopravljive posljedice po životinjski i biljni

svijet,
- zloupotreba u privrednom, malom obiteljskom i sportsko-rekreacijskom ribolovu.

Sve otpadne fekalne vode s podruļja Opĺine Preko moraju se u konaļnosti odvoditi sustavima odvodnje.
Proļišĺene otpadne vode treba ispuštati na najoptimalnijim, prethodno istraženim lokacijama. Do izgradnje
sustava odvodnje svi novi i postojeĺi objekti moraju rješavati odvodnju otpadnih voda sakupljanjem u
vodonepropusnim septiļkim sabirnim jamama ili ureĽajima za proļišĺavanje otpadnih voda, a prema uvjetima
Hrvatskih voda. Za planirane sadržaje s više od 10 ES moraju se koristi ureĽaji za proļišĺavanje otpadnih voda.
Sadržaj istih sabirnih jama mora se prazniti samo preko ovlaštenih poduzeĺa i odvoziti na mjesto koje odredi
sanitarna inspekcija. Poželjna je i izgradnja bioloških proļišĺivaļa otpadnih voda.
Potrebno je kontinuirano provoditi praĺenje stanja (monitoring) i istraživanja mora. Kontrola kakvoĺe
priobalnog mora u Hrvatskoj regulirana je Uredbom o standardima kakvoĺe mora na morskim plažama (NN
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br. 33/96). Uredbom se uz standarde kakvoĺe mora propisuje i naļin obavljanja kontrole mora u vremenskom
razdoblju od svibnja do kraja sezone, najmanje svakih 15 dana. Ispitivanja obavljaju ovlašteni laboratoriji.
Svrha i primjene ispitivanja su, uz procjenu oneļišĺenja mora na plažama, i u tom smislu sustavno
obavještavanje i zdravstveno prosvjeĺivanje javnosti, utvrĽivanje izvora oneļišĺavanja, odreĽivanje prioriteta
i praĺenje izgradnje kanalizacijskih sustava i funkcioniranje postojeĺih, postavljanje zahtjeva za saniranje
individualnih izvora oneļišĺenja mora, gdje je to struļno i ekonomski opravdano.
Prilikom izgradnje objekata odreĽenih graĽevina na obali mora - marina i sl., u skladu sa zakonom s
posebnim propisima, nužna je izrada odgovarajuĺe Studije o utjecaju zahvata na okoliš, koja ukljuļuje i
dobivanje odreĽenih spoznaja o kakvoĺi mora, mjere njegove zaštite i naļin praĺenja (monitoring).
Otpadne tehnološke vode iz eventualnih proizvodnih pogona moraju se adekvatno proļistiti, tako da se
koliļina štetnih tvari u njima smanji do propisanih graniļnih vrijednosti.
Izgradnja novih stambenih, ugostiteljskih i gospodarskih objekata na podruļju Opĺine Preko mora biti u
skladu s utvrĽenim zonama sanitarne zaštite i propisanim mjerama zaštite pri izgradnji i eksploataciji istih.
Treba zaustaviti proces neorganiziranog odlaganja otpada na divljim deponijima i sanirati iste. Za odlagališta
graĽevinskog otpadnog materijala treba naĺi rješenje na prostoru Opĺine Preko ili u dogovoru s nekom
drugom opĺinom. Ti lokaliteti trebaju biti pristupaļni dopremnim vozilima, i vizualno zaštiĺeni.
Na svim površinama veĺih garaža, servisa, radionica, benzinskih postaja i parkiralištima poslovno-
proizvodnih i turistiļkih zona treba obvezatno ugraditi separatore za sakupljanje ulja i masnoĺa iz oborinskih
voda prije ispuštanja u more ili teren.
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DODATAK – OBVEZNE TABLICE

A.
Naselje zaseoci i izdvojeni

dijelovi naselja
BIVŠI PP(b)O UsklaĽenje s ļl.

4.uredbe
PPUO Preko Ovjera

ukupno
GP (ha)

izgraĽeno
GP (ha)

%
izgraĽ.

ukupno
GP (ha)

izgraĽeno
GP (ha)

% izgraĽ.

1. PREKO 148,00 56,40 38,1 smanjeno na 70% 103,60 56,40 54,4

2. OŠLJAK 8,50 4,00 47,1 smanjeno na 70% 5,95 4,00 67,2

3. POLJANA 31,30 17,70 56,5 smanjeno na 84% 26,40 17,70 67,0

4. SUTOMIŠĺICA 53,60 20,00 37,3 smanjeno na 70% 37,50 20,00 53,3

5. LUKORAN LUKORAN 92,50 27,70 29,9 64,66 27,70 42,8

MALI LUKORAN 18,50 6,25 33,8 12,90 6,25 48,4

TURKIJA 4,10 0,91 22,2 2,84 0,91 32,0

KORĻULANIĹI 2,20 0,50 22,7 1,42 0,50 35,2

LUKORAN UKUPNO 117,30 35,36 30,1 smanjeno na 69,8% 81,82 35,36 43,2

6. UGLJAN BATALAŽA-UGLJAN-
ĻEPRLJANDA * 57,34 116,80 57,34 49,1

SUŠICA * 11,04 18,52 11,04 59,6

FORTAŠĻINA * 6,53 13,00 6,53 50,2

STRIHINE (VAROŠ) * 3,80 7,94 3,80 47,9

IVANAC * 2,00 6,54 2,00 30,6

SARAGA 3,38 0,72 21,3 2,50 0,72 28,8

GORNJE SELO-
MULINE-DONJE
SELO

* 17,40 46,54 17,40 37,4

ŠEGIĹI 4,53 0,33 7,3 2,60 0,33 12,7

GUDUĹE-FUNĻIĹI-
LJOKA 30,00 9,28 30,9 21,38 9,28 43,4

UGLJAN UKUPNO 348,00 108,44 31,2 smanjeno na 67,8% 235,82 108,44 46,0

7. RIVANJ 28,80 7,25 25,2 17,00 7,25 42,6

8. SESTRUNJ SESTRUNJ 35,00 12,10 34,6 22,69 12,10 53,3

KABLIN 4,80 1,68 35,0 3,36 1,68 50,0

HRVATIN 4,80 0,73 15,2 3,36 0,78 23,2

SESTRUNJ UKUPNO 44,60 14,51 32,5 smanjeno na 65,9% 29,41 14,56 49,5

B. izdvojena GP sportsko-rekreacijske namjene

1. Preko - R1 1,78

2. Lukoran - R1 2,69

3. Rivanj - R1 0,80

C. izdvojena GP gospodarske namjene

1. Lukoran - K4 2,83

2. Lukoran (Bratimir) - K3 2,00

3. Ugljan (Fortašļina) - K3 8,52

4. Muline - K3 2,05

* Buduĺi da su bivša graĽevinska podruļja spajala više zaseoka, proporcionalno smanjivanje za novoformirana GP nije bilo moguĺe
svugdje utvrditi, te je podatak dan ukupno za cijelu katastarsku opĺinu odnosno statistiļko naselje Ugljan.
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D. UGOSTITELJSKO-TURISTIļKA NAMJENA U IZDVOJENOM GRAŇEVINSKOM PODRUļJU
br. Naselje (katastarska

opĺina)
Lokalitet Površina (ha) vrsta kapacitet

(ležajevi)
% izgraĽenosti UsklaĽeno s   PPŽ-

om  Ovjera

1. LUKORAN Maļjak-Šumljak 40,00 T1, T2 2200 -

2. Mali Lukoran 5,00 T2 500 -

3. Andrijalova gora 6,00 T2 500 -

4. UGLJAN Uvala Prtljug 15,00 T2 800 -

5. Ljoka 4,00 T2 200 -

6. Supetar (Muline) 6,00 T2 300 -

7. Sušica 1,00 T3 50 -

8. Batalaža-sjever 5,00 T3 450 -

9. Batalaža - istok 2,50 T3 250 -

10. Rt Rakošin 1,00 T3 100 -

11. Uvala Ļinta 1,00 T3 50 -

12. SESTRUNJ Uvala Garma 5,00 T2 300 -

D1 UGOSTITELJSKO-TURISTIļKA NAMJENA UNUTAR GRAŇEVINSKOG PODRUļJA NASELJA
br. Naselje Površina GP

naselja
[ha]

Površina turistiļke
zone [ha]

% udjela tur. zone
u GP naselja

UsklaĽenost s Uredbom,
 max. 20%       Ovjera

1. Sušica (k.o. Ugljan) 18,52 1,59 8,6

Zadarska županija
Zavod za prostorno planiranje

Ravnateljica

Nives Kozuliĺ dipl. ing. arh.
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IZMJENE I DOPUNE 2018.

PROSTORNI PLAN

UREŉENJA OPĻINE

PREKO

ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA
PRIKAZ IZMJENA I DOPUNA

Kazalo:
Izmjene PPUO Preko: briše se dodaje se (2007. godine)
Izmjene PPUO Preko: briše se dodaje se (2012. godine)
Izmjene PPUO Preko: briše se dodaje se (2018. godine)
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Temeljem ļlanka 109 Zakona o prostornom ureĽenju (NN 153/13, 65/17), Odluke o izradi Izmjene i
dopune Prostornog plana ureĽenja Opĺine Preko („Službeni glasnik Opĺine Preko“ br.01/16), ļlanka __.
Statuta Opĺine Preko (''Službeni glasnik" Opĺine Preko br. __/__) i Suglasnosti Ministarstva graditeljstva i
prostornog ureĽenja od __. ____ 20__. godine (Klasa: _____, Ur. broj: ______), Opĺinsko vijeĺe Opĺine
Preko na svojoj __. sjednici, održanoj dana __. ____ 20__. godine, donijelo je

O D L U K U
o donošenju

IZMJENE I DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREŇENJA

OPĺINE PREKO

I. OPĺE ODREDBE
Ļlanak I.

(1) Ovom Odlukom donose se izmjene i dopune Prostornog plana ureĽenja Opĺine Preko ("Službeni glasnik
Opĺine Preko" br.04/05, 04/07, 02/12).
(2) Površina obuhvata Plana je podruļje unutar administrativnih granica Opĺine Preko utvrĽeno Zakonom o
podruļjima županija, gradova i opĺina u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine”, broj 86/06, 125/06, 16/07,
95/08, 96/10, 145/10.)
(3) Plan je sadržan u elaboratu ”Izmjene i dopune Prostornog plana ureĽenja Opĺine Preko”, kojeg je izradio
"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. iz Zadra, a sastoji se od tekstualnog i grafiļkog dijela.
(a) tekstualni dio:

ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA
OBVEZNI PRILOZI PLANA (s prikazom izmjene i dopune Obrazloženja i Odredbi za provedbu Plana)

(a) grafiĽki dio:

Kartografski prikazi u mjerilu 1:25.000:
List 1. Korištenje i namjena površina – izmjene i dopune 2018.,
List 2.A. Infrastrukturni sustavi: plan prometne infrastrukture – izmjene i dopune 2018,
List 2.B. Infrastrukturni sustavi: telekomunikacije i energetika  – izmjene i dopune 2018,
List 2.C. Infrastrukturni sustavi: plan vodoopskrbe – izmjene i dopune 2018,
List 2.D. Infrastrukturni sustavi: plan odvodnje – izmjene i dopune 2018,
List 3.A. Uvjeti za korištenje, ureĽenje i zaštitu površina: arheološka i graditeljska baština – izmjene i

dopune 2018,
List 3.B. Uvjeti za korištenje, ureĽenje i zaštitu površina: ureĽenje i zaštita prostora – izmjene i dopune

2018,
List 3.C. Uvjeti za korištenje, ureĽenje i zaštitu površina: planske mjere zaštite – izmjene i dopune 2018

Kartografski prikazi u mjerilu 1:5.000:
List 4A. GraĽevinsko podruļje naselja: Preko, Ošljak, Sutomišĺica i Poljana – izmjene i dopune 2018,
List 4B. GraĽevinsko podruļje naselja: Sestrunj i Rivanj – izmjene i dopune 2018,
List 4C. GraĽevinsko podruļje naselja: Lukoran – izmjene i dopune 2018i
List 4D. GraĽevinsko podruļje naselja: Ugljan – izmjene i dopune 2018.

(4) Kartografski prikazi iz prethodnog stavka zamjenjuju kartografske prikaze Plana objavljene u „Službenom
Glasniku Opĺine Preko“ br.02/12.

Ļlanak II.

Plan je izraĽen u šest (6) primjerka. Dva (2) primjerka se nalaze u Opĺini Preko, dva (2) primjerka u Upravnom
odjelu Zadarske županije za Provedbu dokumenata, prostornog ureĽenja i gradnje, jedan (1) primjerak u
Ministarstvu graditeljstva i prostornog ureĽenja i jedan (1) primjerak u Zavodu za prostorno ureĽenje Zadarske
županije.
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II.  ODREDBE ZA PROVOŇENJE PROVEDBU

OPĺE ODREDBE
Ļlanak 1.

Ovom Odlukom donosi se Prostorni plan ureĽenja Opĺine Preko (u daljnjem tekstu: Plan).

Ļlanak 2.

(1) Kopnena površina ovog Plana iznosi 55 km2.
(2) Površina obuhvata ovog Plana je podruļje Opĺine Preko utvrĽeno Zakonom o podruļjima županija,
gradova i opĺina u Republici Hrvatskoj (NN br. 10/97 125/06, 86/06 i 16/07, 95/08, 46/10, 145/10, 37/13,
44/13, 45/13, 110/15) unutar zakonom utvrĽenih granica.
(3) Podruļje Opĺine Preko obuhvaĺa sljedeĺa naseljena mjesta:
- Preko,
- Poljana,
- SutomišĻica,
- Lukoran sa zaseocima: Mali Lukoran, Turkija i Korļulaniĺi,
- Ugljan sa zaseocima: Ļeprljanda, Batalaža, Sušica, Gornje selo, Muline, Donje Selo, Guduĺe, Ljoka,

Šegiĺi, Fortašļina, Strihine, Ivanac i Saraga,
- Rivanj na otoku Rivnju,
- Sestrunj na otoku Sestrunju i
- Ošljak na otoku Ošljaku.

Ļlanak 3.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafiļkog dijela.
Tekstualni dio se sastoji od obrazloženja plana i odredbi za provoĽenje.
Grafiļki dio sastoji se od slijedeĺih listova:
1 -  Korištenje i namjena površina mj. 1:25000;
2A  -  Infrastrukturni sustavi: plan prometne infrastrukture mj. 1:25000;
2B  -  Infrastrukturni sustavi: telekomunikacije i energetika mj. 1:25000;
2C  -  Infrastrukturni sustavi: plan vodoopskrbe mj. 1:25000;
2D  -  Infrastrukturni sustavi: plan odvodnje mj. 1:25000;
3A  -  Uvjeti za korištenje, ureĽenje i zaštitu površina:
  arheološka i graditeljska baština, mj. 1:25000;
3B  -  Uvjeti za korištenje, ureĽenje i zaštitu površina:
  ureĽenje i zaštita prostora, mj. 1:25000;
3C  -  Uvjeti za korištenje, ureĽenje i zaštitu površina:
  planske mjere zaštite, mj. 1:25000;
4A  - GraĽevinska podruļja naselja : k.o. Preko – naselja Preko i Ošljak mj. 1:5000;
4B  - GraĽevinska podruļja naselja : k.o. Poljana  mj. 1:5000;
4C  - GraĽevinska podruļja naselja : k.o. Sutomišĺica mj. 1:5000;
4D  - GraĽevinska podruļja naselja : k.o. Lukoran mj. 1:5000;
4E  - GraĽevinska podruļja naselja : k.o. Ugljan mj. 1:5000;
4F - GraĽevinska podruļja naselja : k.o. Sestrunj – otok Rivanj mj. 1:5000;
4G - GraĽevinska podruļja naselja : k.o. Sestrunj – otok Sestrunj mj. 1:5000.

Ļlanak 4.

Ovom Odlukom utvrĽuje se pet (5) izvornika ovog Plana u analognom i jedan (1) primjerak u elektroniļkom zapisu.
Plan je izraĽen u sedam (7) primjerka. Dva (2) primjerka se nalaze u Opĺini Preko, dva (2) primjerka u
Upravnom odjelu Zadarske županije za Provedbu dokumenata, prostornog ureĽenja i gradnje, jedan (1)
primjerak u Ministarstvu graditeljstva i prostornog ureĽenja, jedan (1) primjerak u Zavodu za prostorno
planiranje Republike Hrvatske i jedan (1) primjerak u Zavodu za prostorno planiranje Zadarske županije.
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Ļlanak 5.

Ovaj Plan je zakonom utvrĽena osnova za izradu i donošenje svih razvojnih programa, dokumenata
prostornog ureĽenja užih podruļja i lokacijskih dozvola akata kojima se odobrava graĽenje na podruļju
Opĺine Preko.

Ļlanak 6.

Ovaj Plan odreĽuje svrhovito korištenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju graĽevinskog i drugog
zemljišta, zaštitu okoliša, te zaštitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode.

Ļlanak 7.

(1) Ovim Planom odreĽeni su ciljevi prostornog razvoja lokalnog znaļaja kroz:
· definiranje graĽevinskog podruļja (GP) naselja razgraniļenih na izgraĽene i neizgraĽene dijelove:
· ureĽenje površina i izgradnju izvan GP naselja,
· namjenu prostora, uvjete korištenja i zaštite prostora priobalja, mora i podmorja,
· ureĽenje mreže komunalne infrastrukture i naļin zbrinjavanja otpada,
· definiranje podruļja za koje ĺe se izraĽivati dokumenti prostornog ureĽenja nižeg reda užeg podruļja.

(2) U svrhu provedbe Plan sadrži:
· uvjete i pokazatelje za izradu urbanistiļkih i detaljnih planova ureĽenja (UPU i DPU) užeg podruļja,
· uvjete za zahvate u prostoru izvan GP-a i na podruļjima unutar GP-a za koje se ne donose UPU i

DPU planovi užeg podruļja (neposredna provedba Plana),
· mjere korištenja i zaštite prostora i okoliša, te druge mjere od važnosti za ureĽenje obuhvaĺenog

podruļja.

(3) U cilju osiguranja funkcioniranja planirane namjene površina, odreĽene su površine za gradnju i
rekonstrukciju cestovnih graĽevina, te površine za gradnju i rekonstrukciju pomorskih graĽevina (morske
luke, ureĽena obala i sl.).

Ļlanak 7a
(1) GraĽevinska podruļja su razgraniļena na izgraĽene i neizgraĽene dijelove, i prikazana kartografskim
prikazima Plana, i to: list 1. korištenje i namjena površina i list 4. graĽevinska podruļja naselja (podijeljena
na naselja ili skupine naselja).
(2) IzgraĽeni dio graĽevinskog podruļja ļine izgraĽene i ureĽene graĽevne ļestice i druge površine
privedene razliļitoj namjeni kao i neizgraĽene i neureĽene katastarske ļestice koje s izgraĽenim dijelom
graĽevinskog podruļja ļine prostornu cjelinu. Unutar izgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja
utvrĽene su i zone cjelovito izgraĽenih dijelova (SO) i stare jezgre naselja (ruralna cjelina), u kojima se
primjenjuju posebni uvjeti graĽenja.
(3) NeizgraĽeni dio graĽevinskog podruļja sastoji se od neureĽenih ili neizgraĽenih ureĽenih ļestica
zemlje, i to.
(a) neureĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja je neizgraĽeni dio graĽevinskog podruļja na kojemu nije

izgraĽena planirana osnovna infrastruktura i za koji postoji obveza izrade urbanistiļkog plana ureĽenja
ili su ovim Planom propisani uvjeti graĽenja detaljnošĺu urbanistiļkog plana ureĽenja (dakle, bez
obveze izrade urbanistiļkog plana ureĽenja),

(b) neizgraĽeni ureĽeni dio graĽevinskog podruļja je dio graĽevinskog podruļja koji je opremljen
osnovnom infrastrukturom i za koje ne postoji obveza izrade urbanistiļkog plana ureĽenja.

Ļlanak 7b.

(1) Planiranje i korištenje prostora ZOP-a (zaštiĺeno obalno podruļje mora) se radi zaštite, ostvarenja ciljeva
održivog, svrhovitog i gospodarski uļinkovitog razvoja provodi uz ograniļenja u pojasu kopna i otoka u širini
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od 1000 m od obalne crte i pojasu mora u širini od 300 m od obalne crte (u daljnjem tekstu: prostor
ograniļenja). Prostor ograniļenja ucrtan je u kartografskim prikazima Plana.

(2) U prostoru ograniļenja ne mogu se planirati graĽevine namijenjene za:
(a) istraživanje i eksploataciju mineralnih sirovina
(b) iskorištavanje snage vjetra za elektriļnu energiju
(c) obradu otpada
(d) uzgoj plave ribe
(e) vlastite gospodarske potrebe (spremište za alat, strojeve, poljoprivrednu  opremu i sl.)
(f) privezište i luke nautiļkog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan graĽevinskog podruļja
(g) zahvate ļija je posljedica fiziļka dioba otoka.

(3) Odredbe iz prethodnog stavka ovog ļlanka ne primjenjuju se na:
(a) eksploataciju morske soli i istraživanje mineralne i geotermalne vode
(b) eksploataciju pijeska morskog dna u svrhu ureĽenja plaža u graĽevinskom podruļju
(c) izgradnju reciklažnih dvorišta i pretovarnih stanica, ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena
(d) reciklažna dvorišta, odnosno skladišta otpada u lukama u skladu s obvezama u vezi gospodarenja

otpadom u lukama propisanim Pomorskim zakonikom
(g) graĽevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture
(h) graĽevine namijenjene za privez plovila koja prijevoze turiste na nenaseljenim otocima i otoļiĺima.

(4) U izdvojenom dijelu graĽevinskog podruļja naselja i neizgraĽenom dijelu izdvojenog graĽevinskog podruļja
izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne može se planirati graĽenje graĽevina, osim graĽevina
komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali i podzemne infrastrukture, prateĺih
sadržaja ugostiteljsko-turistiļke namjene, graĽevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali
(brodogradilišta, luke i sl.) te ureĽenje javnih površina.

Ļlanak 7c.

U prostoru ograniļenja izvan graĽevinskog podruļja može se planirati::
(a) gradnja i rekonstrukcija zgrade graĽevinske (bruto) površine nadzemnih dijelova do 400 m², najveĺe

visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m² graĽevinske (bruto) površine na udaljenosti
od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili više katastarskih ļestica ukupne površine od najmanje
3 ha, s time što graĽevna ļestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili
potpuno ukopanog podruma mora imati površinu od najmanje 1 ha, za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i turistiļkih usluga u seljaļkom domaĺinstvu,
obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede

(b) rekonstrukcija postojeĺe zgrade kojom se ne poveĺava veliļina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i
podzemnog dijela)

(c) gradnja pomoĺne zgrade i druge graĽevine na graĽevnoj ļestici postojeĺe zgrade koje se prema
posebnom propisu grade na graĽevnoj ļestici postojeĺe zgrade bez graĽevinske dozvole

(d) gradnja zgrade graĽevinske (bruto) površine do 30 m² namijenjene uzgoju marikulture na pomorskom
dobru za potrebe obrta ili pravne osobe, registriranih za uzgoj marikulture na pomorskom dobru koji
imaju koncesiju na pomorskom dobru za korištenje površine mora najmanje 1 ha

(e) gradnja i rekonstrukcija graĽevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj izvan graĽevinskog
podruļja, ukljuļujuĺi i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz uvjet usklaĽenosti s odredbom
ļlanka 7b iz ovih Odredbi..
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1. UVJETI ZA ODREŇIVANJE NAMJENE POVRŠINA NA PODRUļJU OPĺINE

Ļlanak 8.
Planom je odreĽena osnovna namjena površina za cjelokupno podruļje Opĺine Preko prikazana na
grafiļkom prilogu 1 – Korištenje i namjena površina u mjerilu 1:25000.

Ļlanak 9.

(1) Planom je definirano korištenje prostora i namjena površina za razvoj i ureĽenje površine naselja (GP) i
površine izvan naselja.
(2) Prostor za razvoj i ureĽenje naselja je graĽevinsko podruļje naselja.
(3) Prostori za razvoj i ureĽenje izvan GP naselja su izdvojena graĽevinska podruļja (izvan naselja) i
negradive površine.

Ļlanak 10.

Površine za gradnju izvan naselja su:
· zone turistiļko-ugostiteljske namjene (T),
· zone sportsko-rekreacijske namjene (R),
· zone poslovne namjene (K),
· groblja izvan naselja,
· površine za izgradnju i ureĽenje luka (L),
· zone posebne namjene (psihijatrijska bolnica) (N)
· zona za smještaj i boravak starijih i nemoĺnih osoba (N1)
· heliodrom.
· morski pojas: marikultura – zona ograniļenog oblika marikulture (Z3)

Ļlanak 11.

Negradive površine su:
· poljoprivredne površine osnovne namjene – vrijedno obradivo zemljište (P2)
· poljoprivredne površine osnovne namjene – ostala obradiva zemljišta (P3)
· šume iskljuļivo osnovne namjene – zaštitna šuma (Š2)
· ostale šume i makija (Š4) ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište (PŠ)

Ļlanak 12.

(1) Vrijedno obradivo zemljište (P2) za poljoprivrednu proizvodnju obuhvaĺa: oranice, voĺnjake, maslinike,
livade, vinograde i vrtove.
(2) Ostala obradiva zemljišta (P3) su poljoprivredna zemljišta slabije kvalitete i prinosa, zapuštena i/ili na
teško dostupnom terenu i sl.
(3) Šume iskljuļivo osnovne namjene – zaštitna šuma (Š2) jesu vrijednije šumske površine unutar zaštiĺenog
krajolika koje se mogu koristiti i za odmor i rekreaciju.
Ostale šume i makija (Š4) su manje kvalitetne šumske površine i tla obrasla makijom te ostali autohtoni
pejsaž (4) Ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište (PŠ) su manje kvalitetne poljoprivredne ili
šumsko zemljište, te maslinici, vinogradi i sl.

Ļlanak 13.

Planom su utvrĽeni koridori koje je potrebno ļuvati za izgradnju planiranih te proširenje i modernizaciju
postojeĺih infrastrukturnih sustava.
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2. UVJETI ZA UREŇENJE PROSTORA
2.1. GRAŇEVINE OD VAŽNOSTI ZA DRŽAVU I ŽUPANIJU

Ļlanak 14.

Uvjeti ureĽenja prostora graĽevina od važnosti za Državu i Županiju sukladni su odredbama PPZŽ ļl. 5. do 7.

Ļlanak 15.

GraĽevine od važnosti za Državu na podruļju obuhvata ovog Plana su:
· državna cesta D110 sa postojeĺim i novim planiranom koridorom,
· planirani dalekovod 110 kV,
· elektroniļka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema:

· elektroniļka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na postojeĺim graĽevinama
(antenski prihvat),

· elektroniļka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na samostojeĺim antenskim
stupovima (samostojeĺi stupovi elektroniļke komunikacije u skladu s kartografskim prikazom,
list 2.B. telekomunikacije i energetika

· županijska putniļka (trajektna) luka Preko,
· sve luke posebne namjene: luke nautiļkog turizma i sportske luke od 200 vezova na moru i više;
· magistralni vodovodni pravci (postojeĺi i planirani),
· vodne graĽevine:

· zaštitne, regulacijske i melioracijske graĽevine: melioracijski sustavi i sustavi navodnjavanja s
pripadajuĺim graĽevinama (postojeĺi i planirani)

· sustavi i ureĽaji za proļišĺavanje otpadnih voda pojedinih naselja ili grupe naselja,
· ugostiteljsko-turistiļka cjelina – zona Maļjak-Šumljak kapaciteta 2200 gostiju,
· ugostiteljsko-turistiļke cjeline površine 5 ha i više:

· turistiļko naselje Mali Lukoran (5,0 ha),
· turistiļko naselje Lukoran (Andrijalova gora) (6,0 ha),
· turistiļko naselje u uvali Prtljug (15,0 17,0 ha),
· turistiļko naselje Muline-Supetar (6,0 ha),
· kamp Batalaža – sjever (5,0 ha),
· turistiļko naselje Uvala Garma na otoku Sestrunju (5,0 ha).

Ļlanak 16.

(1) GraĽevine od važnosti za Županiju na podruļju obuhvata ovog Plana su:
· heliodromi (planirani),
· županijska putniļka (trajektna) luka Preko (luka otvorena za javni promet od županijskog znaļaja) -

postojeĺa,
· sve lokalne putniļke luke (luke otvorene za javni promet) – planirane i postojeĺe,
· sve luke posebne namjene: luke nautiļkog turizma i sportske luke kapaciteta do 200 vezova na moru;
· sva sidrišta
· sve županijske i lokalne javne ceste (planirano i postojeĺe) na podruļju Opĺine Preko,
· svi dalekovodi i transformatorska postrojenja snage do 35 kV – postojeĺa i planirana
· sve solarne elektrane snage do 20 MW
· vodne graĽevine – postojeĺe i planirane:
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- zaštitne, regulacijske i melioracijske graĽevine (sustavi za navodnjavanje i manji melioracijski
sustavi)

- graĽevine za korištenje voda (lokalni vodoopskrbni sustavi)
- sustav i ureĽaji za proļišĺavanje otpadnih voda kapaciteta manjeg od 100000 ES

· turistiļko-ugostiteljske graĽevine za manje od 1000 gostiju,
· sve lokacije marikulture.
· sve lokacije marikulture

(2) Za graĽevine od važnosti za Županiju, akti za gradnju mogu se izdati uz neposredno provedbu Prostornog
plana Zadarske županije ukoliko županijskim planom, zakonom ili drugim propisima nije drugaļije odreĽeno.

Ļlanak 17.

(1) Nakon završetka radova na izgradnji novog dijela državne ceste, izgradnji ili rekonstrukciji svih ostalih
javnih cesta, magistralnih vodovodnih pravaca i dalekovoda, koji prolaze Opĺinom Preko, potrebno je
primjerno sanirati i oblikovati krajobraz.
(2) Usjeke i nasipe je potrebno izvesti u odgovarajuĺoj širini uz primjenu mjera zaštite od odronjavanja
kamenja i zemlje.

2.2. GRAŇEVINSKA PODRUļJA NASELJA

Ļlanak 18.

GraĽevinsko podruļje naselja (GP) je površina sastavljena od izgraĽenog i neizgraĽenog dijela graĽevinskog
podruļja.
IzgraĽeni dio GP-a ļine pretežno izgraĽene graĽevne ļestice i druge površine privedene razliļitoj namjeni. U
grafiļkim prilozima 4A do 4G 4C unutar izgraĽenog dijela GP-a posebno su izdvojene jezgre naselja i gusto
izgraĽeni djelovi naselja oznaļeni sa «S0».
NeizgraĽeni dio GP-a ļine podruļja izmeĽu i uz izgraĽene djelove GP-a sa neizgraĽenim parcelama i
eventualno djelomiļno izgraĽenom infrastrukturom.
NeizgraĽeni ureĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja je neizgraĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja u
kojem su izvedene prometne površine, a na temelju programa gradnje graĽevina i ureĽaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu, ili ako su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s navedenim
planom. U neizgraĽenom ureĽenom dijelu GP naselja nema obveze izrade urbanistiļkog plana ureĽenja,
odnosno, može se graditi i prije donošenja urbanistiļkog plana ureĽenja ako je propisana obveza donošenja
UPU-a.

Ļlanak 19.

Granice graĽevinskog podruļja naselja u pravilu su odreĽene granicama katastarskih ļestica. Iznimno, u
sluļaju velikih i/ili nepravilnih i izduženih kat. ļestica, granica je ucrtana linija razgraniļenja na ļestici prema
kojoj treba izraditi parcelacioni elaborat.

Ļlanak 20.

Granice GP naselja odreĽene su na osnovi stvarnih korisnika prostora i postojeĺe izgraĽene infrastrukture (ceste i sl.).
u skladu sa uvjetima iz Uredbe o ureĽenju i zaštiti zaštiĺenog obalnog podruļja mora.
Granice GP naselja prikazane su na grafiļkim prilozima 4A,4AA, 4B, 4C, 4D, 4E, 4F i 4G, na katastarskim
kartama 1:1000 i 1:2904 umanjenim na mjerilo 1:5000.

Ļlanak 21.

(1) GraĽevinsko podruļje naselja smatra se zonom mješovite namjene. Planom je utvrĽeno stanovanje kao
osnovna namjena prostora unutar granica graĽevinskog podruļja naselja.
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(2) Pored stanovanja unutar GP naselja mogu se graditi i objekti može se planirati ureĽenje površina i
izgradnja graĽevina slijedeĺe namjene:
· javni objekti graĽevine javne i društvene namjene (škola, djeļji vrtiĺ, vjerski, zdravstveni, upravni,

socijalni i objekti kulture i sl.),
· graĽevine i sadržaji komunalne namjene
· javne zelene i prometne površine,
· javne površine razliļite namjene (parkovno ureĽene površine i prirodno zelenilo, zaštitne zelene

površine, drvoredi, travnjaci, pješaļke površine, trgovi, biciklistiļke staze i drugo)
· vrtovi, kao poljodjelske površine izvan okuĺnica
· poslovni i gospodarski objekti koji ne ugrožavaju ekološku stabilnost naselja gospodarske graĽevine

koje ne ugrožavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu stanovanja u
naselju (trgovine i tržnice, poslovni sadržaji, servisi uslužne djelatnosti, zanatske radionice i dr.),

· turistiļko-ugostiteljski objekti: hoteli, restorani i drugi turistiļko-ugostiteljski objekti, ugostiteljsko-
turistiļke graĽevine (hoteli, apartmani, pansioni, mali kampovi, ugostiteljstvo i sl.) sa smještajnim
kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na graĽevine u ugostiteljsko-turistiļkim zonama u
naselju, a koje se mogu definirati detaljnijom planskom dokumentacijom planovima užeg podruļja
(ukoliko nisu definirane ovim Planom), s time da najviše 20% graĽevinskog podruļja pojedinog naselja
može biti definirano kao turistiļko-ugostiteljska ugostiteljsko-turistiļka zona,

· sportsko-rekreacijski objekti i sadržaji,
· ureĽena obala i luļka podruļja
· groblja
· infrastrukturni koridori i površine.
U graĽevinskom podruļju naselja, u pojasu do 70 m od obalne crte, ne može se graditi graĽevina namijenjenih za
proizvodnju koja nije funkcionalno povezana s morem i morskom obalom, te trgovina netto trgovaļke površine veĺe
od 1500 m2, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena.
(3) Nestambeni sadržaji mogu se smjestiti u stambenoj stambeno-poslovnoj graĽevini ili se mogu graditi kao
samostojeĺe jednonamjenske graĽevine trgovaļke, uslužne i turistiļko-ugostiteljske namjene, graĽevine obiteljskog
gospodarstva i graĽevine društvenog standarda uz primjenu dodatnih uvjeta iz ovog Plana (toļka 3 – uvjeti
smještaja gospodarskih djelatnosti ili toļka 4 – uvjeti smještaja društvenih djelatnosti). Unutar graĽevinskog
podruļja svih naselja mogu se planirati graĽevine nestambene namjene i kada nisu definirane zasebne zone
nestambene namjene. Planovima užeg podruļja mogu se utvrditi i zasebne zone nestambene namjene (ukoliko
nisu definirane ovim Planom). Izuzetak ļine proizvodne i preraĽivaļke industrijske graĽevine koje se mogu graditi
iskljuļivo u za to predviĽene zone.
U neizgraĽenom dijelu graĽevinskog podruļja naselja u pojasu najmanje 70 m od obalne crte može se
planirati samo izgradnja hotela, graĽevine javne namjene i ureĽenje javnih površina, infrastrukturnih
graĽevina i drugih graĽevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali (brodogradilišta, luke i sl.).
U graĽevinskom podruļju naselja u kojem manje od 50% postojeĺih graĽevina koriste za stalno stanovanje
osobe koje imaju prebivalište u tom naselju, odnosno njegovom izdvojenom dijelu u pojasu najmanje 70 m od
obalne crte, te u izdvojenom graĽevinskom podruļju izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte
ne može se planirati niti se može graditi nova pojedinaļna ili više graĽevina osim graĽevina komunalne
infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prateĺih sadržaja ugostiteljsko-turistiļke namjene, graĽevina
koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali (brodogradiliša, luke i sl.) te ureĽenje javnih površina.
Odredbe stavka 3. i 4. ovog ļlanka ne odnose se na naselja Preko, Sutomišĺica, Ošljak, Ugljan, Poljana,
Sestrunj, Rivanj i Lukoran, u kojima više od 50% postojeĺih graĽevina koriste za stalno stanovanje osobe
koje imaju prebivalište u tom naselju.
(4) Unutar GP naselja zadržavaju se postojeĺi kampovi.
Kiosci i druge privremene graĽevine smiju se postavljati na privatnim i javnim površinama u skladu s Planom
rasporeda kioska i drugih privremenih graĽevina, kojeg donosi opĺinsko Vijeĺe,
(5) Privremene montažno-demontažne graĽevine mogu se postavljati u skladu s uvjetima iz ļlanka 59c. ovog
Plana i u skladu s Planom rasporeda kioska i drugih privremenih graĽevina, kojeg donosi opĺinsko Vijeĺe
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2.2.1 OPĹI UVJETI GRAņENJA

Ļlanak 21a.

(1) Opĺi uvjeti graĽenja primjenjuju se za sve zahvate unutar graĽevinskog podruļja naselja ukoliko ovim
Planom nisu propisani posebni uvjeti za pojedine zahvate u prostoru. U tim sluļajevima primjenjuju se
posebni uvjeti u dijelu u kojem su propisani, a za ostalo vrijede opĺi uvjeti.
(2) Uvjeti za gradnju novih graĽevina primjenjuju se i u sluļajevima rekonstrukcije ukoliko Planom nisu
propisani posebni uvjeti.

Ļlanak 21b.

(1) Unutar granica graĽevinskog podruļja naselja graĽevine se mogu graditi na graĽevnim ļesticama.
(2) Na jednoj graĽevnoj ļestici može se planirati jedna ili više graĽevina ukoliko ļine jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu (jedinstveni akt za graĽenje). Pored osnovne zgrade na istoj graĽevnoj ļestici može se planirati
izgradnja pomoĺnih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgraĽenosti (kig) i iskoristivosti (kis) graĽevne ļestice.
(3) Planom nije dozvoljena postava mobilnih graĽevina na graĽevnoj ļestici stambene namjene u svrhu
stalnog ili povremenog stanovanja.

Ļlanak 22.
Svaka pojedina graĽevinska parcela mora imati osigurani kolno-pješaļki pristup na javnu prometnu površinu,
minimalne širine pristupa 5,0 m i maksimalne dužine 50 m.
(1) Svaka pojedina graĽevinska ļestica mora imati osiguran kolni pješaļki pristup na prometnu površinu minimalne
širine 6,0 m za pješaļko-kolne površine, odnosno 7,0 m za pristupne prometnice u naselju (kolnik s nogostupom
barem s jedne strane kolnika). Pješaļko-kolna površina može se planirati samo u sluļaju kada se ostvaruje pristup
na prometnu površine za najviše 6 stambenih graĽevina tipa A ili 4 stambenih graĽevina tipa B.
(1) GraĽevna ļestica mora imati kolni ili pješaļki pristup na prometnu površinu minimalne širine 5,0 m
(minimalna širina prometne površine ne primjenjuje se za otoke Ošljak i Galovac). Pristup na prometnu
površinu ostvaruje se preko površine javne namjene, nerazvrstane ceste, površine u vlasništvu vlasnika
graĽevne ļestice ili preko površine na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza u svrhu pristupa do graĽevne
ļestice.
Iznimno, u izgraĽenim dijelovima naselja, kada to naslijeĽena situacija na terenu ne dozvoljava, minimalna
širina prometne površine iz prethodnog stavka može biti i manja, ali ne manja od 3,0 m uz uvjet da se ugrade
ugibališta na razmaku od 50 m. Obveza izgradnje ugibališta odnosi se i na prometne površine ukupne širine
manje od 4,50 m. Svaka slijepa ulica s jednim voznim trakom, a koja je duža od 50 m mora imati izgraĽeno
okretište.
(2) Iznimke za izgraĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja date su u ļlanku  120b. iz ovog Plana.
(3) U starim jezgrama i gusto izgraĽenim dijelovima naselja, kada lokacijski uvjeti diktiraju, pristup na
prometnu površinu s graĽevne ļestice može se ostvariti i pješaļkom površinom, ne užom od 1,5 m uz uvjet
da je dužina max. 50 m. U sluļaju kada lokacijski uvjeti diktiraju, nije obvezno primjenjivati uvjete iz
prethodnog stavka.
(4) Do izgradnje prometnica u punom planiranom profilu u izgraĽenom dijelu GP naselja i u neizgraĽenom ali
komunalno opremljenom dijelu GP naselja, mogu se koristiti postojeĺe prometnice i putovi. GraĽevine se
mogu graditi i uz planirane prometnice koje nisu izvedene u punom planiranom profilu, a u skladu s ļlankom
113. iz ovih Odredbi. Prometne površine uže od 3,0 m smatrat ĺe se kao pješaļke površine.
(5) Sastavni dio graĽevne ļestice koji služi iskljuļivo kao pristup graĽevine na prometnu površinu radi
ostvarenja moguĺnost graĽenja u drugom redu graĽevnih ļestica od prometne površine, a isti nije moguĺe
uvrštavati u izraļun koeficijenta izgraĽenosti i koeficijenta iskorištenosti predmetne ļestice, ne može biti duži
od 50 m i uži od 3,5 m (u izgraĽenim dijelovima naselja kada naslijeĽena situacija na terenu ne dozvoljava,
minimalna širina može biti i manja, ali ne manja od 3,0 m). Podruļja koja se mogu ureĽivati na ovakav naļin
u neizgraĽenim dijelovima GP naselja obvezno ĺe se prikazati u planovima nižeg reda (obveza prikazivanja
ne primjenjuje se u izgraĽenom dijelu GP naselja i u neizgraĽenom komunalno ureĽenom dijelu GP naselja).
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Dio graĽevne ļestice koji služi iskljuļivo za pristup na prometnu površinu ne ubraja se u površinu graĽevne
ļestice za izgradnju (minimalna površina graĽevne ļestice, izraļun koeficijenta izgraĽenost i iskorištenosti). .

Ļlanak 23.

(1) Regulacijska linija Regulacijski pravac je mjesto prikljuļenja parcele graĽevne ļestice na javnu prometnu
površinu. Ukoliko se zaštitni zeleni pojas nalazi izmeĽu kolnika i regulacijskog pravca prikljuļak na prometnu
površinu ostvaruje se preko zaštitnog zelenog pojasa.
(2) GraĽevinski pravac je obvezna i najmanja moguĺa udaljenost graĽevine ili dijela graĽevine od
regulacijske linije regulacijskog pravca.
(3) Ukoliko se na prednjem proļelju graĽevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.) graĽevni  pravac
definiran je njome.
(4) Udaljenost graĽevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m ukoliko nije posebnim propisima,
planom užeg podruļja ili posebnom odredbom drugaļije utvrĽeno.
(5) U sluļajevima kada je razina graĽevne ļestice niža od razine pristupne prometne površine dozvoljava se
prikljuļenje graĽevne ļestice na prometnu površinu preko prikljuļne graĽevine koja se može graditi i do
samog regulacijskog pravca, i to:
(a) stubišta po kojem se ostvaruje pješaļki pristup na javnu površinu
(b) plohe u razini s prometnom površinom za smještaj motornih vozila u mirovanju. Ploha može biti

graĽena na stupovima ili može ļiniti završnu razinu pomoĺne graĽevine (konoba, cisterna, spremište i
dr), podruma ili suterena.

(c) nasip (rampa) s potpornim zidovima i sliļno,
Dio graĽevine koji definira graĽevinski pravac ne može biti manji od 50% 30% ukupne duljine proļelja graĽevine.
Kada se dvije ili više meĽa graĽevne ļestice nalaze uz prometne površine, udaljenost graĽevnog od
regulacijskog pravca iznosi najmanje 5 m samo za onu meĽu preko koje se ostvaruje prikljuļak na prometnu
površinu. Udaljenost graĽevine od ostalih meĽa utvrĽuje se prema uvjetima koji vrijede za utvrĽivanje
udaljenosti graĽevine od susjednih meĽa iz ovog Plana.
(6) Kada se dvije ili više meĽa graĽevne ļestice nalaze uz prometnu površinu, udaljenost graĽevnog od
regulacijskog pravca iznosi najmanje 5 m od javne ceste i od meĽe preko koje se ostvaruje prikljuļak na
prometnu površinu (osim kada je drugaļije definirano Odredbama iz ovog Plana ili posebnim propisima).
Udaljenost graĽevine od meĽa s ostalim prometnim površinama utvrĽuje se prema uvjetima koji vrijede za
utvrĽivanje udaljenosti graĽevine od meĽa susjednih graĽevnih ļestica iz ovog Plana.

Ļlanak 23a.

(1) Iznimno od prethodnog ļlanka, u izgraĽenim dijelovima graĽevinskog podruļja naselja, u sluļaju kada se
graĽevinski pravac definira položajem susjednih graĽevina na neposredno susjednim graĽevnim ļesticama,
interpolirana graĽevina može se planirati na udaljenosti manjoj od minimuma utvrĽenog u prethodnom ļlanku,
pa ļak i neposredno uz prometnu površinu (pri ļemu se preklapa regulacijski i graĽevinski pravac). U tom
sluļaju minimalna udaljenost utvrĽuje se u skladu s najudaljenijom susjednom graĽevinom.
(2) U sluļaju rekonstrukcije postojeĺe ili ruševne graĽevine, rekonstruirani dio ne smije prekoraļiti zateļeni
graĽevinski pravac, ukoliko bi time bio prekršen Planom propisan minimum.
(3) U sluļajevima definiranja regulacijskog pravca za postojeĺe zgrade u postupku formiranja graĽevne
ļestice (zgrade ozakonjenje temeljem posebnog zakona) kada nije moguĺe poštivanje uvjeta iz prethodnog
ļlanka bez uklanjanja postojeĺe zgrade, regulacijski pravac prilagoĽava se zateļenom stanju izgraĽenosti.

Ļlanak 24.

(1) Visina graĽevina odreĽena uvjetovana je brojem etaža i visinom vijenca.
(2) Broj etaža odreĽuje se na dijelu graĽevine na kojem je najveĺi broj etaža, odnosno za svaki graĽevni
sklop pojedinaļno ukoliko se radi o kaskadnoj izgradnji.
(3) Etaža podrazumijeva podrum kao podzemnu etažu; a suteren, prizemlje, visoko prizemlje, sve katove i
stambeno odnosno korisno potkrovlje kao nadzemne etaže.
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Podrumom se smatra etaža koja na ravnom terenu ima kotu donje plohe stropne konstrukcije najviše 1,0 m
od kote konaļnog ureĽenog terena, a na kosom terenu ima kotu donje plohe stropne konstrukcije najviše 1,0
m od kote navišeg dijela ureĽenog terena uz tu etažu.
Podrum je potpuno ukopani dio graĽevine ļiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Podrumska i suterenska etaža je dozvoljena na cijelom podruļju obuhvata Plana.
Prizemlje je nadzemna etaža ļija je kota donjeg ruba podne konstrukcije u prosjeku viša od okolnog
ureĽenog terena, ali nije viša od 1,0 m od kote konaļnog najvišeg ruba ureĽenog terena uz graĽevinu.
Prizemlje je dio graĽevine ļiji se prostor nalazi neposredno na površini, odnosno najviše 1,5 m iznad
konaļno ureĽenog i zaravnanog terena mjereno u najnižoj toļki uz proļelje graĽevine ili ļiji se prostor nalazi
iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).
Suteren je nadzemna etaža ima kotu donje plohe stropne konstrukcije od 1,0 m do 2,0 m od kote navišeg
dijela ureĽenog terena uz tu etažu, a prema navedenim kriterijima za podrum i prizemlje ne može se smatrati
podrumom ili prizemljem.
Suteren je dio graĽevine ļiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u konaļno
ureĽeni i zaravnani teren uz proļelje graĽevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proļeljem izvan terena.
Visoko prizemlje je nadzemna etaža ļija je kota donjeg ruba podne konstrukcije viša od 1,0 m, ali nije viša od
2,0 m od kote najvišeg ruba ureĽenog terena uz graĽevinu.
(4) Suteren (S) je dio graĽevine ļiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konaļno ureĽeni i zaravnani teren uz proļelje graĽevine, odnosno da je najmanje jednim svojim
proļeljem izvan terena,
(5) Podrum (Po) je dio graĽevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan više od 50 % svoga volumena u
konaļno ureĽeni zaravnani teren i ļiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena,
(6) Podrumska i suterenska etaža je dozvoljena na cijelom podruļju obuhvata Plana
(7) Prizemlje (P) je dio graĽevine ļiji se prostor nalazi neposredno na površini, odnosno najviše 1,5 m iznad
konaļno ureĽenog i zaravnanog terena mjereno na najnižoj toļki uz proļelje graĽevine ili ļiji se prostor
nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),
(8) Kat (K) je dio graĽevine ļiji se prostor nalazi izmeĽu dva stropa iznad prizemlja,
(9) Potkrovlje (Pk) je dio graĽevine ļiji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova.

Ļlanak 25.

Visina graĽevine izražena u metrima raļuna se kao visina od najniže kote ureĽenog terena uz graĽevinu do vijenca.
(1) Visina graĽevine mjeri se od konaļno zaravnanog i ureĽenog terena uz proļelje graĽevine na njegovom
najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, ļija visina ne
može biti viša od 1.2 m. Iznimno, kod gradnje na kosom terenu, visina graĽevine i katnost mjeri se na mjestu
presjeka graĽevine paralelno sa slojnicama terena
(2) Vijenac kod objekta sa ravnim krovom raļuna se kao gornja ploha stropne konstrukcije najgornje etaže.
(2) Kod kaskadne izgradnje (kada je uvjetovana strmim terenom ili kada je rezultat arhitektonskog izriļaja), visina
se odreĽuje za svaki kaskadni sklop pojedinaļno
(3) U visinu graĽevine (niti u broj etaža) ne raļunaju se ograde, izlazi glavnih/zajedniļkih stubišta ili strojarnice
dizala i klima ureĽaja na krovnim terasama, kao ni ulazi u podzemne ili suterenske etaže, uz primjenu uvjeta koji
slijede:
(a) natkrivena površina prohodne terase može biti najviše 25% veĺa od tlocrtne površine stubišta zajedno s

podestima
(b) visina ograde ne može biti veĺa od 120 cm mjereno od gornjeg ruba završnog sloja ravnog krova.

Ļlanak 25a.

(1) Udaljenost samostojeĺe graĽevine, te zadnje graĽevine u nizu i otvorena strana dvojne graĽevine od
meĽe susjedne graĽevne ļestice ne može biti manja od 3 m. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na boļnoj
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ili stražnjoj fasadi graĽevine. Izuzetak ļine podzemne etaže graĽevine ļiji potpuno ukopani dio može biti
udaljen najmanje 1,0 m od meĽa graĽevne ļestice.
(2) Iznimno od prethodnog stavka, unutar izgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja moguĺa su
odstupanja od vrijednosti iz prethodnog stavka u sluļajevima kada je udaljenost veĺ postojeĺe (susjedne)
graĽevine od meĽe graĽevne ļestice manja od Planom propisanog minimuma. U tom sluļaju nova ili
zamjenska graĽevina može se graditi
(a) kao slobodnostojeĺa zgrada na istoj udaljenosti kao i susjedna, ali ne manjoj od 1.0 m, s tim da se ne

smiju graditi otvori prema susjednoj graĽevnoj ļestici
(b) na meĽi sa susjedom u sluļaju da je susjedna graĽevina izgraĽena na toj meĽi.
(3) U sluļaju izgradnje bliže od 3,0 m od meĽe graĽevne ļestice dio zgrade na toj strani ne može imati
otvore, a u sluļaju gradnje nove zgrade na meĽi mora se pravno regulirati pravo pristupa graĽevini sa
susjedne ļestice zemlje za potrebe održavanja graĽevine
(4) Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom veliļine do 60 x 60
cm, dijelovi zida od ugraĽene staklene opeke u ravnini zida graĽevine, te fiksni ventilacijski otvori veliļine
do 30 x 30 cm. Ventilacijski otvori, koji služe za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih
proizvodno-radnih sadržaja sa intenzivnim mirisima ili prašinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovišta
graĽevine.

Ļlanak 25b.

(1) Udaljenost graĽevine od pješaļke površine, pristupnog puta ili od dijela graĽevne ļestice koja služi kao
pristup na prometnu površinu je najmanje 3,0 m. Izuzetak ļine graĽevine unutar izgraĽenog dijela
graĽevinskog podruļja naselja kada udaljenost od pješaļke površine, pristupnog puta ili dijela graĽevne
ļestice koja služi za ostvarivanje pristupa na prometnu površinu može biti i manja od 3,0  m, iznimno i do
samog puta koji je minimalne širine 3,0 m. Iznimka se primjenjuje pod uvjetima koji slijede:
(a) kada se gradi zamjenska graĽevina,
(b) kada se vrši rekonstrukcija ili dogradnja postojeĺe ili ruševne graĽevine.
(2) Ukoliko se primjenjuju iznimci iz prethodnog stavka, graĽevina ne smije imati otvore prema meĽi kojoj
se približava.

Ļlanak 25c.

(1) Minimalna širina graĽevne ļestice na mjestu graĽevnog pravca iznosi::
(a) za slobodnostojeĺu graĽevinu 14 m, odnosno 16 m za stambenu graĽevinu tip C.
(b) za jedinicu dvojne graĽevine 10 m,
(c) za jedinicu u nizu 6 m.
(2) Unutar izgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja zbog zateļenog stanja na terenu (izgraĽenost
susjednih graĽevnih ļestica, nemoguĺnosti rješavanja vlasniļkih odnosa i sliļno), širina graĽevne ļestice
može biti manja od propisanih iz prethodnog stavka, s time da je omoguĺena izgradnja graĽevine minimalne
širine 6 m.
(3) Izuzetno od prethodnog stavka, kod rekonstrukcije postojeĺih i ruševnih graĽevina u izgraĽenim dijelovima
naselja dozvoljeno je veĺe odstupanje, a u skladu sa zateļenim stanjem.

Ļlanak 25d.

(1) Minimalna veliļina graĽevne ļestice može odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana do -5% zbog
zateļenog stanja na terenu (okolna izgraĽenosti zgradama, javnim površinama i drugo) ili zbog usklaĽivanja s
vlasništvom.
(2) U GP naselja ako se graĽevnoj ļestici zbog formiranja popreļnog profila prometnice (izgradnje nove ili
rekonstrukcije postojeĺe) smanjuje površina do 25% od dozvoljene minimalne graĽevne ļestice iz ovih
Odredbi, za istu je moguĺe ishoditi potrebna odobrenja za gradnju. Koeficijent izgraĽenosti i iskoristivosti
obraļunava se u odnosu na odreĽenu minimalnu dozvoljenu graĽevnu ļesticu iz ovih Odredbi za pripadajuĺu
zonu.
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Ļlanak 26.

(1) Koeficijent izgraĽenosti (kig) parcele je odnos zemljišta pod graĽevinom i ukupne površine graĽevne
parcele.
(2) Zemljište pod graĽevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova graĽevine na graĽevnu ļesticu, osim balkona i nadstrešnice, ukljuļivši i terase u prizemlju graĽevine
kada su iste konstruktivni dio podzemne etaže.

Ļlanak 27.

(1) Koeficijent iskorištenosti (kis) parcele graĽevne ļestice je odnos graĽevinske (brutto) površine svih etaža i površine
graĽevne ļestice.
(2) Koeficijent iskorištenosti nadzemno (kisn) je odnos graĽevinske (bruto) površine svih nadzemnih etaža i površine
graĽevne ļestice.
GraĽevinska (brutto) površina graĽevine raļuna se prema normi HRN U.C2.100.
(3) GraĽevinska bruto površina zgrade je zbroj površina mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade „(Po,
S, Pr, K, Pk) ukljuļivo površine loĽe, balkone i terase, odreĽenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u
koje se obraļunavaju obloge, obzide, parapete i ograde.
(3) GraĽevinska (bruto) površina zgrade je zbroj površina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaža)
zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odreĽenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, osim površine
vanjskog dizala koje se dograĽuje na postojeĺu zgradu, a koja se izraļunava na naļin propisan ovim
Zakonom i propisom donesenim na temelju ovoga Zakona

Ļlanak 28.

(1) Prilikom izraļuna koeficijenata kig i kis iz ļlanka 27. i 28. ovih Odredbi, u zemljište pod graĽevinom i graĽevinsku
(brutto) površinu treba uraļunati i sve pomoĺne objekte zgrade na graĽevnoj parceli ļestici (garaže, spreme i sl.).
(2) Cisterna za vodu, podzemni spremnik goriva te septiļka vodonepropusne sabirne jama ne uzimaju se u
obzir prilikom izraļuna koeficijenata kig i kis iz ļlanka 27. i 28. ovih Odredbi.

Ļlanak 29.

(1) Obiteljska kuĺa Stambena graľevina tip A je graĽevina stambene namjene s najviše tri stana, ļija
graĽevinska (bruto) površina ne prelazi 400 m2, a u koju površinu se uraļunava i površina pomoĺnih
graĽevina (garaža, kotlovnica, drvarnica, spremišta, gospodarskih graĽevina i sliļno).
(1) GraĽevina stambene namjene je ona u kojoj je najmanje 50% korisne (netto) površine namijenjeno koja je
namijenjena stanovanju u cijelosti.
(2) Dvojnim graĽevinama smatraju se dvije zgrade koje se naslanjaju jedna uz drugu (udaljenost = 0 m), sa
moguĺim posmikom od najviše 30% zabatnog zida.
(3) GraĽevinom u nizu smatra se objekt koji je sa najmanje dvije strane prislonjen uz susjedne objekte sa
moguĺim posmikom od najviše 30% zida, odnosno samo sa jednom stranom ako se nalazi na kraju niza od
najmanje tri objekta.

Ļlanak 30.

Na neizgraĽenim i izgraĽenim dijelovima GP naselja, koji se nalaze u podruļjima za koje je potrebno donijeti
urbanistiļki plan ureĽenja (UPU), može se graditi tek nakon donošenja UPU-a, koji su definirani u ļlanku
168. ovih Odredbi.
Gradnja na izgraĽenim dijelovima iz stavka 1. ovog ļlanka podrazumijeva izgradnju na pojedinim
neizgraĽenim ļesticama (dijelovima) unutar izgraĽenog GP naselja, dok se dogradnja i rekonstrukcija
postojeĺeg objekta može izvoditi na osnovu ishoĽene lokacijske i graĽevne dozvole akta kojim se dozvoljava
graĽenje i prije donošenja UPU-a.
Iznimno, kada se radi o jednoj ili više neizgraĽenih ļestica unutar izgraĽenog graĽevinskog podruļja za koje
je potrebno donijeti UPU, ukupne površine manje od 0,5 ha, graditi se može na osnovu ishoĽene lokacijske i
graĽevne dozvole i prije donošenja UPU-a, ako su zadovoljeni svi slijedeĺi uvjeti:
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· graĽevna ļestica nalazi se uz postojeĺi put ili ima osiguran pristup na javnu površinu,
· graĽevna ļestica odnosno neizgraĽeno podruļje površine manje od 0,5 ha je sa tri strane ili najmanje sa

boļne i stražnje strane okruženo izgraĽenim podruļjem.
Unutar GP naselja na podruļjima za koje nije potrebno izraditi UPU, graditi se može na osnovu ishoĽene
lokacijske i graĽevne dozvole temeljem akta kojim se dozvoljava graĽenje.
Idejno rješenje Idejni projekt za ishoĽenje lokacijske dozvole akta kojim se dozvoljava graĽenje, za podruļja
iz stavaka 2., 3. i 4. ovog ļlanka, mora biti usklaĽeno sa Odredbama ovog Plana.
U neizgraĽenom dijelu graĽevinskog podruļja naselja za koji je ļlankom 168 ovih Odredba propisana obveza
izrade provedbenog plana može se graditi tek nakon donošenja istog.
U izgraĽenom i u neizgraĽenom komunalno ureĽenom dijelu GP naselja može se graditi na osnovu akta kojim
se dozvoljava graĽenje temeljem Odredaba iz ovog Plana i prije donošenja provedbenog plana iz prethodnog
stavka.

Ļlanak 31.

(1) Izuzetno, unutar izgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja, na graĽevnim ļesticama na kojima
zbog zateļenih prostornih uvjeta nije moguĺe ispuniti opĺe uvjete gradnje iz poglavlja 2.2.1., 2.2.2. i 2.2.3.
ovog Plana, može se iznimno graditi uz slijedeĺe uvjete:
· veliļina graĽevne ļestice min. 200 m2 za stambenu graĽevinu tip A za izgradnju nove stambene i

pomoĺne zgrade. Na takvoj graĽevnoj ļestici može se planirati iskljuļivo izgradnja stambene
graĽevine tip A, za koju se primjenjuju uvjeti graĽenja kako slijedi:
o koeficijent izgraĽenost (kig) najviše 0,40
o koeficijent iskorištenosti (kis) najviše 1,20
o koeficijent iskorištenosti nadzemno (kisn) najviše 0,80

· visina graĽevine max. Po+P(S)+2+Pk odnosno 3 nadzemne etaže
· visina do vijenca graĽevine max. 10,0 12,0 metara,
· izgraĽenost parcele (Kig) najviše 60%
· koeficijent iskoristivosti (Kis) max. 1,5
· udaljenost graĽevine od granice susjedne graĽevne ļestice može biti manja od 3,00 m, odnosno u

skladu s lokalnim uvjetima, tako da graĽevina može biti postavljena i na samoj meĽi. U takvim
sluļajevima zid ne može imati otvore,

· otvorima se ne smatraju otklopni otvori sa neprozirnim staklom veliļine do 60 x 60 cm, dijelovi zida od
ugraĽene staklene opeke u ravnini zida graĽevine, te fiksni ventilacijski otvori veliļine do 30 x 30 cm.
Ventilacijski otvori, koji služe za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-
radnih sadržaja sa intenzivnim mirisima ili prašinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovišta
graĽevine,

· udaljenost graĽevine od meĽe susjedne graĽevne ļestice utvrĽuje se prema ļlanku 25a. ovih Odredbi.
· širina graĽevne ļestice za izgradnju nove stambene zgrade mora omoguĺit izvedbu graĽevine širine

najmanje 6 m
· na kosim terenima u sluļaju kada se pristup na prometnu površinu ostvaruje preko regulacijskog

pravca koji se nalazi na crti okomite denivelacije više od 1,20 m, u prostoru izmeĽu graĽevnog i
regulacijskog pravca može se graditi:
· stubište po kojem se ostvaruje pristup na javnu površinu
· ploha u razini s prometnom površinom za smještaj motornih vozila u mirovanju. Ploha može biti graĽena

na stupovima ili može ļiniti završnu razinu neke graĽevine (konoba, cisterna, spremište i dr).
· nasip s potpornim zidovima i sliļno,
i odnosi se samo na one sluļajeve kada nije moguĺe ostvariti pristup na prometnu površinu u razini.
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(2) Nije moguĺe cijepati graĽevne ļestice u svrhe formiranja novih graĽevnih ļestica za graĽenje novih
graĽevina a koje ne ispunjavaju opĺe uvjete graĽenja unutar izgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja
naselja.

(2) Prethodni stavak odnosi se samo na postojeĺe graĽevne ļestice i nije primjenjiv na planiranje novih
graĽevnih ļestica u svrhu nove gradnje.

Ļlanak 31a.
(1) U izgraĽenim dijelovima naselja graĽevine se mogu graditi i na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca
odreĽene ļlankom  48. ovih Odredbi, a pod uvjetima koji slijede:
a) nova graĽevina koja se gradi kao interpolacija u veĺ izgraĽenom dijelu naselja mora se smjestiti

poštujuĺi veĺ formirani graĽevni pravac. U staroj jezgri naselja graĽevina se može smjestiti
neposredno uz prometnu površinu u cijelosti. U ostalim dijelovima naselja, garaža ili dio graĽevine
koja sadržava garažni prostor mora se smjestiti najmanje 5 m od regulacijskog pravca,

b) u sluļaju izgradnje zamjenske graĽevine graĽevina zadržava zateļeni graĽevni pravac,
c) u sluļaju rekonstrukcije ili dogradnje graĽevine koja je izgraĽena prije ureĽenja prometnice,

udaljenost može biti i manja ali ne manja od zateļenog graĽevnog pravca

2.2.2. POSEBNI UVJETI ZA CJELOVITO IZGRAņENE DIJELOVE (SO) / STARE JEZGRE  NASELJA “S0”

Ļlanak 32.
(1) Cjelovito izgraĽeni dijelovi naselja (SO) / jezgre naselja oznaļeni oznakom "S0" u grafiļkim prilozima
Plana 4A-4G 4C oznaļene u kartografskim prikazima plana, list 4. graĽevinska podruļja naselja u mj. 1:5000
odnose se na gusto izgraĽene dijelove naselja ļesto obilježene substandardnom izgradnjom oko starijih
jezgri ili skupine tradicionalnih "dvorova", sa najviše 5% neizgraĽenih parcela veliļine do 500 m2.
(2) Stare jezgre naselja (ruralne cjeline) sastavljene od starih središta ili skupina tradicionalnih "dvorova"
posebno su oznaļene u kartografskim prikazima plana, list 4. graĽevinska podruļja naselja u mj. 1:5000.
(3) Uvjeti koji slijede za graĽenje unutar ovih podruļja odnose se na izgradnju zamjenskih i novih objekata
graĽevina (interpolacija). , te na rekonstrukciju i/ili dogradnju postojeĺih objekata Ostali uvjeti primjenjuju se
kao i za izgraĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja (ukljuļujuĺi i iznimke).
(4) Ovim Planom utvrĽeni su zasebni uvjeti za rekonstrukciju graĽevina u svim podruļjima u obuhvatu Plana,
osim za stare jezgre za koje su posebno razraĽeni uvjeti rekonstrukcije u odredbama koje slijede.

Ļlanak 33.
Iznimno od ļlanka 22. ovih Odredbi, kolno-pješaļki pristup parcele na javnu površinu može biti i uži od 5,0 m,
ali ne uži od 3,5 m uz uvjet da duljina puta ne prelazi 50 m, odnosno 100 m sa ugraĽenim ugibalištima
(proširenjima na 5 m) na razmaku od 50 m.
U sluļaju da se odredbe stavka 1. ovog ļlanka ne mogu provesti na terenu, zbog gusto izgraĽenog podruļja
starih jezgri, parcela može imati i samo pješaļki pristup koji ne može biti uži od 1,5 m i duži od 50 m. U
cjelovito izgraĽenim dijelovima naselja / starim jezgrama naselja tom u sluļaju kada se pristup graĽevine na
prometnu površinu ostvaruje iskljuļivo pješaļkim pristupom iz ļlanka 22. ovih Odredaba, dozvoljena je izgradnja
samo manjeg stambenog objekta ļija graĽevinska (bruto) površina ne prelazi 400 m2, sa najviše dvije stambene
jedinice, bez poslovnih prostora ili prostora druge namjene osim stanovanja te sa najviše dvije nadzemne etaže,
uz poštivanje ostalih uvjeta iz ļlanka 35 ovih Odredbi.

Ļlanak 34.
Unutar podruļja oznake "S0" dozvoljena je izgradnja obiteljskih kuĺa i stambenih graĽevina do ļetiri
stambene ili poslovne jedinice, te manjih poslovnih, ugostiteljskih, javnih i ostalih objekata koji ne ugrožavaju
kvalitetu stanovanja.

Ļlanak 35.
(1) Za sve objekte planirane graĽevine iz ļlanka 34. ovih Odredbi vrijede slijedeĺi unutar zone SO i u staroj
jezgri naselja primjenjuju se opĺi uvjeti koji slijede:
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najmanja
dozvoljena

veliļina
parcele (m2)

najveĺi
dozvoljeni

kig

najveĺi
dozvoljeni

kis

najveĺi
dozvoljeni kis
nadzemnih

etaža
Kisn

najmanja
dozvoljena širina

parcele *
(m)

najmanja
dozvoljena

udaljenost od
meĽe susjedne
meĽe graĽevne

ļestice (m)

slobodnostojeĺa
graĽevina 300 0,35 0,7  1,5 1,0 13 3

dvojna
graĽevina 250 0,4 0,8 1,8 1,2 10 3

graĽevina u nizu 200 0,5 1,0  2,0 1,5 6 -
* širina parcele na mjestu graĽevnog pravca

Izuzetno, za objekte koj nisu namijenjeni stanovanju ili smještaju gostiju, planom užeg podruļja mogu se
odrediti i drugaļiji uvjeti.
Kod veliļine parcele dozvoljava se tolerancija do 5%.

(2) Udaljenost graĽevine od granice susjedne graĽevne ļestice može biti manja od one iz prethodne tablice
ukoliko se zadovolje uvjeti iz Ľlanka 25a ovih Odredaba.

Ļlanak 36.
Pomoĺni objekti na parceli (garaža, sprema i sl.) visine do 3 m mogu imati udaljenost od susjedne meĽe i
manju od 3 1,5 m, uz suglasnost  susjeda.

Ļlanak 37.

Unutar cjelovito izgraĽenih dijelova naselja (SO) / jezgre starih jezgra naselja objekti nestambene namjene,
te stambeni objekti koji sadrže stambene zgrade koje sadržavaju i ugostiteljsku namjenu, ne mogu se graditi i
kao dvojni objekti dvojne graĽevine ili objekti graĽevine u nizu.

Ļlanak 38.

Svi objekti Sve graĽevine moraju na svojim graĽevnim parcelama ļesticama, ili na prikladnoj udaljenosti ne
veĺoj od 50 m od graĽevne parcele ļestice, osigurati parkirno mjesto (PM) po uvjetu 1 PM na 1 stambenu
jedinicu, a svi poslovni prostori i nestambene graĽevine broj potrebnih PM po uvjetima navedenim u poglavlju
5.2. CESTOVNI PROMET, ļlanak 124. ovih Odredbi (tablica).

Ļlanak 39.

Najmanja udaljenost graĽevnog pravca od regulacione linije može biti 5 m.
Izuzetno, kada se radi o interpolaciji u nizu ili izgradnji dvojne kuĺe uz veĺ postojeĺu, udaljenost graĽevnog
pravca od regulacione linije može biti i manja, odnosno može se poštivati graĽevni pravac susjednog objekta.

Ļlanak 40.

(1) Slobodnostojeĺi objekt Slobodnostojeĺa zgrada može imati najviše tri nadzemne etaže i suteren. Visina
objekta do vijenca graĽevine može biti najviše 10 m, odnosno 12 m na kosom terenu (kosina viša nagib veĺi
od 10%).
(2) Dvojni objekti i objekti u nizu Dvojne graĽevine i graĽevine u nizu mogu imati najviše dvije nadzemne
etaže i suteren. Visina objekta do vijenca graĽevine može biti najviše 7 m. Iznimno, kada se dvojni objekt
dvojna graĽevina ili objekt graĽevina u nizu radi planira uz veĺ postojeĺi postojeĺu graĽevinu koji koja je viši
viša od navedenog navedene, katnost i visina mogu se prilagoditi postojeĺem objektu višoj postojeĺoj
graĽevni.
(3) Neovisno od prethodnog stavka 1. i 2. u staroj jezgri naselja (ruralna cjelina), nova ili rekonstruirana
zgrada ne smije imati visinu višu od najviše susjedne graĽevine.
(4) Iznimno od prethodnih stavaka, unutar stare jezgre naselja može se dozvoliti zgrada i s više etaža, a u
suglasnosti s konzervatorskim uvjetima.
(5) Dozvoljena je izgradnja podrumskih i suterenskih etaža za sve vrste zgrada.
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Ļlanak 41.
(1) Kod rekonstrukcije i/ili dogradnje postojeĺih objekata, te kod inter-*polacije izmeĽu objekata kod kuĺa u nizu, vrijede
svi uvjeti kao i kod izgradnje novih, osim veliļine parcele koja se može zadržati prema zateļenom stanju.
(2) Kod rekonstrukcije i/ili dogradnje postojeĺih javnih ili društvenih objekata, koeficijenti kig i kis mogu biti i
veĺi, kao kod graĽevine u nizu.
(3) U sluļaju kada se radi samo o rekonstrukciji objekta, ne moraju se poštovati odredbe o katnosti, visini,
udaljenostima od susjedne meĽe i koeficijentima kig i kis, pod uvjetom da se zadrže zateļeni gabariti objekta.

Ļlanak 41a.

(1) Unutar cjelovito izgraĽenih dijelova naselja / jezgre naselja, na graĽevnim ļesticama na kojima zbog
zateļenih prostornih uvjeta nije moguĺe ispuniti opĺe uvjete gradnje iz poglavlja 2.2.1., 2.2.2.2.2.4. i 2.2.3.
2.2.5. ovog Plana, može se graditi planirati nova zgrada uz slijedeĺe uvjete koji slijede:
• veliļina graĽevne ļestice min. 150 m2 za stambenu graĽevinu tip A.. za izgradnju nove stambene i

pomoĺne zgrade. Na takvoj graĽevnoj ļestici može se planirati iskljuļivo izgradnja stambene
graĽevine tip A, za koju se primjenjuju uvjeti graĽenja kako slijedi.

· visina graĽevine max. Po+P(S)+3 ,
· visina graĽevine max. 12,0 metara,
· izgraĽenost parcele (Kig) najviše 70%,

o najviše jedna stambena jedinica
o koeficijent izgraĽenost (kig) najviše 0,40
o koeficijent iskorištenosti (kis) najviše 1,20
o koeficijent iskorištenosti nadzemno (kisn) najviše 0,80

· koeficijent iskoristivosti (Kis) max. 2,8.
· koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaža (Kisn) max. 2,1
· udaljenost graĽevine od granice susjedne graĽevne ļestice može biti manja od 3,00 m, odnosno u skladu

s lokalnim uvjetima, tako da graĽevina može biti postavljena i na samoj meĽi. U takvim sluļajevima zid
ne može imati otvore,
o udaljenost graĽevine od susjedne meĽe utvrĽuje se prema ļlanku 25a. ovih Odredbi.
o širina graĽevne ļestice za izgradnju nove stambene zgrade mora omoguĺit izvedbu graĽevine

širine najmanje 6 m
· otvorima se ne smatraju otklopni otvori sa neprozirnim staklom veliļine do 60 x 60 cm, dijelovi zida od

ugraĽene staklene opeke u ravnini zida graĽevine, te fiksni ventilacijski otvori veliļine do 30 x 30 cm.
Ventilacijski otvori, koji služe za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih
sadržaja sa intenzivnim mirisima ili prašinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovišta graĽevine,

· odstupanje od navedenih kriterija moguĺe je samo na temelju konzervatorskih uvjeta koji se pribavljaju
prema posebnim propisima.

(2) Iznimke se primjenjuju unutar cjelovito izgraĽenih dijelova naselja / jezgre naselja a koja su prikazana u
kartografskim prikazima Plana, list 4. graĽevinska podruļja naselja. Nije moguĺe cijepati graĽevne ļestice u
svrhe formiranja novih graĽevnih ļestica a koje ne ispunjavaju opĺe uvjete graĽenja iz ļlanka 35. ovog Plana
osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih ļestica formira graĽevna ļestica veĺa od zateļene.
(3) Udaljenost graĽevnog od regulacijskog pravca utvrĽuje se prema opĺim uvjetima iz ovog Plana. Iznimke
se mogu primjenjivati prema ļlanku 31a. iz ovih Odredaba.

Ļlanak 41b.

(1) Unutar starih jezgri naselja na graĽevnim ļesticama na kojima nije moguĺe ispuniti opĺe uvjete graĽenja
iz poglavlja 2.2.1., .2.2.4. i 2.2.5. ovog Plana, može se graditi uz uvjete koji slijede:
- veliļina graĽevne ļestice min. 150 m2 za izgradnju nove stambene i pomoĺne zgrade. Na takvoj

graĽevnoj ļestici može se planirati iskljuļivo izgradnja stambene graĽevine tip A, s najviše dvije
stambene jedinice
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- koeficijent izgraĽenosti (kig) graĽevne ļestice može biti i do 1,0 za rekonstrukciju postojeĺe graĽevine u
zateļenim tlocrtnim gabaritima ili za dogradnju ukoliko se rekonstrukcijom poboljšavaju uvjeti korištenja
zgrade (ugradnja sanitarnog ļvora, dvorišne terase, garaže i sl.)

- koeficijent iskoristivosti ograniļen je maksimalnom dozvoljenom visinom graĽevine.
- graĽevina koja se rekonstruira (dogradnja i nadogradnja) može biti izgraĽena i na meĽi dviju ili više

graĽevnih ļestica uz uvjet da s tim ne ugrožava sigurnost prometa, kvalitetu života susjeda
(reciprocitet u sluļaju nadogradnje ili dogradnje), te da se ispune uvjeti iz posebnih propisa koji se
odnose na zaštitu od požara.

- udaljenost graĽevine od susjedne meĽe utvrĽuje se prema ļlanku 25a. ovih Odredbi, osim uvjeta koji se
odnose na otvore. Otvori ĺe se rješavati prema posebnim propisima koji se odnose na zaštitu od požara.

- rekonstrukcija postojeĺe ili izgradnja nove graĽevine treba provoditi poštujuĺi naslijeĽenu graditeljsku
strukturu, a izmjene provesti tamo gdje je to potrebno iz funkcionalnih razloga i radi ispunjavanja bitnih
zahtjeva za postojeĺu graĽevinu,

- odstupanje od gore navedenih kriterija moguĺe je samo na temelju konzervatorskih uvjeta koji se
pribavljaju prema posebnim propisima.

(2) Nije moguĺe cijepati graĽevne ļestice u svrhe formiranja novih graĽevnih ļestica a koje ne ispunjavaju
opĺe uvjete graĽenja iz ļlanka 35. ovog Plana osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih ļestica
formira graĽevna ļestica veĺa od zateļene.
(3) GraĽevinski pravac nove graĽevine mora se izjednaļiti sa susjednim graĽevinama (primjenjuje se
udaljenost najudaljenije neposredno susjedne zgrade),
(4) Starije sklopove i aglomeracije kuĺa (i kada se nalaze izvan graĽevinskog podruļja) potrebno je postupno
restaurirati i privoditi odreĽenoj namjeni (stanovanje, ugostiteljsko-turistiļke djelatnosti, tradicionalni obrti i
sliļno), a u novijoj izgradnji sprijeļiti vizualne, estetske, funkcionalne i druge sukobe sa starijom izgradnjom i
prirodnim ambijentom.
(5) Unutar  graditeljskih cjelina iz prethodnog stavka dozvoljena je gradnja i rekonstrukcija graĽevina prema
konzervatorskim uvjetima nadležnog tijela, bez obzira na minimalne površine graĽevinskih ļestica,
udaljenosti od susjeda i koeficijenta izgraĽenosti odreĽenih ovim Planom.

Ļlanak 41c.

(1) Na katastarskoj ļestici br. 9995 k.o. Preko primjenjuju se posebni uvjeti u cilju rekonstrukcije i
revitalizacije zgrade starog mlina na toj katastarskoj ļestici. Na ovoj katastarskoj ļestici može se planirati
zgrada mješovite namjene – smještaj i boravak gostiju, muzej maslinarstva, ugostieljstvo i sl.
(2) Zgrada iz prethodnog stavka može se rekonstruirati prema uvijetima iz prethodnog stavka i uz primjenu
posebnih uvjeta koji slijede:
(a) kig = 1,0
(b) kis = 2,7
(c) katnost i visina:

- dio zgrade zvana "uljara" - P+2, visina do sljemena 13,50 m
- dio zgrade zvana "arsenal" - P+1, visina do sljemena 11,0 m

2.2.2. 2.2.3. POSEBNI UVJETI ZA IZGRAņENE I NEIZGRAņENE DIJELOVE GP NASELJA IZVAN ZONA “S0”

Ļlanak 42.

Ovi posebni uvjeti odnose se na sva izgraĽena i neizgraĽena podruļja GP naselja, izvan podruļja oznaļenih
oznakom "S0" ili stara jezgra naselja u grafiļkim prilozima kartografskim prikazima Plana (list 4. graĽevinska
podruļja naselja).
IzgraĽena podruļja GP izvan zona "S0" odnose se na izgraĽene djelove naselja sa najviše 20% neizgraĽenih
parcela veliļine do 500 m2, te sa djelomiļno ili pretežno izgraĽenom infrastrukturom.
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Ļlanak 43.

(1) Dozvoljena je izgradnja svih objekata navedenih u ļlanku 21. ovih Odredbi.
(2) Od stambenih objekata, dozvoljena je izgradnja obiteljske kuĺe stambene graĽevine tip A (do tri
stambene jedinice) i stambene graĽevine tip B (do 4 stanova) i tip C od 5 do 6 stambenih jedinica.
(3) Namjena i sadržaj poslovnih, gospodarskih i drugih nestambenih objekata i prostora mora biti takav da ne
ugrožava kvalitetu osnovne namjene stanovanja unutar GP u odnosu na razinu buke, zaštitu od eksplozije i
požara, a prema posebnim propisima.

Ļlanak 43a.

Može se planirati izgradnja jedne ili više slobodnostojeĺih graĽevina na jednoj graĽevnoj ļestici. Ukoliko
se planiran izgradnja više slobodnostojeĺih zgrada:
(a) graĽevine na jednoj graĽevnoj ļestici moraju ļiniti jedinstvenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu,
(b) graĽevine u pravilu moraju biti orijentirane oko zajedniļkog prostora, koji ĺe sadržavati parkovno

ureĽene površine ili prirodno zelenilo, bazen ili trg,
(c) graĽevine moraju imati zajedniļki prostor za smještaj prometa u mirovanju. Parkirališne površine na razini

ureĽenog terena u pravilu se izvode kao zatravnjene uz upotrebu perforiranih podnih elemenata.

Ļlanak 44.

(1) Za obiteljsku kuĺu stambenu graĽevinu tip A ovisno o tipologiji vrijede slijedeĺi uvjeti:

Tipologija graĽenja

najmanja
dozvoljena veliļina
parcele graĽevne

ļestice (m2)

najveĺi
dozvoljeni

kig

najveĺi dozvoljeni
koeficijent

nadzemnih etaža
kisn

najveĺi
dozvoljeni kis

najmanja
dozvoljena širina
parcele graĽevne

ļestice*
(m)

slobodnostojeĺa
graĽevina 350 0,3 0,7

(1,0)** 0,7  1,5 12

dvojna graĽevina 300 0,4 0,8
(1,2) (1 ** 0,8  1,6 9

* širina parcele na mjestu graĽevnog pravca
** maksimalni koeficijent kada se uraļunava i suterenska etaža
Kod veliļine parcele dozvoljava se tolerancija do 5%.

(2) Najviša ukupna graĽevna (bruto) graĽevinska površina stambene graĽevine tip A iznosi 400 m2. Ograniļenje se
ne odnosi na pomoĺne graĽevine za smještaj prometa u mirovanju i podrumske/suterenske etaže.

(1) Broj stambenih jedinica za stambenu zgradu tip A ovisi o naļinu gradnje, i to:
(a) samostojeĺa zgrada najviše tri (3) stana
(b) jedinica dvojne zgrade najviše dva (2) stana
(c) jedinica zgrade u nizu najviše jedan (1) stan
(2) Najviša visina graĽevine ovisi o naļinu gradnje, i to:
(a) 7,5 m, odnosno 9,5 m na terenu nagiba veĺeg od 12% za samostojeĺu zgradu
(b) 7,0 m, odnosno 9,0 m na terenu nagiba veĺeg od 12% za jedinicu dvojne graĽevinu
(c) 7,0 m, odnosno 9,0 m na terenu nagiba veĺeg od 12% za jedinicu graĽevine u nizu.
(3) Iznimno od prethodnog stavka, planirane zgrade koje se nalaze veĺim svojim dijelom (tlocrtno) unutar
70 m od obalnog pojasa (u neizgraĽenom dijelu graĽevinskog podruļja naselja) mogu imati najviše dvije
nadzemne etaže i visine do 7 m.
(4) Najviša graĽevinska (bruto) površina svih nadzemnih etaža zgrade ovisi o vrsti zgrade i to.
(a) za samostojeĺu zgradu 400 m2 (do 550 m2 s pomoĺnim zgradama).
(b) za jedinicu dvojne zgrade 200 m2 (do 300 m2 s pomoĺnim zgradama).
(c) za jedinicu zgrade u nizu 150 m2 (do 250 m2 s pomoĺnim zgradama).
(5) Uz opĺe uvjete za graĽenje u graĽevinskom podruļju naselja, Planom su utvrĽeni prostorni pokazatelji za
gradnju stambene zgrade tipa A unutar graĽevinskog podruļja svih naselja Opĺine, i to:
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tip graľevine min. površina graľevne
Ľestice

max. koeficijent
izgraľenosti

max. koeficijent iskoristivosti

m2 Kig Kis/n* Kis (ukupni)

NeizgraĽeni
dio GP
naselja

IzgraĽeni
dio GP
naselja

NeizgraĽeni
dio GP
naselja

IzgraĽeni
dio GP
naselja

NeizgraĽeni
dio GP
naselja

IzgraĽeni
dio GP
naselja

NeizgraĽeni
dio GP
naselja

IzgraĽe
ni dio
GP

naselja

samostojeĺa
zgrada

400 350 0,30 0,30 0,6
(0,9)**

0,6
(0,9)**

1,2 1,2

dvojna zgrada 300 300 0,35 0,35 0,7 0,8 1,2 1,2

zgrade u nizu 300 300 0,40 0,40 0,8 0,8 1,2 1,2

*Kis/n je koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaža
** maksimalni koeficijent kada se raļuna suterenska etaža

(5) Najviši broj jedinica u nizu je 5.
(6) Iznimno od  prethodne tablice, za zapoļete i nedovršene dvojne zgrade i nizove, dozvoljava se visina i
volumen stambenih jedinica u skladu sa zateļenim stanjem susjednih zgrada u nizu.

Ļlanak 45.

 (1) Za ostale stambene graĽevine vrijede slijedeĺi uvjeti:

Tipologija graĽenja
najmanja dozvoljena

veliļina parcele
graĽevne ļestice (m2)

najveĺi
dozvoljeni kig

najveĺi dozvoljeni
koeficijent nadzemnih

etaža kisn

najveĺi dozvoljeni
kis

najmanja dozvoljena
širina parcele

graĽevne ļestice*
(m)

Tip B: do 4 stana 600 500 0,3 0,9
(1,2)** 0,7  1,5 18 14

Tip C: 5 do 6 stanova 800 650 0,3 0,9
(1,2)** 0,7  1,5 20 16

* širina parcele na mjestu graĽevnog pravca
** maksimalni koeficijent kada se uraļunava i suterenska etaža
(2) Stambena graĽevina iz ovog ļlanka može se graditi samo kao slobodnostojeĺi objekt.
(3) Najviša ukupna graĽevna (bruto) graĽevinska površina stambene graĽevine tip B iznosi 600 m2.
(4) Najviša ukupna graĽevna (bruto) graĽevinska površina stambene graĽevine tip C iznosi 800 m2.
(5) Ograniļenje se ne odnosi na pomoĺne graĽevine za smještaj prometa u mirovanju i
podrumske/suterenske etaže.
(1) Broj stambenih jedinica za stambenu zgradu tip B je najviše ļetiri (4) stana.
(2) Broj stambenih jedinica za stambenu zgradu tip C je najviše šest (6) stanova.

(3) Najviša visina stambene zgrade tipa B i C iznosi 10,0 m, odnosno 11,5 m na terenu nagiba veĺeg od 12%.
Iznimno, planirane zgrade koje se nalaze veĺim svojim dijelom (tlocrtno) unutar 70 m od obalnog pojasa (u
neizgraĽenom dijelu graĽevinskog podruļja naselja) mogu imati najviše dvije nadzemne etaže i visine do 7 m.
(4) Najviša graĽevinska (bruto) površina svih nadzemnih etaža ovisi o naļinu gradnje, i to:
(a) 600 m2 (750 m2 s pomoĺnim zgradama) za stambenu zgradu tip B
(b) 800 m2 (950 m2 s pomoĺnim zgradama) za stambenu zgradu tip C

(5) Uz opĺe uvjete za graĽenje u graĽevinskom podruļju naselja, Planom su utvrĽeni prostorni pokazatelji za
gradnju stambene zgrade tipa B i C unutar graĽevinskog podruļja svih naselja, i to:
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tip graľevine min. površina
graľevne Ľestice

max. koeficijent
izgraľenosti

max. koeficijent iskoristivosti

m2 Kig Kis/n* Kis (ukupni)

samostojeĺa
zgrada tip B

500 0,3 0,9
(1,2)**

1,5

samostojeĺa
zgrada tip C

650 0,3 0,9
(1,2)**

1,5

*Kis/n je koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaža
** maksimalni koeficijent kada se raļuna suterenska etaža

Ļlanak 46.

(1) Za ostale planirane nestambene objekte graĽevine, ovisno o namjeni, vrijede slijedeĺi uvjeti:

Tipologija graĽenja

najmanja
dozvoljena

veliļina parcele
graĽevne

ļestice (m2)

najveĺi
dozvoljeni

kig

najveĺi
dozvoljeni
koeficijent
nadzemnih
etaža kisn

najveĺi
dozvoljeni

kis

Najviša ukupna
graĽevinska (bruto)

graĽevinska površina
graĽevine (m2)

najmanja
dozvoljena širina
parcele graĽevne

ļestice *
(m)

objekti graĽevine
javne i društvene
namjene

500 0,4
0,8

(1,2)**
1  1,6 - 18

hoteli do 80 ležaja 1000 0,3
1,2

(1,5)**
1.5 1,8

2500
(dodatno 1000m2

garaže i popratne
gospodarske

graĽevine
pomoĺne zgrade)

20

ostali poslovni
objekti ostale
poslovne
graĽevine

400 0,3
0,9

(1,2)**
1  1,5

1500
(2500 – za trgovinu,
uredski prostor i sl.)

16

* širina parcele graĽevne ļestice na mjestu graĽevnog pravca
* * maksimalni koeficijent kada se uraļunava i suterenska etaža

(2) Uvjeti graĽenja iz prethodne tablice ne odnose se na postojeĺe zgrade, koje se mogu rekonstruirati prema
uvjetima iz ovog Plana.
(3) Objekti GraĽevine javne i društvene namjene podrazumijevaju objekte graĽevine za kulturu, školstvo,
upravu, vjerske i socijalne ustanove, djeļji vrtiĺi, vatrogasni domovi, zdravstveni objekti zdravstvene
graĽevine, i sl.
(4) U ostale poslovne objekte graĽevine spadaju objekti graĽevine za trgovinu, ugostiteljstvo, tihe obrte i
servise, znanstveno-edukacijsku djelatnosti, banke, agencije i sl., te manji objekti manje graĽevine
namijenjeni turizmu smještajnog kapaciteta do 20 ležajeva.
(5) Nestambeni objekti Nestambene graĽevine iz ovog ļlanka mogu se graditi samo kao slobodnostojeĺi
objekti samostojeĺe graĽevine (osim u staroj jezgri naselja).

Ļlanak 47.

Svi objekti Sve graĽevine moraju na svojim graĽevnim parcelama osigurati parkirna mjesta (PM) prema
uvjetima iz tablice u ļlanku 124. podnaslovu 5.2.1. promet u mirovanju iz ovih Odredbi .

Ļlanak 48.

(1) Najmanja udaljenost graĽevnog od regulacijskog pravca od ruba kolnika uz javne ceste prometnice
(zaštitni pojas ceste) može iznositi:
· uz državnu cestu 15 m,
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· uz županijsku cestu 15 m,
· uz lokalnu cestu 10 m.
Najmanja udaljenost graĽevnog pravca od regulacione linije kod ostalih prometnica i puteva u naselju može
biti 5 m.

vrsta ceste izvan GP unutar GP
državna 25 m 10 m
županijska 15 m 7 m
lokalna 10 m 5 m
nerazvrstana 10 m 5 m
iznimke se primjenjuju u izgraĽenim dijelovima graĽevinskog podruļja
naselja, a prema ļl.31a. iz ovog Plana

(2) U izgraĽenom dijelu graĽevinskog podruļja naselja u sluļaju rekonstrukcije veĺ postojeĺe prometnice ili
projektiranja nove prometnice, udaljenost iz prethodnog stavka može biti i manja.
(3) Kod interpolacije nove graĽevine, rekonstrukcije ili dogradnje postojeĺe graĽevine u izgraĽenom dijelu
GP-a, graĽevinu treba postaviti u skladu s ļlankom 31a. ovih Odredaba.

Ļlanak 49.
(1) Objekti stambene, javne i društvene te ugostiteljsko-turistiļke namjene sa smještajnim kapacitetima mogu
imati najviše tri ļetiri nadzemne etaže.
(2) Ostali poslovni objekti iz ļlanka 46. ovih Odredbi, osim manjih objekata namijenjeni turizmu smještajnog
kapaciteta do 20 ležajeva, mogu imati najviše dvije tri nadzemne etaže.

Ļlanak 50.

(1) Maksimalna visina objekta do vijenca nestambenih graĽevine, ovisno o namjeni objekta, iznosi:
namjena visina (m)

objekti stambene namjene 10,0
objekti javne i društvene namjene 12,0
hoteli do 80 ležajeva 12,0
manjih objekata namijenjeni turizmu smještajnog kapaciteta do 20 ležajeva 10,0
ostali poslovni objekti 8,0

(2) Crkve, sportske, višenamjenske i druge dvorane i sliļni graĽevine koje zahtijevaju veĺu visinu mogu biti
viši od 12 m a u skladu s posebnim propisima.
(3) Iznimno od stavka 1., planirane zgrade koje se nalaze veĺim svojim dijelom (tlocrtno) unutar 70 m od
obalnog pojasa mora (u neizgraĽenom dijelu graĽevinskog podruļja naselja) mogu imati najviše dvije
nadzemne etaže i visine do 7 m.

Ļlanak 51.
Planovima užeg podruļja mogu se odrediti i veĺe udaljenosti graĽevnog pravca te niža visina i katnost od
uvjeta iz ļlanaka 49. i 50. ovih Odredbi, te postrožiti uvjete iz ļlanaka 45. i 46. ovih Odredbi.
Izuzetno se za potrebe rekonstrukcije ili gradnje hotelskih sadržaja na postojeĺim ļesticama hotela „Preko“ i
hotela „Ugljan“ dozvoljava odstupanje od uvjeta propisanih ovim Planom te se propisuju sljedeĺi obvezatni
prostorni pokazatelji:
• koeficijent iskorištenosti nadzemnih etaža ne bude veĺi od kis=2,
• koeficijent izgraĽenosti ne bude veĺi od kig=0,4,
• maksimalna visina objekta do vijenca graĽevine iznosi 13,5 metara,
• najveĺi broj ležajeva iznosi:

o za hotel „Preko“ 130,
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o za hotel „Ugljan“ 180 ležajeva.

Ļlanak 52.

Najmanja dozvoljena udaljenost od susjedne meĽe može iznositi h/2, gdje je h visina objekta do vijenca, ali
ne može iznositi najmanje od 3,0 m. Isto vrijedi i za pomoĺne graĽevine na parceli graĽevnoj ļestici.
Udaljenost graĽevine od pristupnog puta ili od dijela graĽevne ļestice koja služi kao pristupni put je
najmanje 1,0 m. Izuzetak ļine graĽevine unutar izgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja kada
udaljenost od pristupnog puta ili dijela graĽevne ļestice koja služi za ostvarivanje pristupa, može biti i
manja od 1 m. Dio ļestice zemlje koji služi iskljuļivo kao pristup graĽevine ļestice na prometnu površinu
(graĽevne ļestice u obliku slova „L“ a koje se nalaze u drugom redu od prometne površine) ne ubraja se u
minimalnu površinu graĽevne ļestice za izgradnju.

Ļlanak 53.
Iznimno, crkve, sportske, višenamjenske i druge dvorane i sliļni objekti koji zahtijevaju veĺu visinu mogu biti
viši od 12 m. Uvjeti za izgradnju i smještaj ovih objekata odrediti ĺe se planom užeg podruļja.

2.2.4. UVJETI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJEĹIH I RUŠEVNIH ZGRADA, TE ZA IZGRADNJU
ZAMJENSKIH ZGRADA U GRAņEVINSKOM PODRUĻJU NASELJA

Ļlanak 54.

Kod rekonstrukcije i/ili dogradnje postojeĺih objekata vrijede svi uvjeti kao i kod izgradnje novih, osim veliļine
parcele koja se može zadržati prema zateļenom stanju.
(1) U graĽevinskom podruļju naselja Planom je dozvoljena rekonstrukcija postojeĺih i ruševnih graĽevina, a
prema uvjetima koji slijede:
(a) kada su postojeĺi lokacijski uvjeti sukladni uvjetima Plana za predmetnu zonu rekonstrukcija se

dozvoljava pod istim uvjetima kao i za nove graĽevine
(b) kada je površina graĽevne ļestice manja od Planom propisanog minimuma za novu gradnju,

koeficijent izgraĽenosti (kig) graĽevne ļestice može biti do 0,5 za dogradnju postojeĺe graĽevine,
odnosno do 1,0 za rekonstrukciju postojeĺe graĽevine u zateļenim tlocrtnim gabaritima ukoliko se
rekonstrukcijom poboljšavaju uvjeti korištenja zgrade (ugradnja sanitarnog ļvora, dvorišne terase, garaže
i sl.)

(c) za prizemne graĽevine moguĺa je nadogradnja jedne etaže neovisno o koeficijentu izgraĽenosti.
Koeficijent iskorištenosti ograniļen je maksimalnom dozvoljenom visinom graĽevine .

(d) kada je udaljenost zgrade od meĽe susjedne graĽevne ļestice manja od Planom propisane, dozvoljena je
rekonstrukcija (dogradnja i nadogradnja) u skladu sa zateļenom udaljenošĺu (uz suglasnost susjeda osim u
sluļaju reciprociteta) i uz uvjet da nije dozvoljena gradnja otvora prema susjedu

(d) kada je udaljenost graĽevinskog pravca od regulacijskog pravca manja od Planom propisane,
dozvoljena je rekonstrukcija u skladu sa zateļenom udaljenošĺu

(e) kada je koeficijent izgraĽenosti graĽevne ļestice veĺi od Planom propisanog, dozvoljena je
rekonstrukcija uz poštivanje Planom propisanih ostalih uvjeta za predmetnu zonu.

(2) Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom veliļine do 60 x 60 cm,
dijelovi zida od ugraĽene staklene opeke u ravnini zida graĽevine, te fiksni ventilacijski otvori veliļine do 30 x 30
cm. Ventilacijski otvori, koji služe za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih
sadržaja sa intenzivnim mirisima ili prašinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovišta graĽevine
(3) Postojeĺe graĽevine (osim graĽevine iz stavka (c) ovog ļlanka) koje premašuju uvjete odreĽene ovim
Planom u pogledu najviše dozvoljenog koeficijenta iskoristivosti graĽevne ļestice kao i najviše dozvoljenu
graĽevinsku (bruto) površinu nadzemnih etaža (kis, GBPn), zadržavaju se u postojeĺim gabaritima i ne mogu
se poveĺavati.
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Ļlanak 55.

Svi objekti koji se nalaze izvan graĽevnog podruļja naselja, na negradivim površinama, a koji su do dana
donošenja ovog Plana ishodili lokacijsku ili graĽevnu dozvolu, ili su graĽeni prije 15. 02. 1968. godine (prema
ļl. 122. Zakona o gradnji, N.N. 175/03 i 100/4), zadržavaju se ovim Planom.
Zamjenska graĽevina može se planirati u svim graĽevinskim podruļjima i izvan njih iako ne ispunjava uvjete
za graĽenje iz ovog Plana. Zamjenska graĽevina je nova graĽevina izgraĽena na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postojeĺe graĽevine unutar iste graĽevne ļestice, odnosno obuhvata u
prostoru, kojom se bitno ne mijenja namjena, veliļina i utjecaj na okoliš dotadašnje graĽevine.

Ļlanak 56.

Uvjeti za izgradnju infrastrukture unutar naselja dani su u poglavlju 5. ovih Odredbi.

2.2.3. 2.2.5. UVJETI ZA OBLIKOVANJE GRAņEVINA I GRAņEVNIH PARCELA ĻESTICA

Ļlanak 57.
(1) Prostor izmeĽu graĽevinske i regulacione linije graĽevnog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti
kao ukrasni vrt parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom, koristeĺi prvenstveno autohtoni biljni materijal vrste.
U ovom prostoru mogu se smjestiti i nenatkrivene parkirališne površine te objekti komunalne infrastrukture,
vodonepropusne sabirne jame i ureĽaje za proļišĺavanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura.
(2) Ogradni zidovi prema javnim prometnicama mogu se raditi na slijedeĺim minimalnim udaljenostima od
ruba kolnika:
· uz javnu državnu i županijsku cestu 3,0 m,
· uz javnu lokalnu cestu 1,5 m.
(2) Uliļna ograda graĽevne ļestice izvodi se masivnim dijelom do visine 1.0 m, dok se veĺe visine mogu
izvesti prozraļnim elementima (rešetka, mreža, živica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne može biti
viša od 2 m mjereno od niže kote konaļno zaravnatog terena s obje strane zida.
(3) Iznimno od prethodnog stavka, ograde mogu biti i više od 1,0 m, odnosno 2,0 m, kada je to nužno radi
pridržavanja terena (potporni zidovi), zaštite ili zbog naļina korištenja graĽevine i površina (gospodarskih,
športskih, rekreacijskih i drugih). Unutar stare jezgre naselja i uz suglasnost nadležnog konzervatorskog
odjela ogradni zid može biti graĽen visine i više od 2,0 m i u cijelosti izgraĽen kao masivni zid.
(6) Umjesto ļvrstih ograda moguĺe je podiĺi ograda od autohtonog zelenila (živica) visine do 2,0 m.

Ļlanak 57a.

(1) Na graĽevnoj ļestici potrebno je maksimalno saļuvati postojeĺe drveĺe. Prilikom definiranja tlocrta graĽevine u
okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati postojeĺe visoko zelenilo. Ukoliko nije moguĺe izbjeĺi
uklanjanje odreĽenog broja stabala, potrebno je posaditi odgovarajuĺi broj na slobodnim dijelovima parcele.
(2) Najmanje 20% graĽevne ļestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom (ne odnosi se na
cjelovito izgraĽeni dio i na staru jezgru naselja)
(3) Male graĽevne ļestice koje su do sada ostale neizgraĽene, ļija veliļina i oblik ne omoguĺavaju izgradnju
zgrada ili koje nemaju neposredan pristup s javne površine (u smislu odredbi ovog Plana), mogu se uklopiti u
sustav zelenih površina ili pripojiti susjednim graĽevnim ļesticama.

Ļlanak 57b.

(1) Teren oko graĽevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narušavaju izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na štetu susjedne ļestice i graĽevina.
(2) Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu ureĽenja graĽevne ļestice i podizanja nivelete zateļenog
terena, a u skladu s uvjetima koji slijede:
(a) nasipavanjem se ne smije bitno poremetiti zateļeno stanje u odnosu na susjedne graĽevne ļestice ili

pristupne prometne površine
(b) nasipavanjem se ne smije bitno poremetiti prirodno otjecanje površinskih voda na štetu okolnih

graĽevnih ļestica.
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(3) OgraĽivanje parcela izvodit ĺe se u pravilu ogradom, koje su u donjem dijelu masivne, visine 1,00 m od
terena, dok se veĺa visina može izvesti 2,00 m od rešetke, mreže ili živice, a iznimno masivnim punim zidom
visine do 2,00 m u starim jezgrama naselja.
(3) Visina ograde ne smije biti veĺa od 2,00 m.
(3) Podne površine dvorišta, terasa i puteljke na ļestici zemlje poploļati kamenom, opekom, drvetom,
betonskim elementima ili drugim sliļnim materijalom.
(4) Nad nenatkrivenim balkonima, dvorišnim površinama ili terasama dozvoljava se postava odrina, tendi i
prirodno zelenilo.

Ļlanak 58.

(1) Oblikovanje graĽevina može se izvoditi korištenjem suvremenih i tradicionalnih materijala te korištenjem
elemenata izvorne tradicionalne arhitekture. Oblikovanje graĽevina, koje se grade kao dvojne ili u nizu uz veĺ
postojeĺe objekte u starim jezgrama, pogotovo u sklopu tradicionalnog "dvora", mora biti usklaĽeno sa
oblikovanjem veĺ izgraĽenih objekata i s njima tvoriti arhitektonsku cjelinu. Oblikovanje tih graĽevina ne
smije narušiti postojeĺi ambijent "dvora".
(2) GraĽevine koje se izgraĽuju kao dvojne ili kao kuĺe u nizu moraju ļiniti arhitektonsku cjelinu, s moguĺim
posmakom najviše 30% dužine zida.
(3) Osim u staroj jezgri naselja, dozvoljeno je odstupanje od tradicijskih elemenata u pogledu oblikovanja
proļelja, krovišta, otvora i materijala (staklene fasade, ravni krov i sl.) u cilju afirmacije suvremenog
arhitektonskog izražaja.
(4) Dopušteno je postavljanje instalacija za proizvodnju elektriļne i toplinske energije (sunļani kolektori,
fotonaponske ĺelije i sl.). Njihova postava treba biti u okviru krovne plohe ili proļelja graĽevine, osim glavnog
(prednjeg, uliļnog) pri ļemu mogu pokriti najviše 50% površine.

Ļlanak 59.

(1) Krov može biti tradicionalno kosi (kupa kanalica, mediteran cijep), ravni ili kombinacija. Ravni krov nije
dozvoljen u staroj jezgri naselja za novoplaniranu zgradu.
(2) Nagib kosog krova najviše 23º.
(3) Krovište ne smije imati strehu.
(4) Vijenac krova može biti najviše 30 cm istaknut od ruba proļelja objekta, a na zabatu 10 cm.
(5) Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice. Iako se mogu primjenjivati
i drugi, moderni materijali (izuzev u staroj jezgri naselja) korištenje šindre i sliļnih kontinentalnih materijala te
gradnja baļvastih krovova nije dozvoljeno. Boja pokrovnog materijala u pravilu se izvodi od crvenih zemljanih
nijansi.
(6) U skladu s tradicionalnim i klasiļnim naļinom oblikovanja, izvedba svjetlarnika (luminara) preporuļa se
iznad crte vijenca, odmaknuta od crte proļelja za jedan red pokrovnog crijepa. Iznimka su centralni proļelni
svjetlarnici (luminari).

Ļlanak 59a

(1) Minimalna veliļina graĽevne ļestice može odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana do -5% ako tako
zahtijevaju lokacijski uvjeti zbog zateļenog stanja na terenu (okolna izgraĽenosti zgradama, javnim
površinama i drugo) ili zbog usklaĽivanja s vlasništvom.
(2) U graĽevinskom podruļju naselja ako se graĽevnoj ļestici zbog formiranja popreļnog profila prometnice
(izgradnje nove ili rekonstrukcije postojeĺe) smanjuje površina do 25% od dozvoljene minimalne graĽevne
ļestice iz ovih Odredbi, za istu je moguĺe ishoditi potrebna odobrenja za gradnju. Koeficijent izgraĽenosti i
iskoristivosti obraļunava se u odnosu na odreĽenu minimalnu dozvoljenu graĽevnu ļesticu iz ovih Odredbi.
Udaljenost graĽevnog pravca od regulacijskog pravac može biti manji od utvrĽenog iz ovog Plana.
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2.2.6. POSEBNI UVJETI ZA IZGRADNJU POMOĹNIH ZGRADA I PRIVREMENIH GRAņEVINA U
GRAņEVINSKOM PODRUĻJU NASELJA

Ļlanak 59b.

(1) Na graĽevnoj ļestici mogu se planirati pomoĺne graĽevine koje moraju biti u funkciji osnovne zgrade.
(2) Pomoĺna graĽevina može biti garaža, bazen, spremište, ljetna kuhinja, radni prostor, nadstrešnica i sl.
Iznimno od ļlanka 58 (4) ovih Odredbi, instalacije za proizvodnju elektriļne i toplinske energije mogu se
planirati po istim uvjetima kao i pomoĺne graĽevine.
(3) GraĽevine iz prethodnog stavka mogu se graditi prislonjene uz osnovnu zgradu na naļin da s njom ļine
skladnu cjelinu, ili se mogu graditi kao samostojeĺe graĽevine na istoj graĽevnoj ļestici.
(4) Ako se pomoĺna graĽevina gradi kao samostojeĺa, može se graditi i na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
jedne ili više susjednih meĽa pa i na samoj meĽi (osim bazena). Takav zid ne smije imati otvore i mora se
izvesti kao protupožarni zid minimalne vatrootpornosti 2 sata, i dužine najviše 7,0 m.
(5) Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od meĽe susjedne graĽevne ļestice je 2,0 m.
(6) Najmanja dozvoljena udaljenost svih pomoĺnih graĽevina od regulacijskog pravca je 5,0 m.
(7) Voda s krova pomoĺne graĽevine mora se odvesti na vlastitu graĽevnu ļesticu.
(8) Najveĺa graĽevinska (bruto) površina pomoĺne zgrade može iznositi 50 m2. U to se ne uraļunava
površina graĽevina iz stavka 9. ovog ļlanka.
(9) Površina pomoĺne zgrade uraļunava se u površinu izgraĽenosti graĽevne ļestice i u obraļun
graĽevinske (bruto) površine, osim:
- bazena,
- sabirne jame,
- cisterne za vodu,
- spremnika za gorivo
i sliļno, ako su u cijelosti ukopani u teren ili do najviše 0,60 m iznad razine ureĽenog terena, kao ni:
- konzolne istake krovišta,
- elementi za zaštitu od sunca (pergola, i sl.)
- elementi ureĽenja okoliša (prilazne stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).
(10) Visina pomoĺne graĽevine ne smije biti veĺa od 4,0 m i katnost podrum, prizemlje i krov (skošeni ili ravan).
(11) Oblikovanje pomoĺnih graĽevina mora biti u skladu s osnovnom zgradom, a prema odredbama ovog Plana.

Ļlanak 59c

Planom je dozvoljava gradnja jedne ili više garaža kao slobodnostojeĺih, dvojnih ili graĽevina u nizu, na
zasebnoj graĽevnoj ļestici, a prema sljedeĺim uvjetima:
(a) min površina graĽevne ļestice je 150 m2

(b) min. udaljenost od susjedne meĽe je 2,0 m
(c) min. udaljenost od regulacijskog pravca je istovjetna Planom odreĽenim udaljenostima stambenih zgrada

u pojedinim zonama
(d) najviša visina je 4,0 m

Ļlanak 59d

Postavljanje nadstrešnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u prizemnim dijelovima
zgrade, te uz stajališta javnog prometa. Lokacija i postava nadstrešnica u prostoru ili na graĽevini ne smije
smetati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i pješaka, smanjivati preglednost prometnice te ometati ili
ugrožavati normalno korištenje drugih (stambenih ili poslovnih) prostora u predmetnoj graĽevini, odnosno
narušavati izgled same graĽevine.
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Ļlanak 59e

(1) Ovim Planom dopušteno je postavljanje privremenih montažno-demontažnih graĽevina:
(a) na površinama u vlasništvu ili površinama kojima gospodari Opĺina Preko temeljem Odluke Opĺine

Preko na javnim površinama unutar i izvan graĽevinskog podruļja, i to u neposrednoj blizini prometnih
površina, a izvan cestovnih koridora, sukladno Pravilniku o jednostavnim i drugim graĽevinama i
radovima,

(b) na površinama u vlasništvu fiziļke ili pravne osobe u graĽevinskim podruļjima u skladu s tipskim
projektom (za kojega je prema Pravilniku o jednostavnim i drugim graĽevinama i radovima doneseno
rješenje na temelju Zakona o gradnji ili tehniļka ocjena sukladno posebnom zakonu,) na udaljenosti
najmanje 2,0 m od regulacijskog pravca i 3,0 m od meĽe sa susjednom katastarskom ļesticom, a sve
ostalo prema uvjetima za pomoĺne zgrade.

(c) na površinama u vlasništvu RH ili pravnih osoba ļiji je osnivaļ ili suvlasnik RH uz suglasnost Opĺine
Preko.

(2) Na jednoj graĽevnoj ļestici dozvoljena je postava samo jednog kioska najviše tlocrtne površine do 15 m².
Površina kioska uraļunava se u obraļun koeficijenta izgraĽenosti (kig), koeficijenta iskoristivosti (kis) i koeficijent
iskoristivosti nadzemnih etaža (kisn) svih graĽevina na graĽevnoj ļestici.
(3) Na graĽevnoj ļestici potrebno je osigurati dodatna parkirna mjesta u skladu s namjenom kioska (koja ne
smije biti stambena), a sve prema uvjetima iz ovog Plana.
(4) Dozvoljava se postavljanje kioska kao samostalne graĽevine na zasebnoj graĽevnoj ļestici na kojoj nije
izgraĽena osnovna graĽevina), a prema sljedeĺim uvjetima:
(a) najmanja površina graĽevne ļestice je 250 m2

(b) najmanja udaljenost od meĽe je 3,0 m
(c) najmanja udaljenost od regulacijskog pravca je 5,0 m.
(5) Pokretne naprave (reklamni panoi, oglasne ploļe i urbana oprema) i druge privremene konstrukcije
(kontejneri, šatori i dr.) mogu se postavljati na površinama unutar i izvan graĽevinskog podruļja, i to sukladno
Pravilniku o komunalnom redu i uz suglasnost Opĺine Preko.

2.3. IZGRAŇENE STRUKTURE VAN NASELJA

Ļlanak 60.
Sukladno odredbama ovog Plana izgraĽene strukture van naselja su:
· zone poslovne i komunalne namjene (K3 i K4),
· zone turistiļko-ugostiteljske namjene izvan granica naselja (T1, T2 i T3),
· zone sportsko-rekreacijske namjene izvan granica naselja (R1),
· zona posebne namjene (N),
· groblja izvan GP naselja,
· površine infrastrukturnih sustava,
· pojedinaļni objekti pod zaštitom spomenika kulture i ostale povijesne graĽevine izvan GP naselja,
· pojedinaļni objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje,
· pojedinaļni objekti i ureĽaji unutar šumskih površina,
· pojedinaļni zdravstveni i rekreacijski objekti koji koriste prirodne resurse i sl.,
· pojedinaļni objekti pojedinaļne graĽevine ugostiteljsko-turistiļke namjene – turistiļki punkt (TP) i

sportsko rekreacijske namjene (staze, sajle za slobodan spust, penjanje i sliļno) .

Ļlanak 61.

IzgraĽene strukture van naselja Izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja K3, K4, T1, T2, T3, R1, N i
groblja svojom veliļinom i definiranim granicama obuhvata ucrtane su na grafiļkim prilozima 1 – Korištenje i
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namjena površina u mjerilu 1:25000, te uz graĽevinsko podruļje pripadajuĺeg naselja 4 – GraĽevinska
podruļja naselja u mjerilu 1:5000.

Ļlanak 61a

Vodeĺi raļuna o odredbi ļlanka 43. stavak 6. Zakona o prostornom ureĽenju ("Narodne novine" broj 153/13 i
65/17), ponovo se planiraju izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja koja su ranije donesena ovim
Planom.

2.3.1. UVJETI ZA IZRADU DETALJNIJE PLANSKE DOKUMENTACIJE ZONA POSLOVNE I KOMUNALNE
NAMJENE (K3 I K4) IZVAN GP NASELJA

Ļlanak 62.
Planom su odreĽena slijedeĺa izdvojena graĽevinska podruļja poslovne namjene izvan granica GP naselja:
· komunalna zona (K4) u k.o. Lukoran Sutomišĺica, na sjevernom obronku brda Bratomir sjeveroistoļno

od zaseoka Korļulaniĺi Grušine, jugozapadno od brda Buļoliĺ, površine 2,00 3,1 ha;
· poslovno-servisna zona (K3) u k.o. Lukoran, uz zapadno od izdvojenog GP naselja Lukoran,

"Korļulaniĺi", jugozapadno od državne ceste, površine 2,83 ha;
· poslovno-servisna zona (K3) izmeĽu graĽevinskih podruļja Ugljana, Fortašļine i Strihina  u k.o.

Ugljan, površine 8,52 ha,
· poslovno-servisna zona Muline (K3) u k.o. Ugljan površine 2,05 ha.
(2) UtvrĽuje se obveza izrade urbanistiļkog plana ureĽenja (UPU) za sva graĽevinska podruļja iz stavka 1. ovog
ļlanka.
(3) Površina obuhvata UPU-a iz stavka 1. ovog ļlanka može se razlikovati od zadane površine na temelju Odluke o
izradi plana.

Ļlanak 63.
(1) Unutar komunalne zone (K4) u Lukoranu u Sutomišĺici (koja se nalazi više od 1.000 m od obalne linije),
planira se smještaj pogona i površina («dvorišta») za prikupljanje, pretovar i sortiranje komunalnog otpada
prije odvoza na kopno. Planirano je i sakupljanje i reciklaža graĽevinskog otpada kako bi se dobile potrebite
koliļine frakcija za daljnju uporabu.  planiraju se sadržaji koji slijede:
(a) upravne zgrade, skladišta, radionice za održavanje vozila i ostale opreme, te drugi pomoĺni sadržaji

potrebni za poslovanje komunalnih poduzeĺa
(b) azil za životinje
(c) reciklažno dvorište
(d) reciklaža/oporaba graĽevinskog potpada
(e) sortirnica
(f) kompostana
(g) ureĽaj za proļišĺavanje otpadnih voda s obradom mulja
(h) komunalna infrastruktura (parkiranje, ureĽaj za proļišĺivanje otpadnih voda i ostala komunalna

infrastruktura)
(2) Unutar poslovno-servisnih zona (K3) u k.o. Lukoran i k.o. Ugljan mogu se planirati zanatske i servisne
djelatnosti, trgovine i skladišni prostori, manji proizvodni i preraĽivaļki pogoni koji nemaju štetnog utjecaja na
okoliš, solarne elektrane kao osnovni sadržaj zone ili u kombinaciji s drugim sadržajima, te drugi sadržaji u
funkciji održivog razvoja otoka. Pojedinaļni postojeĺi stambeni objekti koji se zateknu u ovim zonama mogu
zadržati svoju namjenu.
(3) Unutar zone K3 i K4 može se planirati i proizvodnja toplinske, rashladne i elektriļne energije iz obnovljivih
ili ekološki prihvatljivih izvora (plin, sunļeva energija), a u skladu s posebnim propisima.
(4) Planirana izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja gospodarske namjene iz prethodnog stavka mogu se
razvijati kao namjenski parkovi koji pored osnovnih djelatnosti sadrže i komplementarne sadržaje, i to:
(a) usluge
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(b) trgovina i ugostiteljstvo
(c) edukacija

(5) Ukupno angažirano zemljište osnovnih djelatnosti namjenskog parka mora biti veĺe od 80% ukupne površine
zone.
(6) Unutar poslovno-servisnih zona (K3) moguĺa je gradnja i višenamjenskih dvorana (sala za vjenļanja,
konferencijske dvorane i sl.) ukoliko obuhvaĺaju manje od 15% ukupne gradive površine unutar zone.
(7) Zabranjena je izgradnja stambenih graĽevina unutar ove zone. Izuzetak ļini nužni stambeni prostor koji
se može izgraditi u sklopu gospodarske graĽevine, a sve u funkciji osnovne namjene i to najviše 10% od
ukupno izgraĽene površine graĽevine, a ne više od 150m2 BRP.

Ļlanak 64.
(1) OdreĽeni su slijedeĺi uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije planiranu izgradnju graĽevina unutar
komunalne zone (K4) u Lukoranu Sutomišĺici:
· granica komunalne zone mora graĽevine unutar ove zone moraju biti udaljena udaljene od privatnih

susjednih zemljišnih ļestica na sjeveru i istoku 8 do najmanje 10 m;
· osigurati najmanje 20% površine za javni prostor: prometnice i komunikacije, parkirališta, zaštitno zelenilo

i sl.;
· parkiralište dimenzionirati prema stvarnim potrebama koje ĺe se utvrditi UPU-om;
· najveĺi koeficijent izgraĽenosti graĽevinske parcele kig je 0,4;
· visinu i položaj objekta / objekata definirati UPU-om graĽevina najviše 10 m,
· zona mora imati osiguran kolni pristup od državne ceste minimalne širine 6,0 m;
· svim graĽevinama treba biti osiguran prikljuļak na objekte infrastrukture infrastrukturnu mrežu (struja,

voda, odvodnja, tt). Ukoliko nije moguĺ prikljuļak na javni sustav vodoopskrbe i odvodnje, graĽevine se
moraju riješiti neovisno, a prema uvjetima nadležnog tijela koje upravlja ovom problematikom.

· neiskorišteni dio parcele treba biti ureĽen u zaštitnom i/ili ukrasnom zelenilu, koristeĺi autohtone biljne
vrste.

· površine na kojima se odvijaju radni postupci treba zaštiti gradnjom barijera, zidova ili uspostavljanja
zelene tampon zone i sliļno, radi zaštite vizura s javnih površina.

· minimalna veliļina graĽevne ļestice je 2.000 m2

Ļlanak 65.

OdreĽeni su slijedeĺi uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije poslovno-servisnih zona (K3) u k.o.
Lukoran i k.o. Ugljan:
· osigurati najmanje 20% površine za javni prostor: prometnice, parkirališta, javno zelenilo i sl.;
· najmanja veliļina graĽevinske parcele je 600 m2, a najveĺa 5000 10.000 m2;
· najveĺi koeficijent izgraĽenosti graĽevinske parcele kig je 0,4;
· visina objekta do krovnog vijenca graĽevine ne može biti veĺa od 7,5 m. Iznimno se dopušta i veĺa

visina ukoliko to zahtjeva tehnološki proces instalacije ili ureĽaja, ali ne može preĺi visinu od 12,00 m,
a najviše do 30% tlocrtne površine graĽevine;

· najmanja moguĺa udaljenost objekta graĽevine od meĽe susjedne meĽe graĽevne ļestice je h/2, ali
ne može biti manja od 3,0 m;

· najmanja moguĺa udaljenost od regulacione linije je 5 m;
· treba osigurati tampon zonu prema GP-u naselja u vidu javnog zelenila ili prometno-pješaļke površine

u najmanjoj širini od 5 m; a gdje to nije moguĺe ili racionalno, udaljenost objekta od meĽe prema
parcelama GP naselja treba iznositi najmanje 6 m;

· sve graĽevinske parcele moraju imati osiguran kolni pristup minimalne širine 6,0 m;
· unutar svake graĽevne parcele ļestice treba se osigurati potreban broj parkirnih mjesta, prema

uvjetima iz tablice u ļlanku 124. ovih Odredbi;
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· svim graĽevinskim parcelama treba biti osiguran prikljuļak na objekte infrastrukture,
· neiskorišteni dio najmanje 25 20% površine graĽevne parcele ļestice treba biti ureĽen u zaštitnom i

ukrasnom zelenilu, koristeĺi autohtone biljne vrste;
· UPU-om poslovno-servisne zone Muline potrebno je planirati prikljuļnu prometnicu zone na planiranu

cestu D110 - TN Supetar, širine kolnika min. 6,0 m.

2.3.2. UVJETI ZA IZRADU DETALJNIJE PLANSKE DOKUMENTACIJE ZONA UGOSTITELJSKO-
TURISTIĻKE NAMJENE (T1, T2 I T3) I TURISTIĻKIH PUNKTOVA (TP) IZVAN GP NASELJA

Ļlanak 66.

Planom su odreĽene slijedeĺa graĽevinska podruļja turistiļko-ugostiteljske namjene izvan granica GP naselja:
· turistiļko-ugostiteljska zona T2 / turistiļko naselje / Mali Lukoran na obroncima brda Trpinje u k.o.

Lukoran, površine  5,00 ha, planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T2 / turistiļko naselje / Lukoran (Andrijalova gora) uz uvalu Južna Frnaža na

podruļju u k.o. Lukoran, površine 6,00 ha, planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T1 i/ili T2 / turistiļko naselje i/ili hoteli/ Maļjak-Šumljak, na obroncima

brda Maļjak i Šumljak u k.o. Lukoran, 40,00 ha, planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T2 / turistiļko naselje /sjeverno od Uvale Muline na podruļju Supetar  u

k.o. Ugljan, površine 6,00 ha, planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T2 / turistiļko naselje / Ljoka zapadno od zaseoka Ljoka prema Guduĺu,

površine 4,00 ha,  planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T2 i/ili T3 / turistiļko naselje / Prtljug sjeveroistiļno od uvale Prtljug,

površine      15,00 17,00 ha,  planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T3 / kamp / uz Uvalu Ļinta (istok) u k.o. Ugljan, površine 1,0 ha, postojeĺe;
· turistiļko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Rt Rakošin u k.o. Ugljan, površine 1,0 ha,  postojeĺe;
· turistiļko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Batalaža-istok izmeĽu Uvale Batalaža i samostana Sv.

Jerolim u k.o. Ugljan, površine 2,50 ha,  planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Batalaža-sjever uz Uvalu Kujerovo sjeverno od Uvale

Batalaža u k.o. Ugljan, površine 5,00 ha,  planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Sušica istoļno od Uvale Sušica u k.o. Ugljan,

površine 1,00 ha,  postojeĺe;
· turistiļko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Jankova uvala sjeverno od psihijatrijske bolnice,

površine 1,00 ha, planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T3 / kamp / Kobiljak južno od psihijatrijske bolnice,

površine 2,00 3,50 ha, planirano;
· turistiļko-ugostiteljska zona T3 T2 / turistiļko naselje / Uvala Garma južno od uvale Garma, na

sjeveroistoļnoj obali otoka Sestrunja, površine 5,00 ha, planirano;

Ļlanak 67.

(1) UtvrĽuje se obveza izrade urbanistiļkog plana ureĽenja (UPU) za sve planirane zone iz ļlanka 66. ovih
Odredbi, za ļitavo podruļje. Nije obvezna izrade UPU-a za postojeĺe zone iz ovog ļlanka.
(2) Buduĺi da linija obalne crte na katastarskim podlogama odstupa od stvarnog stanja na terenu, kod GP
turistiļko-ugostiteljske namjene toļne granice sa zadanim površinama iz ļlanka 65. ovih Odredbi utvrditi ĺe
se nakon geodetskog snimka terena i utvrĽivanja toļne obalne crte, a isti geodetski snimak mora biti u
podlozi izrade UPU-a.
(3) Površina obuhvata UPU-a iz stavka 1. ovog ļlanka može se razlikovati od zadane površine na temelju
Odluke o izradi plana.

Ļlanak 68.
(1) Zone iz ļlanka 66. ovih Odredbi mogu sadržavati turistiļko naselje, hotele ili kamp, koji moraju ļiniti
funkcionalnu cjelinu i imati jedinstvenu upravu.



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREŇENJA OPĺINE PREKO 2018. GODINE – OBRAZLOŽENJE PLANA

B L O C K -P R O JE K T  d . o .o .  Z a d a r ,  T e l :  0 2 3 /4 9 2 - 0 8 0   •   F a x :  0 2 3 / 4 9 2 -0 8 8   •   e -m a i l : b l o ck -p r o je k t@ o p t in e t .h r    s t r .  8 3

(2) Sve zone moraju se planirati i graditi u skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata; Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji,posebnim standardima i
posebnoj kvaliteti smještajnih objekata iz skupine hoteli i Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji smještajnih objekata kampova iz skupine "kampovi i druge vrste objekata za smještaj".

Ļlanak 69.

(1) U pogledu infrastrukturne opremljenosti svakoj zoni iz ļlanka 66. ovih Odredbi mora se osigurati:
· neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,
· neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu opskrbu elektriļnom energijom,
· odvodnju i proļišĺavanje opadnih voda,
· interna prometna mreža unutar zone sa zajedniļkim prikljuļkom na javnu prometnicu prometnu površinu bez

moguĺnosti direktnog prikljuļivanja pojedinih jedinica na istu, pri ļemu se postojeĺa mreža poljskih puteva
ne smije se mijenjati, a korekcije profila moguĺe su samo iz prometnih razloga.

Nije dozvoljena izgradnja septiļkih sabirnih jama.
(2) U zonama turistiļko-ugostiteljske namjene mogu se planirati instalacije za proizvodnju elektriļne i toplinske
energije iz obnovljivih izvora za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju energije mogu se postaviti kao krovne i
fasadne instalacije, instalacije u sklopu parkirališnih površina i sliļno

Ļlanak 70.

(1) Na svim zonama T2 može se planirati iskljuļivo izgradnja smještajnih objekata iz skupine hoteli – vrsta
turistiļko naselje sa pružanjem usluga smještaja i ugostiteljskih usluga i moguĺnošĺu bavljenja sportom i/ili
drugim oblicima rekreacije. U sklopu turistiļkog naselja moguĺe je planirati trgovaļke i uslužne djelatnosti u
funkciji turizma.
(2) Na zoni T1 može se planirati iskljuļivo izgradnja smještajnih objekata iz skupine hoteli – vrsta hotel ili
aparthotel, sa prateĺim sadržajima, trgovaļke, uslužne, ugostiteljske, sportske, rekreativne, zabavne i sliļne
namjene.
(3) Sva turistiļka naselja i hoteli moraju imati uvjete za kategoriju tri zvjezdice ili više.

Ļlanak 71.

Najveĺi dozvoljeni kapaciteti (broj ležajeva) za turistiļka naselja i hotele su slijedeĺi:
turistiĽko naselje (TN) / hoteli max. broj

ležajeva

TN Trpinje – Mali Lukoran 500
TN Andrijalova gora (k.o.Lukoran) 500
Hoteli i TN Maļjak-Šumljak ( k.o. Lukoran) 2200
TN Prtljug    (k.o. Ugljan) 800 1000
TN Muline-Supetar (k.o. Ugljan) 300
TN Ljoka (k.o. Ugljan) 200 400
TN Uvala Garma (k.o. Sestrunj) 300

Ļlanak 72.

Uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije zona turistiļkih naselja i/ili hotela:
· do 70% smještajnih i drugih objektata mogu imati, najviše tri nadzemne etaže, a ostali objekti mogu

imati najviše dvije nadzemne etaže;
· podzemne etaže (podrum, podzemna garaža) su dozvoljene;
· visina objekta od tri nadzemne etaže može iznositi najviše 12,0 m, a od dvije etaže najviše 8,0 m;
· koeficijent izgraĽenosti kig može iznositi najviše 0,3;
· koeficijent iskorištenosti nadzemnih etaža kis može iznositi najviše 0,8;



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREŇENJA OPĺINE PREKO 2018. GODINE – OBRAZLOŽENJE PLANA

B L O C K -P R O JE K T  d . o .o .  Z a d a r ,  T e l :  0 2 3 /4 9 2 - 0 8 0   •   F a x :  0 2 3 / 4 9 2 -0 8 8   •   e -m a i l : b l o ck -p r o je k t@ o p t in e t .h r    s t r .  8 4

· unutar zone turistiļkog naselja Garma (Sestrunj) potrebno je osigurati potreban broj parkirnih mjesta (PM) i
to 1 PM na dvije smještajne jedinice, a unutar svih ostalih turistiļkih zona potrebno je osigurati 1 PM na
jednu smještajnu jedinicu prema uvjetima iz podnaslova 5.2.1. promet u mirovanju iz ovih Odredbi;

· najmanje 5% od ukupnog broja smještajnih jedinica, ne raļunajuĺi eventualne smještajne jedinice kampa
koji može biti u sklopu TN, trebaju imati osiguranu pristupaļnost osobama  smanjene pokretljivosti;

· smještajna graĽevina može se planirati samo izvan pojasa od najmanje 100 m od obalne crte,
· najmanje 40% graĽevne ļestice mora se urediti sa parkovnim autohtonim nasadima i prirodnim zelenilom,
· uz obalni pojas  se može planirati ureĽena i/ili prirodna plaža;
· potrebno je respektirati postojeĺe poljske putove i mocire kao naslijeĽe puļkog graditeljstva, dopuštene

su samo manje korekcije radi odvijanja prometa;
· dozvoljava se izgradnja priveza s jasno definiranim javnim prostorom, kapaciteta do 20% ukupnog smještajnog

kapaciteta turistiļke zone, ali ne više od 200 400 vezova, izgraĽenost javnog prostora luke 10%, sa moguĺim
sadržajima u luci: ugostiteljstvo, trgovine, usluge, sportski i parkovno-rekreacijski sadržaji, za slijedeĺa GP
turistiļko-ugostiteljske namjene: Lukoran, Maļjak-Šumljak, Muline, Ljoka, Prtljug i Uvala Garma.

Ļlanak 73.

Posebni uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije turistiļke zone Maļjak-Šumljak (hoteli i/ili turistiļko
naselje), uz uvjete iz prethodnog ļlanka 71.:
· jedna prostorna cjelina unutar graĽevinskog podruļja turistiļke zone Maļjak-Šumljak ne može biti

veĺa od 15 ha;
· pojedine prostorne cjeline moraju biti odvojene širim pojasom zelenila odnosno pojasom prirodnog

autohtonog pejsaža (min. 80-100 m) (širina zelenog pojasa biti ĺe odreĽena detaljnijim planovima
ureĽenja), a mogu biti povezane pješaļkim i kolnim putevima;

· nije dozvoljena nikakva izgradnja na vrhovima brda Maļjak i Šumljak, i to na vrhu Maļjak iznad A.K.
40 m, a na vrhu Šumljak iznad A.K. 60 m;

· kod hotela 20% tlocrtne površine pod objektom može imati katnost ļetiri nadzemne etaže
(Po)+Pr+3 sa visinom vijenca graĽevine do 13,5 m, a preostali dio objekta tri nadzemne etaže
(Po)+Pr+2 sa visinom vijenca graĽevine do 12 m;

· cjelokupna turistiļka zona mora imati jedinstvenu upravu.

Ļlanak 74.

(1) Najveĺi dozvoljeni kapaciteti za kampove su slijedeĺi:

kamp max. kapacitet

Uvala Ļinta             (k.o. Ugljan) 50
Rt Rakošin              (k.o. Ugljan) 100
Batalaža – istok       (k.o. Ugljan) 250
Batalaža – sjever     (k.o. Ugljan) 450
Sušica                    (k.o. Ugljan) 50
Jankova uvala        (k.o. Ugljan) 100
Kobiljak                  (k.o. Ugljan) 200 350

(2) Kapacitet kampova odnosi se na broj ležajeva, odnosno broj gostiju, a proraļunava se prema Pravilniku o
razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji smještajnih objekata iz skupine «kampovi i druge vrste
objekata za smještaj» (N.N. br. 175/03 i 106/04).

Ļlanak 75.
(1) Unutar postojeĺe turistiļko-ugostiteljske zona T3 / kamp / Ļinta - istok može se nalaziti samo smještajni
objekt kamp – vrsta kamp, u kojoj se dozvoljava zadržavanje postojeĺih ļvrstih objekata, ali unutar koje se
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ne mogu graditi novi ļvrsti smještajni kapaciteti ili drugi ļvrsti objekti. Kamp mora osigurati najmanje 60 m2

površine zone po jednoj smještajnoj jedinici.
(2) Unutar postojeĺih turistiļko-ugostiteljskih zona T3 / kamp / Sušica i Rt Rakošin može se nalaziti samo
smještajni objekt kamp – vrsta kampiralište, bez smještajnih kapaciteta unutar ļvrste gradnje. Kampirališta
moraju osigurati najmanje 60 m2 površine zone po jednoj smještajnoj jedinici.
(3) Kampovi Rt Rakošin i Ļinta-istok mogu koristiti prirodnu plažu izmeĽu svojih graĽevinskih podruļja i obalne crte.

Ļlanak 76.

(1) Posebni uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije turistiļko-ugostiteljskih zona T3 / kamp /
Batalaža-istok i Batalaža-sjever:
· na ovim zonama može se planirati iskljuļivo izgradnja smještajnog objekta kamp – vrsta kamp,

kategorije tri zvjezdice ili više;
· uza smještaj, mogu se planirati  ugostiteljsko-trgovaļki i sportsko-rekreacijski sadržaji i površine;
· smještajne jedinice ne mogu se ļvrsto povezivati s tlom,
· smještajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte,
· prateĺi sanitarni i drugi sadržaji moraju biti izgraĽeni na udaljenosti od najmanje 70 m od obalne crte,
· odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proļišĺavanjem,
· kampovi moraju osigurati najmanje 60 m2 površine zone po jednoj smještajnoj jedinici.
· kampovi moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa ļetiri ili pet zvjezdica,
(2) Kamp Batalaža-istok može koristiti prirodnu plažu izmeĽu svojeg graĽevinskog podruļja i obalne crte, a
kamp Batalaža-sjever može imati prirodnu i/ili ureĽenu plažu unutar svojeg graĽevinskog podruļja.

Ļlanak 77.

(1) Turistiļki punkt (oznaka TP u grafiļkom prilogu Plana) odnosi se na postojeĺi poslovno-stambeni objekt
ugostiteljsko-turistiļke namjene sa pomoĺnim objektima na kat. ļesticama br. 9376/1 i 9376/2  k.o. Preko
(turistiļki punkt Završĺe); i na tvrĽavu tvrĽavi Sv. Mihovil na brdu Sv. Mihovil u k.o. Poljana, u blizini tvrĽave
Sv. Mihovil na katastarskim ļesticama br. 1867 i 1869 k.o. Poljana, te na dijelu katastarske ļestice 7981 k.o.
Preko (turistļki punkt Križina).
(2) Kod turistiļkog punkta Završĺe dozvoljava se ishoĽenje lokacijske i graĽevne dozvole za graĽenje za
postojeĺe objekte, te za adaptaciju i dogradnju istih uz slijedeĺe uvjete:
· graĽevne parcele odgovaraju katastarskim ļesticama 9376/1 i  9376/2  k.o. Preko;
· koeficijent izgraĽenosti kig može iznositi najviše 0,3, a koeficijent iskorištenosti kis najviše 0,8;
· objekt može imati najviše tri nadzemne etaže sa visinom vijenca graĽevine najviše 10 m;
· graĽevna parcela mora imati osigurani pristup na javnu prometnu površinu;
· na graĽevnoj parceli mora se osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta, prema uvjetima iz ļlanka 124.

ovih Odredbi.
(3) Turistiļki punkt Sv. Mihovil, nakon izmještanja TV odašiljaļa Ugljan i radio-relejne i bazne postaje na novu
lokaciju, potrebno je urediti u svrhu izletišnog turizma, sa primjerenim sadržajima (ugostiteljski sadržaji,
moguĺi izložbeni prostori i sl., sanitarni ļvor, parkiralište), uz slijedeĺe uvjete:
· projekti i radovi na obnovi i adaptaciji objekta tvrĽave moraju biti u skladu sa uvjetima

Konzervatorskog zavoda u Zadru;
· prepoznatljiva vizura (silueta) brda i tvrĽave Sv. Mihovil mora biti zadržana i ne smije se narušiti

neprimjerenim dogradnjama na samom objektu tvrĽave, ili prevelikim usjecima i izgradnjom na terenu
oko tvrĽave;

· parkiralište dimenzionirati i locirati u skladu sa uvjetima na terenu, ne narušavajuĺi okoliš i vizuru brda,
moguĺe ga je smjestiti i uz pristupnu cestu na nižoj koti u dnu sjeveroistoļnog obronka brda;
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· potrebno je ishoditi lokacijsku i graĽevnu dozvolu za graĽenje na osnovu navedenih uvjeta te i u
skladu sa s Zakonom o gradnji, Zakonu o zaštiti i oļuvanju kulturnih dobara i ostalim važeĺim
zakonima i pravilnicima posebnim propisima.

(4) Turistiļki punkt Križine i turistiļki punkt u blizini tvrĽave Sv. Mihovil treba urediti u svrhu izletišnog i
sportsko-rekreacijskog turizma, s primjerenim sadržajima (ugostiteljski sadržaj, sanitarni ļvor, parkiralište i
sl.), uz slijedeĺe uvjete:
· planirane zgrade mogu imati najvišu graĽevinsku (bruto) površinu do 150 m2

· sadržaji mogu se smjestiti u jedinstvenoj zgradi ili se mogu smjestiti u dvije ili više graĽevina koje ļine
funkcionalnu cjelinu.

· zgrade se mogu graditi kao prizemnice najviše visine 6,0 m.
· obrada i boja fasada i krovova mora odraziti kulturno naslijeĽe šireg podruļja (seoska kuĺa i sl.)
· parkiralište dimenzionirati i locirati u skladu s uvjetima na terenu, ne narušavajuĺi okoliš i vizure,
· potrebno je ishoditi dozvolu za graĽenje na osnovu navedenih uvjeta.

(5) U cilju poveĺanja sportsko-rekreacijske ponude planiran je sportsko-rekreacijski koridor izmeĽu punkta
Sv. Mihovil i Križine. U sportsko-rekreacijskom koridoru može se postaviti sajla na stupovima po kojoj ĺe se
omoguĺiti slobodno spuštanja ljudi ("zip line") s turistiļkog punkta Sv. Mihovil do turistiļkog punkta Križine.
Sajla ĺe se raspeti izmeĽu dva stupa. Stupovi ĺe se postaviti u zoni turistiļkog punkta Sv. Mihovil i Križine
(turistiļki punktovi prikazani u kartografskom prikazu Plana list 4A. graĽevinsko podruļje Preko, Ošljak,
Sutomišĺica i Poljana).

2.3.3. UVJETI ZA IZRADU DETALJNIJE PLANSKE DOKUMENTACIJE GRAņENJE ZONA SPORTSKO-
REKREACIJSKE NAMJENE REKREACIJSKIH IGRALIŠTA NA OTVORENOM (R) IZVAN GP
NASELJA GRAņEVINSKOG PODRUĻJA

Ļlanak 78.
(1) Planom su odreĽena slijedeĺa graĽevinska podruļja sportsko-rekreacijske namjene sportsko-rekreacijska
igrališta na otvorenom (R1) (sport) izvan granica GP naselja graĽevinskog podruļja, i to:
· sportsko-rekreacijska zona u k.o. Preko, izmeĽu otoļke ceste, nove osnovne škole i granice sa k.o.

Poljana, površine 1,78 ha;
· sportsko-rekreacijska zona u k.o. Lukoran, sjeveroistoļno od crkve Sv. Lovre i državne ceste,

površine 2,69 2,77 ha;
· sportsko-rekreacijska zona na otoku Rivnju, južno od starog dijela naselja površine 0,8 ha.
· sportsko-rekreacijska zona uz sjeverozapadnu granicu zaseoka Ljoka Strihine (ko Ugljan), površine

2,65 1,94 ha;
· u k.o. Preko na lokaciji zona rekreacijske namjene (R2) "Sv. Mihovil - Željina", površine 52 ha.
(2) Za izgradnju svih sportsko-rekreacijskih zona sadržaja iz prethodnog stavka potrebno je izraditi idejno rješenje
za pojedinu zonu na temelju kojeg ĺe se pribaviti lokacijska dozvola.  urbanistiļki plan ureĽenja (UPU). Izuzetno, ne
propisuje se obveza izrade UPU-a za zonu rekreacijske namjene (R2) "Sv. Mihovil - Željina"
Površina obuhvata UPU-a iz stavka 1. ovog ļlanka može se razlikovati od zadane površine na temelju
Odluke o izradi plana.
(3) IzmeĽu luke otvorene za javni promet i sjeveroistoļnog dijela naselja Sutomišĺica nalazi se postojeĺe
nogometno igralište i manje višenamjensko igralište.

Ļlanak 79.

(1) Uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije graĽevinskih podruļja sportsko-rekreacijske namjene iz
prethodnog ļlanka 76. ovih Odredbi izgradnju sportsko-rekreacijskih sadržaja iz prethodnog ļlanka slijede:
· zone sportsko-rekreacijsko igralište u k.o. Preko, k.o. Ugljan (Ljjoka Strihine) i k.o. Lukoran namijenjene

su izgradnji nogometnog stadiona sa prateĺim sadržajima (tribine, parkiralište, sanitarni ļvorovi, poslovni
prostori trgovaļke i ugostiteljske namjene i sl.), a uz to je moguĺe planirati izgradnju i drugih sportskih
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površina ako to dopušta veliļina i konfiguracija terena (manja višenamjenska igrališta, tenisko igralište,
površine za atletske discipline i sl.),

· unutar zone na Rivnju moguĺe je planirati teniska igrališta i/ili manja višenamjenska igrališta, boĺališta
i sl., te manje prizemne ugostiteljske objekte graĽevine i sanitarne ļvorove u ukupnoj brutto
graĽevinskoj površini ne veĺoj od 200 m2;

· objekti graĽevine prateĺih sadržaja mogu biti prizemni prizemne, visine od najniše kote terena do vijenca
najviše visine graĽevine 4,0 m;

· najmanje 10% 60% površine zone mora biti planirano ureĽeno kao javne/zaštitne zelene površine
parkovni nasadi i prirodno zelenilo (parkovno visoko i nisko zelenilo u kombinaciji sa pješaļkim
stazama, drvoredi), a parkirališta moraju biti zasjenjena visokim zelenilom,

· sadržaji unutar zone u zahvatu sportsko-rekreacijskog igrališta moraju biti prikljuļeni na objekte
infrastrukture, svaka zona mora biti pokrivena javnom rasvjetom biti rasvijetljeni a otpadne vode koje
nastaju u zahvatu sportsko-rekreacijske namjene moraju biti riješene zasebnim sustavom ili biti
spojene na javni sustav odvodnje, a prema uvjetima Hrvatskih voda.

· unutar sportsko-rekreacijskih zona zabranjuje se izgradnja turistiļkih smještajnih kapaciteta ili stambenih
objekata zgrada.

(2) Zona rekreacijske namjene (R2) "Sv. Mihovil - Željina" može se ureĽivati pod uvjetima koji slijede:
· graĽevine koje saļinjavaju turistiļki punkt "Sv Mihovil" mogu se ureĽivati prema uvjetima iz ļlanka 77.

ovih Odredbi.
· unutar ove zone mogu se urediti parkirališne površine, šetnice, biciklistiļke staze, penjališta i drugi

sadržaji rekreacijske namjene.
· prvenstvena namjena ove zone jest zaštita kulturne i prirodne znamenitosti ovog podruļja. Nije

dozvoljena izgradnja graĽevina unutar ove zone, osim graĽevina iz prethodne alineje, i graĽevine za
koje se na formiraju graĽevinska podruļja.

Ļlanak 79a.

(1) Na prostoru izvan graĽevinskog podruļja na kojem se namjerava graditi sportsko-rekreacijsko igralište na
otvorenom u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne može se planirati graĽenje novih graĽevina, osim graĽevina
komunalne i prometne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali i podzemne infrastrukture,
prateĺih sadržaja ugostiteljsko-turistiļke namjene, graĽevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali, te
ureĽenje javnih površina.

(2) Prostor izvan graĽevinskog podruļja na kojem se namjerava graditi sportsko-rekreacijsko igralište na otvorenom
može se planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da:
(a) izgraĽenost zgradama u obuhvatu zahvata u prostoru sportsko-rekreacijskog igrališta na otvorenom nije

veĺa od 4%
(b) najmanje 30% obuhvata zahvata u prostoru bude ureĽeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
(c) za graĽenje sportsko-rekreacijskog igrališta na otvorenom planira se obuhvat zahvata u prostoru i graĽevne

ļestice zgrada unutar obuhvata zahvata u prostoru.

2.3.4. UVJETI ZA IZGRADNJU I UREņENJE ZONE POSEBNE NAMJENE (N) IZVAN GP NASELJA

Ļlanak 80.
Planom je odreĽena postojeĺa zona posebne namjene – psihijatrijska bolnica, izvan granica GP naselja,
površine 13 ha u k.o. Ugljan.

Ļlanak 81.
(1) Dozvoljava se rekonstrukcija i dogradnja kompleksa postojeĺe bolnice unutar površine posebne namjene.
(2) Svi eventualni novi objekti ne smiju visinom prelaziti susjedni najviši postojeĺi objekt. Nove graĽevine
unutar kompleksa mogu imati najvišu katnost Po+(S)+P+3
(3) Krov nove graĽevine može se planirati kao ravan i prohodan.
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(4) Treba osigurati minimalno 20% površine zone u postojeĺem ili planiranom zelenilu.
(5) Gospodarske graĽevine Prostor u sklopu bolnice - uz postojeĺu luļicu, potrebno je ukloniti i ovaj prostor
urediti na temelju detaljnijeg plana koji je propisan za zonu N1 iz slijedeĺeg ļlanka postojeĺa luļica, može se
rekonstruirati, ureĽivati i održavati. U ovom prostoru mogu se planirati pomoĺne graĽevine i urediti bolniļka
plaža.

2.3.4.a UVJETI ZA IZGRADNJU I UREņENJE ZONE POSEBNE NAMJENE (N1) IZVAN GP NASELJA -

PROŠIRENJE

Ļlanak 81a.
(1) Planom je odreĽena zona za proširenje zone posebne namjene (N1) izvan GP naselja. Površina
planiranog proširenja zone iznosi 2,4 ha, ili oko 18% postojeĺe (izgraĽene) zone.
(2) Unutar ove zone mogu se planirati sadržaji kompatibilni sa specijalnom bolnicom iz ļlanka 80. ovih
odredaba, što ukljuļuje graĽevine za smještaj i boravak starijih i nemoĺnih osoba, uslužne djelatnosti, te
graĽevine za pružanje njegu njege, lijeļenje i terapeutske usluge sa smještajem. Uz navedene graĽevine
mogu se planirati i graĽevine za pružanje ugostiteljskih, trgovaļkih, rekreacijskih i zabavnih usluga u funkciji
ove zone
(3) Planirani sadržaji iz prethodnog stavka moraju ļiniti funkcionalnu cjelinu funkcionalne cjeline.
(4) Ova zona se može razvijati samostalno, ili ju je moguĺe pripojiti bolnici, u kojem sluļaju ĺe funkcionirati
kao dopuna osnovne djelatnosti bolnice

Ļlanak 81b.
(1) UtvrĽuje se obveza izrade urbanistiļkog plana ureĽenja (UPU) za cijelu zonu iz prethodnog ļlanka.
(1) Za ovu zonu mora se osigurati:
· neovisna, kontinuirana, kvalitetna i dostatna vodoopskrba,
· neovisna, kontinuirana, kvalitetna i dostatna opskrba elektriļnom energijom,
· odvodnja i proļišĺavanje otpadnih voda. Do izgradnje javnog sustava odvodnje koristi ĺe se ureĽaj za

proļišĺavanje otpadnih voda, a prema uvjetima nadležnog tijela i posebnim propisima,
· interna prometna mreža unutar zone sa zajedniļkim prikljuļkom na prometnu površinu bez

moguĺnosti direktnog prikljuļivanja pojedinih jedinica na istu, pri ļemu se postojeĺa mreža poljskih
puteva ne smije mijenjati, a korekcije profila moguĺe su samo iz prometnih razloga.

Ļlanak 81c
Dodatni uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije planirane zahvate unutar ove zone slijede:
· do 40% graĽevina mogu imati najviše tri nadzemne etaže, a ostale graĽevine mogu imati najviše dvije

nadzemne etaže i suteren kada se koristi za smještaj vozila u mirovanju. Sve graĽevine mogu imati
podzemne etaže.

· visina graĽevine od tri nadzemne etaže može iznositi najviše 12,0 m, a od dvije etaže najviše 8,0 m;
· koeficijent izgraĽenosti kig može iznositi najviše 0,3;
· koeficijent iskorištenosti kis  nadzemnih etaža može iznositi najviše 0,8;
· unutar zone potrebno je osigurati 1 PM na dvije smještajne jedinice;
· graĽevine treba smjestiti i povezati tako da je svim graĽevinama osigurana pristupaļnost osobama s

poteškoĺama u pokretljivost;
· smještajne graĽevine i graĽevine za pružanje njegu, lijeļenje i terapeutske usluge mogu se planirati

samo izvan pojasa od najmanje 100 m od obalne crte,
· najmanje 40% graĽevne ļestice mora se urediti kao parkovna površina ili kao zaštitne zelene površine

koristeĺi prvenstveno autohtono raslinje,
· uz obalni pojas se može planirati ureĽena i/ili prirodna plaža;
· potrebno je respektirati postojeĺe poljske putove i mocire kao naslijeĽe puļkog graditeljstva, dopuštene

su samo manje korekcije radi odvijanja prometa."
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2.3.5. UVJETI ZA IZGRADNJU I UREņENJE IZDVOJENIH VJERSKIH GRAņEVINA I GROBLJA IZVAN GP
NASELJA

Ļlanak 82.
Planom su odreĽene lokacije i površine za nova groblja i proširenje postojeĺih izvan granica GP naselja, i to
(1) Planom su odreĽena podruļja za proširenje postojeĺih i izgradnju i ureĽenje novih groblja s vjerskim
graĽevinama, i to:
· planirano groblje na prijevoju izmeĽu brda Križina i Vrh, površine 2.71 ha, u k.o. Preko;
· postojeĺe groblje s proširenjem uz naselje Sutomišĺicu u blizini državne ceste, ukupne planirane

površine 0,48 ha;
· postojeĺe groblje s proširenjem u k.o. Lukoran, ukupne planirane površine 1,09 ha;
· planirano groblje u k.o. Ugljan izmeĽu Gornjeg sela i Sušice sjeverno od crkve Svih Svetih,

površine 1,63 ha.

(2) Na podruļjima groblja s vjerskim graĽevinama dozvoljava se rekonstrukcija, izgradnja i ureĽenje
graĽevina i površina u funkciji:
(a) vjerske graĽevine,
(b) mrtvaļnice
(c) prostori za ispraĺaj pokojnika,
(d) sanitarije,
(e) grobovi i spomenici,
(f) okupljališta
(g) parkovnih i prirodnih zelenih površina,
(h) ograda,
(i) pješaļkih staza i putova,
(j) komunalne infrastrukture (voda, struja i sl.).

(3) Vjerske graĽevine van graĽevinskih podruļja Planom se zaštiĺuju kao vrijedna kulturna baština, tako da se
graĽevinski radovi bilo koje vrste (adaptacije, rekonstrukcije i dogradnje) mogu vršiti temeljem posebnih propisa iz
podruļja zaštite kulturne baštine, a nakon pribavljene suglasnosti nadležne uprave za zaštitu kulturne  baštine.

(4) Uvjeti za graĽenje i ureĽenje graĽevine vjerskog sadržaja i groblja:
(a) visina pomoĺnih graĽevina najviše 5 m (izuzetak ļine vjerske graĽevine – crkva, kapelica i sl.),
(b) pristup graĽevinama vjerskog sadržaja i grobljima treba biti osiguran kolnim pristupom min. širine 6,0 m,
(c) ograda oko vjerske graĽevine ili groblja mora biti usklaĽena s okolišem u kojem se nalazi, i to u

pogledu tradicijske izgradnje i prirodnog okruženja,
(d) unutar lokaliteta ili u neposrednoj blizini graĽevine vjerskog sadržaja ili groblja treba biti osiguran

prostor za promet u mirovanju.
Ļlanak 83.

UtvrĽuje se obveza izrade detaljnog plana ureĽenja (DPU) za sva planirana nova groblja i proširenja
postojeĺih iz prethodnog ļlanka.
Prilikom izrade DPU-a potrebno je poštivati odredbe Pravilnika o grobljima (N.N. br. 99/02).

Ļlanak 84.
(1) Za groblja na Rivnju i Sestrunju nisu predviĽena proširenja ovim Planom.
(2) Dozvoljava se proširenje groblja u Rivnju i Sestrunju za do 2000 m2 bez izmjene ovog Plana.

Ļlanak 85.

(1) Ukoliko se naknadno ustanovi da lokacije novih groblja ne udovoljavaju kriterijima za prirodnu
pogodnost terena za ukop i položaj prema prirodnim uvjetima, potrebno je odrediti novu lokaciju za groblje
približno iste površine.
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(2) Prilikom odabira nove lokacije nije potrebno raditi izmjene ovog Plana.

2.3.6. UVJETI ZA IZGRADNJU I UREņENJE POVRŠINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Ļlanak 86.

(1) U sklopu površina infrastrukturnih sustava, pored osnovnih infrastrukturnih objekata i ureĽaja (cjevovodi,
vodospreme, transformatorske stanice, dalekovodi, prometnice i dr.) moguĺe je izvan GP naselja graditi i
prateĺe sadržaje u funkciji osnovnih.
(2) Prateĺim sadržajima iz prethodnog stavka smatraju se i benzinske postaje, koje se mogu graditi uz
prometnice, te na obalnom pojasu u skladu i nakon usvajanja Studije utjecaja na okoliš.

2.3.7. UVJETI ZA OBNOVU I UREņENJE POJEDINAĻNIH OBJEKATA POD ZAŠTITOM SPOMENIKA
KULTURE I OSTALIH POVIJESNIH GRAņEVINA IZVAN GP NASELJA

Ļlanak 87.

Dozvoljava se rekonstrukcija, adaptacija i održavanje pojedinaļnih objekata pod zaštitom spomenika kulture i
ostalih povijesnih graĽevina izvan GP naselja, ureĽenje njihovog okoliša i prilaznih puteva, a sve prema
Zakonu o zaštiti i oļuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99), a nakon pribavljene suglasnosti i pod nadzorom
Uprave za zaštitu prirodne i kulturne baštine – Konzervatorski odjel Zadar.

2.3.8. UVJETI ZA IZGRADNJU POJEDINAĻNIH OBJEKATA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE

Ļlanak 88.

Izvan GP naselja, na poljoprivrednom zemljištu, Planom se dozvoljava izgradnja slijedeĺih graĽevina u
funkciji poljoprivredne proizvodnje:

· graĽevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata te poljoprivrednih proizvoda, kao i graĽevine za
ļuvanje voĺnjaka, vinograda i maslinika,

· graĽevine za sklanjanje stoke i peradi (štale),
· graĽevine za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici),
· graĽevine za preradu primarne poljoprivredne proizvodnje,
· staklenici i plastenici za uzgoj bilja.

(1) Izvan graĽevinskih podruļja i izvan prostora ograniļenja (ZOP-a ( - 1.000 m od mora obalne crte) može
se planirati izgradnja:
a) Staklenika i plastenika

Izgradnja je moguĺa na poljoprivrednom zemljištu, osim u zaštitnom pojasu cesta, visine do 3 m i
udaljenosti od susjedne meĽe minimalno za visinu graĽevine.

b) Farma i peradarnika
GraĽevine za potrebe poljoprivredne proizvodnje te za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici) – mogu
se graditi na poljoprivrednom zemljištu lošije kvalitete udaljena najmanje 500 m od morske obale,
veliļine ovisno o broju stoke odnosno peradi, uz obveznu infrastrukturnu opremljenost. Maksimalna
izgraĽenost parcele može biti 40%, a objekti se mogu graditi na udaljenostima od graĽevinskih
podruļja, prikazanim u sljedeĺoj tablici:
Stoka krupnog

zuba
(komada)

Udaljenost
(m)

Stoka sitnog
zuba

(komada)

Udaljenost
(m)

Perad
(komada)

Udaljenost
(m)

do 150 200 do 200 100 do 1000 50
150-350 300 200-750 100 1000-5000 50

preko 350 500 preko 750 200 preko 5000 100

Farme se ne smiju planirati na podruļjima odreĽenim ovim Planom kao vrijedan krajolik, na
zaštiĺenim podruļjima prirodne i kulturne baštine niti na vodozaštitnim podruļjima (ako se takva
utvrde u buduĺe).
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Prije izdavanja dozvole ishoĽenja potrebnog odobrenja za graĽenje nužno je izraditi idejno
urbanistiļko-arhitektonsko rješenje kojim ĺe se odrediti uvjeti za:
- veliļinu i naļin gradnje objekata s prateĺim prostorima
- naļin i režim korištenja objekata
- prilaz parceli
- rješenje odvodnje i proļišĺavanje otpadnih voda, te odlaganje krupnog otpada
- sanitarno-zaštitnu zonu, sadnju drveĺa i zelenila
- mjere zaštita ļovjekova okoliša i sl.

a sve u skladu s odredbama ovog Plana i posebnin propisima.

U sklopu farmi moguĺa je izgradnja i ureĽenje prateĺih agro-turistiļkih i edukativno-promotivnih i
sliļnih sadržaja u skladu s ļlankom 88a iz ovog Plana

c) Na poljoprivrednom zemljištu nižeg boniteta i izvan 1.000 m od obale može se graditi planirati
gospodarska graĽevina na ļestici zemlje katastarskoj ļestici minimalne veliļine 2.000 m2.
Gospodarska graĽevina može se graditi kao prizemnica, najviše 30 m2 graĽevinske (bruto) površine.
Visina graĽevine ne smije biti veĺa od 3,00 m od terena.

Zidovi trebaju biti izvedeni od kamena ili od betonskih blokova, opeļenih blokova, odnosno betona, ali
obloženi kamenom izvana. Svojim gabaritom, izgledom i materijalom, ove kuĺice trebaju biti u skladu s
tradicijskom gradnjom.

Krov dvostrešan pokriven kamenim ploļama ili kupom kanalicom. Nagib krova u skladu s
tradicionalnom arhitekturom.

Gospodarski objekt Gospodarska graĽevina mora biti udaljen od meĽe najmanje 1,5 m, te mora biti
smješten u pravilu na manje plodnom tlu.

d) Lovaļkih domova, maksimalne graĽevinske (bruto) površine 200 m2, dozvoljene katnost P+1 i visine
graĽevine do 6,5 m, najmanje 300 m udaljenosti od obalne linije .

e) GraĽevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i
turistiļkih usluga u seljaļkom domaĺinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne
osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede, ako se nalazi na zemljištu površine od najmanje 3 ha
i udaljenoj od obalne crte najmanje 50 m, te koja ima prizemlje (P) do 400 m2 graĽevinske (bruto)
površine i najveĺe visine do 5 m i/ili potpuno ukopan podrum (Po) do 1.000 m2 graĽevinske (bruto)
površine.
Mogu se graditi u zonama poljoprivrednog zemljišta II. i nižih bonitetnih klasa.
Krov može biti kosi ili kombinacija kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa. Pokrov crijep, a
nagib od 180 do 230 zavisno o vrsti pokrova. Iznimno može biti veĺi nagib, ali ne veĺi od 260.
Udaljenost od susjedne graĽevne ļestice mora biti minimalno h/2, ali ne manje od 3 m.

f) d) Ostali zahvati koji se mogu planirati a za koja se ne formiraju graĽevinska podruļja su:

GraĽevine za preradu ulja i drugih poljoprivrednih proizvoda vezanih na neposrednu proizvodnju,
najmanje 300m od obalne linije, mogu se graditi po uvjetima koji slijede:
- prizemna graĽevina visine do 4 m
- ukupna najviša graĽevinska (bruto) graĽevna površina glavne i pomoĺnih graĽevina do 10%

zemljišne ļestice na kojoj se gradi a ne više od je 150 m2,
- minimalna površina zemljišne ļestice na kojoj se gradi 3.000 m2

GraĽevine i ureĽaji obrane, prema posebnom programu Ministarstva obrane i postojeĺem zakonu
(unutar i izvan prostora ograniļenja - ZOP-a),
Vidikovci, razliļiti športsko-rekreacijski, kupališni, izletniļki, memorijalni i drugi objekti, za koje se ne
formira GP (unutar i izvan ZOP-a).

Infrastrukturni objekti (promet, energetika, vodoopskrba i odvodnja itd.) za koje se ne formira
graĽevinsko podruļje (unutar i izvan prostora ograniļenja - ZOP-a).
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(2) Osobito vrijedno i vrijedno obradivo tlo može se koristiti u nepoljoprivredne svrhe samo kada nema niže
vrijednog poljoprivrednog zemljišta, kada je utvrĽen interes za izgradnju graĽevina koje se prema posebnim
propisima grade izvan graĽevinskog podruļja, te pri gradnji gospodarskih graĽevina namijenjenih iskljuļivo
za poljoprivredne djelatnost i preradu poljoprivrednih proizvoda.

Ļlanak 88a

(1) Izvan prostora ograniļenja (1,000 m od obalne crte), u cilju razvoja seoskog turizma i omoguĺavanja
prerade i pohrane poljoprivrednih proizvoda dozvoljava se formiranje podruļja izgradnje samostalnih
stambeno-gospodarskih graĽevina i/ili kompleksa na poljoprivrednim površinama nižeg boniteta. U prostoru
ograniļenja primjenjuju se uvjeti iz ļlanka 7b stavak 3. ovih Odredbi.
(2) Stambene i gospodarske graĽevine iz prethodnog stavka u prostornom smislu moraju saļinjavati
funkcionalnu cjelinu uz racionalno korištenje prostora. Nije dozvoljena disperzna gradnja, veĺ je moguĺe
formirati jedinstveno i cjelovito podruļje gradnje stambenih i gospodarskih graĽevina u kojima se mogu
pružati ugostiteljske i turistiļke usluge seoskog turizma, a po uvjetima koji slijede:.
ü najviša visina graĽevina je 6,0 m
ü najviši broj etaža je 3
ü najviša katnost je Po+S+P+1
ü najviša površina podruma je 1000 m2

ü najviša graĽevinska (bruto) površina nadzemnih etaža uvjetovana je veliļinom posjeda, a prema
sljedeĺim kriterijima:
ˈ na površinama od 2,0 ha - 3,0 ha: 1% površine
ˈ na površinama od 3,0 ha - 10,0 ha:  1% površine uz uvjet da najviša dozvoljena površina ne

prelazi 500 m2

ˈ na površinama veĺim od 10,0 ha: 1% površine uz uvjet da najviša dozvoljena površina ne
prelazi 3000 m2

(3) Stambene jedinice u funkciji agroturizma smatraju se pomoĺnim graĽevinama, pa nije dozvoljeno njihovo
izdvajanje iz kompleksa.
(4) Za izgradnju graĽevina za preradu i pohranu poljoprivrednih proizvoda (uljare, vinski podrumi, sušare i sl.) iznimno
su moguĺa odstupanja od dozvoljene visine ukoliko tehnološki proces to zahtijeva.
(5) Odobrenje za graĽenje može se izdati samo na površinama koje su privedene svrsi, zasaĽene trajnim
nasadima na min 80% površine..

Ļlanak 89.

GraĽevine iz ļlanka 88. ovih Odredbi mogu se graditi iskljuļivo za prijavljeno obiteljsko poljoprivredno
gospodarstvo i pružanje ugostiteljskih i turistiļkih usluga u seljaļkom domaĺinstvu, uz uvjete:

· veliļina parcele (zemljišta) najmanje 3 ha,
· prizemne graĽevine ukupne površine do 200 m2,
· udaljenosti od obalne crte najmanje 100 m.

GraĽevine za sklanjanje stoke i peradi (štale) - mogu se graditi na poljoprivrednom zemljištu lošije kvalitete,
površine ovisno o broju stoke i peradi, ne moraju biti prikljuļene na objekte infrastrukture.
GraĽevine za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici) - mogu se graditi na poljoprivrednom zemljištu lošije
kvalitete, površine ovisno o broju stoke i peradi, uz obveznu infrastrukturnu opremljenost.
Farme se ne mogu graditi na podruļjima odreĽenim Planom kao vrijedan krajolik i arheološko podruļje.
Objekti štala, farmi i peradarnika se mogu graditi na udaljenosti od GP naselja prema uvjetima iz tablice:

stoka krupnog zuba

[komada]

udaljenost
[m]

stoka sitnog zuba
[komada]

udaljenost
[m]

perad
[komada]

udaljenost
[m]

do 150 400 do 200 200 do 1000 100
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2.3.9. UVJETI ZA IZGRADNJU POJEDINAĻNIH OBJEKATA UNUTAR ŠUMSKIH POVRŠINA I UREņENJE
ŠUMSKIH POVRŠINA

Ļlanak 90.

(1) Izvan GP naselja, na šumskom zemljištu, Planom se dozvoljava izgradnja slijedeĺih objekata:
· graĽevine u funkciji gospodarenja šuma, lovaļki domovi i šumarske kuĺe,
· pomoĺne graĽevine u funkciji zaštite šuma: šumske ceste, požarni putevi i ostala infrastruktura i

ureĽaji za zaštitu od požara, objekti za osmatranje i dojavu i sl.,
· infrastrukturne graĽevine koje nije racionalno graditi izvan zona šume, a svojom gradnjom ne utjeļe

bitno na ekološku stabilnost okoliša,
· rekreacijski sadržaji: biciklistiļke, pješaļke staze i ostale rekreacijske staze sa pomoĺnim

graĽevinama (sanitarni ļvor, punktovi pitke vode, klupe i odmorišta i sl.).
· graĽevina za potrebe obrane Republike Hrvatske,
· podruļje, mjesto, spomenik i obilježje u svezi s povijesnim dogaĽajima i osobama, ali samo ako to

zbog tehniļkih ili ekonomskih uvjeta nije moguĺe planirati izvan šume, odnosno šumskog zemljišta.
· vidikovci i izletniļke graĽevine, te turistiļki punktovi, a za koje se ne formira graĽevinsko podruļje.
(2) Planom dozvoljena izgradnja i ureĽenje unutar šumskih površina moguĺa je temeljem prethodno
pribavljene suglasnosti Hrvatskih šuma.

Ļlanak 91.

(1) GraĽevine u funkciji gospodarenja šuma: lovaļki domovi ili šumarske kuĺe, mogu se graditi uz slijedeĺe uvjete:
· najveĺa graĽevinska brutto površina objekta može biti 100 m2,
· visina objekta do vijenca graĽevine može biti najviše 7,00 m,
· dozvoljena katnost je P+1.
(2) GraĽevine u funkciji izletišta i memorijalne graĽevine mogu se planirati iako nisu prikazana ovim planom.
Visina navedenih graĽevina ne može biti veĺa od 5m i jedne nadzemne etaže, najviše graĽevinske (bruto)
površine 150 m2, a ugraĽeni materijali i oblikovanje moraju biti sukladni ambijentu. MeĽusobna udaljenost
izmeĽu navedenih graĽevina mora biti najmanje 1.000 m zraļne linije.
(3) GraĽevine iz stavka 1. i 2. ovog ļlanka ne mogu se graditi na podruļju pojasa širine 100 m od obalne crte.

Ļlanak 91.

Prilikom izgradnje i ureĽenja sadržaja iz prethodnog ļlanka Planom se nalaže poštivanje sljedeĺih uvjeta:
(a) oļuvanje vrijednih šumskih sastojina

(b) planiranje i trasiranje staza i koridora, te gradnja pomoĺnih i prateĺih graĽevina na mjestima starih i
manje kvalitetnih sastojina

(c) trase infrastrukturnih i vodnogospodarskih sustava ne smiju ugroziti slobodu migracija divljaļi
karakteristiļne za to podruļje, tako da ne umanje bonitet lovišta smanjivanjem površinu lovišta ispod
1000 ha ili više od 20% površine lovišta ili lovno produktivne površine.

Ļlanak 92.

Izvan GP naselja na šumskom i poljoprivrednom zemljištu lošije kvalitete mogu se graditi objekti i ureĽaji
praĺenja stanja u prostoru i atmosferi (meteorološke stanice i ureĽaji i dr.), te drugi objekti propisani
Zakonom.

Ļlanak 92a.

(1) Šume niske vrijednosti drvne mase u krškom podruļju treba koristiti na naļin i u obimu koji ne vodi do
njihova propadanja, nego osigurava njihovu stabilnost i održava potencijal. Ugrožena podruļja treba oļuvati i
sanirati, te poticati prirodnu obnovu šuma i autohtonu vegetaciju.
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(2) Potrebno je izvršiti valorizaciju šuma u skladu s Osnovom ili Programom iz posebnih propisa propisana
sanacija ili konverzija. Ukoliko se u navedenim sastojinama planira bilo kakva graĽevinska zona, treba
nastojati da se zahvati izvode u dijelovima površina sastojina lošije kvalitete, slabijeg zdravstvenog stanja,
smanjenog obrasta, sastojine lošijeg i manjenog prirasta (manjeg od 2 %), te sastojine slabije drvne zalihe
(manje od 300 m3/ha).

(3) Ukoliko se ne mogu izbjeĺi zahvati u sastojinama prebornih šuma, treba izvršiti valorizaciju i zahvate
planirati u sastojinama lošije drvne zalihe (manje od 200 m3/ha), sastojinama niskog prirasta (manjeg od 2%)
i u sastojinama lošijeg boniteta (III. IV i V).

(4) U svrhu oļuvanja stabilnosti i bioraznolikosti šumskog ekosustava, kod izvoĽenja zahvata potrebno je
izbjegavati usitnjavanje površina obraslih šumom na manje od 1.000 m2.

2.3.10. UVJETI ZA UREņENJE POVRŠINA UZGAJALIŠTA (AKVAKULTURA)

Ļlanak 92B.

(1) Površine za ograniļeni oblike marikulture (Z3) na dijelovima morskog akvatorija Opĺine Preko
prikazane su u kartografskom prikazu Plana, list 1. korištenje i namjena površina.
(2) Unutar ove zone pod odreĽenim uvjetima dozvoljeni su ograniļeni oblici marikulture u kojima ona služi
kao dopunski sadržaj drugim dominantnim djelatnostima. Moguĺe je pored postojeĺih lokacija locirati i
obiteljska uzgajališta bijele ribe i školjkaša na dubini sukladno propisima koji ureĽuju kriterije o pogodnosti
dijelova pomorskog dobra za uzgoj riba i drugih morskih organizama.
(3) Unutar podruļja ograniļenja (300 m u moru od obalne linije) ne može se planirati uzgoj plave ribe.
(4) Instalacije za uzgoj školjkaša moraju biti smještene najmanje 50 m od obale. Iznimno, moguĺe je i na
manjoj udaljenosti ukoliko nije u blizini GP naselja, zona ugostiteljsko turistiļke namjene i /ili plaže.
(5) U sklopu obalnog podruļja gdje je planirana djelatnost uzgoja školjaka, na kopnenom dijelu dozvoljena
je izgradnja graĽevina u funkciji te djelatnosti. Navedene graĽevine moraju u pravilu biti prizemne sa
visinom najviše 5,0 m. Dozvoljena su odstupanja samo u sluļaju kada to zahtjeva tehnološki proces što se
dokazuje projektnom dokumentacijom.
(6) U zonama za marikulturu gdje nije planirana izgradnja luke dozvoljeno je graditi priveze za plovila koja
se koriste u marikulturi i to na naļin da dužina obale koja se koristi može biti do 1,3 puta veĺa od ukupne
dužine plovila na uzgajalištu.
(7) U svim zonama koje su odreĽene za uzgoj školjkaša nije dopušteno ispuštanje otpadnih voda, osim iz
kategorije marikulture

2.4. UVJETI ZA IZGRADNJU UNUTAR PODRUļJA MORSKIH LUKA, UREŇENJE MORSKIH PLAŽA /
KUPALIŠTA TE OBALNOG POJASA UNUTAR GRAŇEVINSKIH PODRUļJA

Ļlanak 93.
(1) Za izgradnju i ureĽenje na podruļjima morskih luka, obalnog pojasa unutar graĽevinskih podruļja i
morskih plaža, potrebno je izraditi detaljni plan ureĽenja (DPU) planove nižeg reda za pojedina podruļja .
Izuzetak su prirodne netaknute plaže.
(2) Izuzetno od stavka 1. ovog ļlanka, ureĽenje podruļja morskih luka i obalnog pojasa naselja moguĺe je,
umjesto zasebnim DPU-om UPU-om, planirati samo u sklopu urbanistiļkog plana ureĽenja (UPU)
pripadajuĺeg dijela graĽevinskog podruļja ako je isti izraĽen u mjerilu 1:1000.

Ļlanak 94.

(1) Obalni pojas unutar graĽevinskih podruļja naselja definirano je na slijedeĺi naļin:
· ispred izgraĽenog podruļja naselja, u pravilu izmeĽu obalne crte i prvih privatnih graĽevnih parcela uz

more, u širini od minimalno 6 m;
· ispred neizgraĽenog podruļja naselja, u pravilu izmeĽu obalne crte i prvih graĽevnih parcela uz more,

u širini od minimalno 15 m.
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(1) Podruļje morske obale obuhvaĺa pojas kopna do kojeg dopiru najveĺi valovi za vrijeme nevremena, ali i onaj
dio kopna koji s morem ļini funkcionalnu cjelinu.
(2) Pod pojmom funkcionalne cjeline u smislu odredbi ovog Plana podrazumijeva se postojeĺi ili planirani dio
kopna u neposrednom kontaktu s morem koji po svojoj prirodi ili namjeni služi korištenju mora (luka otvorena za
javni promet) i za turistiļko-rekreacijske svrhe povezane s korištenjem mora (morske plaže, sportske aktivnosti
vezane uz more, šetnica-lungo mare i sl.).
(3) Radi prohodnosti priobalja naselja potrebno je osigurati:
(a) ispred izgraĽenog podruļja naselja, u pravilu izmeĽu obalne crte i prvih graĽevnih ļestica uz more, u

širini od najmanje 6 m (dozvoljeno je i nasipavanje u tu svrhu);
(b) ispred neizgraĽenog podruļja naselja, u pravilu izmeĽu obalne crte i prvih graĽevnih ļestica uz more, u

širini od najmanje 15 m (dozvoljeno je i nasipavanje u tu svrhu).
(4) Konaļna širina morskog pojasa iz prethodnog stavka može biti i manja, i ovisi o mikrolokacijskim uvjetima
kao što su:
(a) morfologija terena
(b) postojeĺi, zateļeni sadržaji i izgraĽenosti,
(c) planirana namjena,
(d) kulturna i prirodna baština.
(5) U sklopu javnog prostora iz prethodnog stavka može se planirati izgradnja i ureĽenje šetnica, parkirališnih
površina, djeļjih igrališta, rekreacijskih i parkovnih površina, zaštitnog zelenila i sliļno

Ļlanak 95.

Postojeĺi stambeni objekti koji se nalaze, dijelom ili potpuno, unutar obalnog pojasa u GP naselju ne mogu
se proširivati ili nadograĽivati.
(1) Unutar obalnog pojasa mora u sklopu GP naselja Planom se dozvoljava izgradnja i ureĽenje:
(a) luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene
(b) ureĽene morske plaže (R3)
(c) prirodne morske plaže (R3)
(2) Naļelno utvrĽene zone pojedine namjene u sklopu obalnog pojasa unutar GP naselja ucrtane su u
kartografskom prikazu Plana (list 4 graĽevinska podruļja naselja).
(3) Iznimno od prethodnog stavka, dozvoljena je gradnja graĽevina zaštite luļke infrastrukture i zaštite plaža
izvan Planom utvrĽene namjene ukoliko se to pokaže nužnim u postupku izrade maritimne studije.
(4) Unutar ovog obalnog pojasa zadržavaju se svi postojeĺi mali objekti postojeĺe graĽevine tipa ribarskih
kuĺica, koji služe u svrhu ribarenja i održavanja plovila (pohrana alata, mreža i druge opreme).
(5) Zateļene djelatnosti istezanja manjih brodova duž obalnog podruļja zadržavaju se u prostoru uz moguĺnost
proširenja do 20 % u odnosu na zateļeno stanje, a u svrhu poboljšanja usluge.

Ļlanak 96.

Unutar obalnog pojasa i podruļja morskih luka koje se nalaze ispred graĽevinskog podruļja, moguĺe je
planirati slijedeĺe sadržaje:
· objekti graĽevine i površine luļke namjene sa prateĺim kolnim prilazima i površinama,
· maritimne zaštite,
· manji objekti manje graĽevine do 20 m2 u svrhu ribarenja i održavanja plovila («ribarske kuĺice»),
· kupališta sa prateĺim sadržajima u funkciji kupališta i rekreacije,
· graĽevine i oprema u funkciji vodenih sportova (ski-lift i sl.)
· manji ugostiteljski objekti - prizemni, s prohodnim terasama
· pješaļke i biciklistiļke staze i drugi sportsko-rekreacijski sadržaji,
· javne zelene površine.
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Ļlanak 97.

Iznimno, kada se radi o obalnom pojasu ispred izgraĽenog dijela naselja i sl., u sluļaju kada se graĽevne
parcele nalaze neposredno uz obalno podruļje, a nije moguĺe provesti prometnicu iznad njih, dopušta se
izgradnja prometnica u funkciji istih.

Ļlanak 98.

Prilikom planiranja i izgradnje na ovim površinama potrebno je poštivati Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama,
Pomorski zakonik i sve druge zakone i pravilnike koji reguliraju ponašanje sudionika u prostoru obale i mora.
U obalnom pojasu je potrebno osigurati uvjete za kontinuiranu pješaļku komunikaciju.

Ļlanak 99.

Planom se utvrĽuju uvjeti za izgradnju graĽevina unutar obalnog pojasa GP naselja:
· ukupna izgraĽenost podruļja obalnog pojasa ne smije preĺi 5% kopnene površine,
· visina objekta zgrada može biti najviše 4,0 m s prohodnom krovnom terasom. Prateĺa oprema može

biti visine i do 6 m. Za zonu vodenih sportova (R5) u naselju Ugljan propisuju se posebni uvjeti za
visinu, a prema ļl. 100a iz ovih Odredbi.

· graĽevinska brutto površina pojedinih objekata graĽevina ne smije preĺi 200 m2.

Ļlanak 100.

(1) UreĽena morska plaža (R3) je nadzirana plaža pristupaļna svima pod jednakim uvjetima sa morske i
kopnene strane, ukljuļivo i osobama sa poteškoĺama u kretanju, veĺim dijelom ureĽenog i izmjenjenog
prirodnog obilježja, te infrastrukturno i sadržajno (tuševi kabine, sanitarni ureĽaji i sl.) ureĽen kopneni prostor
neposredno povezan s morem te oznaļen i zaštiĺen sa morske strane.
(2) UreĽena morska plaža može se planirati unutar GP naselja, te u sklopu izdvojenih graĽevinskih podruļja
ugostiteljsko-turistiļke namjene (turistiļkih zona), uz uvjete iz ļlanaka 97., 98. i 99. ovih Odredbi, te slijedeĺih
posebnih odredbi:
· moguĺe je nasipavanje obalnog pojasa radi oblikovanja javnog prostora za sunļanje u sluļajevima

pojasa morske obale užeg od 15 m ispred GP naselja, a kao zamjena preporuļuje se postavljanje
drvenih platformi za sunļalište,

· predvidjeti postavu tuševa, kabina za presvlaļenje i sanitarnih ļvorova sukladno važeĺim standardima
i pravilniku za javne plaže,

· postojeĺe zelenilo maksimalno saļuvati i/ili planirati novo zaštitno zelenilo u sluļajevima kada se
plaže nalaze uz kolno-pješaļke komunikacije i puteve.

· urediti staze, stepenice i rampe za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru
· postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, niskonaponska

elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.)
· izgraditi kamene potporne zidove za zaštitu od erozije
· nanositi pijesak i šljunak na dijelove plaže (dohranjivanje)
· postaviti montažnu komunalnu opremu (klupe, stolovi, koševi za otpatke, suncobrani, ležaljke,

informativne ploļe i sl.)
· obvezno treba osigurati prohodnost javnog dužobalnog pojasa (koji u sebi sadržava i obalnu šetnicu).

Nije moguĺe zagraĽivati ili na bilo koji drugi naļin sprjeļavati prohodnost ovog prostora. Izuzetno,
prolaz kroz obalni pojas u sklopu zone ugostiteljsko-turistiļke namjene može se ograniļiti u svrhe
nadzora korisnika ovog prostora

· ugostiteljske i zabavne graĽevine mogu se planirati kao paviljonske graĽevine.
· ostali prateĺi sadržaji u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave (rekreacijska oprema i

oprema za djeļju igru i sliļno), te manje ugostiteljske graĽevine najvišom graĽevinskom (bruto)
površinom do 100 m2. Ugostiteljska graĽevina može se planirati kao prizemnica s krovom ili
prohodnom terasom, visine do 5,0 m. Uz ugostiteljsku graĽevinu može se planirati natkrivena terasa
do 100 m2 za posluživanje piĺa i predgotovljenih jela

· uvažiti i druge zahvate predviĽene detaljnijom prostorno planskom i projektnom dokumentacijom



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREŇENJA OPĺINE PREKO 2018. GODINE – OBRAZLOŽENJE PLANA

B L O C K -P R O JE K T  d . o .o .  Z a d a r ,  T e l :  0 2 3 /4 9 2 - 0 8 0   •   F a x :  0 2 3 / 4 9 2 -0 8 8   •   e -m a i l : b l o ck -p r o je k t@ o p t in e t .h r    s t r .  9 7

(3) Prirodna morska plaža je nadzirana plaža pristupaļna s kopnene i/ili morske strane te infrastrukturno
neopremljena, potpuno oļuvanoga zateļenog prirodnog obilježja. U zoni prirodne morske plaže prostor se
ļuva u zateļenom prirodnom obliku bez moguĺnosti graĽevinskih intervencija u smislu izgradnje zgrada ili
nasipavanja kojima bi se promijenila prirodna osnova plaže (osim dohranjivanje prirodne morske plaže).
Unutar ove zone može se planirati ureĽenje šetnica i biciklistiļkih staza, ugradnja i postavljanje urbane
opreme (koševi za otpad, klupe, ležaljke, suncobrani i sl.), ugraditi sanitarna oprema (tuševi, zahodi) te
postaviti jednoetažne privremene-montažne graĽevine do 20 m2 površine u kojima se može smjestiti prateĺi
sadržaji u funkciji kupališne rekreacije (ugostiteljstvo,. sport i rekreacije).  Ukupna površina pod graĽevinama
može iznositi najviše 4% površine kopnenog dijela plaže, a planirane graĽevine moraju se obraditi prirodnim
materijalima u skladu s okolnim ambijentom. Unutar ovog pojasa mogu se postaviti graĽevine komunalne
infrastrukturne mreže.
(4) Prirodna morska plaža može biti smještena unutar ili izvan graĽevinskog podruļja naselja i izdvojenih
graĽevinskih podruļja ugostiteljsko-turistiļke namjene (turistiļkih zona), unutar površina u grafiļkom prilogu
plana 1 – KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA, MJ. 1:25000 oznaļenima sa Š2 – zaštitna šuma/zaštitni
pojas i Š3 – šuma i makija PŠ - ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište.

Ļlanak 100a.

(1) Planom su utvrĽeni uvjeti ureĽenja i izgradnje u zoni sportsko–rekreacijske namjene - kupalište: vodeni
sportovi (R5) unutar graĽevinskog podruļja naselja Ugljan.
(2) Zona vodenih sportova ĺe se urediti i opremit za potrebe vodenih sportova – ski lift. Uz osnovnu opremu
za potrebe ski lifta može se planirati i platforma površine do 200 m2 na kojoj ĺe se smjestiti graĽevina s
prateĺim i pomoĺnim sadržajima koji slijede:
(a) recepcija,
(b) najam opreme u funkciji ski lifta
(c) strojarnica
(d) sanitarni ļvor s tuševima
(e) ugostiteljstvo.
(3) Prateĺa i pomoĺna graĽevina iz prethodnog stavka može imati najvišu nadmorsku visinu do 7 m. Visina
opreme za potrebe funkcioniranje ski lifta (sajle, stupovi i sl.) može biti i viša, a ne viša od 10 m.
(4) U obuhvatu zone ili u neposrednoj blizini iste mora se urediti površina za smještaj prometa u mirovanju
prema uvjetima iz ovog Plana.
(5) Uz gore navedene sadržaje mogu se planirati i svi sadržaji koji se mogu planirati unutar zone ureĽene
morske plaže (R3)

Ļlanak 101.
Prilikom izrade DPU-a ili UPU-a pojedinih luļkih podruļja može doĺi do manjih odstupanja u granicama
obuhvata prikazanima na grafiļkim prilozima Plana.
DPU-om, odnosno UPU-om pojedinih luļkih podruļja detaljno ĺe se odrediti lokacija i kapaciteti (vezovi) luka
i ostali sadržaji.
U sluļaju zadržavanja postojeĺeg stanja u lukama (bez nove izgradnje sadržaja, gatova i sl.), nije potrebno
donositi plan užeg podruļja za podruļje iste luke.
(1) U sluļaju planiranja gradnje i/ili rekonstrukcije u obalnom pojasu koja za posljedicu ima nasipavanje i/ili
gradnju ili rekonstrukciju u moru kojima se bitno mijenjaju obilježja podruļja (urbana preobrazba), potrebno je
izraditi Urbanistiļki plan ureĽenja temeljen na detaljnoj projektnoj dokumentaciji kojim ĺe se odrediti uvjeti
gradnje i naļin ureĽenja prostora.
(2) Naselje s pripadajuĺom lukom mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.
(3) Iznimno, izrada UPU-a nije obvezna u sluļajevima:
(a) sanacije ili izvoĽenja radova na održavanju zateļene luļke infrastrukture i ostalog dijela obale u

zateļenom obliku
(b) graĽenje i ureĽenje površina na osnovu važeĺih akata za graĽenje,
(c) radi odmuljivanja luke u skladu s prethodno izraĽenom Studijom odmuljivanja za podruļje luke
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(d) održavanja zone prirodne obale
(e) prihrane plaža
(f) izgradnje ugostiteljskih graĽevina u skladu s Odredbama ovog Plana,
(g) ureĽenja parkovno ureĽenih površina, pješaļkih i biciklistiļkih staza, prometnih površina i sliļno, ukoliko

se ne nasipava prirodna obala.
U postojeĺim luļkim podruļjima moguĺe je u skladu s prostornim moguĺnostima odrediti zone korištenja –
javni promet, komunalni vez, nautiļki vez, sportska luka - bez izrade UPU-a ukoliko se koristi postojeĺa luļka
infrastruktura, odnosno nema znaļajnijih graditeljskih zahvata u moru.

Ļlanak 101a.

(1) Luļki prostor je prostor namijenjen za izgradnju i korištenje luka te može imati jednu ili više namjena.
Ovim Planom utvrĽuje se namjena i plovni put unutar luļkih prostora.
(2) Unutar luļkih prostora mogu se planirati namjene koje slijede:
(a) luke otvorene za javni promet
(b) luke posebne namjene (luke nautiļkog turizma, sportske luke, luke u funkciji marikulture, ribarske

luke, i sliļno)
(c) prateĺi sadržaji u funkciji luke i korisnika luke.
(3) Javni sadržaji u luci otvorenoj za javni promet imaju prioritet nad ostalim sadržajima, a koji se mogu
planirati ukoliko ne ugrožavaju osnovnu (javnu djelatnost) luke otvorene za javni promet.
(4) Unutar luļkog prostora luke otvorene za javni promet moguĺe je planirati:
(a) operativni dio luke - koristi se za prihvat plovila u javnom pomorskom prijevozu i plovila za povremeni

prijevoz putnika, ribarskih plovila, jahta, teretnih i ostalih plovila te za iskrcajna mjesta za ribarska
plovila

(b) komunalni dio luke - koristi se za stalni vez plovila lokalnog stanovništva
(c) nautiļki dio luke -  privez turistiļkih plovila u tranzitu
(d) ostali sadržaji u funkciji luke – šetnice, parkovni nasadi i prirodno zelenilo, sportsko-rekreacijski

sadržaji, prateĺi ugostiteljski sadržaji i sl.
(5) Unutar luke otvorene za javni promet od županijskog znaļaja može se planirati prihvat i privez
hidroaviona za prijevoz putnika. Svi prateĺi sadržaji mogu se planirati po istim uvjetima koji se primjenjuju za
ostale planirane sadržaje u luļkom podruļju.
(6) Prostorno i funkcionalno rješenje luke nautiļkog turizma odreĽuje se planom užeg podruļja uz poštivanje
opĺih uvjeta gradnje i ureĽenja prostora luka. U luļkim prostorima s više namjena, planirane su luke
nautiļkog turizma s minimalnim propisanim uvjetima u pogledu izgradnje, ureĽenja i opreme.
(7) Suhe marine mogu se planirati unutar luka nautiļkog turizma i u gospodarskim zonama unutar ili izvan
naselja.
(8) Ovim Planom planirane su sportske luke unutar GP naselja. Sportska luka može imati najviše do 50
vezova.
(9) Unutar luļkog podruļja koji se tretira kao pripadajuĺi prostor luke moguĺe je izgraditi servisno-uslužne,
skladišne, ugostiteljske-turistiļke, trgovaļke, sportsko-rekreacijske i zabavne graĽevine ļija bruto površina
ne može biti veĺa od 10% od površine zahvata kopnenog dijela luļkog podruļja. Takve graĽevine mogu biti
prizemne s moguĺnošĺu kata najviše do 10% od ukupne izgraĽene površine planiranih pomoĺnih graĽevina.

Ļlanak 102.

(1) Pomorski promet odvija se putem morskih luka za javni promet.
(2) Planom se utvrĽuju slijedeĺe luke na podruļju opĺine Preko (luļko podruļje luke otvorene za javni promet
može imati više luļkih bazena u skladu s tablicom koja slijedi i kartografskim prikazima Plana list 4. graĽevinska
podruļja naselja):

naselje / luka vrsta / znaļenje oznaka post./plan.

Preko / trajektna luka luka otvorena za javni promet županijskog znaļaja - LŽ postojeĺa
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