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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

| OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znac€aj i posebnosti u prostoru grada
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Ugostiteljsko — turisticka zona Madjak — Sumljak smjestena je na jugo-zapadnoj
strani otoka Ugljan zauzimajuci otprilike 40 hektara povrSine rasprostiuci se uzduz
1500 metara obalne linije i prosje¢no 300-400 metara u dubinu kopna.

PovrSinske znaCajke terena predstavlja pokrov karakteristiCan za cijeli otok Ugljan,
uglavnom su to krSevite formacije obrasle niskom makijom i maslinama. Morfologiju
terena posebno naglasavaju dvile manje uzvisine, Macjak (cca 56 metara nad
morem) i Sumljak (cca 72 metra nad morem) koje dominiraju vizurama s mora.

Prilog 1. Obuhvat zone ,Magjak — Sumljak*

Prostorno planski i proceduralno potreba izrade urbanistiCkog plana za zonu Macjak-
Sumljak definirana je Prostornim planom Zadarske Zupanije (kojim se ocijenjuje
potrebitost izrade detaljnije prostorno planske dokumentacije) te Prostornim planom
uredenja Opcine Preko kojim su detaljno odredene granice i uvjeti koje je potrebno
zadovoljiti prilikom daljnje razrade sadrzaja zone.

Prostorno planska dokumentacija popracena je dokumentima pracenja stanja u
prostoru i planiranim aktivnostima za sljedece CetverogodiSnje razdoblje (IzvjeS¢em o
stanju u prostoru i programom mjera za unaprijedenje stanja u prostoru) kojima je jo$
jednom utvrdena potreba i vremenski ciklus za uzradu dokumenata uzeg podrucja.

URB/NG
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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumijak’

Prilog 2. Prirodna obala zone ,Magjak — Sumljak*

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prostorne i funkcionalne znacajke zone u odnosu na regionalno i lokalno
znacenje

Prostorno razvojne znacajke zone potrebno je sagledati iz dva osnovna analiticka
rakursa: i to u odnosu na Siri prostorni sustav sa znacajkama koje on definira i u
odnosu na posebnosti koje se sadrzajno mogu vezati samo uz prostor zone.

U 8iroj prostornoj situaciji posebnost zone Magjak — Sumljak proizlazi iz njezine
dispozicije koja je na juznoj strani otoka Ugljan, zasti¢enoj strani u odnosu na
‘urbanizirani' kopneni dio zadarske aglomeracije. Izoliranost zone dobija drugadiji
znacaj sagledavajuci vrlo kvalitetnu prometnu povezanost otoka s kopnom (Ugljan —
Preko — Zadar) i dalje iz zraCne luke Zadar prema europskim destinacijama koja
garantira laku i brzu pristupacnost.

Iz najblize luke (marina u Sutomi&cici ili pak javne luke Preko) drzavhom cestom
D110 i nakon toga nerazvrstanom cestom do zone se stiZze u prosjeku za manje od
15 minuta. Povoljan polozaj odnosno blizina kopnenog podrucja osigurava i dobru
ospkrbljenost infrastrukturnim odnosno komunalnim uslugama.

Povrsina zone obuhvaca atraktivni obalni dio kao te dio prema unutradnjosti otoka.
Veli€ina samog obuhvata (cca 150 metara obalne linije i 300-400 metara u dubinu

URB/NG
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otoka) predstavlja raznolikost morfologije terena koja pak pruza vizualnu i taktilnu
kvalitetu visoke razine (nizanje prirodnih struktura uzvisina, usjeka, klifova,
neposredan dozivljaj mora, itd.) s povoljnom juznom orijentacijom koja osigurava
kvalitetnu cjelodnevnu insolaciju.

Prilog 3. Prirodna plaZa, pogled na vrhove Magjak i Sumljak

Geomorfoloske, geoloske i seizmic¢ke znacdajke

Otok Ugljan i Srednji kanal dio su srednjodalmatinskog kanalskog podrucja
smjestenog izmedu Zadra i Dugog otoka. Imaju tipi€no dinaridsko pruzanje
sjeverozapad-jugoistok. Duzina otoka Ugljana je oko 20 km a Sirina varira izmedu 2 i
4 km. Sirina kanala u podrugju zahvata je izmedu 3 i 4 kilometra. Dubine dna kanala
u najvecem dijelu su izmedu 60 i 70 m.

U gradi obalnog pojasa i podmorja obuhvacenog ovom studijom previadavaju
naslage krede i kvartara. Osnovnu stijensku masu otoka Ugljana Cine karbonati,
prema Osnovnoj geoloskoj karti list Zadar (Majcen et al., 1970; 1973) kredne starosti.
Uz njih nalazimo i usku zonu foraminiferskih vapnenaca paleocensko - donje
eocenske starosti.

Lokacija zahvata je na jugozapadnoj obali otoka Ugljana u Srednjem kanalu juzno od
rta Zaglav. Dubina srediSnjeg dijela kanala u blizini zahvata je preko 60 m, no u
podrucju uvale Prtljug i predvidenog zahvata morsko dno se od relativho zaravnjene
obale blago spusta, pa je izobata od 50 m udaljena 500 do 700 m od obale. Sama

URB/NG
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uvala Prtljug je pretpostavljeno fluviokrSkog porijekla, te se morfologija uvale
nastavlja i pod morem.

Morfologija i geologija dna lokacije

Obala je gradena od gornjokrednih (turonskih) ¢vrstih, dobro uslojenih vapnenaca s
rudistima, debljine slojeva 20 do 120 cm. Nagib slojeva je prema obali (~5-10°), te
&ini krilo blage antiklinale g&ija se os pruza duz vrhova Straza — Séah - Sv. Mihovil. S
druge strane, duz poluotoka Zaglav pruza se os sinklinale, sve dinarskog pravca
pruzanja (SZ-JI) (Majcen et al., 1970; 1973).

PodruCje lokacije, ispred jugozapadne obale otoka Ugljana, do sada, prema
dostupnim podacima nije geoloski istrazivano.

Morfologija dna istrazivanog podru€ju pokazuje relativno zaravnjeno dno koje
postupno tone prema jugozapadu. Morsko je dno sliénog nagiba kao obalni dio pa su
njegovi nagibi vrlo malo te doseZu nekoliko stupnjeva. Ovakvo se dno pruza do
dubine od oko 25 metara. U plitkom, morsko dno je kamenito, a ve¢ na nekoliko
metara dubine djelomi¢no je do potpuno pokriveno sedimentom. Sediment je grubi
(pretezno organogeni) pijesak s vrlo malo sitnih Cestica (mulja).

Debljina sedimenta je do desetak metara dubine vrlo mala, svega nekoliko
centimetara. NeSto dublje sediment je deblji doseze i preko pola metra debljine.
Nakon toga na dvadesetek metara dubine, gotovo cijelom duzinom pregledane
obale, dno ima veci nagib, pa se dubina brzo poveceva do oko3 8 m.

Jo$ dublje, nagibi su ponovo smanjeni, a sedimentno je dno blago poloZeno u
jugozapadnom smijeru. Aerofoto snimke i opazanja ronilaca ukazuju na razvedeni
krski (dijelom i fluviokrski) reljef potoplien morem (pli¢ine/uzviSenja, torenti). Dno je u
dubljem srediSnjem dijelu kanala zaravnjeno i prekriveno debljim slojevima terigenog
i marinskog (preteZzno organogenog) sedimenta u kojem ima sve viSe Cestica mulja
kako se ide prema sredini kanala.

Na seizmoloskoj karti Zadarske Zupanije (Prostorni plan Zadarske Zupanije —
,Sluzbeni glasnik Zadarske Zzupanije“ br. 2/01, 6704, 2/05, 17/06) podrucje ove
studije smjesteno je u zonu od 7° MCS ljestvice (ostatak Zupanije je u zonama
potresa 5 i 6° MCS ljestvice povratnog perioda od 100 g), sve prema Kuk (1987).
Intenzitet oCitan s karte znaci maksimalno zapazen stupanj na srednjim uvjetima tla u
vremenu nastajanja potresa.

URB/NG
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Prilog 4. Prostorni plan Zadarske Zupanije — seizmologka karta
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U svezi s objektivno ograniCenim periodom promatranja najjaCi zapazen potres ne
znaci da ¢e to biti i najjaci koji se u tom podrucju moze dogoditi. Stoga je to seizmicki
potencijalno najaktivnije podrucje Zadarske Zupanije (mogu¢ potres VIII stupnja
prema MCS ljestvici).
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Glavni pristup zoni zasniva se na pristupnoj cesti ranga nerazvrstane ceste (u
ukupnoj duzini od cca 2 km od raskrizja na drzavnoj cesti D110 do ulaska u zonu).
Kvaliteta Trasa pristupne ceste je uglavnhom na razini neuredenog makadamskog
puta (do mjesta gdje se odvaja dio koji se produzuje do uvale Prtljug) dok je u dijelu
koji vodi prema samoj zoni u potpunosti neuredenog profila.

Prilog 5. Prometna povezanost zone ,Maé&jak — Sumljak” (izvadak iz PPUO Preko — ,2. Infrastrukturni sustavi®)

: TP #, A
b 28 -"?»" 4 225" i x ”'}“'h 74

Ny H. ‘Trasa ceste pruza se preko posthece e

Sama zone je u potpunosti neizgradeno podrucje te osim pjeSackih puteva — staza
ne postoje drugi objekti prometnog tipa.

Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

Analizom postojeCeg stanja u sklopu kojeg je predmetno podrucje u potpunosti
neizgradeno moze se konstatirati da ne postoji infrastruktura vodoopskrbne i
kanalizacijske mreze. Drugim rijeCima, u postojeCem stanju na predmetnom podrucju
planirane ugostiteljsko — turisticke zone "Magjak-Sumljak" nije izgraden niti jedan
infrastrukturni objekt vodovodne i kanalizacijske mreze.

PrikljuCenje predmetnog podruCja na sustav javne vodoopskrbe predvida se na
magistralni vodoopskrbni cjevovod koji se proteze od vodospreme "Burnjaca" prema

URB/NG
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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumijak’

uvali Prtljug. Postojeéi cjevovod je polozen izvan predmetne zone s njezine
jugozapadne strane.

Prilog 6. Vodoopskrbne mreZe u $irem prostoru zone ,Magjak — Sumljak” “ (izvadak iz PPUO Preko — ,2. Infrastrukturni
sustavi®)
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Oborinske vode nekontrolirano otjeCu predmetnim podru¢jem. Na Citavom podrucju
zone nema stalnih vodotoka. Dio pale oborine na ve¢em dijelu predmetnog podrucja
slobodno otje€e prema obalnom pojasu, dok se dio zadrzava u manjim depresijama i
udolinama te ponire u podzemlje i isparava. Plitko povrSinsko otjecanje kiSnog dotoka
mjestimiéno se formira u koncentrirane tokove Cija su plica korita u suSnim
mjesecima potpuno suha (bez vode).

Posta i telekomunikacije

Opcina Preko je pokrivena postanskim sustavom, sa jedinicama postanske mreze u
naselju Preko, Lukoran, Ugljan i Sestrun].

Telefonski komunikacijski sustav je uklopljen u drzavni i medunarodni sustav preko
centrale Split-mreza Zadar. Automatske telefonske centrale nalaze se u mjestima
Preko, SutomiSc¢ica, Lukoran, Ugljan, Rivanj i Sestrunj.

Svjetlovodni podmorski kabel polozen je od Zadra do mjesta Preko.

MreZa komutacijskih ¢vorova u nepokretnoj mrezi na podruéju obuhvata ne postoji.

Glavni magistralni telekomunikacijski vod prolazi pojasom drzavne ceste D110
sjevernije od zone obuhvata.
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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumijak’

Elektroenergetika

Prostornim planom Zadarske Zupanije u razdoblju do 2020. godine kao glavni
razvojni cilj elektroenergetskog sustava Zadarske Zzupanije je i izgradnja nove
transformatorske stanice 110/10(20)kV Kukljica te podmorski kabelski vod 110kV od
TS 110/10(20)kV Zadar istok do TS 110/10(20)kV Kukljica .

U blizem podrucju obuhvata postoji 35kV dalekovod koiji prolazi preko otoka Ugljana
iz TS 35/10(20)kV Ugljan, te 10kV dalekovodi duz otoka Ugljana .

Unutar zone obuhvata ne postoji izgradena elektroopskrbna mreza.

Elektroenergetski nadzemni vod 10kV koji prolazi izmedu drzavne ceste D110 i
sjeverne granice zone obuhvata sluzi za napajanje elektrichnom energijom oto¢nih
mjesta i nema znacajnije rezerve u snazi za opskrbu elektricnom energijom zone
obuhvata.

Prilog 7. MreZa elektroopskrbe u $irem prostoru zone ,Magjak — Sumljak* “ (izvadak iz PPUO Preko — ,2. Infrastrukturni
sustavi®)

|}
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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumijak’

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

U zoni obuhvata nema posebnih prirodnih, ambijentalnih ili kulturno povijesnih cjelina
koje su zasticene. Usprkos prethodno navedenom potrebno je ustvrditi da cijeli
prostor sadrzi znacajnije ambijentalne pa €ak i pojedinaéne prirodne i geoloSke
posebnosti koji doprinose kvaliteti okolisa.

Cijeli zahvat nalazi se na krSkom podrucju, te time predstavlja krski ekoloski sustav
(NN 70/05 — ¢€l. 46.). Svi krSki ekoloski sustavi predstavljaju prirodne vrijednosti
medunarodnog znacenja.

Posebno vrijedne i vizualno znacajne prirodne formacije predstavljaju vrhovi ,Macjak*
i ,Sumljak koji su obrasli makijom crnike i crnog jasena, te busikom prsljenaste
resike i kretskog buSinca. Kao $to je i predvideno Prostornim planom uredenja
Opc¢ine Preko, ove povrSine treba ostaviti kao zelene zone u kojima se preporucuje
ostavljanje autohotne vegetacije.

Prilog 8. Prirodna obala i akvatorij
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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Vrijednost i osjetljivost obalnog podru€ja mora utvrdena je i naglaSena Strategijom i
Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske uz obvezu da se isto podrucje
zastiti i posebnim propisom koji je donoSenjem Uredbe o uredenju i zastiti zastiCenog
obalnog podrucja mora (NN 128/04) odredio nacine i uvjete gradnje u ovom pojasu.

Uredba kao osnovni propis koji je potrebno primjenijivati prilikom planiranja zahvata u
obalnom podrucju uvjetovala je uskladenje prostornih planova visih razina
(Zupanijskog i Opcinskog) s propisanim uvjetima i pravilima postupanju ZOP-u.

Jedna od glavnih obveza koju su ustvrdili planovi Sirih podrucja jest obveza izrade
detaljnije urbanistiC¢ke dokumentacije posebice za zone izdvojenih namjena. U pravilu
su utvrdene obveze izrade urbanistickih planova dok je obveza izrade detaljnih
planova uvjetovana kroz rang urbanisti¢kih planova ili drugim posebnim propisima.

Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske
(Donesena na sjednici Sabora RH 27. lipnja 1997. g.)

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske
(Donesen na sjednici sabora RH 7. svibnja 1999., (NN 50/99)

Strategija prostornog razvoja i Program prostornog uredenja Republike Hrvatske —
predstavljaju krovne dokumente drzavne razine kojima se odreduju osnovne
strateSke i razvojne smjernice te utvrduju posebnosti prostora obzirom na kontekst
cijelokupnog teritorije Republike Hrvatske.

Osnovne smijernice uredenja Sireg prostora mogu se sazeti sljiede¢im osnovnim
cilievima i usmjerenjem prostornog razvoja: racionalno koristenje prostornih resursa,
uvazavanje posebnosti i ekoloSkih obiljezja prostora, razvijanje infrastrukturnih
sustava, racionalno, ucinkovito i odrzivo prostorno planiranje.

Planirana zona predstavlja manje turistiCko srediSte subregionalnog znacCenja u
neposrednoj blizini veéeg regionalnog sredista — grada Zadra.
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Prilog 9. lzvadak iz Programa prostornog uredenja RH — Turisticka sredista
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Prostorni plan Zadarske Zupanije (Sl.gl. Zadarske Zupanije br.2/01, 6/04 i 17/06)

Prostornim planom Zadarske Zupanije ureduje se prostorna struktura Zupanijskog —
regionalnog znacenja te se postavljaju smjernice vazne za izradu i usmijerenje
Planova uzZeg - lokalnog znacCenja u skladu s dokumentima najviSeg ranga —
Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske.

Glavne premise i polazine osnove Zupanijskog plana mogu se sazeto prikazati kroz
uspostavu sustava centralnih naselja (koji predstavlja osnovu buduéeg ravnomjernog
razvoja) i odredivanjem glavnih strateskih toCaka razvoja od vaznosti za zupaniju u
Sto se narocito ubrajaju i ugostiteljsko — turisticke zone medu kojima je i zona na
lokalitetu ,Magjak — Sumljak”.

Poseban naglasak daje se na otoCne formacije unutar akvatorija zadarske zupanije u
smislu potrebitosti oCuvanja zate€enih prostornih vrijednosti, racionalnog pristupanja
prostornom planiranju i obvezatne provedbe prostorno planske dokumentacije
odredene posebnim propisom kao i pridrzavanje svih propisa relevantnih za
planirane zahvate u prostoru.
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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

Prilog 10. Izvadak iz PPZ Zadarske Zupanije — Koriétenje i namjena prostora

Prostorni plan uredenja Opcine Preko (Sl.gl. Opc¢ine Preko br. 4/05)

Zona ugostiteljsko — turistike namjene ,Magjak-Sumljak* planirana je Prostornim
planom Zadarske Zupanije te su njezine granice sukladno propisanim uvjetima i
ograni¢enjima utvrdene i Prostornim planom uredenja opcéine Preko (Sl.gl. Opéine
Preko br. 4/05). U tekstualnom dijelu ObrazloZzenja Plana definirani su osnovni
pojmovi i uvjeti za planiranje sadrZzaja zone.

Clankom 15. provedbenih odredbi Plana definirani su kapaciteti i povr§ina zone.
Takoder je utvrdeno da zona predstavlja gradevinu od vaznosti za drzavu.

Clanak 15.
Gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju obuhvata ovog Plana su:
- drzavna cesta D110 sa postojec¢im i novim planiranom koridorom,
- planirani dalekovod 110 kV,
- Zupanijska putnicka (trajektna) luka Preko,
- sve luke posebne namjene: luke nautickog turizma i sportske luke od 200 vezova na moru i vise;
- magistralni vodovodni pravci (postojeci i planirani),
- sustavi i uredaji za pro¢i§¢avanje otpadnih voda pojedinih naselja ili grupe naselja,
- ugostiteljsko-turistiéka cjelina — zona Madjak-Sumljak kapaciteta 2200 gostiju,
- ugostiteljsko-turisticke cjeline povrsine 5 ha i vise:
- turisti¢ko naselje Mali Lukoran (5,0 ha),
- turisti¢ko naselje Lukoran (Andrijalova gora) (6,0 ha),
- turisti¢ko naselje u uvali Prtljug (15,0 ha),
- turisti¢ko naselje Muline-Supetar (6,0 ha),
- kamp Batalaza — sjever (5,0 ha),
- turisti¢ko naselje Uvala Garma na otoku Sestrunju (5,0 ha).
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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumijak’

Prilog 11.. 1zvadak iz PPUO Preko — KoriStenje i namjena povrSina
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Clanak 72.

Uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije zona turistickih naselja i hotela:

do 70% smjestajnih i drugih objektata mogu imati, najviSe tri nadzemne etaze, a ostali objekti mogu imati najvise dvije
nadzemne etaZe;

podzemne etaZe (podrum, podzemna garaza) su dozvoljene;

visina objekta od tri nadzemne etaze moze iznositi najviSe 12,0 m, a od dvije etaZe najvise 8,0 m;

koeficijent izgradenosti ki; moZe iznositi najvise 0,3;

koeficijent iskoristenosti ks moZe iznositi najvise 0,8;

unutar zone turistickog naselja Garma (Sestrunj) potrebno je osigurati potreban broj parkirnih mjesta (PM) i to 1 PM na
dvije smjestajne jedinice, a unutar svih ostalih turistiCkih zona potrebno je osigurati 1 PM na jednu smjeStajnu jedinicu;
najmanje 5% od ukupnog broja smjestajnih jedinica, ne racunajuci eventualne smjestajne jedinice kampa koji moZe biti u sklopu TN,
trebaju imati osiguranu prisupacnost osobama smanjene pokretljivosti;

smjestajna gradevina moZe se planirati samo izvan pojasa od najmanje 100 m od obalne crte,

najmanje 40% gradevne Cestice mora se urediti sa parkovnim autohtonim nasadima i prirodnim zelenilom,

uz obalni pojas se moZe planirati uredena i/ili prirodna plaza;

potrebno je respektirati postojece poljske putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva, dopustene su samo manje korekcije radi
odvijanja prometa;

dozvoljava se izgradnja priveza s jasno definiranim javnim prostorom, kapaciteta do 20% ukupnog smje$tajnog kapaciteta
turisticke zone, ali ne viSe od 200 vezova, izgradenost javnog prostora luke 10%, sa mogucim sadrZajima u luci:
ugostiteljstvo, trgovine, usluge, sportski i parkovno-rekreacijski sadrzaji, za slijedeca GP turisticko-ugostiteliske namjene:
Lukoran, Mad&jak-Sumljak, Muline, Ljoka, Prtljug i Uvala Garma.

Clanak 73.

Posebni uvjeti za izradu detaljnije planske dokumentacije turistike zone Mad&jak-Sumijak (hoteli i turisticko naselje), uz uvjete iz
prethodnog ¢lanka 71.:
- jedna prostorna cjelina unutar gradevinskog podrudja turisticke zone Madjak-Sumljak ne moze biti veéa od 15 ha;

pojedine prostorne cjeline moraju biti odvojene Sirim pojasom zelenila odnosno pojasom prirodnog autohtonog pejsaZza
(min. 80-100 m), a mogu biti povezane pjeSackim i kolnim putevima;
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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

- nije dozvoljena nikakva izgradnja na vrhovima brda Madjak i Sumljak, i to na vrhu Madjak iznad A.K. 40 m, a na vrhu
Sumljak iznad A.K. 60 m;

- kod hotela 20% tlocrtne povrsine pod objektom moZe imati katnost Cetiri nadzemne etaZe (Po)+Pr+3 sa visinom vijenca do
13,5 m, a preostali dio objekta tri nadzemne etaze (Po)+Pr+2 sa visinom vijenca do 12 m;

- cjelokupna turistiCcka zona mora imati jedinstvenu upravu.

Clankom 72. i 73. definirane su minimalne i maksimalne vrijednosti urbanistickih
pokazatelja (visine i katnost, koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti). Takoder je
naglasena zabrana gradnje u zonama vrhova brda.

Clanak 103.

Osim luka navedenih u tablici iz ¢lanka 102. ovih Odredbi, dozvoljava se izgradnja priveza uz obalu ispred slijedecih
ugostiteljsko-turistickih zona: Madjak-Sumijak, Prtljug, Muline, Ljoka i Uvala Garma; kapaciteta do 20% ukupnog smjestajnog
kapaciteta turisticke zone, ali ne vise od 200 vezova.

Privez iz stavka 1. ovog ¢lanka se mora planirati u sklopu UPU-a pojedinog GP-a ugostiteljsko-turisti¢ke namjene.

Clankom 103. omoguéeno je planiranje sadrzaja u moru — priveza te njihovih
kapaciteta. Obzirom da prema planiranom broju lezajeva (na 2200 planiranih
leZzajeva broj priveza iznosio bi 440) zone Magjak — Sumljak kapacitet premasuje
maksimalnu vrijednost definiranu odredbom primjeniti ¢e se ukupni broj od 200
priveza.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

S gospodarskog i prostornog aspekta moguce je ustvrditi da ugostiteljsko — turistiCka
zona ,Maéjak — Sumljak* nudi visoke razvojne moguénosti. Prvenstveno se ove
mogucnosti ogledaju u prostornim kvalitetama (ljepota obale i okoliSa, raznolikost
morfologije terena), moguéno$éu opremanja zone komunalnom i prometnom
infrastrukturom te isto tako i moguénostima pristupa kako iz unutrasnjeg dijela otoka
tako i sa morskog dijela.

Sama zona predstavlja novoplanirano, neizgradeno i kao takvo nenaseljeno podrucje
pa Ce elementi demografskih pokazatella prvenstveno biti u domeni
socioekonomskog znacenja i tipa. Najvaznije znacCenje ovih utjecaja ogledati ¢e se u
potrebi dolaska nove radne snage (iz okolnih mjesta Opcine ali vjerojatno iz iz drugih
sredista Zupanije) S$to ée inidrektno implicirati povecanje broja povremenih
stanovnika na podrucju opc¢ine Preko. Direktne implikacije od zna€enja za samu zonu
biti ¢e ogranizacijskog tipa - smjestaja odredenog broja djelatnika pokraj predvidenih
smjestajnih kapaciteta zone Sto u krajnosti znaci i ukupno povecanje kapaciteta zone
(formalno ne u broju smjestajnih kapaciteta).

OgraniCenja u smislu provedivosti zahvata unutar zone potrebno je diferencirati na
dvije osnovne razine: prostorna i funkcionalna ograniCenja koja su proizaSla iz
zateCenog stanja i posebnosti morfologije zone te ograniCenja proizasla iz uvjeta
propisanih prostornom dokumentacijom Sire razine obuhvata (PPUO Preko).

MorfoloSke posebnosti kao Sto su nagibi terena, promjenjivost biljnog pokrova i
pojedinacne tocke od posebnih vrijednosti (u smislu biljnog i zemljanog pokrova),
kvaliteta i struktura nosivog tla, strukture i znaCajke krSevitih formacija s vecCim
promjenama u visinama (klifovi) predstavljaju ograni¢enja koja je potrebno uvazavati
prilikom detaljnije razrade rjeSenja. Nabrojana ograni¢enja potrebno je razmatrati i u
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svezi s vizurnim znaCajkama prostora (prvenstveno se ovdje misli na sagledivost
zone iz vizure mora) koje mogu utjecati na organizaciju sadrzaja i elemenata zona
(kao npr. prometnice, visine objekata i njihova dispozicija u krajoliku).

Uvjeti propisani prostornom dokumentacijom Sire razine obuhvata opisuju i uvjetuju
osnovne planske pokazatelje koje je potrebno principijelno primjenjivati uz
mogucnost i strozeg tumacenja nekih vrijednosti. Konacne vrijednosti odnosno one
koje Ce biti primjenjene prilikom uspostavljanja urbanih pravila kroz nivo urbanistickog
plana uredenja biti ¢e prilagodene u smislu dodatnih pojasenjenja pojedinacnih uvjeta
i njihove uze (stroze) definicije.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog zna€aja

2.1.1. Demografski razvoj

Demografske znacajke Sireg prostornog okruzenja potrebno je podsticati u
pozitivnom smislu i to otvaranjem novih radnih mjesta, izgradnjom i
osuvremenjavanjem postojecih sadrzaja. Realizacijom ugostiteljsko —turisticke zone
,Magjak —Sumljak® stvaraju se preduvjeti za znaéajniji priliv radno sposobnog
stanovnista ali i zadrzavanje mladog lokalnog stanovniStva na otoku nudedi
alternativne razvojne moguénosti zaposlenja uz poboljSanje standarda Zivljenja.

Potrebno je Sto kvalitetnijim i nadasve planerskim pristupom u sljiede¢em
vremenskom ciklusu omoguciti zahvate u smislu realizacije i provedivosti ¢ime Ce se
podsticati u pozitivnom smislu demografske razvojne pokazatelje.

Kako je prostor opéine Preko zapravo u funkcionanom smislu postao 'predgradem'’
visoko urbanizirane zadarske regije potrebno je kroz ponudu sadrzaja koji
intenziviraju odnosno Cak i iziskuju stalni boravak lokalnog Zivlja na otoku postici Ce
se prvi preduvjeti za daljnji joS intenzivniji demografski razvoj. Sadrzaji koji se u
prstornom smislu nude trebaju nadogradivati i okolnu infrastruktru kao i nuditi nove
razvojne opcije.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna razvojna struktura na nivou Opcine treba nuditi fleksibilne mogucnosti
razvoja (utvrdene kroz PPUO Preko) koje ¢e kroz razradu detaljnijom prostornom i
projektnom dokumentacijom pruziti solidnu bazu za nastavak pocetnih ulaganja.
Prostorna struktura treba sazivjeti u svezi s gospodarskim trendovima i
prepoznavanju stvarnih prostornih moguénosti, tzv. odrzivom razvojnom politikom
kojom se okoli$ i reusrsi slobodnim povrSina zemlje, mora upravlja racionalno i u
skladu s zakonskim i podzakonskim propisima.

Budu¢i da se radio o oto€nom podrucju naglasak je racionalnom i pozitivnom
sagledavanju i primjeni postojecih resursa te teznji da se u slijede¢em planskom
ciklusu kroz postivanje i donoSenje novih smjernica ili korekciju starih uspostavlja
sustav kontrolirane nadogradnje i opcCe kvalitete.
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Veliginom i znadajem ugostiteljsko — turisticka zona ,Magjak — Sumljak* predstavlja
centralnu zonu te u tom smislu opremanje zone, njezine prostorne i tehnoloske
znacajke trebaju nuditi polaziSnu osnovu razvoja ostalih sadrzaja u Opcini.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometni sustav

Uredenje i izgradnja sustava prometnica Sireg obuhvata (od prikljucka s drzavnom
cestom D110 do mjesta ulaska u zonu) pretpostavalja polaznu osnovu za planiranje
sustava prometa unutar obuhvata zone.

Ovaj rang prometnica koje prema kategorizaciji spadaju u nerazvrstane ceste
realizacijom trase prema zoni ,Magjak — Sumljak® i dalje prema uvali Prtljug i lokalnoj
cesti L63093 uspostaviti ¢e novi sustav prometa u ovom dijelu Opcine a s time i
preduvjete za prelazak u rang lokalne prometnice.

Prometna mreza unutar zone u Sirem prometnom sustavu Opcine predstavijati ¢e
internu mreZu nerazvrstanih prometnica. Mjesto priklju¢ka na sustav lokalnih cesta
planirati ¢e se na najpovoljnijem mjestu ulaska.

Prilikom odredivanja mjesta prikljuCka zone treba uzeti u obzir niz faktora kao $to su
braz pristupacnost svim dijelovima zone, optimiziranost prometne mreze, mogucnost
etapne realizacije.

Osnovni kriteriji koje ¢e biti potrebno zadovoljiti prilikom postavljanja trase mogu se
sazeto prikazati u sljedeéim tokama:
e ulaz u zonu postaviti $to je moguée optimalnije u odnosu na cjelokupnu zonu
odnosno $to je blize teziStu zone,
e parkiraliSna mjesta rjeSavati u koridoru prometnice i unutar zone,
e prometnu mrezu strukturirati prema vaznosti,
e planirane prometnice trebaju optimalno opsluZzivati sve zone,
e planirani koridori funkcionalno trebaju omoguciti provodenje instalacijskih
vodova

Telekomunikacije

Telekomunikacijska mreza treba kao osnovni cilj omoguditi pristupaCnost prema
glavnom sustavu otoka (centrale Preko) i dalje prema kopnu (Zadar- Split). Planiranje
sustava treba provesti sukladno aktualnim normama i moguénostima uz pretpostavku
stalne nadogradnije i proSirenja resursa.

Obzirom na ve¢ poodmakli proces digitalizacije komutacijskih sustava u napokretnoj

mreZi, na podrugu ugodtiteljko-turisticke zone Madjak-Sumljak, predlaze se
planiranje digitalne pretplatnicke TK mreze.

Elektroopskrba
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Daljnja razrada elektroopskrbne mreze zone obuhvata provesti ¢e se u okviru
prostorno-planskih dokumenata nize razine (detaljni plan uredenja), kojima ¢e se
definirati i neophodna prosirenja 20(10) kV mreze i TS 10(20)/0,4 kV ukljucivo i NN
0,4 kV mrezu.

Takvim sagledavanjem distribucijskog dijela energetskog sustava (razina 0,4 kV i
20(10) kV), koja nije predmetom ovog razmatranja Plana, treba osigurati kvalitetnu
opskrbu elektricnom energijom gradevina u svim djelovima zone obuhvata .

Vodoopskrba i odvodnja

Izgradnja instalacija vodoopskrbne i kanalizacijske mreze neophodna je radi
planirane namjene turistiCko-ugostiteljske zone "Macjak-Sumljak".

Pri postavljanju mreze instalacija mora se zadovoljiti cjelovitost sustava kojom ce se
pokriti cjelokupna zona te omoguciti njezin etapni razvoj. Instalacije moraju biti u
funkciji planiranog prostora te uskladene s ostalim komunalnim objektima
(prometnice, struja, telefon i sl.). Instalacije Cija je izgradnja predvidena u prvim
etapama moraju zadovoljiti sve buduce potrebe do potpune izgradenosti i uredenosti
zone. Dimenzije svih instalacija i prate€ih objekata moraju biti uskladene s planiranim
tipom turistiCko-ugostiteljske djelatnosti.

Vodoopskrbni sustav zone planirano je povezati s magistralnim vodoopskrbnim
cjevovodom koji je polozen od vodospreme "Burnja¢a" prema uvali Prtljug. Odabrani
profili cjevovoda i njihov razmjeStaj u prostoru moraju osigurati jednostavno
prikljuCivanje svih objekata, zadovoljenje svih tehnoloSkih i sanitarnih potreba te
osiguranje protupozarne zastite u svim toCkama zone. Pri tome je takoder potrebno
voditi raCuna da odabrano rjeSenje ne postane limitirajuci faktor planiranog razvoja
zone.

Buduci da je planirani smjestajni kapacitet zone znacajan u pogledu buduci potreba
za vodom potrebno je pretpostaviti i predvidjeti alternativne mogucnosti dobijanja
Ciste vode (putem procesa desalinizacije).

U cilju zastite okoliSa, instalacije javne odvodnje, kako otpadnih tako i oborinskih
voda moraju biti odabrane i smjeStene u skladu s tehniCkim i higijenskim
standardima. Takoder, njihov odabir s ekonomskog i tehni¢ko-tehnoloskog aspekta
mora biti takav da se maksimalno iskoristi prirodna konfiguracija terena kako bi
troSkovi izgradnje te kasnijeg pogona i odrzavanja bili $to maniji i isplativiji.

Sustav odvodnje planirat ¢e se kao potpuno razdjelni sustav, tj. izgradit ¢e se dva
zasebna sustava odvodnje. U sklopu takve koncepcije vrSit ¢e se zasebno
sakupljanje, transport i proCiS¢avanje fekalnih otpadnih voda u odnosu na oborinske
vode.

More se usvaja kao konacni prijemnik sakupljenih otpadnih voda (fekalnih i
oborinskih).

Izgradnjom sustava fekalne odvodnje potrebno je prikupiti otpadne vode generirane u
sklopu svih turistiCko-ugostiteljskih i Sportsko-rekreacijskih objekata te ih transportirati
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na uredaj za pro¢i§éavanje otpadnih voda zone Magjak-Sumljak. Kako bi se osigurali
normalni pogonski uvjeti teCenja otpadne vode prema lokaciji uredaja za
proCiS¢avanje neminovna je potreba za interpolacijom odgovarajuceg broja manjih
crpnih stanica s pripadnim tlaénim cjevovodima.

Koncepciju uredaja s tehnologijom prociS¢avanja fekalnih otpadnih voda potrebno je
odabrati u skladu sa zadovoljenjem zakonskih odredbi i propisa u pogledu osiguranja
odgovarajuce kakvoce efluenta i postizanja grani¢nih vrijednosti pojedinih pokazatelja
kakvoCe mora na rubu branjene zone u pojasu 300 m udaljenom od obalne linije
(pojas predviden za kupanje i rekreaciju).

Neovisno o eventualnom usvajanju etapne izgradnje sustava fekalne odvodnje, veé
se u prvim etapama predvida cjelovita izgradnja uredaja za prociS¢avanje. Cjelokupni
uredaj za prociScavanje predvida se natkriti kako bi se u §to je moguce vecoj mjeri
smanijili potencijalni rizici Sirenja neugodnih mirisa.

Podmorski preljev s krajnjim difuzorskim dijelom, kao posljednji element razmatranog
sustava fekalne odvodnje, potrebno je poloziti na minimalnoj udaljenosti 300 m od
obalne linije.

Cilj izgradnje oborinske kanalizacije je Sto brze odvodenje oborinskih voda s podrucja
zone u prirodni prilemnik — more. Kao i kod fekalne, sustav oborinske odvodnje
potrebno je koncipirati uz maksimalno iskoriStavanje prirodne konfiguracije terena.

Kako su oborinskom odvodnjom obuhvacene uglavnom sve utvrdene povrSine
predmetne zone, oborinske vode je prije njihovog ispustanja u more potrebno prema
ustaljenoj praksi podvrgnuti odgovarajucem obliku predtretmana tj. separaciji
eventualnih ulja, masti ili Cestica pijeska.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Zona ugostiteljsko — turisticke namjene ,Magjak — Sumljak* prema prostorno planskoj
definiciji predstavlja izdvojeno gradevinsko podrucje naselja te zapravo predstavlja
novoplaniranu, neizgradenu zonu.

Njezino znacCenje potrebo je opravdati kvalitetnom transformacijom neuredenog,
prirodnog zemljista kroz nudenje komparativnih prostornih kvaliteta (hortikutlurnog
uredenja, slbodnih povrsina, parkova, itd.).

Ponudena kvaliteta prostora treba sudjelovati i indirektno unaprijediti Sire podrucje
Opcine uspostavljajuéi zapravo novi atraktivni punkt ili mjesto odmora.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja ugostiteljsko — turisticke
zone ,,Mac¢jak — Sumljak*

2.2.1. Racionalno koristenje i zaStita prostora

Racionalno koriStenje i zastita prostora predstavljaju osnovne preduvjete kod
pristupanja bilo kojoj vrsti zahvata na prostoru zone. lako prostorno planskom
dokumentacijom Sireg podrucja nije posebno naglasena vrijednost prirodnih obiljezja
na ovom podru€ju niti su evidentirani ostaci arheolo$ke bastine ovim Planom
propisati ¢ce se uvjeti i nacini gradnje Sto ¢e se posebno odnositi na komunalno i
infrastrukturno opremanje zone, strukturiranje i osmisljavanje izgradenih dijelova u
odnosu na postojeci prirodni okolis.

Sto se pak tite samog procesa gradenja i opremanja zone kako bi se $to vise
smanjio 'efekt' nagle promjene cijelokupne strukture okoliSa potrebno je razmotriti
mogucnost etapne i postupne realizacije kompleksa.

Prilog 12. Prirodna ograniéenja - zona ,Magjak — Sumljak*
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Veli€ina zone (cca 40 ha) predstavlja znac¢ajnu povrSinu koja tehnoloSki mora biti
kvalitetno opskrblijena (prometno, infrastrukturno) ali i planirana na nacin da se
omogucuje racionalno gospodarenje postojeéim zelenim fondom kao i novo
planiranim zelenim uredenim povrSinama.

Primarni cilj jest ostvarivanje uporabljivog racionalnog sustava navodnjavanja i
pro€iS¢avanja otpadnih voda. Ovo rjeSenje treba nuditi optimiziranu varijantu i balans
izmedu potroSene energije kroz sustav navodnjavanja i efekta dobijenog istim.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Planirana zona ,Magjak — Sumljak” u cijelosti predstavlja neuredenu i infrastrukturno
neopremljenu povrsinu.

Nuzdno je stoga novoplanirane sadrZzaje komunalne i prometne infrastrukture
planirati dugoro¢no u smislu felksibilnosti nadogradnje i modernizacije ovisno o
mogucnostima i potrebama zone. Planirani sustavi trebaju omogudéiti odredenu
rezervu u resursima.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Prostornim planom Opc¢ine Preko utvrden je maksimalni kapacitet zone u smislu
broja lezaja koji iznosi 2200 lezaja. Osnovni smjesStajni kapaciteti organizirani su
obzirom kroz dvije osnovne smjestajne grupe i to: tipa vila i glavnog hotelskog
objekta (cca 500 lezaja) iz Cega nacelno proizlazi oblik i forma detaljnijeg zoninga.

Buduc¢i da se radi o znacCajnijoj povrSini tako i provedivost i planiranje zahvata iziskuje
postepeno i etapno planiranje realizacije.

Prostorno i funkcionalno zona je podijeljena u tri osnovne cjeline od koja svaka
povrsinom iznosi priblizno 15 ha (obveza iz PPUO Preko).

Zone su medusobno odijeljene pojasevima zelenila Sirine 10 — 15 metara koji sluze i
kao glavne pjeSacke komunikacije prema moru uz smjestanje dodatnih sadrzaja
vezanih uz formiranje odmoriSta, manjih informacijskih punktova itd... Pojasevi
slobodnog zelenila ujedno zadovoljavaju svojom funkcijom i kao glavne zone
evakuacije u slucaju prirodnih katastrofa.

Iz ovakve osnovne funkcionalne podjele nacelno proizlazi podijela faznosti gradnje
(prikazana na sljedecéoj shemi — etapnost realizacije zone ,Macjak — Sumljak®).

Prilog 13. Etapnost realizacije zone ,Madjak — Sumljak®
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Prometni i infrastrukturni sustavi predstavljaju osnovu ili 'kostur' zone te je njihovom
definicijom uspostavljena detaljnija podijela glavnih zona na manje funkcionalne
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jedinice. Svi sustavi planiraju se optimalno Sto znaci s mogu¢noscu kasnije logi¢ne
nadogradnje i trenutnog zadovoljenja svih potreba zone.

Paraleleno s procesom realizacije planiranih objekata i infrastrukturnih sustava
provoditi ¢e se projekt ozelenjavanja, hortikulturnog uredenja i zastite 'in situ'
evidentiranih vrijednih elemenata prirodne i kulturne bastine.

Prvu fazu realizacije zone predstavlja funkcionalna jedinica s oznakom |
neposredno vezana na ulaz u zonu (veza buducée lokalne prometnice do ulaska u
zonu) ¢ime ujedno predstavlja i glavnu reprezentativnu cjelinu u odnosu na cijelu
zonu.

Glavnu gradevinu ove zone predstavlja hotelski objekt koji zauzima znacajniju
povrSinu u odnosu na pojedina¢ne objekte vila. Veli€ina ovog objekta zahtijeva i
adekvatnu povrSinu za razvijanje osnovnih sadrzaja (prizemlje) ali i potrebno
rezerviranje povrSina za smjestaj prate¢ih sadrzaja (welness, konferencijske sale,
restorani, itd.) Sto na ovom nivou plana znaci optimalno dimenzioniranje prostorne
kazete na kojoj ¢e se navedeni sadrzaji moci smjestati (uvjet je zadovoljenje svih
prostornin pokazatelja). Kao posljedica navedenog prostorna jedinica namijenjena
gradnji hotelskog objekta zauzima najvecu povrSinu u odnosu na ostale prostorne
jedinice u zoni.

Uz centralni hotelski objekt na preostaloj povrsini smjestiti e se gradevine tipologije
vila. Osnovna tipologija formirati ¢e se na nacin da struktura vila djeluje povezano sa
svim bitnim parametrima zone (prirodne, funkcionalne i druge znacajke).

U obalnom dijelu planiran je smjestaj privea kapaciteta 2x100 vezova s prateCim
sadrzajima.

Drugu fazu realizacije predstavlja zona po oznakom ,II* funkcionalno u nastavku
primarne zone s planiranim sadrzajima vila. Unutar zone smjeSten je i sekundarni
centar cjelokupne zone.

Treéu posljednju fazu gradnje kompleksa predstavlja krajnje istoCna rubna zona s
pretezitom izgradnjom tipologije vila.

Cjelokupni kompleks ugostiteljsko — turistitke zone ,Magjak — Sumljak” kao $to je veé
napomenuto organiziran je oko dva glavna centralna dijela. Centar zone 'preuzima’ i
sadrzajno opskrbljuje pripadajuce funkcionalne cjeline.

Prvi centar zone funkcionalno predstavlja hotelska gradevina smjeStena u depresiji

izmedu dva vrha (Magjaka i Sumljaka) dok je drugi centar organiziran oko sklopa
manjih smjestajnih gradevina s prate¢im sadrzajima.

Prilog 14. Centralni dijelovi zone ,Mag¢jak — Sumljak*
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3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena zone definira se kao ugostitelisko -  turistiCka namjena
nadopunjena popratnim sadrzajima, neophodnim infrastrukturnim Kkoridorima i
slobodnim zelenim povrSinama.

Primarna ugostiteljsko — turisticka namjena diferenicirana je u dvije osnovne
namjenske grupe i to prvu grupu koju predstavljaju povrSine za izgradnju objekta iz
skupine hoteli (oznaka T1) s planiranih 500 lezajeva te pratecCih sadrzaja i drugu
grupu koju predstavljaju zone predvidene za gradnju smjestajnih objekata u kategoriji
turistiCckog naselja (oznaka T2) s dodatnih 1700 lezaja.

Osnovna namjena ugostiteljsko — turistiCckog tipa sa smjeStajnim kapacitetima
proteze se najblize do 100 metara udaljenosti od obalne linije.

Slijede¢a planska kategorija prema znacenju i ukupnoj povrSini jest kategorija
slobodnih zelenih povrsina. Sukladno obvezama preuzetim iz plana Sireg podrucja
(PPUO Preko) vrhovi brda Magjak i Sumljak od visinske kote 40 metara (Magjak)
odnosno 60 metara (Sumljak) predstavljaju podrugje zelenih zastitnih povrsina
djelomi¢no hortikulturno uredenih. Takoder znacajnije zelene poteze unutar zone
predstavljaju 'vertikalni' zeleni koridori hortikulturno uredeni s prateC¢im sadrzajima
Setnica, odmorista te pojas 100 metara od obalne linije.

U pojasu koji je definiran udaljeno$¢u od 100 metara od obalne linije omogucuje se
gradnja manjih prateCih sadrzaja i dopune osnovnih ugostiteljsko — turistickih
kapaciteta zone, sportskih sadrzaja i sadrzaja vezanih uz privez plovila. Najatraktivniji
sadrzaji vezani su neposredno uz obalu koja je planirana kao prirodna plaza s
dijelovima uredenih poteza kupalista.

URB/NG

23



Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumijak’

Privez plovila organiziran je u dvije zone priveza. Zone su planirane za najveci
kapacitet od 200 vezova ukupno. Uz zone priveza u moru s neposrednom vezom
planirane su zone sa potrebnim sadrzajima uz privez (ambulanta, trgovina, restoran)

Prilog 15. Namjena povrs$ina zone ,Magjak — Sumljak*
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Infrastrukturni koridori prometnica objedinjuju i povezuju dijelove zone te formiraju
granice slobodnih gradivih povrSina. Infrastrukturni koridori nacelno su planirani
uzevSi u obzir moguce vizurne utjecaje i utjecaje morfologije (nagibi terena) te
primjenjuju¢i ostale funkcionalne kriterije kako bi se postigla $to je moguce
optimiziranija varijanta rjeSenja.
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3.3.

uredenja povrsina

Prilog 16. — Tablica: Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i

Povrsina Kig (max) (nfgsx)
Planski . )
Namjena ) ) % (od
znak kOﬁr;o mcr)];e povrsine % %
Plana)
12,0-
T hotel 4,0 - 10 0,3 0,8 13.5
T2 turisticko naselje 18,9 - 47 0,3 0,8 8,0-12,0
T2 tur. naseljel bez smj. 15 i 4 03 0.8 40
kapaciteta
Z1 parkovne povrSine 3,7 - 9 0,1 - 4,0
7 zastitne zelene 58 i 14 0.3 ) 40
povrsine
lungomare 1,4 - 4 0,3 - 4,0
R3 prirodna morska plaza 0,5 - 1 - - -
R4 uredena morska plaza 0,4 - 1 - - -
R5 zona rekreacije u ) 44 ) ) ) )
moru
IS infrastrukturni sustavi 2,1 - 15 1 - 4,0
L1 privez — kopneni dio 1,7 - 5 0,3 - 4,0
L1 privez — morski dio - 6,0 - - - -
Uku?_na kopneni dio 40,0 10,4 100 -
povrsina
L1
R4 IS T
R 1% s A% 10%

T2
47%

T2
4%
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3.4. Prometna mreza

Glavni ulaz u zonu smjesten je u teZistu cjelokupne zone s glavnim priklju¢kom na
primarnu prometnu mrezu zone i nudi neposrednu - direktnu vezu prema centralnom
sadrzaju zone (hotelski objekt) te optimalne pristupe ostalim dijelovima zone.

Prometna mreza zone podijeliena je na mrezu glavnih (primarnih) i sporednih
(sekundarnih) prometnica — ulica.

Prilog 17. — Prometna organizacija zone

D110

Drzavna cesta

Gl. sabirne ceste u zoni

Promet u mirovanju PM

Koridori glavnih prometnica definirani su na nacin da Sto ucinkovitije povezuju sve tri
funkcionalne cjeline zone. Sirine koridora glavnih prometnica zadovoljavaju uslove
dvosmjernog prometa uz pjeSacke nogostupe te u odredenim dijelovima omogucuju
uzduzno parkiranje vozila.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Telekomunikacije

Izgradnja DTK za polaganje glavnog svjetlovodnog kabela od prikljucne tocCke
(pogodno mijesto na svjetlovodu poloZzenom izmedu Ugljana i Lukorana) do
ugostiteljko-turistitke zone Magjak-Sumljak, pratit ée pravac pruzanja prikljuéne ceste
izmedu drzavne ceste D110 i zone obuhvata, te ¢e se polagati u zemlju sukladno
propisima, pravilnicima, uputama i preporukama u pogledu dubine polaganja,
osiguravanja propisanih razmaka od drugih instalacija, te osiguranja vertikalnih
razmaka kod krizanja s drugim instalacijama.

Obzirom na ve¢ poodmakli proces digitalizacije komutacijskih sustava u napokretnoj

mreZi, na podrugju ugodtiteljko-turisticke zone Macjak-Sumljak, predlaze se
planiranje digitalne pretplatnicke TK mreze.
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Za osiguranje potrebnog broja TK prikljucaka u zoni obuhvata ugodtiteljko-turisticke
zone Macdjak-Sumljak planira se izgradnja jenog udaljenog pretplatni¢kog stupnja
(UPS-a), s maksimalno 1000 priklju¢aka.

UPS ¢e se vezati svjetlovodnim kabelom spojenim na pogno mjesto na postojeci
svjetlovodni kabel polozen izmedu Ugljana i Lukorana.

Predlaze se smjeStaj UPS-a unutar planiranih gradevina (odvojeni prostor za
smjestaj UPS-a i razdjelnika za glavne kabelske distribucije).

U svrhu povezivanja UPS-a s mjesnom centralom Ugljan i krajnjim korisnicima,
izgradit ¢e se distributivna telekomunikacijska kanalizacija (DTK), dovoljnog
kapaciteta i fleksibilnosti da pokrije sve buduce potrebe centra.

DTK ¢e se unutar centra voditi samo s jedne strane kolnika, ispod pjeSackog
hodnika, a zdenci ¢e se postavljati na pravcima uvoda cijevi u gradevine te na
mjestima razdvajanja ili skretanja trase. Trase DTK i lokacija UPS-a prikazne su u
grafickom prikazu list br: 2.2. ,Posta i telekomunikacije, elektroenergetika“

DTK kao samostalna cjelina predstavlja mrezu podzemnih plastiCnih cijevi i
montaznih zdenaca za potrebe razvoda i zastite TK kabela i kabelske TV.

Na planiranom prostoru izgradnje nema postojecih telekomunikacijskih kapaciteta, te
obzirom da radijski koridor nije u blizini ugodtiteljko-turistiCke zone Macjak-Sumljak,
nema posebnih tehnickih uvjeta i ograniCenja na projekt.

Elektroopskrba

Podrugje obuhvata ugodtiteljko-turisticke zone Madgjak-Sumljak ¢e se napajati iz
mreze 10(20)kV otoka Ugljan.

Osnovno napajanje elektricnom energijom Ce se izvesti 20 kV kabelskom mrezom
(dva kabelska voda 20(10)kV), koja ¢e zapoceti na (10)20 kV rasklopistu TS
35/10(20) kV Ugljan ili ukoliko nema dovoljno transformacije u spomenutoj
trafostanici 35/10(20) kV spojem na novu TS 110/10(20)kV Macjak Sumljak koja bi
se trebala izgraditi na pogodnoj lokaciji izvan zone obuhvata ugodtiteljko-turistiCke
zone Magjak-Sumljak.

Kabeli ¢e se polagati u zemlju uz prometnice, u zoni za infrastrukturne instalacije.
Procjenjuje se da ée za potrebe konzuma - turisticke zone Magjak-Sumljak trebati
osigurati cca 7.8 MW angazirane snage. Za napajanje gradevina elektricnom
energijom izgraditi ¢e se predvidivo 10 (deset) trafostanica 10(20)/0,4 kV.

Trafostanice 20/0,4 kV Ce se izgraditi kao slobodnostojeCe na pogodnom mijestu,
blizu teziSta potroSnje. Trafostanice ¢e se napajati sa kabelske 20 kV mreze po
principu ulaz/izlaz.

Trase kabela 20(10) i lokacije trafostanica 10(20)/0,4kV prikazne su u grafickom
prikazu list br: 2.2. ,Posta i telekomunikacije, elektroenergetika“
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Sve gradevine bit ¢e opskrblijene elektricnom energijom podzemnim vodovima 0,4
kV .

Uz sve planom predvidene prometnice, izvest ¢e se javna rasvjeta prema kategoriji
prometnica. Javna rasvjeta Ce se napajati i upravljati preko ormari¢a javne rasvjete.
Napojni NN kabeli za javnu rasvjetu ¢e pratiti liniju postavljanja stupova elektricne
rasvjete, a sve u zonama infrastrukturnih instalacija.

Komunalna infrastrukturna mreza
Vodoopskrba

Ovim planom je predvidena cjelovita izgradnja vodoopskrbne mreze u planiranoj zoni
kojom Ce se osigurati opskrba vodom svih objekata turistiCko-ugostiteljskog te
Sportsko-rekreacijskog karaktera.

Voda u zoni se predvida za slijede¢e namjene:
- voda za piée i sanitarne namjene
- voda za protupozarnu namjenu i odrzavanje CistocCe
- voda za zalijevanje zelenih povrsina

Ovim planom predvida se zajedniCka vodovodna instalacija za sve namjene jer nisu
poznate mogucnosti koriStenja drugih izvora vode za protupozarnu vodu te
zalijevanje zelenih povrdina. Eventualno bi se primjenom novijih tehnoloskih
dostignucéa u podrucju prociS¢avanja fekalnih otpadnih voda uz ostvarivanje visokog
stupnja prociS¢avanja ista mogla primijeniti za spomenute namjene. Na taj nacin bi
se pridonijelo smanjenju potrebnih vodoopskrbnih kapaciteta Sto u velikoj mjeri ulazi
u okvire odrzivog razvoja i gospodarenja vodama.

Vodoopskrbna mreZza mora se razvijati sukladno potrebama korisnika uz
osiguravanje potrebne rezerve u svojim dimenziama za funkcioniranje
protupozarnog sustava. Stoga se odabir dimenzija cjevovoda i njihovog polozaja
mora planirati prema maksimalno moguéem optereCenju zone, zadovoljavajuci
potrebe svih tipova krajnjih korisnika.

Vodovodna mreza je prstenasto planirana po cijeloj turistiCko-ugostiteljskoj zoni tako
da je u svakom trenutku moguc¢ dotok vode iz najmanje dva smjera u svakoj tocki.
Vodoopskrbni sustav zone planirano je povezati s magistralnim vodoopskrbnim
cjevovodom Kkoiji je poloZzen od vodospreme "Burnjaca" prema uvali Prtljug.

Instalacija vodovoda vodi se jednostrano uz kolnik prometnice, uz instalaciju ulicne
rasvjete. Prema tome, glavni cjevovod se vodi s jedne strane prometnice, a s druge
strane se prikljuCuje skupina priklju¢aka (2 -3) u zajednicki prijelaz ceste.
Na ulicnom cjevovodu izvest Ce se hidranti sukladno vazecim propisima.
U svrhu Sto kvalitetnije opskrbe vodom u terminima kada je moguca redukcija

koli¢ina vode iz glavnog dovodnog cjevovoda ostavljaju se prostorni koridori za
provedbu cjevovoda za sustav deslinizacije.
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Odvodnja otpadnih voda
Fekalne otpadne vode

Na podrugju turistiko-ugostiteljske zone "Macjak-Sumljak" predvidena je izgradnja
razdjelnog sustava odvodnje u sklopu kojeg bi se odvodnja fekalnih otpadnih voda
rieSavala zasebnom kanalskom mrezom. Razmjestaj i dimenzije kanala trebaju biti
takvi da se u sluCaju etapnog razvoja omoguci nesmetani razvoj zone i njezino
Sirenje.

Sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda mora se planirati za maksimalno dozvoljeni
kapacitet (broj lezajeva), uklju€ivo i nautiCki turizam te prognozirani broj radnog
osoblja. Pri tome se kao mjerodavni dotok otpadnih voda usvaja vrijednost
maksimalnog satnog dotoka.

Instalacija sanitarne kanalizacije vodi se u pojasu prometnica i pjeSackih putova.
Kanalska se mreza svim pravcima postavlja jednostrano.

Minimalni profil kanalizacije je @ 300 mm. Materijali koji se primjenjuju kod sustava
odvodnje otpadnih voda moraju zadovoljiti brojne uvjete - od toga da su otporni na
razliCite fizikalne i biokemijske utjecaje otpadnih voda i okoliSa u kojem su smjesteni,
da osiguraju ispravne pogonske uvjete teCenja otpadne vode kroz kanalsku mrezu,
da svojim sastavom ne ometaju procese u sustavima za obradu voda, da se relativho
lako mogu sanirati u slu€aju kvarova i nezgoda, da se mogu $to je moguce bolje
reciklirati u slu€aju prestanaka rada pojedinog sustava ili odlagati bez znacajnijih
utjecaja na okolis.

Uzduzni pad kanala mora biti takav da osigura normalne pogonske uvjete te
neometano teCenje otpadnih voda duz kanalske mreZze. Dubina polaganja
kanalizacijskih cijevi mora biti takva da ne dode do naruSavanja njihove stabilnosti,
odnosno njihovog mehanickog osteéenja uslijed razliCitih povrsinskih utjecaja
(statiCka i dinamiCka opterecenja). Osim toga dubina kanalske mreze ne smije biti
preduboka i time stvarati probleme u gradniji, priklju€ivanju i odrzavanju.

Sve gradevine na kanalskoj mreZi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Svi objekti na kanalskoj mrezi moraju biti lako dostupni radi odrzavanja. Prvenstveno
se ovdje misli na nesmetan pristup komunalnog vozila.

Ovisno o odabiru lokacije uredaja za procCiScavanje fekalnih otpadnih voda, rieSenje
fekalne odvodnje Citavog podru€ja zone moze se razmatrati kroz nekoliko mogucih
varijanti i to:

Varijanta 1 — transport fekalnih otpadnih voda vodi se prema sjevernom podrucju
zone uz Ciju je granicu u priobalnom pojasu smjeSten uredaj za procCiSCavanje s
pripadnim podmorskim ispustom. Konfiguracija terena uvjetuje potrebu za
interpolacijom dvije crpne stanice locirane u samom priobalnom pojasu kojima bi se
savladale visinske razlike na tom podrucju. Juzno locirana crpna stanica (CS1)
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predvidena je za crpljenje isklju€ivo fekalnih otpadnih voda planirane lucCice u sklopu
koje je i smjeStena. Drugom crpnom stanicom (CS2) sakupljaju se i transportiraju
otpadne vode iz sjeverno locirane luCice te juznog i srediSnjeg dijela predmetne zone.
Takoder se javlja potreba za interpolacijom manjih tlaénih jedinica za odvodnju
otpadnih voda individualnih objekata Ciji je polozaj izrazito nepovoljan u odnosu na
konfiguraciju terena i postavljene trase glavne i sekundarne kanalske mreze

(podrugje zapadno od brda Sumljak).

Varijanta 2 — transport fekalnih otpadnih voda vodi se prema srediSnjem podrucju
zone gdje je smjesSten uredaj za procis¢avanje s pripadnim podmorskim ispustom.
Konfiguracija terena uvjetuje potrebu za interpolacijom tri crpne stanice locirane u
samom priobalnom pojasu.

Kao i kod Varijante 1 javlja se potreba za interpolacijom manijih tlacnih jedinica za
odvodnju otpadnih voda individualnih objekata Ciji je polozaj izrazito nepovoljan u
odnosu na konfiguraciju terena i postavljene trase glavne i sekundarne kanalske

mreze (podrugje zapadno od brda Sumljak).

Oba varijantna rjeSenja koncipirana su na nacin da je omoguceno eventualno
povezivanje obliznje turistiCke zone Prtljug na zajednicki sustav fekalne odvodnje
Magjak-Sumljak. Turisticka zona Prtljug smjestena je u uvali juzno od predmetne
zone Magjak-Sumljak.

Sakupljene otpadne vode fekalnog karaktera potrebno je odgovaraju¢im postupcima
proCistiti prije njihove konacne dispozicije. Predvida se izgradnja jedinstvenog
uredaja za prociS¢avanje na koji Ce biti povezana cjelokupna kanalska mreza sustava
fekalne odvodnje. Odabir koncepcijskog rieSenja uredaja i tehnologije procCiS¢avanja
mora osigurati postizanje odgovarajuée kakvoce efluenta koja ¢e biti uskladena s
uvjetima ispustanja u more kao konacnog prijemnika.

lzgradnja uredaja mora pratiti izgradnju kanalske mreze. Individualna priviemena
rjeSenja za potrebe sakupljanja i proCiS¢avanja otpadnih voda (septiCke ili sabirne
jame) nisu dozvoljena.

Neovisno o konac¢nom odabiru lokacije uredaja, potrebitim se smatra njegovo
potpuno natkrivanje kako bi se dodatno pridonijelo smanjenju moguénosti Sirenja
neugodnih mirisa.

Polaganje podmorskog ispusta (s difuzorskim zavrSetkom) kao konacnog elementa
predmetnog sustava predvideno je na minimalnoj dubini od 48 m i na minimalnoj
udaljenosti 500 m od obalne linije, neovisno o kona¢nom odabiru tehnologije
proCiS¢avanja. U svakom slu€aju moraju biti zadovoljeni zakonskim odredbama
propisani uvjeti prema Uredbi o standardima kakvoce mora na morskim plazama (NN
33/96).
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Oborinske vode

RjeSenje oborinske odvodnje predvida se izvedbom potpuno razdjelnog sustava
odvodnje oborinskih voda s vlastitom kanalskom mrezom, na nacin da se oneciScene
oborinske vode odstranjuju sukcesivno po pojedinim zonama u zasebnim objektima u
funkciji odjeljivaca ulja i masti (tzv. separatora). Tlocrtha shema mreze kanala
oborinske odvodnje odgovara razgranatom sustavu koji prati trase planiranih
cestovnih pravaca i pjeSackih putova turisticke zone Magjak-Sumljak, a uvjetovana je
prvenstveno konfiguracijom terena.

Razdvajanjem promatranog podrucja na istoCni i zapadni sliv svakako je potrebno
rijeSiti odvodnju s povrsina isto€nog sliva (koji gravitira obali), buduéi da se je na
njemu smjesten vedi dio turistiCko-ugostiteljskin sadrzaja. Ukoliko se daljnjim
planskim razvojem ne predvida izgradnja izvan zapadne granice promatranog
podrucja, oborinsku odvodnju uz zapadnu granicu potrebno je eventualno prihvatiti
odgovaraju¢im kolektorom i ispustiti izvan promatrane zone da se slobodno slijeva
terenom. U suprotnom ¢e biti potrebno izvesti jednu do dvije crpne stanice kako bi se
oborinske vode dovele u kolektore zapadnog sliva te odvele dalje na tretman.

Gravitacijski sustav oborinske odvodnje sastoji se od glavnih i sekundarnih kanala
minimalnog profila @ 300 koji je uvjetovan pouzdanim funkcioniranjem sustava, a Ciji
se promjer povecava prema povecanju pripadne slivne povrsine.

Sustavom odvodnje oborinskih voda potrebno je obuhvatiti dotok sa svih utvrdenih
(nepropusnih) povrsina. Oborinske vode s krovova objekata, koje nisu zagadene
moguce je i preporucljivo direktno upustati u teren putem upojnih zdenaca. Veli€ina
upojnog zdenca ovisi o veli€ini slivne povsine, koli€ine oborina, propusnosti zemljista
(vrsti tla) te razini podzemne vode.

Iznalazenjem optimalnog koncepcijskog rieSenja sustava odvodnje oborinskih voda
na predmetnoj zoni, opravdanim se smatra podjela na veci broj podslivova s
pripadnim objektima za njihov tretman i obalnim ispustima.

Tretman (prociS¢avanje) oborinskih voda predviden je na nacin da se prije ispusta u
obalno more provede uklanjanje masti i ulja te manjeg udjela suspendirane tvari
(Cestice pijeska i sl.). Pri odredivanju potrebne veliine separatora racionalnim se
smatra usvajanje kritiCnog intenziteta oborine (prvog oborinskog dotoka koiji ispire
vecéinu necistoc¢a) u iznosu od 15,0 I/s/ha-slivne povrSine.

Preostali dio kiSnog dotoka koji sadrzava neznatne koli€ine otpadne tvari predvida se
voditi obilaznim kanalom pored sepratora.

Iz separatora se otpadna voda ulijeva u cjevovod obalnog ispusta Ciji je podmorski
dio predviden u duljini od minimalno 30,0 m.
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Sustav grijanja i hladenja

Sustav grijanja i hladenja koristi morsku vodu kao prijenosnik energije. Predviden je
zajedniCki zahvat mora u odgovarajucoj crpnoj stanici sa usisnom koSarom i
nepovratnim ventilom na dubini od 10 do 15 m ispod razine mora, koji predstavlja
primarni dio opskrbe morske vode za grijanje odnosno za rashladivanje
kondenzatora u periodu hladenja.

Morska voda ¢e se pomocu razvoda cijevi i potrebnih crpki slati do pojedinih toplotnih
crpki koje Ce biti postavljene na dovoljnom razmaku kako ne bi dolazilo do kratkog
spoja hladnog i toplog toka nakon Cega se koriStena morska voda ispusta iz sustava
u more.

Detaljni razvod mreze i tehnologija sustava biti ¢e razradeni detaljnim urbanistic¢kim
planom te detaljnim projektom sustava.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i na¢in gradnje
Osnovni uvjeti i nadin gradnje propisuju se prema tipologiji izgradnje, njezinom
smjestaju i mogudéim utjecajima na okolis.

Zona u cjelini predstavlja neizgraden prostor te je sukladno tome u cjelosti
namijenjen novoj izgradniji.

Planirana tipologija izgradnje je samostojeCeg tipa, organizirana u dvije osnovne
tipologije smjestajnog objekta: vila, hotel.

Prema visini gradnje tipologija vila planirana je visine prizemlje + dva kata (Pr+2).

Parametri u zoni namijenjenoj gradnji hotela propisuju se na nacin da na 20% od
ukupne povrsine hotela najveéa dopustena visina hotela iznosi 13.5 metara i najveca
dopustena katnost podrum i Cetiri etaze (Po+Pr+3) dok u preostalom dijelu najveca
visina gradevine hotela iznosi 12 metara i najveca dopustena katnost podrum i tri
nadzemne etaze (Po+Pr+2). Najve¢a dopustena izgradenost Cestice iznosi 0,3
(kig=0,3) dok najveca dopusStena iskoriStenost prostora iznosi 0,8 (kis=0,8). Ovisno
od sloZenosti gradevine hotela visina i katnost objekta mjeri se u odnosu na zasebnu
gradevinsku dilataciju.
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodna bastina

Posebnosti prirodnog okoliSa kopnenog i morskog dijela potrebno je Cuvati i Stititi u
svim fazama koriStenja i uredenja prostora. Preventivho Cuvanje i zastita prostora
provodi se planiranjem i faznom realizacijom zauzimanja slobodnih povrsina. Prilikom
svih zahvata potrebno je pridrzavanje svih relevantnih propisa i uvjeta zastite
prostora.

Kako unutar samog obuhvata plana nema znacajnijih prirodnih vrijednosti koje su
zastiCene temeljem posebnog propisa ili pak predlozene za zastitu temeljem
prostorno planskog dokumenta ovim Planom odreduju se mjere zastite u sljede¢em
smislu:

planiranje sustava odvodnje cjelokupne zone s naglaskom na ekoloSkom
pristupu sanacije otpadnih voda s moguc¢noscu recikliranja odredenih koli€ina
otpadnih voda,

realizacija planiranih zahvata odvijati ¢e se planski i etapno,

prometni koridori planiraju se s minimalnim zahvatima u pogledu utjecaja na
morfologiju terena,

prilikom projektiranja i pripreme voditi rauna o uredenju rubnih dijelova
gradilista kako bi se sprije€ilo izvaljivanje stabala na novonastalim rubovima i
klizanje terena,

unaprijed odrediti odlagalista materijala i otpada, te povrSine za kretanje i
parkiranje vozila, kako bi se utjecaj na okoli§ smanjio u najve¢oj mogucoj
mijeri,

sprijeciti zatrpavanje i oneciScenje osjetljivih stanista, ponajprije ponikuvi,
tijekom iskopavanja tla za postavljanje cjevovoda odvajati gornji plodni dio tla
od zdravice, te ga nakon zatrpavanja vracati kao gornji sloj, kako bi se ¢im
prije vratila travnata vegetacija,

prilikom preuredenja i gradnje planiranih sadrzaja potrebno je zateCene
vrijednije elemente flore integrirati u novoplanirane zelene i parkovne povrsine.
Sadnjom novog zelenila potrebno je uzeti u obzir vrijednosti ve¢ zate€enog
okoliSa u smislu izbjegavanja nuskladenosti vrsta i intenziteta raslinja,

prilikom gradnje izbjegavati oSteCivanje rubnih stabala i njihova korijenja
pazljivim radom i postivanjem propisanih mjera i postupaka pri gradnji. Odmah
nakon prosijecanja zaposjednute povrsine uspostaviti i odrZzavati Sumski red,
ti. ukloniti panjeve, izraditi i izvesti svu posje€enu drvnu masu. Voditi raCuna
da se posijeku i izrade sva oStecena i slomljena stabla, kako ne bi postala
izvor zaraze,

osobitu paznju prilikom gradnje posvetiti rukovanju lakozapaljivim materijalima
i otvorenim plamenom. Jednako tako posebnu paznju posvetiti rukovanju
alatima koji mogu izazvati iskrenje. Pritom postivati sve propise i postupke o
zastiti Suma od pozara

Kulturna bastina

URB/NG

33



Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

PodruCje obuhvata plana do trenutka izrade detaljnije prostorno — planske
dokumentacije nije sustavno istrazeno (u smislu detaljnog evidentiranja terena) te je
generalni zakljuCak da evidentirana i zastiCena kulturna bastina unutar zone ne
postoji. Znacenje kulturne bastine treba sagladavati u potencijalnom smislu odnosno
naknadnim mogucénostima pronalaska arheoloSkih ostataka. Radi pravilnog
postupanja u slu€aju pronalaska arheolosSkih ostataka potrebno je pridrZzavanje
sljedecih nacela:

e u slu€aju pronalaska potencijalnog vrijednog ostatka potrebno je obavijestiti
nadleznu Upravu za zastitu kulturne bastine te obustaviti radove u vrijednim
novootkrivenim dijelovima,

e postupke uredenja, gradenja i raskr€avanja terena treba provoditi savjesno i
uz Sto je moguce maniji utjecaj na dijelove koji nisu obuhvaceni procesom
uredenja i gradenja,

e novootkrivene vrijedne dijelove potrebno je zastiti u skladu s trenutno
odredenim uvjetima zastite (propisanim od strane nadlezne Uprave za zastitu
kulturne bastine)

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Uskladivanje provedbenih odrednica plana i planiranih zahvata u prostoru s nacelima
odrzivog, ekoloskog i funkcionalnog prihvatljivog dizajna predstavlja primarnu zadacu
u strategiji sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okolis.

Nacelno se osnovni utjecaji na zrak, vodu i kopno mogu sprijeCiti osnovnim mjerama
predstoznosti te primjenjujuéi sve pozitivhe propise iz podrucja zastite okolisa.

Buduéi da podruCje zone zauzima relativno veliko podrucje (40 ha) te bi nagla
promjena fizionomije pokrova i drugih elemenata okolisa znadcilo i bitnije promjene u
okvirima fizioloSkih, biolo8kih, mikroklimatskih i drugih utjecaja, preduvjet za
ostvarenje planiranih sadrzaja jest u postupnosti provodenja zahvata kao i
zadrzavanju svih vrijednijih elemenata okoliSa te planiranju suplementarnih prostornih
i prirodnih kvaliteta.

Postupnost provodenja zahvata predstavljena je kroz fazno planiranje zahvata.
Realizacijom zona i postepenom transformacijom prostora posti¢i ¢e se kvalitetna
postupna promjena prirodne strukture.

Osnovne mjere zastite propisuju se posebno u pogledu pripreme terene i prostora
namijenjenog za gradnju te mjera koje treba provesti tijekom gradnje:

e prilikom projektiranja i pripreme voditi raCuna o uredenju rubnih dijelova
gradilista kako bi se sprijeCilo izvaljivanje stabala na novonastalim rubovima i
klizanje terena (sukladno ¢lancima 45 — 49 Zakona o Sumama —NN 140/05).

e unaprijed odrediti odlagaliSta materijala i otpada, te povrSine za kretanje i
parkiranje vozila, kako bi se utjecaj na okoli§ smanjio u najvecoj moguc¢oj mjeri
(Clanak 43 Zakona o $umama — NN 140/05.)

e prilikom gradnje izbjegavati oStecivanje rubnih stabala i njihova korijenja
pazljivim radom i postivanjem propisanih mjera i postupaka pri gradnji. Odmah
nakon prosijecanja zaposjednute povrSine uspostaviti i odrzavati Sumski red,
tji. ukloniti panjeve, izraditi i izvesti svu posje€enu drvnu masu. Voditi raCuna
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da se posijeku i izrade sva oSteCena i slomljena stabla, kako ne bi postala
izvor zaraze. Uspostavljanjem Sumskog reda omoguéit ¢e se preostalim
stablima, osobito onima na novonastalim rubovima, da brze izgrade novi
zastitni rub sastojine koji ¢e moci zastiti sastojinu od izravnih, ali i neizravnih
Stetnih utjecaja (Clanak 35 i ¢lanak 45 Zakona o zastiti prirode — NN 70/05 te
Pravilniku o doznaci stabala, obiljeZzavanju drvnih sortimenata, popratnici i
Sumskom redu — NN 116/06).

osobitu paznju prilikom gradnje posvetiti rukovanju lakozapaljivim materijalima
i otvorenim plamenom. Jednako tako posebnu paznju posvetiti rukovanju
alatima koji mogu izazvati iskrenje. Pritom postivati sve propise i postupke o
zastiti Suma od pozara (Clanak 44 Zakona o Sumama — NN 140/05.).
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I ODREDBE ZA PROVODENJE
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Clanak 5.

U smislu ovih odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju slijedece
znacenje:

bruto razvijena povrsina — (BRP) — je zbroj povrSina mjerenih u razini podova
svih dijelova zgrade: podruma (Po), suterena (S), prizemlja (Pr), kata (K) i
potkrovlja (Pk) ukljuCivo povrSine lode, balkone i terase, odredenih prema
vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uraCunavaju obloge, obzide,
parapete i ograde

etaza, katnost (E) - etazom se smatraju svi nadzemni katovi gradevine
uklju€ujuci podrum (Po)

gustoca koristenja (Gst) - predstavlja odnos broja korisnika i povrsine gradevnih
Cestica za smjesStajne kapacitete

gustoca koriStenja netto (Gust) - predstavlja odnos broja korisnika i zbroja
povrSina gradevnih Cestica i povrSina pratec¢ih funkcija (ulice, parkiralista, zelene
povrsine, djecja igralista)

gustocéa koristenja brutto (Gbst) - predstavlja odnos broja korisnika i zbroja
povrSina gradevnih Cestica i povrSina pratec¢ih povrSina u Sirem smislu (ostale
ulice, parkovi, povrsine za rekreaciju)

gradevni pravac - zamisljeni pravac na kojem se obvezatno smjesta dio procelja
osnovne gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski pravac i granicu
gradevne Cestice.

koeficijent izgradenosti (kig) - odnos povrSine zemljiSta pod gradevinom i
ukupne povrsine gradevne Cestice izrazen u postotku.

koeficijent iskoriStenosti (kis) — odnos ukupne brutto razvijene povrSine
gradevine i povrSine gradevne Cestice izrazen u postotku

krov — najviSi konstruktivni dio gradevine koji se s obzirom na funkcionalni oblik
krovnih ploha moze izvoditi kao ravni ili kosi krov (s nagibom do 23 stupnja)
podrucje priveza — u smislu odredbi ovog Plana predstavlja podrucje morske
luke — priveza kojim se obuhvacaju kopneni i morski dijelovi prostora a koristi se
za smjestaj svih funkcionalnih dijelova i potreba priveza

povrsina zemljiSta pod gradevinom - vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih dijelova gradevine osim balkona na gradevnu Cesticu,
ukljuCivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne
etaze.

posebni propis - vazeéi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira
podrucje pojedine struke iz konteksta odredbi

pomorsko dobro — morski i zemljiSni pojas definiran Zakonom o pomorskom
dobru i morskim lukama

rekonstrukcija - izvodenje radova kojima se utjeCe na ispunjavanje bitnih
zahtjeva za uporabljivu gradevinu i kojima se mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.).

regulacijski pravac - pravac povucCen granicom koja razgraniCuje povrsinu
prometnog koridora (javne prometne povrsine) od povrSina gradevnih Cestica te
oznacCava mjesto priklju€enja na prometnu i komunalnu infrastrukturu.
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e ukupna gustoc¢a izgradenosti (Gig): odnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja
gradevnih Cestica izrazen u postotku

e ukupna gustoéa iskoristenosti (Kis): odnos zbroja pojedinacnih kis i zbroja
gradevinh Cestica izrazen u postotku

e visina gradevine (V) — jest visina mjerena od najnize kote kona¢no uredenog i
zaravnanog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata odnosno vrha nadozida potkrovlja €ija visina ne moZze biti viSa od 1.2 metra

e vijenac gradevine — predstavlja rubnu linijju gornje plohe stropne konstrukcije
zadnje etaze

e Zakon - vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja i planiranja.

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih
namjena

Clanak 6. '
Obuhvat Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Magjak-Sumljak®
(u nastavku Plan) definiran je Prostornim planom uredenja opcine Preko. Granice
obuhvata Plana prenesene su na sluzbenu topografsko — katastarsku podlogu za
izradu Plana u skladu s to¢nos¢u i novo utvrdenim i nadopunjenim detaljnijim
elementima izmjere u mjerilu 1:1000.

Ukupna povrsina zone obuhvac¢ene Planom iznosi 40 ha.

Clanak 7.
Prostorna i urbana organizacija zone definirana je prostorno — funkcionalnim
razmjeStajem dvanaest (12) osnovnih planskih kategorija. Razvrstaj osnovnih
planskih kategorija utvrden je obzirom na uvjete i kategorije propisane prostorno
planskom dokumentacijom S$ireg podruja kao i znaCajkama prostora utvrdenih
detaljnijom analizom mogucnosti i postojeCeg stanja unutar granica Plana.

Granice planiranih povrSina osnovnih planskih kategorija razgraniCene su koridorima
ulica i funkcionalnim znaCajkama prostora u skladu s to€noS¢u koje proizlazi iz
topografsko-katastarske podloge u mjerilu 1:1000.

PovrSine s pridruzenom planskom namjenom predstavljaju prostorne cjeline unutar
kojih su definirana osnovna pravila, uvjeti i ograniCenja uredenja prostora data u
nastavku Odredbi za provodenje u skladu s postavkama iz Obrazlozenja Plana.

Osnovne planske kategorije prikazane su u grafickom dijelu Plana na kartografskom
prikazu ,1. Koridtenje i namjena povrsina®“.

Clanak 8.
Planske kategorije definirane ovim Planom su:
e ugostiteljsko — turisticka namjena — hotel (T1)

1 Numeracija ¢lanaka Odredbi za provodenje prostornog plana sukladna je onoj u Odluci o donos$enju
urbanisti¢kog plana radi usporedivosti.
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e ugostiteljsko — turisticka namjena — turisti¢ko naselje (T2)
ugostiteljsko — turistiCka namjena — turistiCko naselje bez smjestajnih
kapaciteta (T2)

parkovne povrsine (Z1)

zastitne zelene povrsine (Z)

lungomare — obalna Setnica (O)

uredena morska plaza (R4)

prirodna morska plaza (R3)

zona rekreacije u moru (R5)

infrastrukturni sustavi — koridori prometnica (IS)

privez — kopneni dio (L1)

privez — morski dio (L1)

1.1 Vrsta gradnje prema planiranoj namjeni povrsina

Clanak 9.
Na povrSinama planske kategorije ugostiteljsko — turisticka namjena — hotel (T1)
moguca je gradnja gradevina hotela (hotel ili aparthotel) s gradevinama pratecih
sadrzaja (trgovackih, usluznih, ugostiteljskih, sportskih — rekreativnih i zabavnih).

Na preostalom dijelu planirane povrSine planiraju se zeleni sadrzaji u obliku
saCuvanih autohtonih zelenih povrSina i hortikulturno uredenih zelenih povrsina i
potrebne povrSine za smjestaj infrastrukturnih sustava i potrebne interne prometne
mreze.

Clanak 10.
Na povrSinama planske kategorije ugostiteljsko — turisticka namjena — turistiCko
naselje (T2) moguca je gradnja gradevina iz skupine turistiCkog naselja. TuristiCko
naselje formira se planiranjem smjeStaja viSe samostalnih gradevina tipa vila uz
neophodne prateCe sadrzaje (recepcija, trgovacki, usluzni, ugostiteljski, sportsko —
rekreativni i zabavni).

Preostali dio povrSine ureduje se kao zelena ploha hortikulturnog ili slobodnog
oblikovanja s moguénoséu smjestaja neophodnih pratecih infrastrukturnih sadrzaja
kao i prometnih povrsina.

Clanak 11.
Na povrSinama ugostiteljsko — turistiCke namjene, turisticko naselje bez smjestajnih
kapaciteta (T2) planirana je gradnja i smjeStaj sadrzaja tipa restoran, trgovina,
usluge, sport i rekreacija. Planirani sadrzaji na ovim povrSinama funkcionalno se i
prostorno povezuju sa povrsinama turistickog naselja sa smjestajnim kapacitetima te
na taj naCin nadopunjuju i poboljSavaju njihovu ponudu.

Preostale slobodne povrsine ureduju se kao slobodne zelene ili hortikulturno uredene

zelene povrsSine sa sportsko — rekreacijskim povrSinama uz moguénost gradnje
potrebnih infrastrukturnih i prometnih povrsina.
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Clanak 12.
Parkovne povrsine (Z1) predstavljaju slobodne ozelenjene povrSine s planiranom
sadnjom visokog autohtonog zelenila i drugih biljnih vrsta prema projektu
hortikulturnog uredenja.

Posebno vrijedne i vizualno znacajne prirodne formacije predstavljaju vrhovi ,Macjak"
i ,oumljak® koje je potrebno hortikulturno urediti.

Na parkovnim povrSinama mogu¢ je smjestaj pratece urbane opreme (klupe, koSevi
za smece, sjenice, fontane) i pjeSacko/biciklistickih povrSina. Parkovne povrsSine
moguce je uredivati tematski (park glazbe, Sportski park, odmor, djecja igralista, itd.).

Unutar povrSina parkovnog tipa nije moguce planiranje infrastrukturnin sadrzaja koji
na vidljiv nacin (vizurno) naru$avaju prirodna obiljezja.

Clanak 13.
Zastitne zelene povrsSine (Z) predstavljaju slobodne povrSine pretezito prirodnog i
zateCenog biljnog pokrova koji je u dijelovima hortikulturno ureden i odrzavan. Na
povrS§inama zastitne zelene namjene moguce je planiranje i smjestaj sportsko —
rekreacijskih povrsina, pjesackih i biciklistickih staza, uredenje manjih pozoriSnih i
scenskih povrSina (gledalista), djecjih igralista te infrastrukturnih sustava s prate¢om
prometnom mrezom.

Clanak 14.
Lungomare — obalna Setnica (O) jest povrsina u primarnoj funkciji uredenja pje$acko-
biciklistiCke staze uz smjestaj pojedinacnih pratecih sadrzaja (urbana oprema, caffe
barovi) i zelenih dijelova.

Na povrsinini obalne Setnice moguc¢ je smjestaj nuzdnih infrastrukturnih objekata i
opreme (rasvjeta, neophodni komunalni vodovi i druga infrastruktura).

Clanak 15.
Povrsine uredene morske plaze (R4) namijenjene su pretezito rekreaciji uz more uz
smjestaj svih potrebnih infrastrukturnih i prate¢ih sadrzaja (tuSevi, kabine za
presvlacenje, ogradeni dio akavatorija s platformama, bar, dio za osobe s
invaliditetom, kontrolno mjesto za osobe za spaSavanje) potrebnih za normalno
odvijanje rekreacijskih aktivnosti.

Clanak 16.
Povrsine prirodne morske plaze (R3) predstavljaju dijelove obale pretezito saCuvane
prirodne strukture. Dijelovi prirodne morske plaze moguée je opremiti u smislu
poboljSanja sigurnosti uporabe ovih dijelova obale postavljanjem rukohvata i
stepenica od prirodnih materijala radi pobolj$anja pristupacnosti moru.

Clanak 17.
Zona rekreacije u moru (R5) jest dio morske povrSine i dna namijenjen iskljuCivo
rekreacijskim aktivnostima (plivanje, ronjenje, veslanje) te smijestaj rekeacijskih
povrsina u svezi s aktivhostima sportova na vodi. Dijelove zone rekreacije u moru koji
su neposredno vezani uz povrSine uredenih morskih plaza moguce je uredivati u
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smislu uklanjanja 'opasnih’ dijelova kamenih naslaga i formiranjem manjih pjeskovitih
bazena.

Clanak 18.
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) — koridori prometnica i povrSine za smjestaj
uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda dijelovi su prostora od posebnog znacenja
koji su u isklju€ivoj funkciji planiranja i gradnje svih prometnih, telekomunikacijskih i
komunalnih sustava neophodnih za funkcioniranje zone.

Clanak 19.
Na povrSinama priveza (L1) u kopnenom dijelu moguée je planiranje pratecih
sadrZaja priveza u morskom dijelu (recepcija priveza, prostor sluzbe prihvata i
opsluzivanja, prostorije wc-a i osobne higijene, trgovina, sadrzaji sportova na vodi i
slicno). Povrsine kopnenog dijela priveza neposredno su i funkcionalno povezane s
dijelovima priveza smjeStenog na moru ne ometajuci funkciju obalne Setnice.

Clanak 20.
PovrSine priveza (L1) u morskom dijelu namijenjene su smijestaju lukobrana i
objekata za privez brodova kao i potrebne prateée infrastrukture uz mogucénost
proSirenja sadrzajima vezanim uz sportove na vodi. Objekti i strukture smjeStene na
moru funkcinalno su povezane s kopnenim dijelom priveza na nacin da ne ometaju
funkcioniranje obalne Setnice.

Clanak 21.
Sukladno utvrdenim namjenama povrSina i njihovim povrS§inama prikazanim na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina iskazuju se sljedeci prostorni
pokazatelji:

Povrsina Kig (max) (r:;( ) V (max)
Planski . 0 B B
Namjena ) ) % (od
znak ko;;;o mﬁrae povrsine % % m
Plana)
12,0-
T1 hotel 4,0 - 10 0,3 0,8 13.5
T2 turistiCko naselje 18,9 - 47 0,3 0,8 8,0-12,0
T2 tur. naseljel bez smij. 15 4 0.3 0.8 6.0
kapaciteta
Z1 parkovne povrSine 3,7 - 9 0,1 - 50
z zashtnezelene 58 i 14 0.3 ) 40
povrSine
o lungomare 1,4 - 4 0,3 - 4,0
R3 prirodna morska plaza 0,5 - 1 - - -
R4 uredena morska plaza 0,4 - 1 - - -
R5 zona rekreacije u ) 44 i ) ) _
moru
IS infrastrukturni sustavi 21 - 15 1 - 4,0
L1 privez — kopneni dio 1,7 - 5 0,3 - 4,0
L1 privez — morski dio - 6,0 - - - -
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Ukupna

povrdina kopneni dio 40,0 10,4 100 -

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 22.
Gradevine i prateci sadrzaji gradevina gospodarske ugostiteljsko-turistiCke namjene
kategorija hoteli i turisticko naselje smjeStaju se na povrSinama ugostiteljsko
turisticke namjene s oznakama (T1) i (T2) naznaenim na kartografskom prikazu ,1.
KoriStenje i namjena povrsina“.

Gradevine gospodarskih djelatnosti moguce je graditi kao samostalne, dvojne ili
gradevine u nizu.

Dijelovi planiranih povrSina ugostiteljsko — turisticke namjene koji se nalaze unutar
zone 100 metara udaljenosti od obalne linije iskljuCuju mogucnost planiranja
smjestajnih kapaciteta.

Clanak 23.

Propisuju se sljedeci uvjeti gradnje i opremanja povrSina ugostiteljsko — turisticke

namjene — vrsta hoteli (T1):

e kapacitet hotelskog objekta izrazen u broju leZaja moZe iznositi do 500 lezaja
s time da se planirana gustoca koriStenja krece u rasponu od 50-120 kreveta
po hektaru,

e etaznost gradevine hotela (E) odreduje se u odnosu prema ukupnoj povrSini

hotelskog objekta na nacin da:

0 do 20% tlocrtne povrSine hotelskog objekta mozZe imati katnost do
(E)=Po+4 sa visinom vijenca (V) do 13.5 metara,

o do 80% tlocrtne povrSine hotelskog objekta mozZe imati katnost do
(E)=Po+3 sa visinom vijenca (V) do 12 metara,

0 visina odnosno etaznost slozene gradevine hotela odreduje se i mjeri
za svaku gradevinsku dilataciju zasebno,

najveci koeficijent izgradenosti kig=0,3,

najveci koeficijent iskoristenosti kis=0,8,

krov se izvodi kao ravni ili kosi krov s najve¢im nagibom do 23 stupnja,

povrSinu krovne plohe mogucée je iskoristiti za postavljanje sustava za

prikupljanje energije sunca (solarni sustavi) uz sljede¢a ogranicenja:
0 kod kosog krova ukupna povrSina krovne plohe pokrivene solarnim
Celijama moze iznostiti do 30% ukupne povrsine krovne plohe,
0 kod ravnog krova dopustena je vecCa iskoristivost krovne povrSine uz
uvjet da solarne cCelije kao i prateéi sustavi nisu vizurno primjetni,

e parkiraliSne povrsine trebaju se planirati u odnosu 1 parkiraliSno mjesto (PM)
na jednu smjestajnu jedinicu, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje
5% treba projektirati za osobe sa smanjenom pokretljivoscu,

e parkiraliSne povrSine moguce je planirati u koridorima prometnica uzduznim ili
popre¢nim sustavom parkiranja,

e uredenje vanjskih slobodnih zelenih povrSina treba planirati primjenom
hortikulturnog uredenja sadnjom visokog zelenila na ukupnoj povrsini od
najmanje 40% povrsine cjeline za smjestaj hotela,
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zateCene prirodne i druge vrijednosti 'memorije’ prostora potrebno je u
najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i uklopiti u planirane projekte uredenja,
pristupatnost osobama smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati
sistematskim i dosljednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i
pomoc¢nih urbanih elemenata.

Clanak 24.

Propisuju se sljededi uvjeti gradnje i opremanja povrSina ugostiteljsko — turistiCke
namjene — vrste turistiCko naselje (T2):

kapacitet turistickog naselja izrazen u broju leZaja moZze iznositi do 1700 lezaja
s time da se planirana gustoca koriStenja kre€e u rasponu od 50-120 kreveta
po hektaru,
etaznost gradevina turistickog naselja (E) odreduje se u odnosu prema
ukupnoj povrsini planiranoj za smjesta;j turistickog naselja na nacin da:
o do 70% ukupnog broja objekata turistickog naselja moze imati katnost
do (E)=Po ili S + 3 sa visinom vijenca (V) do 12 metara,
o do 30% ukupnog broja objekata turistickog naselja moze imati katnost
do (E)=Po ili S + 2 sa visinom vijenca (V) do 8 metara,
najveci koeficijent izgradenosti kig=0,3,
najveci koeficijent iskoristenosti kis=0,8,
krov se izvodi kao ravni ili kosi krov s najve¢im nagibom do 23 stupnja,
povrSinu krovne plohe mogucée je iskoristiti za postavljanje sustava za
prikupljanje energije sunca (solarni sustavi) uz sljedec¢a ogranicenja:
0 kod kosog krova ukupna povrSina krovne plohe pokrivene solarnim
Celijama moze iznostiti do 30% ukupne povrsine krovne plohe,

0 kod ravnog krova dopustena je veca iskoristivost krovne povrSine uz
uvjet da solarne Celije kao i prateci sustavi nisu vizualno primjetni,
parkiraliSne povrSine trebaju se planirati u odnosu 1 parkiraliSno mjesto (PM)
na jednu smjestajnu jedinicu, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje

5% treba projektirati za osobe sa smanjenom pokretljivoScu,

parkiraliSne povrsine moguce je planirati u koridorima prometnica uzduznim ili
poprecnim sustavom parkiranja,

uredenje vanjskih slobodnih zelenih povrSina treba planirati primjenom
hortikulturnog uredenja sadnjom visokog zelenila na ukupnoj povrSini od
najmanje 40% povrsine cjeline za smjestaj vila,

zateCene prirodne i druge vrijednosti 'memorije’ prostora (klifovi, mocire,
gromace) potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri zadrzati i uklopiti u planirane
projekte uredenja,

pristupatnost osobama smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati
sistematskim i dosljednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i
pomoc¢nih urbanih elemenata.
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Clanak 25.

Propisuju se sljedeci uvjeti gradnje i opremanja povrSina ugostiteljsko — turisticke
namjene — vrste turisticko naselje bez smjestajnih kapaciteta (T2):

najveci broj etaza (E) iznosi prizemlje, E=Po ili S + Pr,
najveca dopustena visina (V) objekta iznosi V=6 m,
najveci koeficijent izgradenosti kig=0,3,
najveci koeficijent iskoristenosti kis=0,8,
krov se izvodi kao ravni ili kosi krov s najve¢im nagibom do 23 stupnja,
povrSinu krovne plohe moguée je iskoristiti za postavljanje sustava za
prikupljanje energije sunca (solarni sustavi) uz sljede¢a ogranicenja:
0 kod kosog krova ukupna povrSina krovne plohe pokrivene solarnim
Celijama moze iznostiti do 30% ukupne povrsine krovne plohe,

0 kod ravnog krova dopustena je veca iskoristivost krovne povrsine uz
uvjet da solarne Celije kao i prateci sustavi nisu vizurno primjetni,
uredenje vanjskih slobodnih zelenih povrSina treba planirati primjenom
hortikulturnog uredenja sadnjom visokog zelenila na ukupnoj povrSini od

najmanje 40% povrsine cjeline za smjestaj vila,

vanjske nenatkrivene povrSine (terase) ureduju uz primjenu prirodnih
materijala,

zateCene prirodne i druge vrijednosti 'memorije’ prostora (klifovi, mocire,
gromace) potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri zadrzati i uklopiti u planirane
projekte uredenja,

pristupatnost osobama smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati
sistematskim i dosljednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i
pomoc¢nih urbanih elemenata.

2.1. Posebni uvjeti i ograni¢enja
Clanak 26.

Posebni uvjeti i ograniCenja primjenjuju se u zonama neposredno po utjecajem
znacajnijih prirodnih ili infrastrukturnih objekata.

Nacelno se ova ogranienja primjenjuju u segmentima smanjenja negativnog utjecaja
na okoli$ i nainom organizacije planiranih gradevina i pratecih sadrzaja s ciljiem $to
manjeg primanja negativnih utjecaja od strane infrastrukturnih sustava i koridora.

Smanjenje negativnog utjecaja na okolis podrazumijeva se primjenom mjera kao $to

Su:
°

vizurne analize planiranih zahvata u prostoru (visina objekata, infrastrukturnih
koridora) te primjena spoznaja o prostoru dokumentiranih kroz ,ObrazloZenje
ovog Plana,

izrada projekta hortikulturnog uredenja okolisa,

racionalnim i funkcionalnim planiranjem zahvata u prostoru,

primjenom tehnolo$ki efikasnih i ekoloskih metoda prilikom projektiranja i
planiranja zahvata,

sagledavanjem razvojnih kriterija u budu¢em vremenskom periodu kroz
predvidanje mogucih posljedica i mjera za sprjeCavanje istih
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Mjere nabrojane u prethodnom stavku predstavljaju osnovne kriterije prilikom
planiranja zahvata koje je potrebno nadopuniti sukladno naknadnim spoznajama i
zaklju€cima relevantne dokumentacije.

Posebni uvjeti i ograniCenja odnose se na dijelove zone naznacCeni su na
kartografskom prikazu ,3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina®“.

3. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im
objektima i povrSinama

Clanak 27.
Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar
prometnih koridora (u pravilu izvan kolnika). PovrSinske gradevine (trafostanice,
crpne stanice, zajednicCki uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda) smjeStaju se na
zasebnim gradevinskim Cesticama unutar povrsina odredenih za gradnju. Veliina
parcele odredit Ce se sukladno stvarnim tehnolosSkim potrebama.

Clanak 28.
Planom se odreduje nacin postavljanja komunalnih instalacija vodoopskrbe i
odvodnje:

e polaganje vodoopskrbnih cjevovoda u nogostup ili zeleni pojas prometne
povrsine ili pjeSackog puta

e polaganje kanalizacijskih cjevovoda fekalnih otpadnih voda u nogostup ili
zeleni pojas prometne povrsine ili pjeSackog puta

e polaganje kanalizacijskih cjevovoda oborinskih voda u kolnik ceste ili
pjeSackog puta.

Ukoliko se detaljnijom razradom dokaze neko racionalnije i pogodnije rijeSenje mreze
moguca su i odstupanja od postavki iz prethodnog stavka.

Do svake parcele obvezatna je izvedba priklju¢ka na vodovodnu mrezu i instalacije
za odvodnju otpadnih voda.

Kao dodatni sustav za pripremu pitke vode moguce je planiranje sustava za
deslinizaciju. Potrebne infrastrukturne gradevine ovog sustava te smjestaj cjevovoda
biti e odredene detaljnim planom uredenja zone.

3.1 Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 29.
Na podrugju akvatorija ugostiteljsko — turisticke zone ,Magjak — Sumljak® definirane
su zone priveza. Akvatorij zone priveza i kopneni dijelovi u funkciji priveza
obuhvacene su zajedni¢kim podrucjem priveza.

Unutar podru€ja priveza obavljati ¢e se djelatnosti priveza sukladno posebnim
propisima i uvjetima ovog plana.
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Najvedi dopusteni broj vezova iznosi 200 vezova.

Propisuje se najveCa dozvoljena izgradenost kopnenog dijela luke koja iznosi
kig=0,3, najveci broj etaza (E) iznosi E=Pr i najveca visina objekta V=6 m.

U kopnenom dijelu luke moguce je gradenje sadrzaja ugostiteljstva, trgovine, dijela
namijenjenog sportovima na vodi, usluga i manjeg tehniCko — servisnog dijela
(podrazumijeva se vrSenje samo hitnih interventnih popravki radi osposobljavanja
plovila za put do najblize marine te sanaciju plovila u slu€aju opasnosti za zagadenje
okoliSa ispustanjem tvari i tekucina).

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne
mreze (zone priveza u morskom dijelu)
Clanak 30.
Unutar obuhvata akvatorija planirane su dvije zone priveza (Privez 1. i Privez 2.) s
pripadajuéim kopnenim dijelovima. Zone priveza predstavljaju prostore s posebnim
uvjetima gradnje te su svojim obuhvatom definirane podruc¢jem priveza naznacenim
na kartografskom prikazu ,3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina“.

Gradnja gradevina potrebnih za funkcionalno opremanje zone priveza dozvoljava se
sukladno uvjetima iz ¢lanka 29.

Kapacitet priveza 1. iznosi 50 plovila a priveza 2. 150 plovila. Privez omogucuje
siguran vez u svim vremenskim uvjetima, Sto se osigurava valobranskim
konstrukcijama.

Zastita akvatorija marine ostvaruje se na nacin da se prema smjerovima dominantnih
vjetrova postavlja valobranska konstrukcija.

Zona priveza biti ce omedena valobranskom konstrukcijom a unutar zasti¢enog dijela
akvatorija planira se postava plivajuc¢ih pontona. Dimenzioniranje elemenata luke biti
¢e odredena detaljnijom projektnom i urbanistickom dokumentacijom te su
dozvoljena naknadna odstupanja u pogledu dispozicije valobrana i ostalih dijelova
priveza unutar zone priveza.

Tehnologija izvedbe propusnih lukobrana mora osigurati cirkulaciju mora u
zatvorenom akvatoriju priveza.

3.3 Uvjeti gradnje telekomunikacijske infrastrukturne mreze
Clanak 31.
Obzirom, da se na podrucju izgradnje predvida izgradnja novog udaljenog
pretplatnickog stupnja (UPS-a), za njegov smjestaj u planiranim gradevinaima
potrebno je osigurati cca 20 m2 prostora prizemno, s moguc¢noS¢u neometanog
pristupa servisnih vozila.

DTK mreza podzemnih plasti¢nih cijevi i montaznih zdenaca za potrebe razvoda i
zastite TK kabela i kabelske TV, izgradit ¢e se sukladno propisima, pravilnicima,
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uputama i preporukama u pogledu dubine polaganja, osiguravanja propisanih
razmaka od drugih instalacija, te osiguranja vertikalnih razmaka kod krizanja s
drugim instalacijama.

DTK mreza ce se uglavnom pruzati ispod pjeSackih hodnika uz prometnice unutar
ugodtiteljko-turisticke zone Macdjak-Sumljak i bit ¢e dimenzionirana tako, da
dugoro€no zadovolji potrebe razvoda TK kabela i kabelske TV.

3.4 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 32.
Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar
prometnih koridora (u pravilu izvan kolnika). PovrSinske gradevine (trafostanice,
crpne stanice, zajednicki uredaj za procCiSc¢avanje otpadnih voda) smjeStaju se na
zasebnim gradevinskim Cesticama unutar povrSina odredenih za gradnju. Veli€ina
parcele odredit ¢e se sukladno stvarnim tehnoloskim potrebama.

Clanak 33.
Izgradnja instalacija elektroopskrbe i javne rasvjete uvjetovana je izgradnjom
gradevina i drugih instalacija. Predvida se izgradnja trafostanica kao slobodnostojece
gradevine. U tom slucaju treba osigurati za tu namjenu min. 50 m2 tlocrtne povrsine.

Pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehnickog
odrzavanja i o€itanja stanja brojila u pogledu pravno-imovinskog statusa i prometno.
Trafostanice trebaju biti izgradene tako, da imaju osiguran slobodan kolni pristup, te
da se moze pristupiti teSkim (tezim) teretnim vozilom.
Clanak 34.

Kabeli naponskog nivoa 20 kV i niskonaponski kabeli (0,4 kV) polagati ¢e se u zemlju
sukladno propisima, pravilnicima i preporukama u pogledu dubine polaganja,
osiguravanja propisanih razmaka od drugih instalacija i kabela medusobno, te
osiguranje visinskih razmaka kod krizanja s drugim instalacijama.

Clanak 35.
Javna rasvjeta Ce se izvesti uz prometnice iz zone zelene povrSine, u pravilu
jednostrano. Moguce je koristiti trase polaganja kabela javne rasvjete za polaganje
kabela napajanja buducih reklamnih panoa.

Clanak 36.
Voda u zoni se predvida za slijedeCe namjene:

e voda za pice i sanitarne namjene
e voda za protupozarnu namjenu i odrzavanje Cistoce
e voda za zalijevanje zelenih povrSina i tehnolosSka voda

Vodoopskrbna mreza mora se razvijati sukladno potrebama korisnika uz
osiguravanje potrebne rezerve u svojim dimenziama za funkcioniranje
protupozarnog sustava. Stoga se odabir dimenzija cjevovoda i njihovog polozaja
mora planirati prema maksimalno mogué¢em optere€enju zone (mjerodavna je
vrijednost maksimalnog satnog dotoka).
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Clanak 37.
Vodoopskrbni sustav zone povezat ¢e se na magistralni vodoopskrbni cjevovod koji
je polozen od vodospreme "Burnjaca" u pravcu prema uvali Prtljug. Instalacija
vodovoda se vodi u pojasu prometnica i definirana je samo za glavne pravce, a
prikljucci i sekundarni cjevovodi biti ¢e prilagodeni konacnim oblikom i rasporedom
smjestajno-ugostiteljskih i sportsko-rekreacijskih sadrzaja unutar zone.

Instalacija vodovoda vodi se uz kolnik prometnice ili pjeSackog puta uz instalaciju
uli€ne rasvjete. Svi cjevovodi vodoopskrbnog sustava se vode s jedne strane ulice, a
s druge strane se priklju€uje skupina prikljuCaka (2 -3) u zajednicki prijelaz ceste.

Vodovodna mreza je prstenasto planirana po cijeloj gospodarskoj zoni tako da je u
svakom trenutku mogu¢ dotok vode iz najmanje dva smjera u svakoj tocki.

Clanak 38.
Sustav odvodnje planiran je kao potpuno razdjelni sustav s odvojenim sustavima za
odvodnju oborinskih i fekalnih voda.

Sve gradevine na kanalskoj mrezi fekalne i oborinske odvodnje izvode se sukladno
propisima kojima je regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina (Zakon o
vodama, NN 107/95).

Svi objekti na kanalskoj mrezi moraju biti lako dostupni radi odrzavanja. Prvenstveno
se ovdje misli na nesmetan pristup komunalnog vozila.

Clanak 39.

Neovisno o etapnosti izgradnje kanalske mreze sustava odvodnje fekalnih otpadnih
voda predvidena je cjelovita izgradnja uredaja za procCiSc¢avanje vec u prvim fazama
razvoja sustava. Uredaj je potrebno u cijelosti natkriti. Komunalni mulj, kao
nusprodukt u procesu procis¢avanja otpadnih voda, potrebno je prikupljati i
adekvatno obraditi prije konacnog odlaganja. Obzirom na prognozirano opterecéenje
(kapacitet) uredaja te potencijalne rizike Sirenja neugodnih mirisa racionalnim
rjeSenjem se smatra odvozenje sirovog mulja specijaliziranim vozilima na obliznji veci
uredaj za procCiScavanje opremljen pogonom za obradu mulja (naselije Preko)
odnosno u skladu s na¢inom i tehnologijom propisanim SUO.

Izgradnja individualnih rieSenja sakupljanja i pro€iS¢avanja fekalnih otpadnih voda
(septickih i sabirnih jama) se ne dozvoljava.

Podmorski preljev s krajnjim difuzorskim dijelom, kao posljednji element razmatranog
sustava fekalne odvodnje, potrebno je poloziti na minimalnoj udaljenosti 300 m od
obalne linije i minimalnoj dubini od 30 m.

Clanak 40.
Ugostiteljski subjekti (restorani i sl.) obavezni su svoje kuhinjske otpadne vode visoko
opterecene uljima i mastima dovesti u stanje moguceg prihvata na zajednicki sustav
odvodnje Citave zone. Prije njihovog upustanja u zajednicki kanalizacijski sustav
potrebno je osigurati odredeni oblik predcis¢enja, na manjim jedinicama odjeljivaca
ulja i masti (separatora manijih kapaciteta).
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Clanak 41.
Sustavom odvodnje oborinskih voda potrebno je obuhvatiti dotok sa svih utvrdenih
(nepropusnih) povrsina. Oborinske vode s krovova objekata, koje nisu zagadene
moguce je i preporucljivo direktno upustati u teren putem upojnih zdenaca.

Tretman (prociS¢avanje) sakupljenih oborinskih voda predviden je na nacdin da se
prije ispusta u obalno more provede uklanjanje masti i ulja te manjeg udjela
suspendirane tvari (Cestice pijeska i sl.).

Clanak 42.
Unutar zone treba planirati hidrantsku mrezu, a prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi
za gaSenje pozara (NN 8/06). Predvideno je da vodoopskrbna mreza sluzi i za
protupozarnu zastitu posto na podrucju zone nema izvorista vode.

Clanak 43.
Planirani sustav grijanja i hladenja koristi morsku vodu kao prijenosnik energije.

Predviden je zajedniCki zahvat mora u odgovarajucoj crpnoj stanici sa usisnom
koSarom i nepovratnim ventilom na dubini od 10 do 15 m ispod razine mora, koji
predstavlja primarni dio opskrbe morske vode za grijanje odnosno za rashladivanje
kondenzatora u periodu hladenja.

Morska voda ¢e se pomocu razvoda cijevi i potrebnih crpki slati do pojedinih toplotnih
crpki koje Ce biti postavljene na dovoljnom razmaku kako ne bi dolazilo do kratkog
spoja hladnog i toplog toka nakon €ega se koriStena morska voda ispusta iz sustava
u more.

Planom se predvida gradnja sustava za deslinizaciju. Gradevina za desalinizacjiu
smjesta se u sklopu gradevine za prociS¢avanje otpadnih voda. Profili cjevovoda biti
Ce odredeni detaljnim projektom sustava.

3.5 Javna parkiralisSta i garaze

Clanak 44.
Parkiralista i garaze u granicama obuhvata Plana osigurava smjestaj vozila samo za
vozila korisnika sadrzaja u turistiCkoj zoni "Macjak - Sumljak".

Parkiralista je potrebno smjestati na mjesta koja imaju $to maniji utjecaj na vizuru
nekog predjela (zasjeci, nasipi).

Unutar turistiCke zona potrebno je osigurati 1 PM za osobno vozilo na jednu
smjestajnu jedinicu, od toga najmanje 5% PM za osobe smanjene pokretljivosti.

3.6 Trgovi i druge veée pjesacke povrsine
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Clanak 45.
PjeSaCke povrSine u zoni predstavljaju primarne povrSine za komunikaciju i pristup
svim dijelovima zone. PjeSacke povrsine u svojim dijelovima predstavljaju i povrSine
za kretanje biciklista Sto je osigurano promjenom profila, horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom. U koridorima pjeSacko — bicikllistickih puteva moguce je prema
potrebi postavljanje neophodne infrastrukturne opreme (rasvjetnih tijela) i urbane
opreme (koSevi, klupe) na nacin da se ne ugroZava putanja korisnika ovih puteva.

Nacelno se pjeSacka komunikacija kroz zonu dijeli na:
e mrezu ,horizontalnih® puteva i
e mrezu ,vertikalnih® puteva.

Horizontalnu mrezu puteva predstavljaju pjeSacko — biciklistiCki putevi pretezitog
usmjerenja paralelnog s obalom odnosno u koridorima pplaniranih prometnica.

Vertikalnu mrezZzu puteva predstavljaju pjeSacko — biciklisticki putevi pretezitog
usmjerenja okomitog na smjerova planiranih koridora prometnica i obalnu liniju.

Clanak 46.
PjeSacko — biciklisticke staze moraju zadovoljiti uvjete pristupacnosti za osobe sa
invaliditetom. Ovi uvjeti zadovoljavaju se racionalnim i funkcionalnim planiranjem kao
i primjenom sljedeéih nacela:

e svladavanje vertikalnih prepreka rampama a u izuzetnim sluCajevima
stepenicama kada se treba predvidjeti alternativne mogucénosti svladavanja
istog puta za osobe s invaliditetom,

e vertikalnom i horizontalnom signalizacijom posebno onom koja je prilagodana
osobama sa slabijim vidom ili osobama s preoblemima u kretanju,

e prateC¢a urbana oprema (stolice, koSevi, rukohvati) kao i sanitarni sklopovi
trebaju biti planirani uz zadovoljenje svih uvjeta propisanih za koridtenje osoba
s invaliditetom,

e najveci uzduzni nagib biciklisticke staze ne smije prelaziti 10%.

Clanak 47.
Na odredenim dijelovima pjeSacko — biciklistiCckih puteva moguce je planiranje
proSirenja u vidu posebno obradenih ploha grupiranih oko zanimljivih prirodnih
dijelova ili u sklopu sadrzaja planiranih u zelenim dijelovima zone. ProSirenja je
moguce raditi u sklopu povrSina predvidenih kao zelene plohe (zastitno ili parkovno
zelenilo).

Clanak 48.
Vertikalna mreza puteva uz svoju osnovnu funkciju popre€nog povezivanja sadrzaja
zone (obale i zaleda) odrZava i funkciju evakuacijskih puteva u slu¢aju elementarnih
nepogoda ili drugih potreba evakuacijom korisnika zone.

Funkcija evakuacijskog puta od primarnog je znaCenja posebno u pjeSackim

koridorima koji vode kroz zelene parkovne povrSine minimalnih Sirina 15 metara koje
presijecaju zonu u tri dijela (svaki veli€ine cca 15 ha).
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Clanak 49.
Lungomare — obalna Setnica predstavlja pjeSacko — biciklistiCku povrSinu planiranu u
zoni pomorskog dobra. Obalna Setnica predstavlja najatraktivniju pjeSacko —
biciklistiCku povrsinu te se u tom smislu propisuju sljedeci uvjeti i obveze prilikom
razrade detaljnije projektne dokumentacije:

e detaljnijom razradom trase Setnice potrebno je postizanje optimalnog pristupa
svim sadrzajima planiranim na kontaktnim povrSinama,

e trasa obalne Setnice treba biti projektirana na nacin da u $to manjoj mjeri
utjeCe na prirodne formacije obale,

e preporuca se upotreba prirodnih materijala adekvatno obradenih za upotrebu
u blizini morskih utjecaja,

e preporuca se primjena raznih tekstura podne obloge u funkciji naglasavanja
pojedinacnih funkcionalnih dijelova Setnice (pristupi moru, barovi, restorani,
odmorista, privez)

e dozvoljeno je odstupanje do 15% od planiranog koridora u opravdanim
slu€ajevima detaljnije utvrdenih geo — morfoloskih znacajki terena, naknadno
utvrdenim estetskim i vizurnim elementima,

e Sirina obalne Setnice u pojedinim dijelovima moze varirati ovisno o
funkcionalnim, tehni¢kim i estetskim uvjetima.

4. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 50.
Javne zelene povrsine planiraju se u dvije kategorije, parkovne zelene povrsine (Z1) i
zastitne zelene povrSine (Z) koje su prikazane na kartografskom prikazu ,1.
Koristenje i namjena povrsina®“.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina diferencirani su prema gore navednim
kategorijama u smislu ogranienja visina gradevina, njihovih povrSina, tehnologija
gradenja, funkcionalnih i drugih znacajki.

Clanak 51.
Propisuju se sljedeci uvjeti gradnje i opremanja parkovnih zelenih povrSina (Z1) i
zastitnih zelenih povrsina (2):

e parkovne povrSine (Z1) treba formirati na nacin da svojim oblikovnim,
edukativnim, zastitnim i drugim primjerenim sadrzajima doprinose kvaliteti
cijele zone,

e unutar parkovnih (Z1) povrSina moguce je uredenje pjeSackih i biciklistiCkih
puteva i gradnja gradevina koje su u funkciji zelenih povrsina,

e unutar zastitnih (Z) zelenih povrSina moguce je uredenje pjeSackih i
biciklistiCkih puteva i gradnja gradevina koje su u funkciji zelenih povrsina i te
gradnja sportskih terena,

e najmanje 60% parkovne povrsine i 40% zastitnih zelenih povrSina mora ostati
uredeno parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom,

e pod gradevinama u funkciji parkovnih i zelenih povrSina Cija se tlocrtna
povrsina uracunava u ukupnu izgradenost povrsine / cjeline smatraju se:

o paviljoni i odmoriSta, maniji objekti tipa restoran,
0 bazeni, objekti uz Sportske terene (klubovi, spremista),
0 gradevine sanitarno — higijenske funkcije,
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0 ugostiteljske gradevine.

e u parkovnim zonama formiranim oko vrhova Magjak i Sumljak nije dozvoljena
gradnja gradevina pocCevSi od kote 40 metara nad morem (brdo Macjak)
odnosno 60 metara nad morem (brdo Sumljak), hortikulturalno uredenje ovih
povrSina treba provesti uz savjetovanje biologa-ekologa, struCnjaka za
zasti¢ene stanisne tipove,

e gradnju komunalnih i infrastrukturnih gradevina potrebno je planirati u
dijelovim manjih vizurnih izlozenosti uz obvezatno formiranje zastitnog zelenila
radi smanjenja mogucih negativnih utjecaj na okolis,

e najveca etaznost gradevina iznosi (E)=Pr,

e najveca visina (V) pojedina¢nog objekta V=5 m,

e najveci ukupni koeficijent izgradenosti za pojedinacnu povrSinu / cjelinu zelene
/ parkovne povrsine iznosi kig=0.3,

e uredenje vanjskih slobodnih zelenih povrSina treba planirati primjenom
hortikulturnog uredenja i pretezitom sadnjom visokog zelenila,

e zateCene prirodne i druge vrijednosti 'memorije' prostora (gromace, mocire)
potrebno je u najvec¢oj mogucoj mjeri zadrzati i uklopiti u planirane projekte
hortikulturnog uredenja,

e pristupaCnost osobama smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati
sistematskim i dosljednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i
pomoc¢nih urbanih elemenata.

5. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Clanak 52.
Na podrucju obuhvata plana nema posebno vrijednih i/ili zasti¢enih dobara kulturnog
ili prirodnog podrijetla.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih radova ili radova drugih vrsta u kopnenom
ili morskom dijelu podru¢ja naide na predmete i/ili nalaze arheoloSkog znacenja,
potrebno je radove odmah obustaviti, a o nalazu obavijestiti nadleznu Upravu za
zastitu kulturne bastine.

Clanak 53.
Posebnu paznju potrebno je obratiti na postojece i zateCene prirodne vrste biljnog
podrijetla. Njihove vrijednosti i znaCenje posebno Ce se Stititi kroz optimiziranje
planiranih zahvata uredenja slobodnih povrS§ina u smislu S$to je moguée vecéeg
zadrzavanja zateCenog prirodnog fonda i njegovim ugradivanjem u hortikulturne
projekte.

Takoder treba poduzeti mjere za aktivno odrzavanje postojece i zateCene vegetacije
kroz planirane sustave navodnjavanja i uredenja.

Clanak 54.
Unutar planiranog podrucja nalaze se dvije prirodne morfoloske posebnosti, brda
Magjak i Sumljak. PovrSine brda izuzimaju se od gradenja te se mogu planirati
gradevine i sadrzaji u skladu s ¢lankom 51.
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6. Postupanje s otpadom

Clanak 55.
Na podruc€ju obuhvata plana nije predvideno trajno odlaganje otpada. Osnovno
Zbrinjavanje otpada u zoni planira se kroz sustav priviemenog odlaganja i
prikupljanja komunalnog otpada sa predvidenih mjesta te njegovo odvoZenje na
komunalnu deponiju sukladno opcéinskom sustavu prikupljanja i odvozenja
komunalnog otpada.

Komunalni otpad potrebno je odlagati u za to predvidene tipizirane posude. Sav
komunalni otpad potrebno je sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada (papir,
staklo, PET metalni ambalazni otpad) kroz planirani sustav prikupljanja i odvozZenja
otpada a Sto ¢e biti detaljno odredeno elaboratom o zbrinjavanju otpada iz zone.

Unutar zone na povrSinama predvidenim za smjestaj infrastrukturnih sustava (1S)
moguce je sukladno utvrdenim potrebama te elaboratom zbrinjavanja otpada zone
planirati povrSinu za privremeni smjestaj i obradu (prebacivanje u vecée kontejnere uz
prethodno sabijanje) otpada.

7. Mjere sprje€avanja nepovoljnih utjecaja na okolis
Clanak 56.
Unutar podrucja obuhvata ovog plana ne mogu se graditi niti planirati gradevine na
nacin da svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno ugrozavaju
zivot i rad ljudi u planiranoj zoni.

Nacelno se mjere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli$ svode na kriterije bitne
u primjeni planiranja i projektiranja gradevina u kojima rade i borave ljudi, uredenju
okolisa i povrSina koje Cine funkcionalne cjeline s novoplaniranim objektima te
planiranju gradevina u primarnoj namjeni sklanjanja i zastite ljudi i dobara (sklonista)
na podrucju zone.

Kao dodatnu mjera sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli$ predstavlja provedba
postupka procjene utjecaja na okoli§ za zahvate u prostoru koji utjeCu na dijelove i
cjeline prostora zone i Sireg okolisa.

Obveza procjene utjecaja na okolis utvrdena je za gradevine, odnosno zahvate u
prostoru koji su odredeni posebnim propisom te prostornim planom Zupanije.

Potrebno je sustavna provedba kontrole svih gospodarskih subjekata u pogledu
oneciscenja zraka, vode, koliCine otpada i njegovog deponiranja.

Potrebna je realizacija cjelovitog sustava odvodnje te organiziranog i sustavnog
zbrinjavanja svih vrsta otpada.

Na svim javnim povrSinama, plazama i parkovima potrebno je planiranje i izvedba
kanti, kontejnera i posuda za prikupljanje otpada.
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Clanak 57.

Osnovne mijere zastite propisuju se posebno u pogledu pripreme terene i prostora
namijenjenog za gradnju te mjera koje treba provesti tijekom gradnje:

planiranje sustava odvodnje cjelokupne zone s naglaskom na ekoloSskom
pristupu sanacije otpadnih voda s mogucnoscu recikliranja odredenih koli€ina
otpadnih voda, procCiSéene otpadne vode i sastav trebaju odgovorati temeljnim
zahtjevima u pogledu kvalitete vode ovisno od planiranog koristenja,
realizacija planiranih zahvata odvijati ¢e se planski i etapno,

prometni koridori planiraju se s minimalnim zahvatima u pogledu utjecaja na
morfologiju terena,

unaprijed odrediti odlagaliSta materijala i otpada, te povrSine za kretanje i
parkiranje vozila, kako bi se utjecaj na okoli§ smanjio u najve¢oj mogucoj
mijeri,

sprijeciti zatrpavanje i oneciScenje osjetljivih stanista, ponajprije ponikuvi,
tijekom iskopavanja tla za postavljanje cjevovoda odvajati gornji plodni dio tla
od zdravice, te ga nakon zatrpavanja vracati kao gornji sloj, kako bi se €im
prije vratila travnata vegetacija,

prilikom preuredenja i gradnje planiranih sadrzaja potrebno je zateCene
vrijednije elemente flore integrirati u novoplanirane zelene i parkovne povrsine.
Sadnjom novog zelenila potrebno je uzeti u obzir vrijednosti ve¢ zateCenog
okoliSa u smislu izbjegavanja nuskladenosti vrsta i intenziteta raslinja,
unaprijed odrediti odlagalista materijala i otpada, te povrSine za kretanje i
parkiranje vozila, kako bi se utjecaj na okoli§ smanjio u najvecoj mogucoj mjeri
(Clanak 43 Zakona o Sumama — NN 140/05.),

prilikom gradnje izbjegavati oSteCivanje rubnih stabala i njihova korijenja
pazljivim radom i postivanjem propisanih mjera i postupaka pri gradnji. Odmah
nakon prosijecanja zaposjednute povrSine uspostaviti i odrzavati Sumski red,
tji. ukloniti panjeve, izraditi i izvesti svu posje€enu drvnu masu. Voditi raCuna
da se posijeku i izrade sva oSteCena i slomljena stabla, kako ne bi postala
izvor zaraze. Uspostavljanjem Sumskog reda omoguéit ¢e se preostalim
stablima, osobito onima na novonastalim rubovima, da brze izgrade novi
zastitni rub sastojine koji ¢e moci zastiti sastojinu od izravnih, ali i neizravnih
Stetnih utjecaja (Clanak 35 i ¢lanak 45 Zakona o zastiti prirode — NN 70/05 te
Pravilniku o doznaci stabala, obiljeZzavanju drvnih sortimenata, popratnici i
Sumskom redu — NN 116/06),

osobitu paznju prilikom gradnje posvetiti rukovanju lakozapaljivim materijalima
i otvorenim plamenom. Jednako tako posebnu paznju posvetiti rukovanju
alatima koji mogu izazvati iskrenje. Pritom postivati sve propise i postupke o
zastiti Suma od pozara (Clanak 44 Zakona o Sumama — NN 140/05.).

Clanak 58.

Radi zastite podzemnih voda i akvatorija luke posebnu paznju potrebno je posvetiti
projektiranju i izvedbi sustava odvodnje.

Kao preventivna mjera obvezatno je prociS¢avanje tehnoloske otpadne vode do
prihvatljive razine izgradnjom zasebnog uredaja za procCiS¢avanje uz ugradnju
potrebne tehnologije te primjenjuju¢i Pravilnik o grani€nim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama prije upustanja u prirodni prijemnik te
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ostalim vazeCim propisima i uvjetima te uz obvezatno ishodenje vodopravnih uvjeta
od nadlezne sluzbe.

Clanak 59.
Propisuju se sljedeci osnovni kriteriji koje je potrebno primjeniti prilikom projektiranja
gradevina na podrucju zone:

e u svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora
biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze,
uzimaju¢i u obzir pozarno optereCenje, brzinu Sirenja poZzara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veliCine otvora na vanjskim zidovima
gradevine i drugo, da se pozZar necCe prenijeti na susjedne gradevine. U
protivnom, gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90
minuta), nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista,
koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole,

e sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne
Policijske uprave na mjere zastite od pozara primijenjene u glavhom projektu
za zahvate u prostoru na slijedeéim gradevinama i prostorima:

0 u kojima se obavlja drzanje, skladiStenje ili promet zapaljivih tekucina
i/ili plinova i

0 koje su posebnim propisom navedene kao gradevine za koje je
potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara,

e u svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih
gradevina planirati prema uvjetima propisanim za izgradnju na podrucjima
inteziteta potresa VIl i viSe stupnjeva po MCS ljestvici te dodatno uskladiti s
posebnim propisima za navedene seizmicke zone.

Sukladno prethodno nabrojanim obvezama koje je potrebno isposStovati prilikom
planiranja i projektiranja gradevina potrebno je u buduce projekte primjeniti i ugraditi
sve relevantne i vazeCe posebne propise iz podru€ja projektiranja i organizacije
gradenja.

Clanak 60.

Prilikom planiranja i projektiranja vanjskog uredenja slobodnih pristupnih povrSina
potrebno je radi omogucavanja spaSavanja osoba i tvarnih sredstava iz gradevina i
gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevinu planirati na nacin da se
u sklopu vanjskih povrSina mora osigurati vatrogasni prilaz i povrSinu za operativni
rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopsrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreZa s osiguranim potrebnim pritiskom vode i profilom cjevovoda
sukladno posebnom propisu.

Clanak 61.
Radi osiguranja uvjeta boravka ljudi u uvjetima povecane opasnosti izazvane
ljudskim ili prirodnim faktorima unutar zone potrebno je planirati i osigurati dopunske
prostore (gradevine) ili osigurati postojece dijelove gradevina (u daljnjem tekstu
skloniSta) za smijeStaj ljudi i dobara te izraditi elaborat postupanja u uvjetima
povecane opasnosti.

URB/NG

56



Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

Clanak 62.
Sklonsta se prema opsegu zastite planiraju u dvije osnovne grupe rangirane prema
otpornosti na vanjski fizicki utjecaj i to kao sklonista:
¢ dopunske zastite otpornosti od 50 do 100 kPa,
e osnovne zastite otpornosti od 100 do 300 kPa.

Sva skloniSta moraju zadovoljiti sliedece osnovne tehnitke uvjete:

sklonista planirati ispod gradevina kao najniZze etaze (podrumske etaze),
osigurati potreban opseg zastite (50-300 kPa),

osigurati priCuvne izlaze iz sklonista,

osigurati planovima uzih podrucja lokacije za javna sklonista,

odrediti seizmiCnost.

Uz navedene uvjete prilikom projektiranja skloniSta potrebno je primjeniti i postivati
sve vazece propise i normative iz domene projektiranja sklonista.

Clanak 63.
Veli€inu skloniSta kao i broj stanovnika koje pojedina¢no skloniste prima odrediti ¢ce
se elaboratom postupanja u uvjetima povecane opasnosti.

SkloniSta osnovne zastite mogu se u mirnodopskim uvjetima koristiti u druge svrhe
uz suglasnost s nadleznim tijelom.

8. Mjere provedbe plana
Clanak 64.

Sukladno veli€ini zone te na osnovu kriterija definiranih u Obrazlozenju Plana,
poglavlje ,3.1 Program gradnje i uredenja prostora“ utvrduju se osnovni uvjeti
prostorno — planske realizacije zone:

e formiranje prostornih i infrastrukturnih cjelina zone (svaka po cca 15 ha),

e planiranje gradnje i opremanja zone prema definiranim cjelinama - zonama

veli€ine priblizno 15 ha.

Osobitim mjerama i postupcima koje je potrebno provesti i pridrzavati se prilikom
provedbe i planiranja zahvata temeljem ovog Plana smatraju se uvjeti iz ¢lanka 57.

Ugostiteljsko-turistiCke gradevine namijenjene smjestaju i prate¢im sadrzajima
trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske, zabavne i slicne namjene u
izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja ne
mogu se etazirati.

8.1 Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 65.
Za cjelokupno podrucje obuhvata Plana (ukupne povrSine 40 ha) propisuje se obveza
izrade detaljnog plana uredenja (Detaljni plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone
,Magjak — Sumljak®).
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Do donoSenja DPU-a iz prethodnog stavka na podru¢ju obuhvata Plana ne moze
prema Zakonu i posebnim propisima zapoceti gradenje (temeljem izdanog upravnog
akta — lokacijske dozvole, gradevinske dozvole).

8.2 Oblici koristenja i na€in gradnje
Clanak 66.
Zona obuhvata plana u cjelosti predstavlja neuredenu i slobodnu zelenu povrsinu
predvidenu za novu gradnju.

Sukladno planiranoj namjeni povrSina odredene su povrSine koje se djelomi¢no
izuzimaju od gradnje (zastitne zelene (Z) i parkovne povrSine (Z1)) i koje se
predvidaju za uredenje pretezito kroz odrzavanje i manje zahvate sanacije, obnove i
uredenja postojeceg prirodnog krajobraza.

Na preostalim povrSinama predvidena je nova gradnja sukladno uvjetima i namjeni
povrsina propisanoj ovim Planom.

Cjelokupna realizacija zone predvida se na nacin etapnog provodenja gradnje i
opermanja zone kako je to propisano u ¢lanku 57.

Clanak 67.
Pojas od 100 metara udaljenosti od obalne linije predstavlja podrucje posebnog
rezima gradnje i primjene sljedecih ograni¢enja:

¢ nije dopusteno planiranje ugostiteljsko — turistiCkih sadrzaja sa smjestajnim
kapacitetima,

e planirane gradevine i Sportsko — rekreacijski sadrzaji moraju se smjestavati na
nacin da svojim vizualnim i drugim utjecajima ne naruSavaju prostorne
kvalitete podrucja,

e hortikulturnim i arhitektonskim uredenjem slobodnih povrSina treba pridonjeti
integraciji infrastrukturnih povrsina (prometnih koridora) u prirodni okolis,

e potrebno je inzistirati na primjeni prirodnih materijala i boja

Clanak 68.
Unutar akvatorija ugostiteljsko — turisticke zone ,Magjak — Sumljak® definirane su
zone podrucja priveza koje obuhvacaju povrSine kopnenog i morskog dijela priveza
kako je naznaCeno na kartografskom prikazu ,3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina“.

Unutar podrucja priveza moguce je izvoditi lu¢ku podgradnju (infrastrukturu) u $to
spada izvedba operativne obale, luCke manipulacijske povrsine, lukobrana, objekata
za sigurnost plovidbe u luci i infrastrukture sukladno uvjetima propisanim u ¢lanku 29.
i Clanku 30.

Clanak 69.
Nacinom gradnje odreduju se tipologija gradnje, visina i iskoriStenost povrsine
prostornih jedinica definiranih ovim Planom.

Prostorne jedinice prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.
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Povrsine prostornih jedinica te nacini i uvjeti gradnje koji se primjenjuju za iste biti ¢e
detaljnije razradeni detaljnim planom uredenja kroz toCne definicije granica i povrSina
gradevnih Cestica.

Granice planiranih gradevnih ¢estica ne mogu obuhvacéati manju povrSinu od granica
prostornih jedinica definiranih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

8.3 Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj
namjeni
Clanak 70.
Podrucje obuhvata plana predstavlja u cjelini neizgradenu zonu bez gradevina koje
su protivne planiranoj prostornoj namjeni te se stoga ovim Planom ne propisuju
posebne mjere i uvjeti rekonstrukcije takvih gradevina.

URB/NG

59



Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

URB/NG

60



Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

Ill - OVLASTENJA ZA IZRADU
PROSTORNIH PLANOVA, suglasnosti,
prethodna misljenja i misljenja na Plan

URB/NG

61



Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

URB/NG

62



Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone 'Madjak-Sumljak’

IV — GRAFICKI DIO

URB/NG

63



